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1 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale” ist die Absicht der
Stadt Zossen, genannte Flachen stadtebaulich zu entwickeln, um den 6rtlichen Bedarf an Wohnraum
nachkommen zu kdnnen.

Die Bevdlkerungsvorausschatzung fur Zossen geht von einem 5,2%igen Zuwachs im Zeitraum 2013
bis 2030 aus. Somit hat die Stadt Zossen friihzeitig begonnen, potenzielle Ressourcen zu identifiziert,
um sie bei entsprechender Eignung, als Wohnbauland im Flachennutzungsplan zu sichern und damit
eine geordnete Entwicklung der Stadt voranzutreiben. Bei der Suche nach Bauland stellte sich heraus,
dass der Bedarf an Wohnraum nicht alleinig in Zossen selbst bedient werden kann, sondern auch in
den Gemeinden der Stadt Flachen zur Verfiigung gestellt werden missen. Wichtige Kriterien flir die
Eignung dieser Flachen als Wohnbauland waren dabei, die Siedlungsflachen der Gemeinden
nachzuverdichten, vorhandene Infrastruktur effektiv zu nutzen und der sparsame Umgang mit
unbebauten Flachen.

Die zu Uberplanenden Flache im Ortsteil Glienick, Gemeindeteil Werben, erflillt genannte Kriterien.
Es handelt sich um glnstig gelegenes Bauland im Ortsbereich, dessen ErschlieBung keine Uber den
normalen Umfang hinausgehende ErschlieBungsaufwendungen erfordert. Zum einen grenzt das B-
Plangebiet an zwei Ortsstral3en, die Potsdamer Strafe und die Landesstral’e L 792 - die Trebbiner
Landstralle, an welche die Anbindung und ErschlieBung erfolgt. Hierdurch ist die
Flacheninanspruchnahme fur erschlieRende Verkehrsanlagen minimal. Zu anderen arrondiert das
geplante Gebiet die Siedlungsstruktur im Bereich der Ortsdurchfahrt und korrigiert damit einen
stadtebaulichen Missstand.

Am 07.10.2015 wurde hierzu ein Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gefasst.
1.2 Erforderlichkeit

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO lasst sich unter Heranziehung der Paragrafen 34 oder 35 BauGB nicht begriinden,
so dass sich die Erforderlichkeit eines 6ffentlich-rechtlichen Verfahrens ergibt.

Neben neuer Wohnbauflachen mit ausgewiesenem Privatgrin zur Gartennutzung soll die zur
Erschlielfung dieser Wohnbauflachen erforderliche Anwohnerstralie als private Stralle festgesetzt

werden.
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Die Festsetzung dieser Flachen und die dadurch eintretende Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Griinflachen erfordert flr den sich daraus ergebenden Eingriff in Natur und Landschaft

die Festlegung von Ersatz- und AusgleichmalRnahmen.
1.3 Planungsablauf

Am 07.10.2015 erfolgte der Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung.
2016 wurden ein stadtebauliches Konzept und ein B-Plan-Vorentwurf entwickelt. Dabei fanden die
Ergebnisse aus Artenschutzbeitrag und Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallenwesen

Berucksichtigung.

Die Burgerbeteiligung erfolgte durch die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes vom 31.01.2017
bis zum 14.02.2017 in den Raumen des Rathauses, nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.1 vom
23.01.2017.

Mit Schreiben vom 16.05.2017 wurden die betroffenen Trager offentlicher Belange zu einer
Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden abgewagt und
bertcksichtigt. Mit einzelnen Behdrden, wie der Unteren Naturschutzbehérde, dem Landesbetrieb
Strallenwesen und der unteren Forstbehérde fanden Abstimmungen und Ortstermine statt, deren

Ergebnisse in den Entwurf des Bebauungsplans einflossen.

Die Burgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans, mit Stand Februar 2020, erfolgte durch die
offentliche Auslegung vom 23.06.2020 bis zum 24.07.2020 in den Raumen des Rathauses, nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.7 vom 15.06.2020.

Die Stellungnahmen zum Entwurf wurden erneut abgewogen und berlcksichtigt. Aufgrund der
Stellungnahme der Oberforsterei Winsdorf und der Unteren Naturschutzbehérde wurde der
Entschluss gefasst, den vorliegenden Entwurf einschliellich Umweltbericht, zu Uberarbeiten und
dabei auch zum forstrechtlich qualifizierten Bebauungsplan aufzuwerten, um ihn dann erneut in die 2.
offentliche Auslage und Tragerbeteiligung zu bringen.
Grundlage der Aufwertung ist die Integration des Prozedere zur forstrechtlichen Qualifizierung in den
B-Plan-Entwurf, als separate Anlage, mit
e Dem Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Entwicklungstrager und der Stadt Zossen
unter Mitzeichnung der unteren Forstbehorde, Oberforsterei Winsdorf, zur Sicherung der
Kompensation der Waldflacheninanspruchnahme durch Erstaufforstung und Bepflanzung
einer Kalamitatsflache in den Gemarkungen Glienick und Holbeck,
Dieser Stadtebauliche Vertrag sichert die Umsetzung der erforderlichen, detailliert

beschriebenen Kompensationsmallnahmen, deren dingliche Sicherung Uber zwei
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Dienstleistungsvertrage und entspricht den Anforderungen des Gemeinsamen Erlasses der

Ministerien von 2008.

Da auch nicht alle Kompensationen zur Inanspruchnahme der Grinflachen innerhalb des B-

Plangebietes festgelegt werden konnten, wurden diese weiteren Mallnahmen in einem weiteren
Vertrag gesichert, mit

e Dem Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Entwicklungstrager und der Stadt Zossen

unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdrde zur Sicherung der Kompensation der

Grunflacheninanspruchnahme und Versiegelung durch Umwandlung von Acker in Grinland

und Entsiegelung in der Gemarkungen Saalow. Dieser Stadtebauliche Vertrag sichert die

Umsetzung der erforderlichen, detailliert beschriebenen KompensationsmafRnahmen und

deren dingliche Sicherung Uber einem Dienstleistungsvertrag.

Die Burgerbeteiligung zum 2. Entwurf des Bebauungsplans, mit Stand 25.Méarz 2021, erfolgte durch
die 6ffentliche Auslegung vom 17.06.2021 bis zum 19.07.2021 in den Rdumen des Rathauses, nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.8 vom 08.06.2021.

Die Stellungnahmen zum 2. Entwurf wurden erneut abgewogen und berticksichtigt. Wahrend viele
Trager offentlicher Belange Hinweise gaben oder auf frihere Stellungnahmen verwiesen, stellte die
Oberforsterei Winsdorf in ihrer Stellungnahme fest, dass eine der vertraglich gesicherten
ErsatzmalRnahmen nicht greift und damit ein Kompensationsdefizit besteht, somit dem 2.Entwurf nicht
zugestimmt werden kann. Konkret ging es dabei um die Sicherung der Kompensation der
Waldflacheninanspruchnahme durch Bepflanzung einer Kalamitatsflache in den Gemarkung Holbeck.
Die gegenstandliche Flache unterlag bereits der Waldeigenschaft, somit konnte keine neue
Waldflache geschaffen werden.

»...S0fern das Defizit von 1.731 m“2 durch eine entsprechende Erstaufforstungsmallnahme
ausgeglichen wird und die Angaben hierzu in der Planunterlage in Analogie zur
Erstaufforstungsflache in Glienick erfolgen, kann der Plan noch die forstrechtliche Qualifizierung
erreichen,.....Unterstellt wird dabei auch, das die Sicherung der Malinahme durch Abschluss des
angepassten stadtebaulichen Vertrages vor Satzungsbeschluss erfolgt.

Dem wurde gefolgt, indem die Erstaufforstungsflache in Glienick um 1.731m? erweitert wurde und
damit die vollstandige Kompensation der Waldinanspruchnahme wieder nachgewiesen war. Die
Untere Naturschutzbehoérde stimmte der Erweiterung zu, so dass die Untere Forstbehdrde diese mit
Anderungsbescheid vom 15.09.2021 genehmigte. Die Genehmigung wie auch ein Nachtrag zum
bestehenden Durchflihrungsvertrag mit dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V.

wurden Teil des Stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Zossen.
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1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Am 01.07.2019 ist der neu aufgestellte Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) in Kraft getreten. Diese Verordnung |0st den bis dahin geltenden
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab, der dem B-Plan-Vorentwurf zugrunde lag.
Dabei weist der geltende Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
Zossen als "Mittelzentrum" aus. Gemall dem Ziel Z 5.6 "Schwerpunkt der
Wohnsiedlungsflachenentwicklung”, Abs. 3 ist "... eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen uber die Eigenentwicklung hinaus méglich..."

Dem Ziel Z 5.2 "Anschluss neuer Siedlungsflachen", Abs. 1.: "Neue Siedlungsflachen .... an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen".... folgt der aktuelle Flachennutzungsplan (2.Anderung)
der Stadt Zossen. Mit dem dort dargestellten Siedlungsanschluss entspricht die Stadt Zossen den

Erfordernissen der Raumordnung und legt damit die Grundlage fur die Aufstellung des B-Plans.

Dies bestatigte auch die Gemeinsame Landesplanung auf Nachfrage, mit lhrem Schreiben vom
23.Januar 2020. Demnach sind ,.... Fiir die Planung...folgende Ziele der Raumordnung maligeblich:

- Ziel 3.6 Abs.1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum.

- Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete
- Ziel 56 Abs. 2 und 3 LEP HR: Mittelzentren als Schwerpunkte der

Siedlungsfldchenentwicklung (quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung von

Wohnsiedlungsflachen (lber die Eigenentwicklung hinaus)
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen FNP der Stadt Zossen als Wohnbauflache und private
Griinflache gekennzeichnet.
Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielen 3.6 Abs.1 und 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR.
Aufgrund der Ableitung der Planung aus dem seit 2018 rechtswirksamen FNP der Stadt Zossen, der
einen Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und bestehender Wohnsiedlungsfldche herstellt, ist

eine Ubereinstimmung der Planung mit dem Ziel 5.2 LEP HR zu konstatieren.*

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020, Grundlage der bisherigen Planungen, ist mit Beschluss
des 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts vom 21.03.2019 unwirksam geworden.
Somit kdnnen dessen Pramissen fir die Beurteilung der vorliegenden Planungen nicht weiter

herangezogen werden.
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1.4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Grundlage des Bebauungsplans ist die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen,
welche mit Bescheid vom 13.September 2018 der héheren Verwaltungsbehdérde des Landkreises

Teltow-Flaming genehmigt wurde.

Das B-Plangebiet ist hier Teil der 6stlich der Trebbiner Landstrale ausgewiesenen Wohn- und
Grunflache, sudlich der Potsdamer Stra3e und wurde unter der laufenden Nr. 9 in der Begrindung
des FNP dargestellt. Die Stadt stellte dar, dass ,....mit der geplanten Anderung von Acker- und privater
Grunflache in Wohnbauflache ...die Erweiterung von Angebotsflachen sowie die Abrundung bzw. die
Vervollstandigung des dorflichen Charakters erreicht und somit die Zielsetzung der bedarfsgerechten
Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen erflllt und dem Leitsatz, dass die Entwicklung der
landlichen Dorfer dem dortigen Gebietscharakter entsprechend gesichert und entwickelt wird...Zu
dem soll 6stlich an der Erweiterungsflache eine private Grinflache entwickelt werden.” Weiterhin
wurde festgestellt, ,....die Infrastruktur ist an dieser Stelle vorhanden (verkehrstechnische und mediale
ErschlieBung). Dabei wird das Ziel des FNP, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten und
zugleich zusatzlichen ErschlieBungsaufwand zu begrenzen, erreicht. ...(die) erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung sind ebenfalls mdéglich...Aufgrund der besseren
Ausnutzung der Infrastruktur und die damit verbundene Erweiterungsflache (Lfd.-Nr. 9) wird die
Ortschaft durch eine gewisse Arrondierung stadtebaulich strukturiert und geordnet. Das Ortsbild
erfahrt dadurch eine Vervollstandigung an Ortseingangen bzw. -ausgangen. Dementsprechend waren

an allen Ortseingangen bzw. -ausgangen Werbens die stadtebauliche Ordnung gegeben...”

o

Auszug aus der 2.Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Zossen

Stantec Ingenieurbliro GmbH  Stand: 15. September 2021 Seite 8



Bebauungsplan ,an der Trebbiner Landstrae* Werben, Begriindung
STADT ZOSSEN, LANDKREIS TELTOW-FLAMING

Die Stellungnahmen der einzelnen Trager offentlicher Belange zum FNP waren positiv.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming aufierte sich nicht, womit von einer
Zustimmung ausgegangen wurde. Der Landesbetrieb flir Forst Brandenburg bestatigte, dass die
erforderliche Waldumwandlung des straRenbegleitenden Waldrandes genehmigungsfahig ist.
Allerdings sollte die Bebauung ,maximal“ bis an die Potsdamer Stralle angrenzen.

Dem wurde mit dem FNP gefolgt. DarGber hinaus wurden bereits Flachen flr die erforderlichen
ErsatzmalRnahmen mit dem Forstbetrieb abgestimmt. Sie befinden sich im &stlichen Bereich des
Flurstiicks, aufierhalb des  Geltungsbereiches des  B-Plans. Die  erforderlichen
Kompensationsmaflnahmen sind im Eingriffsgutachten des Umweltberichts ermitteln worden. Dabei
werden die Ersatzmalinahmen Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Auch die Untere Naturschutzbehdrde bescheinigte mit inrer Stellungnahme vom 29.11.2013, dass der
erforderliche Eingriff bedingt ausgleichbar ware, ,wenn die Allee an der Landstrale und der Waldrand
an der sudlichen Potsdamer Strafl3e erhalten bleiben®.

Die UNB wollte einen ,Konflikt mit dem besonderen Artenschutz® nicht ausschlie3en, wegen des

»potentiellen Vorkommens von Offenland- und Gebuschbritern sowie Flugbahn Wildganse*.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen wurde in der
Stadtverordnetenversammlung vom 25. Juni 2018 beschlossen. Mit Bescheid vom 13. September
2018 genehmigte die hdohere Verwaltungsbehérde des Landkreises Teltow-Flaming den aktuellen
Flachennutzungsplan.

Dabei wurde das B-Plangebiet in Werben ,,...6stlich der Trebbiner Landstrale im Anschlufd an den
bestehenden Siedlungsbereich® explizit, als Teil der 2. Anderungen, mit Umwandlung der ,....Flache

fur Landwirtschaft in Wohnbauflachen und private Griinflache...“, genannt.
1.4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Innerhalb des Plangebietes und in seiner Umgebung gibt es keine verbindlichen Bauleitplanungen,
die in diesem Planverfahren zu beachten waren. Dies schlief3t auch die
Beachtung der Umweltbelange ein, die im Falle benachbarter Planungen im Zusammenhang zu

betrachten wéaren.

2 Angaben zum Plangebiet

2.1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Gemeindeteil Werben des Ortsteils Glienick der Stadt Zossen.
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Der Geltungsbereich umfasst in Flur 1 der Gemarkung Glienick die Flurstlicke 122 und 123, ist 1,64

ha grof und wird von folgenden Flachen begrenzt:

Im Norden: durch die Potsdamer Strale
Im Osten:  durch als Weideland genutzte Grinflache
Im Sitden: durch Brach-, Acker- und Gartenland

Im Westen: durch die Landesstralle L792, in der Ortslage als , Trebbiner Landstral’e* ausgewiesen

2.2 Umgebungsstruktur

Werben hat sich zunachst an zwei Hauptstralen entwickelt, entlang der von Osten nach Westen
verlaufenden Dorfstral’e und der in Nord-Siid-Achse liegenden Trebbiner Landstral3e. Die Dorfstral3e
endet westlich der Ortsmitte, mit Einmundung in die Trebbiner Landstralle bzw. Landesstrale L 792.
Mit ErschlieBungsstralen, wie der Wohnaue oder dem Dorfplatz, wurden weitere Dorf- und

Wohnbauflachen erschlossen.

Das Plangebiet ist eine unbebaute landwirtschaftliche Grinflache, mit Waldbestand im nérdlichen
Bereich und einen stralenbegleitenden Baumbestand. Es liegt nordwestlich der Grundstiicke des
Dorfkerns der Gemeinde Werben, direkt an der Trebbiner Landstralie, die hier beidseitig mit einer

Reihe Alleebaume besaumt ist.

Durch die auf der gegenuberliegenden Stralienseite des Plangebietes liegenden Wohngrundstlicke
westlich der Trebbiner Landstralie, ist bereits jetzt eine Siedlungsstruktur wahrnehmbar. Die
Bebauung des B-Plangebiets auf der 6stlichen Seite wird die stadtebauliche Struktur arrondieren, die
HauptstralRe als solche erkennbar machen und die nérdliche Ortsdurchfahrt der L 792 positiv pragen.
Das Plangebiet befindet nordwestlich des Ortskerns, im nérdlichen Bereich der Ortsdurchfahrt der
Landesstralle.

Die Potsdamer Straf3e im Norden ist unbefestigt und wird hauptsachlich durch deren Anwohner 6stlich
des Plangebiets genutzt. Nordlich von ihr befinden sich landwirtschaftlich genutzte Acker- bzw.
Weideflachen.

Ostlich des Plangebietes schlieBen zunéchst Griinflachen an, die Giberwiegend als Weideland genutzt
werden. Danach folgt erneut Wohnbebauung, die Uber den Lindenweg erschlossen ist, der an die

Dorfstralle angebunden ist.

Sudlich des Geltungsbereiches befinden sich zunachst eine kleine, Gberwiegend landwirtschaftlich

genutzte, rd. 30m breite Flachen. Diese Flache ist zusammen mit dem B-Plangebiet in der 2.Anderung
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des Flachennutzungsplans fiir die weitere Entwicklung von Wohnbauland und Privatgriin gesichert
worden. Entlang dieser sudlichen Grenze verlauft der unbefestigte Werbener Feldweg, der die Garten

der Grundstlicke des Ortskerns An der Dorfstralle rlickwartig erschlief3t.
2.3 Beschreibung des Plangebietes

Reale Nutzung

Innerhalb des Plangebietes gibt es vor allem im nordwestlichen Bereich, entlang der Potsdamer
StralRe und der Trebbiner Landstrale, einen strallenbegleitenden Waldrand. Dieser Bewuchs hat sich
durch die geringfligige und zeitweilig fehlende landwirtschaftliche Nutzung des, vormals als Acker-
und private Grunflache genutzten Areal, sukzessiv entwickelt. Nach Auskunft der Forstbehdrde ist die
Flache als Wald registriert. Die dargestellte Waldflache geht in Strauchbestand mit Einzelbdumen
uber, ist dann im 6stlichen und sldlichen Abschnitt durch Weideflachen und Einzelbdume z.B. Birke
gepragt. Die Weideflachen werden fur die Pferdehaltung genutzt.

An der Trebbiner Landstrale befinden sich beidseitig Baumreihen mit Uberwiegend Platanen,
wahrend die Potsdamer Straf3e mehrheitlich von Ahorn und Robinien gepragt ist.

Das Plangebiet ist relativ eben, ohne starke Hohenunterschiede und bewegt sich zwischen rd. 49,5 —
52,0 m DHHN 92.

Der Abstand der Alleebdume nimmt von Stden nach Norden ab.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flursticke 122 und 123, der Flur 1, der Gemarkung Glienick sind Privateigentum.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt

ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich von der Trebbiner Landstralie
aus, die sich direkt mit ihrem Grlnstreifen, an die westliche Grenze des Geltungsbereiches anschlief3t.
Alle anderen Ver- und Entsorgungsanlagen befinden sich ebenfalls in der , Trebbiner Landstrae” und

werden von dort in das Plangebiet gefuhrt.

3 Planinhalt

3.1 Stadtebauliches Konzept

Die Bauflache des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
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Ostlich diesem Wohnbauland schlie8t sich eine 50m breite ,Private Grinflache“ an. Sie ist zur
Nutzung als Gartenland vorgesehen, wobei der 15m breite Streifen entlang der o6stlichen B-
Plangrenze als Streuobstwiese festgesetzt wird und damit den Ubergang zum vorhandenen Weide-
und Grunland bildet.

Nordlich der festgesetzten Bau- und Privatgriinflache, entlang der Potsdamer Stralie wird ein 3 m
bzw. 5m breiter Streifen, als private Griinflachen mit Bindungen zum Schutz und zur Erhaltung der
stral’enbegleitenden Baum- und Grinstreifen festgesetzt. Hiermit soll der vorhandene Baum- und
Strauchbestand geschitzt und gleichzeitig den vorhandenen Vogelarten Lebensraum geboten
werden.

Eine weitere private Grinflache wird entlang der Alleebaumreihe ,An der Trebbiner Landstrafle,
nordlich der geplanten Hauptzufahrt festgesetzt. Hier ist der Abstand der einzelnen Alleebdume sehr
gering, womit die Kronen- und Wurzelbereiche ineinander Ubergehen. Gleichzeitig behindern die eng
stehenden Baumstamme die Sicht beim Passieren der Baumreihe, so dass hier die Sichtverhaltnisse
fur ausfahrende Fahrzeuge nicht gegeben sind und gultigen Planungsstandards widersprechen
wurden.

Die hier festgesetzte Grinflache dient somit zum einen dem Schutz und der Erhaltung der
strallenbegleitenden Alleebdume, zum anderen aber auch der Verkehrssicherheit, indem hier
Zufahrten nicht méglich sind. Erganzende Neuanpflanzungen mit einheimischen Gehdlzen sollen
auch fuRlaufige Querungen des Griunstreifens verhindern und den Schutz der Alleebdume

sicherstellen.

Die verkehrliche und medientechnische Erschlielung des B-Plangebiets erfolgt, wie bereits unter
Punkt 2.3 erwahnt, ausschliellich von der ,Trebbiner Landstralle®. Zum einen entspricht dies dem
Ortlichen Charakter der Ortsdurchfahrt, zum anderen befinden sich alle Medientrager in der
Landesstral3e, die teilweise um ca. 50m in nérdliche Richtung verlangert werden mussen. AuRerdem

ist die Potsdamer Stral3e unbefestigt und somit nicht fir eine verkehrliche Anbindung geeignet.

Die straflenseitige Anbindung der sudlichen Halfte des B-Plangebiets erfolgt Uber einzelne
Grundstulickszufahrten. Dies lassen hier die relativ gro3en Abstande der Alleebdume zu.

Im bereits beschrieben, nérdlichen Bereich, wird eine private Anwohnerstralle, als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, welche die Befahrbarkeit der voraussichtlich finf
nordlichen Grundsticke sicherstellt. Mit Blick auf den schonenden Umgang mit den
Flachenressourcen und der Lange der ErschlieBungsstralen von insgesamt nur 50m wurde auf eine
Wendeanlage verzichtet. Abmessung und Radien lassen auch eine Befahrung mit LKW fiir Bau- und
Méobeltransporte zu. So kénnen Bau- und Lieferfahrzeuge aus den jeweils 15 bzw. 35m langen
Abzweigen, mit Einweisung (gemaf § 9 StVO), rlickwarts in den gegenliberliegenden Abzweig stolRen

und danach sicher, vorwarts auf die Landesstralle abfahren. In gleicher Art bedienen u.a. auch
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Abfallzweckverbande Sackgassen mit 50 bis zu 150m Tiefe. Auch der Landesbetrieb fir
Strallenwesen hatte diesbeziiglich keine Einwendungen.

Die Mdull- und Abfallentsorgung des B-Plangebietes erfolgt, wie auch fir die vorhandene,
gegenuberliegenden Grundstlicke direkt von der Trebbiner Landstral’e. Die Grundstlcke an der

Privatstralle stellen dabei ihre Abfallbehalter flr die Abfuhr an der Hauptzufahrt der Privatstralie ab.
3.2 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Mit Blick auf die geplante Wohnnutzung, aber auch aufgrund des doérflich gepragten Charakters des
angrenzenden Dorfkerns, sind nur Wohngebaude nach § 4 Abs. 2 Pkt .1 BauNVO zulassig.

Die nach § 4 Abs. 2 Pkt 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig,
ebenso wie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Pkt.2 bis 5.

Diese Nutzungen wurden in erster Linie verkehrserzeugend wirken und so der értlichen Situation nicht
entsprechen und den gewtlinschten Charakter indes nachteilig beeinflussen. Lediglich der Betrieb
kleinerer Beherbergungsstatten, wie Pensionen, Monteurs Wohnungen oder Ferien Apartments
konnte ausnahmsweise zugelassen werden, da hier keine vergleichsweise starke Frequentierung zu

erwarten ist.

3.3 MaR der Baulichen Nutzung

Gliederung des Plangebietes

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen WA wurde eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Dabei
kénnen die privaten Grinflachen im hinteren, dstlichen Bereich des Gebiets nicht zur Berechnung der
Grundflachenzahl (GRZ) herangezogen werden. Das sich hieraus ergebende Mal der baulichen
Nutzungentspricht in etwa der Uberbauung der Grundstiicke in der mittelbaren Nachbarschaft des
Plangebietes und sichert eine harmonische Einbindung der neu zu bebauenden Flachen in ihre
Umgebung.

Auch die Festsetzung einer Geschofzahl von maximal zwei Vollgeschossen entspricht der Bauweise,
wie sie in der Umgebung des Plangebietes Uberwiegend vorhanden ist.

Des Weiteren wurde fur die Wohnbauflachen eine offene Bauweise festgesetzt.
3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstuicksflache (Baufenster) ist durch eine Baugrenze festgesetzt.
Dadurch entstehen auf den zukinftigen Grundstiicken Bereiche, innerhalb derer Gebaude errichtet

werden kénnen.
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Eine allgemeine stadtebauliche Notwendigkeit, bestimmte Abstinde an der offentlichen Strale,
Gestaltungsachsen oder Baufluchten einzuhalten, besteht fiir das Plangebiet nicht.

Ausnahme hier ist der einzuhaltende Abstand fir Bebauungen aufierhalb, der mit einem Ortsstein
gekennzeichneten Ortsdurchfahrt. Hier sind die Anbauverbotszone gem. § 24 Abs.1 BdgStrG, sowie
die Anbaubeschrankungszone gemal gem. § 24 Abs.2 BdgStrG einzuhalten. Die Festsetzung der
Baugrenze im Nordwesten der Bauflache, mit einem Abstand von 20m, tragt dem Rechnung.

Durch die Festsetzung nur eines Baufensters kdnnen die spateren Baugrundstiicke in ihrer Breite
variabel gestaltet werden.

Zur Sicherstellung des Wurzelschutzes der Alleebdume fanden Abstimmungen mit der unteren
Naturschutzbehérde und dem StralRenbetrieb statt. Danach wurde der Abstand der westliche
Baugrenze zur ,Trebbiner LandstraBe“ im nordlichen Bereich vergroRert, so dass eine
Wohnbebauung, aber auch der Bau der Privatstralle nur aullerhalb der schitzenwerten

Wourzelbereiche moglich ist.

3.5 StraBenverkehrsflachen

Zur verkehrlichen ErschlieBung der nérdlichen Bauflaiche WA wird eine private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese ist, wie bereits in den Punkten 3.1 und 3.4
beschrieben erforderlich, da die Alleebaume an der Trebbiner Landstralle im nordlichen Bereich sehr
dicht stehen, so dass hier keine Grundstiickszufahrten méglich sind. Zur Sicherung des
Wourzelschutzes, aber auch ausreichender Sichtverhéltnisse beim Auffahren auf die Landesstraf3e L
792, wird eine Verkehrsflache gemall §9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, hier als private Anliegerstralle bzw. Privatstralle, festgesetzt.
Aufgrund der geringen Strallenlange, maximal flinf anzuschlieRenden Grundstlicken, ist keine
Wendeanlage erforderlich. Durch die T-Férmige Ausbildung der Privatstralle ist ein Wenden
anliefernder LKW moglich, so dass alle Fahrzeuge das Plangebiet vorwartsfahrend verlassen kénnen.
Die Entsorgung/ Mullabfuhr erfolgt nur vom Stralenrand der Ortsdurchfahrt. Fir die Grundstticke der
Privatstralle ist ein Sammelpunkt im Bereich des Stralenanschlusses vorgesehen, so dass keine
Entsorgungsfahrzeuge die AnwohnerstralRe befahren mussen. Hierzu erfolgte eine Abstimmung mit
dem Entsorgungsunternehmen SBAZV.

Im sudlichen Bereich der Bauflache, lassen die Abstédnde der Alleebdume, die erforderlichen
Grundstucksauffahrten zu. Mit Blick auf den Wurzelschutz und die Sichteinschrankungen durch die
einzelnen Stamme der Alleebdum, wird in unmittelbarer Nahe der Baume, der Anschluss der
Grundstiicke gemal §9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB, ausgeschlossen.

Die Privatstrale und auch die einzelnen Grundstickszufahrten werden in offener Bauweise mit
wasser- und luftdurchlassigen Konstruktionen befestigt, wobei die Oberflachenentwasserung tber die

Seitenbereiche erfolgt.
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3.6 MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

3.6.1 Bestandsbewertung

Die Bestandsbewertung ist ausfihrlich im Umweltbericht erlautert, hier im Kapitel Pkt. 4.2 und folgend
erlautert.

Das Plangebiet besteht aus ungenutzter Grinflache mit stralenbegleitenden Waldflachen, Baumen
und Strauchern im Nordwesten, deren Dichte nach Stiden und Osten abnimmt und dabei in Weideland
ubergeht.

Die im April-Juni 2016 durchgefiihrten Untersuchungen zum Artenschutz konnten 16 Brutvogelarten
und 12 Vogelarten als Nahrungsgaste feststellen. Die Brutreviere der Hohlenbriter befanden sich
dabei ,weitgehend an den Randbereichen des Bebauungsplangebiets. Geeignete Hohlenstrukturen
konnten innerhalb des Gebietes nicht festgestellt werden. Der Untersuchungsbericht schlagt
MafRnahmen zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange der Avifauna vor.

» MafRnahmen zur Vermeidung der Tétung von Gehdlz- und Hohlenbritern oder die Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen — dabei Baumféallungen und Gehdlzrodungen aulRerhalb der Brutzeit
vom 1.0ktober bis zum 28.Februar, sowie die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr

= MalBnahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Gehdlz- und
Hohlenbrutern — durch Erhalt eines ca. 3m/ 5m breiten Geholzstreifen im ndrdlichen Abschnitt
entlang der Potsdamer Stralde, sowie Erhalt des Strauchbestandes entlang der Potsdamer

Stral’e auf dem Gesamtgrundstlck, aufderhalb des B-Plangebiets.

Fledermausaktivititen oder gar -quartiere konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.
Unabhangig hiervon sollen Mallnahmen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen festgelegt
werden. Dabei sollen die Baumfallungen der Robinien mit Stammspalten im ndrdlichen Bereich — sie
weisen ein mittleres Quartierpotential aus- sowie die Gehdlzrodungen, aulRerhalb der Brutzeit vom
1.0Oktober bis zum 28.Februar durchgefihrt werden. AuRerdem sind samtliche Robinien im nérdlichen
Randbereich vor der Fallung auf die Anwesenheit von Fledermausen zu prufen.

Reptilien konnten im Bebauungsplangebiet nicht festgestellt werden, wobei sich das Gebiet It.
Gutachter auch nicht als Lebensraum fur Reptilien eignet.

Allerding wurden finf Nester der besonders geschutzten Gattung Formica, in der nérdlichen Spitze,
sowie im mittleren und sudlichen Bereich ermittelt. Es ist eine Umsiedlung durch anerkannte Experten

vorgesehen, flr welche eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB einzuholen ist.
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betroffene Arten bzw.

Baufeldfreimachung auf anwesende
Flederméuse)

Nummer MaRnahmenkurzbeschreibung Artengruppen
MaBnahmen zur Vermeidung und ékologische Baubegleitung
VisEit Baumfallungen und Gehdlzrodungen aulerhalb
der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.Oktober Brutvégel
MaRnahme .
bis zum 28.Februar
Baumféllungen (Robinien-Reihe) aullerhalb der
Sommerquartierszeit der Fledermause im
VASB2- Zeitraum von 01.Oktober bis zum 28.Februar ,
MalBnahme | (Kontrolle geeigneter Strukturen vor der flEdemetise

KompensationsmafRnahmen

Frei- und Bodenbriter

AASB1- Erhalt und Entwicklung des Strauchbestandes im | Amsel, Buchfink, Gimpel,
MaBBnahme |nordlichen Abschnitt des restlichen Grundstlickes | Goldammer, Ringeltaube,

Mdnchsgrasmicke
AASB2- Umsiedlung von aktiven Hiigelnestern der Gattifici Formica
MalBnahme | Ameisen an geeignete Standorte 9

Mit Festlegung der angefiihrten erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen ist aus
Sicht des Gutachters die Vereinbarkeit der Belange des Artenschutzes mit der geplanten Nutzung
und deren Umsetzung gegeben. Die Vermeidungsmafinahmen Vasgr und Vasg: wurden in die

Hinweise des B-Plan aufgenommen. Die Kompensationen in der Ausweisung der entsprechenden

MafRnahme sind berlcksichtigt.

3.6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen sind ausflhrlich im Umweltbericht erlautert, hier im Kapitel Pkt. 4.3 und folgend

erlautert.

So erfahrt die ungenutzte Grinflache Teilversiegelungen und Versiegelungen durch die Anlage der

privaten ErschlieBungsstrale und durch die Bebauung mit Wohnhausern und Nebengelass. Dadurch

wird der Boden teilweise seine natirliche Funktion verlieren.
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Ein Teil der vorhandenen Baume und Straucher, in der Wohnbau- und Verkehrsflache muissen,
abhangig von der Grundstiicksteilung und den jeweiligen Planungen, gefallt werden. Fir die dann zu

fallenden Baume sind Fallantrage im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu stellen.

3.6.3 Kompensationsmaflinahmen

Die Kompensationsmafnahmen sind ausfihrlich im Umweltbericht, hier im Kapitel Pkt. 4.4. erlautert,
sollen die Versiegelungen kompensieren, welche durch die Inanspruchnahme des Schutzgutes

Boden durch die planerische Vorbereitung der Bebauung des Grundstlicks notwendig werden.
3.6.4 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale vorhanden bzw. bekannt,
gleichwonhl sind die Anzeigepflicht und der Umgang bei einem eventuellen Auffinden in die Hinweise

des Bebauungsplanes aufgenommen worden.
3.7 Larmschutz

Die Verkehrsimmissionen der angrenzende L 792 werden als nicht erheblich bewertet, wobei die
Auswirkungen der Immissionen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und
Bevolkerung im Umweltbericht unter Punkt 2.6 bewertet wurden.

Die Verkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg weist eine durchschnittliche Verkehrsstarke an
Werktagen von 1000 Kraftfahrzeugen mit einem Schwerverkehr-Anteil von 7% je Tag aus. Damit ist
das Verkehrsaufkommen der Landestralie L792 als gering anzusehen. Auch das Strategiepapier
.Perspektiven flir das Landesstral’ennetz — Abstufungskonzept und Weiterentwicklung® des
Landesbetrieb Strallenwesen sieht eine Abstufung der LandesstralRe, einschlieBlich der
Ortsdurchfahrt Werben bzw. der , Trebbiner Landstralle” vor.

Ausgehend von der genannten Belegung erfolgte die Einschatzung des Schallschutzes gegentiber
dem AufRenlarm. Dabei wurde das Nomogramm zur Ermittlung des mafigeblichen AuRenlarmpegels
vor Hausfassaden (fur Stralenverkehr) herangezogen und die Larmpegelbereiche | bis Il bestimmt.
Zum Schutz vor den ermittelten Immissionen wurden flr die drei Bereiche differenzierte
SchallddmmmafRe nach DIN 4109 Tab.8 festgesetzt, die im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind.

Auch die Stellungnahmen der Fachbehérden ergaben mit Blick auf den Larmschutz keine weiteren

Gemengelagen.
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3.8 Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

3.8.1 Flachenbilanz

B-Plangebiet: 16.400 m?
davon allgemeines Wohngebiet WA: 8.000 m?
Private Verkehrsflache: 300 m?
Private Grunflache 8.100 m?

3.8.2 Auswirkungen auf den Stadthaushalt
Die Planungs- und ErschlieSungskosten werden durch den Vorhabentrager getragen.

3.9 Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Biirger

3.9.1 Fruhzeitige Beteiligung der Burger

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
Auslage der zum Auslegungszeitpunkt verfligbaren und bereits vorliegenden Planungsunterlagen

durchgefiihrt. Die Auslage erfolgte im Zeitraum vom 31.01. bis zum 14.02.2017.
3.9.2 Frihzeitige Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 16.05.2017 wurden die Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden nach § 4 Abs.1 BauGB am Planverfahren beteiligt. Mit diesem
Schreiben werden die Trager offentlicher Belange auch gebeten, sich zum Umfang
und zum Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu dul’ern und umweltrelevante

Informationen mitzuteilen und zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

3.9.3 Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes und parallele Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager im Juni/ Juli 2020

Die Burgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans, mit Stand Februar 2020, erfolgte durch die
offentliche Auslegung vom 23.06.2020 bis zum 24.07.2020 in den Raumen des Rathauses, nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.7 vom 15.06.2020.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden nach § 4 Abs.1 BauGB wurden am
Planverfahren mit Schreiben vom 01.07.2020 beteiligt und auch gebeten, sich zum Umfang und zum
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu dufiern, umweltrelevante Informationen mitzuteilen und

zum Entwurf Stellung zu nehmen.
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3.9.4 2. Offenlage und Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nach Auswertung und Abwégung der Stellungnahmen der TOB im Juli 2020, insbesondere aufgrund
der Stellungnahme der Oberforsterei Winsdorf und der Unteren Naturschutzbehérde wurde der
Entschluss gefasst, den vorliegenden Entwurf einschlieldlich Umweltbericht, zu Uberarbeiten und
dabei zu einem forstrechtlich qualifizierten Bebauungsplan aufzuwerten, um hiermit dann erneut in
eine 2. 6ffentliche Offenlage und Tragerbeteiligung zu gehen.

Grundlage der Aufwertung ist dabei die Integration des Prozedere zur forstrechtlichen Qualifizierung
in den B-Plan-Entwurf, mit Sicherung der Kompensationen durch einen Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Zossen und dem Vorhabenstrager, unter Mitzeichnung der Unteren Forstbehoérde.
Neben genannten stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung der Kompensation der
Waldflacheninanspruchnahme, wurde ein zweiter stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, um den
tatsachlichen Erfolg der Kompensation von Grinflacheninanspruchnahme und Versiegelung zu
sichern.

Die Burgerbeteiligung zum 2. Entwurf des Bebauungsplans, mit Stand 25.Méarz 2021, erfolgte durch
die 6ffentliche Auslegung vom 17.06.2021 bis zum 19.07.2021 in den Raumen des Rathauses, nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.8 vom 08.06.2021.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden nach § 4 Abs.1 BauGB wurden am
Planverfahren mit Schreiben vom 01.06.2021 beteiligt und auch gebeten, sich erneut zum Umfang

und zum Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu aufdern und zum Entwurf Stellung zu nehmen.
3.10 Rechtsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen fir den Bebauungsplan "An der Trebbiner Landstralle" der

der Stadt Zossen sind:

- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S.1802),

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
den Artikel 10 des Gesetzes vom 25.6.2021 (BGBI. | S.2020),- die Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, Nr. 39), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.2.2021 (GVBI. 1/21,[Nr. 5]),

- das
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Brandenburgische  Ausfilhrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. 01. 2013 (GVBL.I/13, (Nr. 3)), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.9.2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 28])- der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVVerf) vom 18.12.2007 zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 13.03.2012 (GVBI. 1/12, Nr. 16)

- das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.
215)

3.11 Quellen

Dem Entwurf liegen folgende Quellen zugrunde:
- Eigene Begehungen und Bestandsaufnahmen
- Vermessung vom 19.04.2016
- Artenschutzbeitrag vom 27.06.2016 und Ergénzung vom 04.10.2016
- Begehung und Abstimmung mit der UNB vom 21.12.2018 und 12.03.2019
- Begehung und Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenwesen vom 06.09.2016
- Abstimmung mit dem Abfallentsorger SMAZV v. 30.01.2019
- Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Trebbiner LandstralRe* Stand: Entwurf zur
offentlichen Auslegung, 15.09.2021

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Die Stadt Zossen plant innerhalb des Gemeindeteils Werben des Ortsteils Glienick an der Trebbiner
Landstrale ein Wohngebiet zu entwickeln. Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslage Werben
zwischen der Trebbiner Landstralle und der Potsdamer Stralle und umfasst ca. 1,64 ha. Die
verkehrliche Er-schlieRung des Gebietes erfolgt tber die o0.g. 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet das Plangebiet, zeigt die Erheblichkeit
geplanter Eingriffe und sinnvolle griinordnerische Malinahmen auf. Die Zustandsbeschreibung des
Plangebiets basiert auf Bestandserhebungen im Herbst 2018. Die Veranderungen der Schutzguter
unterliegen den Bestimmungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zum Umweltbericht
gehort ein Bestandsplan mit Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschlissel

sowie Angaben zum Strauch- und Baumbestand.’

' Siehe Bestand — Biotopkartierung, Bestandsaufnahme v. 21.09.2018
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4.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) bezogen auf dieses WA liegt bei 0,3. Es werden zwei Vollgeschosse sowie offene Bauweise
festgesetzt. Im dstlichen Teil des Plangebietes sowie auf einem schmalen Streifen an der nérdlichen
und westlichen Plangebietsgrenze wird eine private Grinflache und eine StralRenverkehrsflache als

Privatstrasse festgesetzt.

4.1.2 Fur die Umweltprifung relevante tbergeordnete Planungen

Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming (Planungsstand: Juli 2010)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) liegt mit Planungsstand Juli 2010 vor. Er stellt die Grundzlige der
Erfordernisse und Mallnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Landkreis Teltow-Flaming dar. Dabei sind fur das Plangebiet keine flachen-
scharfen und grundstiicksgenauen Entwicklungsziele aus dem Planwerk im Mafstab 1:50.000
ablesbar.

Der Bereich entlang der Trebbiner Landstral’e und der Potsdamer Strale wird mit dem Ziel "Erhalt
von Alleen und Baumreihen", das restliche Plangebiet mit ,Erhalt von Flachen mit hoher

Grundwasserneubildung” dargestellt.

Landschaftsplan zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes (Planungsstand: Genehmigung 13.
September 2018)

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes liegt das Plangebiet im Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes.

Folgende Ziele ergeben sich aus dem landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept:

- Erhalt und Entwicklung standortgerechter, naturnaher, nachhaltig bewirtschafteter Walder nach den
Grundsatzen der guten fachlichen Praxis (§ 5 (3) BNatSchG)

- Erhalt von Ackerland mit standortvertraglicher Nutzung nach den Grundsatzen der guten fachlichen
Praxis (§ 5 (2) BNatSchG)

- Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgrinten Siedlungsbereichen, Grunflachen und
Kleingarten

- Sicherung und Erganzung von Baumreihen und Alleen als Immissionsschutz sowie zur Aufwertung

des Landschaftsbildes.

Folgende Ziele ergeben sich aus den Themenkarten des Landschaftsplans fir das Plangebiet:
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- Erhéhung des Laubholzanteils in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen
Grundwasserneubildung durch Umbau in Laub- und Mischholzforsten.

Sonstige Inhalte des Landschaftsplans zu den einzelnen Schutzgitern werden, sofern
planungsrelevant, in den entsprechenden Kapiteln genannt. Das Plangebiet befindet sich in keinem

Landschafts- oder Naturschutzgebiet.

P2

Abb. 1: Auszug aus dem Landschaftsplan, 2. Anderung, Entwicklungskonzept; das Plangebiet befindet sich im Bereich der
hellblau/rot markierten Fléche (Bereiche der 2. Anderung FNP).
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Flachennutzungsplan (Planungsstand: Genehmigung 13. September 2018)

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, 2. Anderung

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet als Wohnbauland dargestellt.
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Umweltbericht zum Flichennutzungsplan (nachrichtliche Ubernahme)

Name: GT Werben Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Trebbiner LandstraRe, ostlicher Be-| > R AR
reich
Art: Lfd.-Nr. 9 (W)
GréRe: ca. 1,2 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung (zulassige Grund-
flache incl. Uberschreitung): 0,72 ha
Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- |[Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie |punkt - Anpassung entsprechend der
z Zugriffsverbote des Artenschut-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von zes nach § 44 BNatSchG (z. B.
Acker- und Brachflaichen (Biotopwert 4) Bauzeitenregelung)
sowie Wald/Laubgehdlz (Biotopwert 3); - Erhalt der Allee der Landes-
potenzielles Vorkommen von Offenland-|@ X strale
und Gebdschbritern, - sparsamer Umgang mit Grund
Flugbahn Wildganse, und Boden
Allee (§ 31 BbgNatSchG) an der L 792, - Begrenzung der mdglichen
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von maxi- Neuversiegelung auf ein fir
Flache |mal 0,72 ha von Béden ohne besondere Einzelhausbebauung  typisches
Eignung fur die Biotopentwicklung und mit| O Maly
geringem Ertragspotenzial = E.rhalt der Wasseraufnahme-
Braunerden aus Sand BB(2) fahlgkelt des Bodens durch
. - - Verwendung versickerungsfa-
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maxi- higer Belage
mal 0,72 ha auf Flachen mit potenziell - Erhalt kleinklimatisch wirksa-
Qszfnr]er%grr::i;l;arsasl:rggl::m:?gsrate ok ® mer Flachen, z.B. Waldrand
sudl. Potsdamer Stralle
sehr hoher Schutz des Grundwassers, Aisallohi ks
sehr hohes Rickhaltevermégen, Verweil- g ’
dauer des Sickerwassers > 25 Jahre - Rlicknahme von ungenutzten
- = - - Flachenversiegelungen
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maxi- E "
Luft  [mal 0,72 ha innerhalb eines Kaltluftentste- ~ESACRGILELNg
hungsgebietes (mittlere Bedeutung) mit - Durchgljunung innerhalb des
Bezug zu Siedlungsbereichen, Auswirkun-|® Wohngebietes
gen von Lee- und Luveffekten (Héhen tber - Schaffung eines gehdlzpra-
50 m) 6stlich der L 792 genden Ortsrandes entlang der
Lufthygienische Belastung durch L 792 neuen Siedlungskante
Land- |Umgestaltung des offenland- und Allee
schafts |[gepragten Landschaftsbildes zu Sied- o
-bild lungsbereichen von Flachen mittlerer land-
schaftlicher Erlebniswirksamkeit
Gesamtbewertung o
Z:- - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff

Abb. 3: Auszug aus dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Die im Umweltbericht genannten Malnahmen werden bei der Erstellung des Bauleitplans

bertcksichtigt.

Stantec Ingenieurbliro GmbH

Stand: 15. September 2021

Seite




Bebauungsplan ,an der Trebbiner Landstrae* Werben, Begriindung
STADT ZOSSEN, LANDKREIS TELTOW-FLAMING

4.1.3 Fuir die Umweltprifung relevante Fachgesetze

Die wichtigsten Fachgesetze/ Verordnungen /Satzungen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind im Anhang aufgeflihrt. Dazu zahlt vor allem das Bundesnaturschutzgesetz
und das Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz. Weiterhin sind die
folgenden gesetzlichen Regelungen zu beachten:

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in
§ 1 vorangestellt. Danach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Gem. § 1a Satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Vorgaben des uUbergeordneten Rahmengesetzes Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in
Brandenburg durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgefillt. Das Gesetz trifft
beispielsweise Vorgaben zur Versickerung des in Baugebieten und Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers. Zielsetzungen zum Schutz der Gewasser und des Wasserhaushalts finden
sich weiterhin in verschiedenen gesetzlichen Regelungen des BauGB, der Naturschutzgesetze und
der Wasserhaushaltsgesetze des Bundes und des Landes.

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 LWaldG der

Genehmigung der unteren Forstbehorde.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft

4.2.1 Auswirkung auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Schutzgebiete

Es gibt keine Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder sonstige
Schutzgebiete. Das Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet, Fauna-Flora-Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet (SPA)) noch liegen
Schutzgebiete im Plangebiet. Es sind weder Naturdenkmale noch Biotope nach § 30 BNatSchG
betroffen. Die Allee an der Trebbiner Landstrale ist nach § 29 Abs. 3 BNatSchG i. V. mit § 17 Abs. 1
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BbgNatSchAG geschutzt und darf nicht beseitigt, zerstort oder beeintrachtigt werden. Zum Schutz der

Allee wird innerhalb des Kronenbereichs der Baume kein Eingriff stattfinden.

4.2.2 Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet gehdrt naturraumlich zur Raumeinheit ,Glienicker Platte mit Saalower Abflussbahn®
innerhalb der naturrdumlichen Einheit Nuthe-Notte-Niederung nach SCHOLZ (1962). H6henmaRig
befindet sich das Plangebiet bei etwa 50 m G NHN. Die Glienicker Platte ist eine Grundmorane, die
land- und forstwirtschaftliche genutzt wird und arm an Gewassern ist. Die Saalow-Abflussbahn ist eine

Schmelzwasserrinne mit Uberwiegend ackerbaulicher Nutzung.

4.2.3 Schutzgut Flache, Boden

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht

der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der im Umweltbericht
schwerpunktmafRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Zur Bewertung des Schutzgutes
Flache ist die Einstufung des Plangebietes als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan festzustellen;
auf diesen Flachen soll vorrangig die Wohnbaulandentwicklung stattfinden. Zudem werden bei der
Grundflachenzahl die maximal moéglichen Werte nach BauNVO unterschritten; flr die Bereiche des
WA werden 0,3 anstelle von mdglichen 0,4 festgesetzt.

Unter dem Aspekt des Schutzguts Boden ist die Empfindlichkeit und die Schutzwtirdigkeit des Bodens

zu betrachten: Im Bauplanungsrecht, das bei der Bauleitplanung zu beachten ist, wird der Boden-
schutz in §1a BauGB ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz® aufgefiihrt. Darin wird im Absatz
2 Folgendes festgelegt: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen. ...“ Die Béden sind im Plangebiet
Braunerden. Die Bodeneigenschaften ermoglichen ein allgemeines Biotopentwicklungspotenzial.
Seltene oder gefahrdete Bodenbildungen liegen im Plangebiet nicht vor. Braunerden haben geringe
bis mittlere Wasser-speicherkapazitaten, mittlere Ertragszahlen und bei forstlicher Nutzung im
allgemeinen geringere Grundwasserneubildungsraten. Béden besonderer Standorteigenschaften
kommen im Plangebiet nicht vor. Die Bdden sind ohne Grund- und Stauwassereinfluss.

Deponien, Altlasten, Altlastenverdachtsflachen und ehemalige Militarflachen sind im Plangebiet nicht

bekannt.
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4.2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegen weder stehende noch flieRende Oberflachengewasser.

Aktuell befindet sich das Plangebiet auflierhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Grof}
Schulzendorf. Das MLUL plant eine Neufestlegung. Im Auslegungsverfahren 2017 befand sich das
Plangebiet innerhalb der neuen Schutzzone Ill und koénnte damit u.U. dem Verbot einer
Neuausweisung von Baugebieten unterliegen. Gebiete, die jedoch zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
der Verordnung im Flachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen sind, sind nicht betroffen.

Im Landschaftsplan wird der Geschiitztheitsgrad des Grundwassers fir das Plangebiet als ,sehr hoch*
mit sehr hohem Rickhaltevermégen und Verweildauer des Sickerwassers > 25 Jahre angegeben.
Der Grundwasserflurabstand liegt laut diesem Planwerk bei Gber 10 m. Das Plangebiet wird als
Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate eingestuft. Die Trasse der Landesstralte wird als

hohe Belastung fur das Grundwasser eingestuft.

4.2.4 Schutzgut Klima, Luft

Die Stadt Zossen liegt im Ubergangsbereich des kontinentalen, sommertrockenen zum ozeanischen
Klima. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,7°C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 527
mm. Die haufigsten Windrichtungen sind Stdwest bis Nordwest.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der durch eine klimatische Ausgleichsfunktion auf-
grund der vorhandenen Offenlandbiotope und einer lufthygienischen Ausgleichsfunktion aufgrund der
vorhandenen Waldflachen gepragt ist. Beide Klimardume sind empfindlich gegenliber Bebauung.
Eine Schadstoffbelastung ergibt sich vor allem aufgrund der vorhandenen Verkehrs- und

Siedlungsflachen.

4.2.5 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevolkerung, Landschaftsbild und

landschaftsbezogene Erholung

Bei der Erfassung und Bewertung zum Schutzgut Mensch sind die Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen wichtig. Dabei werden die Grunddaseinsfunktionen des Menschen
(wohnen, arbeiten, sich versorgen, sich bilden, in Gemeinschaft leben, sich erholen) betrachtet.
Wohn- und Wohnumfeldqualitat sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der
Ausstattung des Naturraumes, den Erholungsmoglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhangig.
Bewertet wird hier die Lage am Ortstrand von Werben.

Charakteristisch fir das Landschaftsbild ist ein Mix aus Waldflachen, Offenlandbereichen und dem

Dorf Werben. Landschaftsbezogene Erholungsnutzungen sind in Form von Spaziergangen maglich.
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Das Plangebiet selbst ist Privatgelande, eine hohe Wertigkeit flir das Landschaftsbild und die Eigenart

besitzt der Baumbestand.
4.2.6 Schutzgut Kultur und Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguiter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung
eine hohe gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im
Rahmen der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit
einer hohen emotionalen Wirkung.

Bei deren Erfassung steht abweichend zu den raumlich-strukturellen Aspekten des Schutzgutes
Landschaft der historische Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind alle die
Nutzungsformen zu berucksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen
und dar-Uber hinaus Abhangigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen lassen.

Laut Geoportal des BLDAM liegen im Plangebiet keine Bodendenkmale (abgerufen am 23.01.2019).
Das Dorf Werben ist als Bodendenkmal (Nr. 130170, Dorfkern Werben Neuzeit, Dorfkern Werben

Mittelalter) eingetragen.

4.2.7 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie Wald

Laut Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschliissel sind folgende Biotope im
Plangebiet vorhanden; diese sind in der Planzeichnung ,Bestand - Biotoptypenkartierung®, Bestands-

aufnahme vom 21.09.2018 graphisch umgesetzt.

Code Biotoptyp Schutz | Bedeutung im Plan-
status gebiet
03210 Landreitgrasfluren gering
03229 Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen mittel
051132 Frischwiesen und Frischweiden, verarmte | mittel
Auspragung
051332 Grunlandbrachen artenarm mittel
071021 Flachige Laubgehdlze Uberwiegend heimische Arten | hoch
07113 Feldgehdlze mittlerer Standorte hoch
071322 Hecke geschlossen, Uberwiegend nicht heimische | mittel
Geholze
071414 Allee lickig oder hoher Anteil an geschadigten | § sehr hoch
Baumen, Uberwiegend nicht heimische Baumarten
082818 Sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten hoch
12740 Lagerflachen gering

Tab. 1: Biotoptypen

Das Plangebiet wird im Norden durch die (unbefestigte) Potsdamer Strafle und im Westen von der
Trebbiner Landstrale gepragt; sudlich geht das Plangebiet in Ackerflachen Uber, weiter 6stlich
schlief3en sich weitere Weide- und Gehdlzflachen an. Der zentrale Teil des Plangebietes - aul3erhalb
der Vorwaldbereiche im Westen und den Feldgeholzbereichen im Norden - wird als Weideflache fir

Pferde genutzt; teilweise ist die Flache ruderalisiert oder flachig mit Landreitgras bestanden (siehe
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die folgenden Fotos). An der Trebbiner LandstralRe ist eine geschiitzte Allee, mit hohem Anteil an

geschadigten und nicht heimischen Baumen.

Abb. 4: Landreitgrasflur Abb. 5: ruderalisierte Pferdeweide
(Fotos: GdZ/ Heydemann)

Bewertung der Flachen in Bezug auf die Bedeutung im Plangebiet

Die Bewertung der erfassten Biotope erfolgt mit Hilfe folgender Kriterien:

Seltenheit ("Rote Listen"), Empfindlichkeit gegeniber den beabsichtigten Nutzungen, bestehende
Vorbelastungen aufgrund der aktuellen Nutzung, Funktionen der Schutzguter, Regenerationsfahigkeit
und/ oder Ersetzbarkeit und strukturelle Ausstattung.

Die Kriterien werden problem- und situationsbezogen angewandt. Die Bandbreite der Bewertung
reicht von "sehr gering" Uber "gering", "mittel", "hoch" bis "sehr hoch". Die Bewertung der Schutzguiter
erfolgt verbal-argumentativ.

Im Plangebiet werden die Offenland-Biotoptypen als mittel wertvoll eingestuft, diese Biotoptypen sind
in der Regel in geringen Zeitraumen ersetzbar. Die Gehdlzflachen sind jedoch aufgrund ihrer positiven
Wirkung auf das Landschaftsbild, das Klima und als Lebensraum grundsatzlich als hochwertig

anzusehen. lhr Verlust ist nur in [angeren Zeitrdumen zu ersetzen.

Baumbestand

Im Plangebiet wurden auRerhalb der geschitzten Allee 13 Baume und mehrere Strauchbestande
kartiert. Baume im Bereich von Forstflachen sind im Rahmen des Waldumwandlungsantrages zu
behandeln, fir B&ume auRerhalb der Forstflachen gilt: Bei Rechtskraft des vorliegenden
Bebauungsplanes ist bei eventuell notwendigen Baumfallungen die Baumschutzverordnung des
Landkreises Teltow-Flaming (vom 10.12.2013) mal3geblich. Die Ausgleichspflicht richtet sich hierbei
nach dem Gesundheitszustand und der Grof3e des Baumes zum Zeitpunkt der beabsichtigten Fallung
und ist allein in Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehdérde festzulegen.

Die kartierten Baume und Strauchflachen sind im Bestandsplan mit Angabe der Baumart, des

Stammumfangs, des Kronendurchmessers und der Vitalitat eingetragen.
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Wald

Auf Teilen des Flurstiickes 123 der Flur 1 Gemarkung Glienick befindet sich Wald im Sinne des
LWaldG. Nach Angabe des Landesbetriebes Forst (Walderfassung 2016/ 17) handelt es sich um eine
Flache in der GréRRenordnung von ca. 0,6805 ha. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
eine Flache von knapp 0,5953 ha (0,4107 ha fir gepl. WA zuzlgl. 0,1846 ha flr gepl. private
Grinflache) betroffen (siehe nachfolgende Abbildung), die dauerhaft durch die geplante anderweitige
Nutzung in Anspruch genommen wird. Die hierzu notwendigen Eingriffe in Natur und Landschaft sind

daher unvermeidbar.

Bei der Inanspruchnahme von Waldflachen ist gemal® § 8 Abs. 1 LWaldG die Genehmigung der
Forstbehdrde zur Umwandlung in eine andere Nutzungsart notwendig. Hierzu ist ein entsprechender
Ausgleich nach Vorgabe der Forstbehdrde, z.B. in Form einer Ersatzaufforstung mit integrierter
Waldrandgestaltung oder eines 0Okologischem Waldumbaus (Voranbau vollflachig/ Voranbau

Trupppflanzung/ Waldrandgestaltung), zu schaffen.

Teil A: Planzeichnung

Vorschlag zur Waldumwandlung

Gemarkung Gllenick Stand: 26.02.2020
Flur 1
4107 m || Waidtache mi Notwendgked zur Umwandiung

Waldfache gemis.

Nach Verwaltungsvorschrift (VV) zu § 8 LWaldG ergibt sich ein Kompensationserfordernis fur die dauerhafte
Inanspruchnahme von Wald. Der entsprechende Kompensationsfaktor wurde seitens der unteren Forstbehoérde

mit 1:1 festgelegt. 2

2 Siehe Abstimmung Oberforsterei Wiinsdorf — Planungsgruppe GdZ v. 27.11.2018 (Aktennotiz 02)
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Gemal des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums flr Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und
des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung
des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungsplane v. 14.08.2008 ist es moglich, die erforderlichen
forstrechtlichen Kompensationsmalinahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes bereits in einem Bebauungsplan festzusetzen. Durch diese Festsetzung in einem
rechtsglltigen Bebauungsplan wird — so der Gemeinsame Erlass — die Beteiligung der Forstbehdrde

im Zulassungsverfahren (z. B. Baugenehmigungsverfahren) entbehrlich.

,Gemalk § 1a Abs. 3 Satze 2-4 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB getroffen werden...,*

so der Gemeinsame Erlass.

Besonderer Artenschutz

Zur Behandlung des Besonderen Artenschutzes werden in Brandenburg wildlebend vorkommende
Tier- und Pflanzenarten, die im Sinne von § 7 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
national besonders bzw. streng geschuitzt sind und fur die damit die einschlagigen Vorschriften des
besonderen Artenschutzes insbesondere die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG zur
Anwendung kommen, berlcksichtigt.

Zu den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zahlen:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vor haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihrt.

Toétungsverbot:  Signifikante Erhéhung des Totungsrisikos fur die jeweiligen Arten unter
Bericksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmaflnahmen durch Nutzung oder Betrieb,

unabhangig von oben behandelter Tétung im Zusammenhang mit der Entfernung von
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Als besonders geschiitzte Arten gelten die Arten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV), Arten des Anhangs B der EU - Artenschutz-verordnung (EUArtSchV), Europaische
Vogelarten und - als streng geschitzte Arten - Arten der Anlage 1 der BArtSchV mit Kreuz in Spalte
3, Arten des Anhangs A der EUArtSchV, Arten der Anlage |V der RL 92/43/EG (FFH-Richtlinie).
Artenschutzrechtliche Regelungen leiten sich ab aus dem Ziel der FFH-Richtlinie, die naturlichen
Lebensrdume und die Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten in einem glnstigen
Erhaltungszustand zu erhalten oder diesen wiederherzustellen (Art. 1 FFHRL).

Weiterhin liegt gemaf § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzung- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Fir das Plangebiet liegen zwei Gutachten vor:

* Artenschutzbeitrag zum B-Plan ErschlieRung eines Wohngebietes an der Trebbiner Landstral3e,
Juni 2016 (siehe Anlage)

* Erganzungen zum Artenschutzbeitrag fir den B-Plan ErschlieBung eines Wohngebietes an der
Trebbiner Landstral’e, Oktober 2016 (siehe Anlage)

Aus dem Artengutachten ergeben sich zusammenfassend folgende Ergebnisse:

1. Im Untersuchungsgebiet konnten 16 Brutvogelarten und 12 Vogelarten als Nahrungsgaste
festgestellt werden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten elf Brutreviere von neun Arten ermittelt werden. Bei
den Brutvogelarten handelt es sich um verbreitete und ungefahrdete Arten im Land Brandenburg. Die
lokalen Populationen sind bezlglich der Anspriiche an ihren Lebensraum flexibel und weisen einen
gunstigen Erhaltungszustand auf.

2. Im Bebauungsplangebiet konnten keine Quartierstandorte von Fledermdusen innerhalb des
Baumbestandes nachgewiesen werden. Relevante Spuren einer vorangegangenen Besiedlung
konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Im ndérdlichen Randbereich gibt es eine Robinien-Reihe, an der Stammrisse mit einem mittleren
Quartierpotenzial zu finden sind. Der restliche Baumbestand verflgt nicht Gber passende Strukturen
fur eine Besiedlung durch die Artengruppe Fledermause. Aulierhalb des Bebauungsplangebietes sind
Hohlenbaume entlang der Trebbiner Landstralle mit einem hohen Quartierpotenzial fur Fledermause
vorhanden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten bei der Detektorbegehung keine Aktivitdten von
Fledermausen festgestellt werden. Entlang der Trebbiner Landstralle und den angrenzenden

Weideflachen westlich der Trebbiner Landstrale konnten die zwei streng geschiitzten
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Fledermausarten Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) ermittelt wer-den.

3. Bei den Begehungen im Bebauungsplangebiet konnten keine Reptilien erfasst werden. Das Gebiet
eignet sich nicht als Lebensraum flir Reptilien.

4. Im Juni 2016 konnten flinf aktive Nester der besonders geschiitzten Formica spec im Bearbei-

tungsgebiet festgestellt werden,

Aus der Erganzung zum Artengutachten ergeben sich zusammenfassend folgende Ergebnisse:

1. Innerhalb der Erweiterungsflache konnte ein weiteres Brutrevier eines Freibriters ermittelt werden,
und zwar von dem besonders geschutzten Gimpel (Pyrrhula pyrrhula). Der Gimpel errichtet seine
Niststatten in dichtem Geblsch. Aufgrund dieses Nachweises gelten fur den Erweiterungsstreifen
dieselben Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen wie sie bereits im Artenschutzbeitrag
benannt und nachfolgend nochmals aufgefihrt sind.

Die aus den Artengutachten resultierenden Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sind im

Kap. 4.4.2 Gbernommen.
4.3 Prognose, Konflikte

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes nachhaltig beeintrachtigt wird. Bei einer Realisierung der Planungen wird nach
folgenden Wirkfaktoren unterschieden:

= Baubedingte Wirkfaktoren

= Anlagebedingte Wirkfaktoren

= Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben
Ohne das Vorhaben ist fir die Lage des Plangebietes im AulRenbereich eine iber den aktuellen Be-

stand hinausgehende stadtebauliche Nutzung nicht moglich.

Prognose der weiteren Entwicklung mit dem Vorhaben

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass Flachen versiegelt werden konnen und
damit als Funktionsraum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verfligung stehen.
Diese Eingriffe werden in der Eingriffsregelung mit FlachengroRen dargelegt. Die
versiegelungsbedingte Veranderung ist als Eingriff i. S. der Eingriffsregelung zu werten. Der Eingriff
resultiert aus anlagenbezogenen Auswirkungen auf prinzipiell ersetzbare Naturhaushaltsfunktionen
allgemeiner Auspragung. Uber die schon zuldssigen Veranderungsmoglichkeiten hinaus sind
zusatzliche Negativwirkungen auf sonstige Schutzgiter der Eingriffsregelung zu erwarten
(Waldverlust). Wirkungen auf die menschliche Gesundheit und konkurrierende Nutzungen sowie

Sachgiiter und Objekte des kulturellen Erbes werden nicht erwartet.
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4.3.1 Schutzgut Flache, Boden

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Flachenentzug fir land- und forstwirt- | - + -

schaftliche Nutzung
Potentielle Beeintrachtigungen durch | o - -
Maschineneinsatz
Verlust von Bodenfunktionen durch | - + -
Versiegelung
Pot. Beeintrachtigung von Bodenfunkti- | o - o]
onen durch erhéhten Schadstoffeintrag
Tab. 2: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhalten ist.
Die Béden im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung; Boden besonderer Standorteigenschaften
sind nicht vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen werden nicht erwartet. Die Planungsrealisierung ist jedoch tUberwiegend

mit anlagebedingten Auswirkungen, der Uberbauung sowie Versiegelung unversiegelter Béden

verbunden. Natirliche Bodenfunktionen werden hierdurch weiter reduziert. Betriebsbedingte

Auswirkungen werden nicht erwartet.
Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar,
werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.
Ableitung von Empfehlungen zur Kompensation, Minimierung und Vermeidung:

= Kompensation des Verlustes forstwirtschaftlicher Flachen durch Ersatzaufforstung,

= Kompensation des Verlustes sonstiger Flachen aufgrund von Versiegelungen durch

Beteiligung an einem Flachenpool

= Begrenzung von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal3,

= Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflachen) in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau.
Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die Uberbaubare
und versiegelbare Bodenflache. Diese sind gemafR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu

ermitteln. Geeignete Kompensationsmafinahmen sind im Kapitel "Eingriffsregelung" erlautert.
4.3.2 Schutzgut Wasser

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):
Folgende Auswirkungen auf das | Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Schutzgut Wasser werden
prognostiziert (+ ja / o bedingt / -
nein): Auswirkung
Potentielle Beeintrachtigungen durch | o - -
Maschineneinsatz

Beeintrachtigung der Grundwasser- | - + -
neubildung durch Bodenversiegelung

Verringerung des Oberflachenwas- | - o] -
serabflusses durch Bodenversiege-

lungen

Beeintrachtigung von Grundwasser | o - -
durch erhéhten Schadstoffeintrag
Tab. 3: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
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Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit bezlglich Oberflachenwasserabfluss und Grundwasser-
empfindlichkeit von allgemeiner Bedeutung, zur Grundwasserneubildung von hoher Bedeutung.
Durch Bestimmungen zur Versickerung (samtliches Niederschlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Planungsrealisierung ist Uberwiegend mit

anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegelter

Boden mit Grundfunktionen der Grundwasserneubildung versiegelt bzw. bebaut werden kann.
Funktionsverluste durch die Verringerung der Grundwasserneubildung werden nicht erwartet.
Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.
Eingriffsbewertung: mittlere Eingriffsintensitat, vor allem durch verringerte Neubildung und die
mogliche Gefahrdung von Grundwasser. Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der
angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.
Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung

= Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers (ggf. bei unzureichender

Versickerungsfahigkeit des Bodens uber genehmigungspflichtige bauliche Anlagen)
= Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflachen) in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau.

Kompensationserfordernisse: Die zum Teil bereits durch Vornutzungen vorliegenden Belastungen
des Schutzgutes Wasser werden durch die VermeidungsmalRnahmen sowie die erforderlichen
Kompensationsmalnahmen fir das Schutzgut Boden mitkompensiert.
Hinweis:
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern. Sofern das
Niederschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sicker-
schachte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Teltow - Flaming zu beantragen. Es gilt die Verordnung tber die
erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose
Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBI.1I/19,
Nr. 32).

4.3.3 Schutzgut Klima

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden prognostiziert (+ ja/ o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Veranderungen des Kleinklimas durch | - o] -
Bodenversiegelungen
Beeintrachtigung der Luftqualitat durch | - - -
erhéhten Schadstoffeintrag
Tab. 4: Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
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Die Realisierung des Vorhabens bedingt kleinere Veranderungen von Flachen, die neu versiegelt
werden, und zwar durch Verringerung der Luftfeuchte und Férderung der Erwarmung. Weitere
Belastungen durch zusatzliche Verkehre entstehen nicht.
Eingriffsbewertung: Die Einwirkungen auf Klima, Luftgite und Ruhe sind tGberwiegend von geringerer
Intensitat (Klima, Ruhe, Luftglte). Sie rufen unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden
Belastung keine erhebliche Veranderung des Klimas und der Larmbelastung hervor. Die
Auswirkungen belasten zudem weniger den Naturhaushalt als vielmehr anthropogene Nutzungen.
Vermeidungsempfehlungen:

= Begrenzung der Versiegelung.

= Durchgriinung des Plangebietes (Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in

den Bebauungsplan).

Kompensationserfordernisse: Die zum Teil bereits durch Vornutzungen vorliegenden Belastungen
von Klima, Luftgite und Ruhe werden durch die Vermeidungsmallnahmen sowie die erforderlichen

KompensationsmalRnahmen mit kompensiert.

4.3.4 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung, Landschaftsbild und

landschaftsbezogene Erholung

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevolkerung, Landschaftsbild
und landschaftsbezogene Erholung ist das Gebiet bereits durch Larm- und Luftemissionen der
Trebbiner Landstralle (L 792) vorbelastet, gleichwohl wird der Bestand — einhergehend mit der
Stellungnahme des Immissionsschutzes im TOB Verfahren n. § 4 (2) BauGB - als nicht erheblich
bewertet. Die noérdlichan das Vorhabengebiet angrenzende Potsdamer Stral’e hat eine 6rtliche
Bedeutung als Verbindungs- weg fur die Erholungsvorsorge. Folgende Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung, Landschaftsbild und Erholung

werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Anderung der Eigenart - o) -

Anderung der Erholungseignung - - -

Optische, akustische und olfaktorische | - - o]

Storreize

Tab. 5: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Planungsauswirkungen / Eingriffsbeschreibung: Der Siedlungsbereich wird erweitert und bewirkt
vorwiegend Anderungen im Schutzgut Landschaftsbild. Gleichwohl bedingt die Schaffung von
Planungsrecht bzw.der Bau von Wohnhausern eine geringfligige Zunahme von Verkehr gegentber
der Bestandssituation.In Bezug auf Emissionen erfolgen keine nennenswerten Belastungen durch die

Planung.
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Eingriffsbewertung: Es sind in der Regel nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch, der Gesundheit des Menschen und der Bevdlkerung, des Landschaftsbildes (Ver-
anderung des Landschaftsbildcharakters) und der landschaftsbezogenen Erholung als bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten. Der Verlust der Brachflache wird als
nicht erheblich bewertet. Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Larm in der Bauphase, sind nur
temporar und nicht nachhaltig und somit als nicht erheblich zu bewerten.
Vermeidungsempfehlungen:
= Durchgrinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten
Laubgehélzen (Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in  den
Bebauungsplan).
Kompensationserfordernisse: Aufgrund der bestehenden Vornutzungen ist der Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild als gering anzusehen wund wird durch die erforderlichen

KompensationsmalRnahmen mit kompensiert.

4.3.5 Schutzgut Kultur und Sachguter
Auswirkungen sind nicht zu erwarten (siehe hierzu die Hinweise im Kapitel 4.2.7).
4.3.6 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden prognostiziert (+ ja / o bedingt

/ - nein):
Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Verlust von Ruderalflachen, Griinland- | - + -
brachen und sonstigen Offenlandbioto-
pen
Verlust von Waldflachen - + -
Verlust von Lebensraumstrukturen fir | o + -
die Fauna

Tab. 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Der Uberwiegende Anteil des Gebietes erflillt Lebensraumfunktionen mittlerer Bedeutung, geschitzte
Bereiche bleiben erhalten.
Eingriffsbeschreibung: Die Beeintrachtigungen sind anlagebedingt und resultieren aus der mdglichen
Versiegelung und Befestigung von Flachen und damit der Beseitigung von Ackerflachen. Die
Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden
jedoch durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes gemindert.
Vermeidungsempfehlungen:

» Erhalt des Baumbestandes, Beachtung aller genannten VermeidungsmalRnahmen (s. Kap.

4.4.2, vor allem die Malnahmen V 1, Schutz des Baumbestandes und des Grinstreifens

wahrend der Bauphase und V 5, Artenschutz (Mallnahmen zur Vermeidung der Tétung von
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Geholzbritern oder die Zerstdérung

ihrer

Entwicklungsformen -

VASB1-MalRnahme,

Mallinahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Geholz- und
Hoéhlenbritern - AASB1-Malinahme)

» Durchgrinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdélzen

(Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in den Bebauungsplan),

= Begrenzung der Versiegelung.

Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die Uberbau- und versiegelbare Bodenflache, die

nicht mehr als Vegetationsflache zur Verfligung steht. Geeignete Kompensationsmaf3nahmen sind im

Kapitel "Eingriffsregelung" erlautert.

4.3.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Alle Schutzglter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und empfindliche

Landschaftselemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fir dieses Vorhaben ist eine Abwagung

der einzelnen Belange der Schutzgiter untereinander nicht notwendig.

Mogliche eingriffsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiiter

Minderung und Vermeidung von
Funktionsbeeintrachtigungen /

Schutzgut Veranderungsart/ mogliche | Flachen- .
Auswirkung / Eingriff bezug Kompensationsbedarf
Arten und | Dauerhafte Beseitigung von | 0,8 ha Erhalt
Lebensge- Ruderalflachen, Grinlandbrachen, Teilweiser Erhalt des Baumbestandes
meinschaften | Forstflachen Vermeidung
Auswirkungen sind minimierbar durch
Minderung der Flachenbeanspruchung
Kompensation
Erstaufforstung mit  Laubgehdlzen,
Beteiligung an einem Flachenpool
Boden I | Versiegelung 0,39 ha Vermeidung
Grundwasser | Befestigung und Verdichtung von wasserdurchlassige Befestigung von
natirlichem Boden, Unterbindung von Stellplatzen, Versickerung des anfal-
Bodenfunktionen lenden Oberflachenwassers
Verringerung der Grundwasserneubildung Kompensation
durch Versiegelung und weitere Beteiligung an einem Flachenpool
Verdichtung vorbelasteter Boden
Landschafts- | Geringe Verdnderung nicht Eingrinung durch standortgerechte
bild quantifi- Laubgehdlze
zierbar
Klima ggf. Veranderung der kleinklimatischen | nicht Eingrinung durch standortgerechte
Verhaltnisse: starkere Erwdrmung und | quantifi- Laubgehdlze
Verringerung der Luftfeuchte zierbar
Kultur und | Keine Auswirkungen nicht -
Sachgiiter quantifi-
zierbar
Mensch Kaum Auswirkungen nicht Einhaltung relevanter Immissions-
quantifi- richtwerte durch geeignete Mallnahmen
zierbar

Tab. 7: Eingriffszusammenfassung
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4.4 Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich
beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).
Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es
keine exakten, allgemein gultigen Malstabe zur Bestimmung gibt. Grundséatzlich sind die regionalen
und kommunalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsachliche Aus-
pragung der Schutzguter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer
Beeintrachtigung heranzuziehen.
Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende
Kompensationsflachen und -maflinahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundséatzlich bieten sich
folgende Mdéglichkeiten zur Kompensation von Eingriffen an:
= Kompensation auf dem Eingriffsgrundstick.
» Kompensation aulRerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen nach § 11 BauGB.
= Kompensation durch sonstige geeignete MalRnhahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen (Flachenpool).
= Kompensation durch die Beteiligung an einem Flachenpool, z.B. Uber die
Flachenagentur Brandenburg GmbH.
Die langfristige rechtliche Sicherung von KompensationsmafRnahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu
beachten. Fir Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch die Baugenehmigung
gewahrleistet, wenn die Ausgleichsmalinahmen als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann
bleibt die Verpflichtung zur Kompensation so lange wirksam wie die Baugenehmigung selbst und der
Eigentimer steht in der Pflicht, die ihm auferlegten Ma3nahmen auch langfristig zu erhalten.
Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des
Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
von April 2009.

4.4.1 Eingriffe im Bereich des Plangebietes

Flachige Eingriffe durch Versiegelung von Boden (Schutzqut Boden)

Die Eingriffe durch Versiegelung werden entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3
bezogen auf das Allgemeine Wohngebiet ermittelt. Da diese um 50% fiir Nebenanlagen tGberschritten
werden durfen, liegt die maximale Versiegelung bei 45% bezogen auf das Allgemeine Wohngebiet. .
Mdoglicherweise im Laufe der kommenden Jahre auf den ,privaten Grinflachen® geplante Eingriffe

bleiben in der nachfolgenden Bilanzierung unberiicksichtigt, da die ,privaten Grinflachen* erganzt
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durch die Zweckbestimmung ,private Erholungsgarten“ demnach nur mit untergeordneten baulichen
Anlagen der Gartennutzung (wie z. B. Gewachshauser, Pergola, naturliche Gartenteiche, Gartenhau-
ser fUr Gartengerate) ausgestattet werden durfen.

Die nachfolgende Tabelle entspricht der Flachenbilanz des Bebauungsplanes einschliellich der zu
erwartenden maximalen Versiegelungsmdglichkeiten. Dabei wird die zulassige Neuversiegelung des

allgemeinen Wohngebietes mit 45% und die der Verkehrsflachen mit 100% berechnet.

Eingriff FlichengroRen

GroRe des Plangebietes

16.400 m2
Allgemeines Wohngebiet 8.000 m?
Zulassige Neuversiegelung = 45% (bei GRZ von 0,3 zuzligl. 50 %) 3.600 m2
Verkehrsflachen, ohne Zufahrten (da ausserhalb B- Plan Gebiet), 300 m?

Versiegelung = 100%
Verbleibender Kompensationsbedarf fiir Flachenversiegelung 3.900 m?2

Tab. 8: Flachengréen

Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fiur die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch
die planerische Vorbereitung der Bebauung der Grundstiicke werden KompensationsmalRnahmen
notwendig.

Maligeblich flr den Faktor anzurechnender Ausgleichsmallnahmen ist der Wert der aktuell
vorhandenen Flachennutzung fir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der
KompensationsmalRnahme. Geeignete Flachenverhaltnisse = zwischen Eingriffs-  und

Kompensationsflache benennt die HVE des Landes Brandenburg (s. Kap. 4.4.4).

Eingriffe in Biotope (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften)

Eingriffe im Bereich der Offenlandflachen werden aufgrund der mittleren Wertigkeit des Biotoptyps fiir
Arten und Lebensgemeinschaften Uber das Schutzgut Boden (Versiegelung) mitkompensiert.

Eingriffe in den Waldbestand mussen durch Erstaufforstung ausgeglichen werden.

Eingriffe in den Baumbestand (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild)

Baume im Bereich von Forstflachen sind im Rahmen dieses B-Planes behandelt. Fir Baume
auflerhalb der Forstflachen gilt: Bei Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes ist bei eventuell
notwendigen Baumfallungen die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (vom
10.12.2013) mafgeblich. Die Ausgleichspflicht richtet sich hierbei nach dem Gesundheitszustand und
der GroRRe des Baumes zum Zeitpunkt der beabsichtigten Fallung und ist allein in Zustandigkeit der
unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

Innerhalb der Baugrenzen und aufierhalb der Forstflachen liegt lediglich ein Baum (Baum Nr. 12
entsprechend der Bestandskartierung), der unter diese Regelung fallt. Es handelt sich hierbei um eine

Waldkiefer mit ca. 62 cm Stammumfang und einer Vitalitatsstufe 1. Sofern dieser Baum gefallt werden
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muss, ist ein Antrag auf Erteilung einer Fallgenehmigung zu stellen. Der entsprechende Baumersatz

ist innerhalb des Baugrundstiickes zu leisten.
4.4.2 Vermeidungs-, Minimierungsmaflinahmen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das Mal} der geplanten Nutzungen
enge Grenzen gesetzt. Eine vollstandige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ist
nicht moglich. Der Fachbeitrag empfiehlt Regelungen zum Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen,
zur Begrenzung von Versiegelungen sowie zur Durchgrinung des Plangebietes. Hierzu werden
Festsetzungen getroffen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes werden folgende

Malnahmen dargestellt.

V 1 - Schutz des Baumbestandes und des Griinstreifens wahrend der Bauphase

Sowohl im Rahmen der Bautatigkeit als auch bei der Anlage von Zufahrten etc. sind Baume unbedingt
vor Beschadigungen zu schitzen. Hierfir sind die einschlagigen Normen des Landschaftsbaus
anzuwenden. Es ist darauf zu achten, dass das Wurzelwerk des vorhandenen Baumbestandes keinen
erheblichen Schaden nimmt, der sich auf die Vitalitat des Baumbestandes auswirken konnte. Hierflr
sind ggf. WurzelschutzmalRnahmen vorzusehen, wie z. B. Wurzelbriicken, die den Bodendruck auf
den Wurzelraum verhindern.

Fir Baustelleneinrichtungsflachen werden ausschlieldlich solche Bereiche oder Flachen
herangezogen, die im Rahmen der Bebauung ohnehin tberbaut oder in anderer Weise neugestaltet
werden, also in jedem Fall eine Veranderung erfahren. Andere Flachen werden daflr nicht verwendet.
Es werden aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Baustrallen oder sonstigen
Wege angelegt.

Bei Bauarbeiten ist daflir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Mindestmal zu
begrenzen. Oberboden ist auf den klnftig zu versiegelnden Flachen abzutragen und zur weiteren

Verwendung auf den Grundstiicken zu nutzen.

V 2 - Erhaltung von Oberboden
Oberboden ist auf den kunftig zu versiegelnden Flachen abzutragen und zur weiteren Verwendung
auf den Grundstliicken zu nutzen. Der Oberboden darf nicht im Kronenbereich der Baume gelagert

werden.
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V 3 - Schutz von Boden und Grundwasser
Bei Bauarbeiten ist daflir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Mindestmaly zu

begrenzen.

V 4 - Schutz von Oberflaichenwasser

Samtliches anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser bleibt vor Ort und ist auf den
Baugrundsticken zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser soll unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 Brandenburger
Wassergesetz (BbgWG) zur Grundwasserneubildung genutzt und ortlich zur Versickerung gebracht
werden. Hierzu sollen alle bestehenden Versickerungsmaoglichkeiten genutzt werden. So ist z.B. das
Niederschlagswasser der Dachflachen auf den Baugrundstiicken zu versickern; PKW-Stellplatze und
ihre Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen. Das Regenwasser der Stral’enflachen, soweit
diese voll versiegelt hergestellt werden, soll in den Grunflachen flachig versickern. Sofern das
Niederschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen,
Sickerschachte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der zustandigen

Wasserbehorde einzuholen.

V 5 - Artenschutz (Ubernahme aus dem Fachbeitrag)

In der folgenden Tabelle sind die erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen, die
sich aufgrund der Betroffenheit der Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz Absatz 1
durch die geplanten Malinahmen im Untersuchungsgebiet ergeben, aufgefihrt.

MaRnahmen zur Vermeidung der Tdtung von Gehdlzbrutern oder die Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen - VASB1-MalRnahme

Baumfallungen und Gehdlzrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren oder die Zerstérung

von Entwicklungsformen zu vermeiden, auRerhalb der Brutzeit der ermittelten Vogelarten im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar durchzufihren.

Die Durchfuhrung der Baufeldfreimachung (Baumfallungen) im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung)
kann eine Tétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44
Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfllt.

MafRnahmen zur Vermeidung der Tétung von Ameisen — VASB3-Malinahme

Um eine Tétung der besonders geschitzten Gattung Formica im Rahmen von geplanten Bodenarbei-
ten zu vermeiden, sind die Bauflachen frihzeitig auf aktive Neststandorte abzusuchen. Fir den Fall,
dass Neststandorte betroffen sind, ist im Vorfeld eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Die Umsiedlung muss von einem anerkannten Experten

durchgefiihrt werden. Weitere Hinweise sind dem Artenschutzbeitrag v. Juni 2016 zu entnehmen.
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MaRnahmen zur Vermeidung der Toétung von Fledermdusen — VASB2-MaRnahme

Vor geplanten Baumfallungen und Geholzrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren
oder dieZerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden, samtliche zu fallenden Robinien im
nordlichen Randbereich auf das Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Dies gilt auch
bei Fallungen im Winterhalbjahr auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./
29. Februar

Die Durchfiihrung dieser Malnahme kann eine Toétung von Tieren oder deren
Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht
erfullt.

MaRnahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Gehdlz- und Hohlenbritern —
AASB2-Malnahme

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung geht das Brutrevier des Freibriters Gimpel verloren. Die

Vogel kdnnen auf geeignete Habitatstrukturen im nahen Umfeld ausweichen. Der nicht zu bebauende
Teil des Gesamtgrundstiickes weist Strauchbestand und &hnliche Standortbedingungen auf, einzelne
Brutreviere von Geholzbritern konnten wahrend der aktuellen Kartierung bereits nachgewiesen wer-
den. Der nérdliche Abschnitt des restlichen Grundstiickes soll als Ausgleichsflache dienen und in

seiner aktuellen Auspragung erhalten werden.
4.4.3 Grunordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, resultiert aus
den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB und den stadtebaulichen bzw. den freiraumplanerischen
Zielen der Gemeinde: "Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 BauGB als Fldchen oder MalBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete
Malnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden.”
Neben den allgemein giltigen Grundsatzen “Schutz und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen® und “schonender Umgang mit Grund und Boden® (Optimierungsgebot des
BauGB), lassen sich fiir das Plangebiet landschaftsplanerische Malinahmen formulieren.

Nach dem Naturschutzrecht ist bei der Vorbereitung eines Vorhabens zu prifen, mit welchen
MalRnahmen vermeidbare Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. beeintrachtigte Funktionen des
Naturhaushaltes auszugleichen oder zu ersetzen sind. Ziel der Mallhahmenplanung ist es, ein
moglichst zusammenhangendes Geflige von Lebensrdumen anzulegen, das geeignet ist, unter

Schonung der vorhandenen Werte und Funktionen, die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu
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kompensieren und die Lebensraumqualitaten zu entwickeln. Hierzu zahlt auch die Aufwertung des
Landschaftsbildes und damit die Einbindung des Plangebietes in die Umgebung. Zu berlicksichtigen
sind weiterhin die Freiraumfunktionen im naheren raumlichen Zusammenhang.

Um eine Bepflanzung mit den auslandischen Koniferen und Bodendeckern zu vermeiden, werden
standortgerechte und einheimische Bepflanzungen rechtsverbindlich  festgesetzt. Die
grinordnerischen Maflinahmen sollten, soweit es sich um Pflanz- bzw. Vegetationsarbeiten handelt,
spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten realisiert werden. Die PflanzmalRnahmen sind in der
nach den Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April

durchzufuhren.

Grinordnerische Festsetzung im Bebauungsplan

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes ist die Befestigung von Wegen, offenen Stellplatzen und deren Zufahrten
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

M 2 - Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

FuRlaufige Verbindungen zu den Wohngrundstiicken sind unter Erhalt des Baumbestandes nur mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.

M 3 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache M 3 ist als Streuobstwiese anzulegen,
dauerhaft zu erhalten sowie dinglich im Grundbuch zu sichern. Die Grinflachen sind mit einer Krauter-
/ Wiesenmischung einzusaen und dauerhaft als Griinland zu erhalten.

Hinweise: Die Grunflache mit Streuobstbestand ist als extensives Dauergrinland (kein Umbruch,
keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel) mit ein- bis zweimaliger Mahd im Jahr ab Ende Juli

anzulegen. Das Mahgut ist zu beraumen.

Auf der Grunflache ist die Bepflanzung von Obstbdumen vorgesehen. Hierflr sind Obstbaume der
Pflanzliste 3 (Hochstamm, Mindest-StU 10/12 cm) zu verwenden, mit mindestens einem Baum pro
150 gm. Im Anschluss an die Pflanzung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von
insgesamt funf Jahren durchzuflihren. Bei Abgangen sind die entsprechenden Baume zeitnah zu
ersetzen.

Durch die Ausweisung als MaRRnahmenflache dirfen im Bereich der Streuobstwiese dirfen keine
baulichen Anlagen (Carport, Schuppen, Erdwall) errichtet bzw. die Flache keiner anderen Nutzung
ganz oder teilweise zugefihrt werden ( d.h. weder Lagerflache, Teich, Tierhaltung, Gartennutzung)

Kompostplatz, Lagerung von Material, noch Grabungen etc.)
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M 4 - Gartenflache (§9 Abs. Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Bei Pflanzungen sind ausschliel3lich Arten aus den Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden.

Pflanzliste 1: Baume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Heimischer Wildapfel Malus communis
SiR-Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Wild-Birne Pyrus pyraster
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba

Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor

Pflanzliste 2: Straucher
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris

Hainbuche Carpinus betulus
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Zweigriffliger Weiltdorn Crataegus laevigata agg.
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Farberginster Genista tinctoria

Efeu Hedera helix

Liguster Ligustrum vulgare
SiR-Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina agg.
Kletterrose Rosa spec.

Gew. Brombeere  Rubus fruticosus agg.
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gew. Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 3: Obstbdume

Kultur-Apfel Malus domestica
Kultur-Birne Pyrus communis
Pflaume Prunus domestica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster

Sortenempfehlungen zur Verwendung alter Obstsorten auf der Flache ,Streuobstwiese®:
Apfel:
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Alantapfel, Langtons Sondergleichen, Albrecht von Preulien, Lausitzer Nelkenapfel,
Baumannrenette, London Pepping, Bischofshut, Martini, Boiken , Muskatrenette, Boskoop, Ontario,
Champagner Renette, Orleansrenette, Charlamowski, Pfirsichroter Sommerapfel, Claudius
Herbstapfel, Prinzenapfel, Cox Orange, Rheinischer Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Rippston
Pepping, Geflammter Kardinal, Rote Sternrenette, Gelber Bellefleure, Roter Eisenapfel, Gelber
Richard, Roter Herbstkalvill , Graue franzésische Renette, Roter Taubenapfel, Graue Herbstrenette,
Schafsnase, GrolRer Bohnapfel, Spitaler Renette, GrolRer Flrstenapfel, Stettiner, Herrenhut, Trierer
Weinapfel, Kaiser Alexander, Weiller Ast-rachan, Kaiser Wilhelm, Weil3er Winterkalvill, Kanada
Renette, Weilter Wintertaffetapfel, Landsberger Renette, Edelborsdorfer.

Birnen:

Kdéstliche von Charneux, Clapps Liebliche, Diels Butterbirne, Gute Luise, Hardenponts,
Pastorenbirne, Sommermagdalene, Williams Christ.

4.4.4 Kompensationsmallnahmen

Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fur die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch
die planerische Vorbereitung der Bebauung des Grundstlicks werden KompensationsmalRnahmen
notwendig.

Maligeblich flr den Faktor anzurechnender Ausgleichsmallnahmen ist der Wert der aktuell
vorhandenen Flachennutzung fir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der
Kompensationsmallnahmen.  Geeignete  Flachenverhéltnisse  zwischen  Eingriffs-  und
Kompensationsflache benennt die HVE des Landes Brandenburg. Danach sind z. B. folgende

Maflinahmen moglich:

Vorschlage fiir ErsatzmafRnahmen zur Kompensation ermoglichter Beeintrachtigungen, jeweils
alternativ
Entsiegelung von Boden E/A-Verhédltnis 1 : 1 V
- Naturliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhaltnis 1: 0,5 TV
Gehdlzpflanzungen E/A-Verhélinis 1 : 2 V
- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m2 E/A-Verhaltnis 1:1 TV
Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrunland E/A-Verhdltnis 1 : 2 V
E/A-Verhéltnis 1 : 1 TV
Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgrinland E/A-Verhéltnis 1 : 3 V
E/A-Verhaltnis 1:1,5TV

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung, E/A -= Verhéltnis von Eingriff zu Ausgleich
Tab. 9: Kompensationsmaflnahmen gemaf HVE 2009

Nicht alle grinordnerischen Festsetzungen konnen als Ausgleich der Versiegelung herangezogen

werden, da keine Bodenfunktionen aufgewertet werden koénnen: Die Flachen mussen
aufwertungsfahig sein, sie mussen aufwertungsbeduirftig sein, sie missen dauerhaft wirksam betreut

und gesichert werden. Die Festsetzung der Streuobstwiese ist als Ausgleich anrechenbar.

Eingriff FlachengroBen
GroRe des Plangebietes 16.400 m?
Verbleibender Kompensationsbedarf fiir Flachenversiegelung?® 3.900 m?
Ausgleich im Plangebiet FlachengroBen
Grunflachen 7.800 m?
nicht als Ausgleich anrechenbar: Waldbereiche (aktuelle Nutzung) - 1.600 m?
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nicht als Ausgleich anrechenbar: Flachen mit Erhaltungsbindung - 800 m?

nicht als Ausgleich anrechenbar: Private Griinflachen (Gartenland) -4.000 m?
aullerhalb der Streuobstwiese

als Ausgleich anrechenbar: Streuobstwiese (1:2), von 1.963 m? 1.000 m?

kénnen damit 982 m? als Ausgleich angerechnet werden

Ausgleichsdefizit zur Versiegelung 2,900 m?

Tab. 10: Flachengréfien Eingriff/ Ausgleich

Grundstlicke des Vorhabentragers flir KompensationsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes sind
nicht vorhanden. GemaR Abstimmungstermin mit der Stadtverwaltung Zossen hat die Stadt weder

Entsiegelungs- noch Ausgleichflachen, die sie zur Verfligung stellen kann.

3 Siehe Tab. 8 auf Seite 41
Aus diesem Grund hat sich der Vorhabentrager mit dem Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e.V. in Verbindung gesetzt. Im Ergebnis wird das o. g. Defizit wie folgt im

Naturraum Mittlere Mark ausgeglichen:

- Entsiegelung einer Betonstralle (Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiicke 208/2, 220) in
einer Grolkenordnung von ca. 400m? (E/A-Verhaltnis 1 : 1 V) — siehe MalRnahmenblatt als
Anlage 1 (Dateiname: 2021-01-07_Werben_Komp01.pdf)

- Umwandlung von Acker in Grinland (Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiick 16 (tlw.) in
einer GroéRenordnung von ca. 5.000,00m? (E/ A. Verhaltnis: 1:2V) - siehe
MaRnahmenblatt als Anlage 2 (Dateiname: 2021-01-07_Werben_Komp02.pdf)

\Verbleibendes Ausgleichsdefizit nach Durchfiihrung 0m?
= vollumfangliche Kompensation =======

Gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG i. V. m. § 18 BNatSchG ist der Nachweis Uber die tatsachliche
und rechtliche Verflgbarkeit der Flachen zu fihren, erst recht, wenn die Flachen nicht im

Eigentum des Vorhabentragers und/ oder aufterhalb des B-Planes liegen.

Der entsprechende Vertrag Uber die Kompensation (Entsiegelung und Umwandlung in
Dauergrinland) dieser Eingriffe wurde bereits zwischen dem Vorhabentrager/

Ausgleichsverpflichteten und dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e. V. geschlossen

KompensationsmaBnahmen fiir die Waldinanspruchnahme:

Auf der Grundlage des BauGB/ BNatSchG und unter Bezugnahme auf den Gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des Ministeriums fiir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG
auf Bebauungsplane v. 14.08.2008 hat sich der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt Zossen

als Tragerin der Bauleitplanung dazu entschieden, die aufgrund vorrangiger stadtebaulicher
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Erfordernisse notwendigen unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wie folgt zu

kompensieren:

1.) Kompensationsflache Glienick: Nach einer vor Ort Abstimmung am 12.03.2019 mit der
Unteren Naturschutzbehorde/ Herrn H.-J. Sommer* wird vom Vorhabentrager als Erst-
aufforstungsflache mit integrierter Waldrandgestaltung ein Teilbereich seines Flurstiickes 123
in der Grofkenordnung von 4.222,00 m? angeboten. Direkt hieran anschlielend bietet der
Vorhabentrager eine weitere Flache von ca. 1.731,00 m? zur Erstaufforstung an. Die Flache ist
in der nachfolgenden Darstellung gelb markiert. Sie befindet sich, zwar auRerhalb des

Geltungsbereiches des B-Planes, jedoch ebenfalls innerhalb des Gemeindegebietes

(forstbehordlich gelegen im Revier Zossen der Oberforsterei Winsdorf).

Die forstrechtlichen Genehmigungen zur Erstaufforstung gemal § 9 LWaldG liegen vor.® Der
Vorhabentrager ist Eigentimer der Flache. Die vorgesehenen MalRnahmen sind entsprechend
der Festlegungen des o. g. Gemeinsamen Erlasses, der vor Ort Abstimmung v. 04.03.2021
zwischen der Oberférsterei Winsdorf/ Herrn R. Stein und dem Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e. V./ Herrn M. Mohn als mit der Leistungserbringung beauftragter
Vertragspartner des Vorhabentragers (siehe Anlage 6)” in nachfolgend aufgefiihrter Art und
Umfang dargelegt und zu erbringen.

4 Siehe Aktennotiz 04 des gemeinsamen Ortstermins v. 12.03.2019 )

5 Forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung gemaR § 9 LWaldG v. 07.06.2019 mit dem Anderungsbescheid v.
10.03.2021 Uber eine Genehmigung zur Fristverldngerung zur Realisierung bis zum 31.12.2023 sowie Entscheidung
Uber die Genehmigung einer Flachenerweiterung als Anderungsbescheid v. 15.09.2021 (siehe auch nachfolgende
Anlage 6)

"Anlage 7 Vertrag (ber die Durchfiihrung von Erstaufforstungen v. 25./ 30.03.2021 einschl. Nachtrag v. 07.09.2021
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1.1) Art und Umfang der KompensationsmalRnhahme

In der Gemarkung Glienick, Flur 1, Flurstiick 123 (tlw.) wird eine Erstaufforstung mit integrierter

Waldrandgestaltung auf einer Flache von insgesamt 5.953m? hergestellt.

Dabei nimmt die Bepflanzung der Kernflache einen Anteil von ca. 2.5241m? und der Waldrand

von ca. 3.429m? ein.

' Ablagerungen (Entsorgung) 4 s Kemfidche (2.524m)
+ Robinlenbestand (Reduzlerung um 80%) ., Waldrandgestattung (ca. 3.420m?)
Biereich wird In Wald integriert ] MaBnahmenfidche ( 5.953m?)
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1.2) Maflinahmenbeschreibung

Pflanzenzahlen, Baumarten:

Anhand der Standortdaten von Waldbestanden der naheren Umgebung wird als
Bestandszieltyp (BZT) ein Traubeneichen-Laubholztyp angestrebt. Bei der Beschaffung der
Gehodlze sind zwingend die Regelungen Uber die Herkinfte gemall ,Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur (2019)“ sowie nach FoVG bzw.
FoVHgV einzuhalten. Die Herkunftsschliissel bzw. Herkunfts-/Vorkommensgebiete sind

nachfolgend den Gehdlzarten in Klammern hinzugefigt.

Die Bepflanzung der Kernflache setzt sich bei einer Pflanzdichte von rund 6.600 Stk./ha aus
den Baumarten Trauben-Eiche (818 04), Winter-Linde ( 823 03) und Hainbuche (806 02),
bestandsbildend reihen- bzw. blockweise gepflanzt, zusammen. Der Reihenabstand der
Pflanzreihen, malRnahmenvorbereitend mit dem Waldstreifenpflug herzustellen, betragt ca.
2m, innerhalb der Reihen wird mit einem Abstand von durchschnittlich rund 0,75m

zueinander gepflanzt.

Die Waldrandflache wird bei einer Pflanzdichte von rund 4.000 Stk./ha mit den Gehdlzarten
Eberesche (2.1), Vogel-Kirsche (814 02), Feldahorn (2.1), Wildapfel (2.1), Strauchhasel
(2.1), Besenginster (2.1), Gem. Berberitze (2.1), Hundsrose (2.1) und Gem. Schneeball (2.1),
gepflanzt grupp- und horstweise, gestaltet. Der Reihenabstand der Pflanzreihen betragt
ebenso ca. 2m, innerhalb der Reihen wird mit einem Abstand von durchschnittlich rund 1,25m
zueinander gepflanzt. Dabei werden an der Westflanke durch einen variablen Pflanzabstand

von 0,75 bis 1,8m lichte Verhaltnisse zur Etablierung eines Krautsaumes geschaffen.

Sonstige MalRnahmen: Der Waldrand umfasst die Kernflache C-artig an der Nord-, West-

Sud- und Ostseite mit Breiten von 10 bis 15m. An der Nordseite, gelegen entlang der
Potsdamer StralRe, wird auf einer Flache von ca. 150m? ein lockerer Geholzbestand aus
Traubenholunder (ca. 1 Stk./20m?) in die MaRnahme integriert (weitere Waldrandarten
werden hier wie oben beschrieben gepflanzt). Hier werden aul’erdem 3 kleinere Erdhaufen
(jeweils < 1m?) aufgenommen, gesiebt und das Substrat wieder ausgebracht, darin ggf.

vorhandene entsorgungspflichtige Stoffe werden fachgerecht entsorgt
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Ahnlich wird mit dem auf einer Flache von ca. 400m? vorhandenen Robinienbestand (Robinia
pseudoacacia) an der Nordwestecke verfahren. Das Gehoélzaufkommen wird als Teil der
MafRnahme durch Auslichten und Entnahme um ca. 80% reduziert und zwischen die

verbleibenden Robinien werden Waldrandarten wie zuvor beschrieben gepflanzt.
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Ein ca. 12 - 15m?® umfassender Erdhaufen direkt an der Nordwestecke der MalRnahmenflache
wird aufgenommen, gesiebt und das Substrat wieder ausgebracht, die darin vorhandenen

entsorgungspflichtigen Stoffe werden fachgerecht entsorgt.

Dabei aufkommende Feldsteine kénnen in der Waldrandflache konzentriert als
Lesesteinhaufen verbleiben. An der Sidflanke werden auflerdem lagernde Betonplatten
aufgenommen und entsorgt, mit einem ca. 1,5m® Haufwerk aus Bodensubstrat und

Gartenabfallen wird wie oben beschrieben verfahren
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Alle weiteren ,waldfremden” Bestandteile wie Reste von Weidezaun usw. werden ebenso

aus der Flache entfernt und fachgerecht entsorgt.

Die komplette Malinahmenflache wird mit einem Wildschutzzaun umgeben, der aufgrund der
Lage in der Landschaft hasen- und rotwildsicher errichtet werden muss, d.h. Gesamthohe
des Drahtgeflechtzaunes = 2m, davon 1,80m Gber GOK und 0,20m nach auf3en flachgelegt
ins Erdreich eingearbeitet. Zaunpfahle im Abstand von ca. 5m aus Robinienholz (rund od.

halbrund), auflerdem mind. 1 Stck. Tor als Zugang flr die Kulturpflege.

Kulturpflege:
Die Kulturpflege erfolgt auf der gesamten Malinahmenflache bis zum Erreichen der

forstbehordlich festzustellenden ,gesicherten Kultur (erwartet ab Jahr 5 nach Herstellung).
Die Kulturpflege umfasst in den ersten 5 Jahren eine 2 x jahrliche Zaunkontrolle (Zeitraume
August/ September und Januar/ Februar) mit bei Bedarf umgehendem ,Wilddichtmachen*
und Instandsetzung. AufRerdem 1 x jahrliches Ausmahen/ Schlegeln (Zeitraum Juli bis
September) zwischen den Gehdlzen gegen Verddmmung mit z.B. Motorsense,

Aufsitzmulcher oder Mahroboter, ggf. Nachrichten und/ oder Triebschnitt.

Bei allen Vor-Ort-Terminen (Zaunkontrolle, ~Ausmahen) wird eine visuelle
Wildverbisskontrolle und Mausebefallkontrolle vorgenommen. Bei erkanntem Wildverbiss ist
der Zaun dahingehend grindlich zu prufen. Bei festgestellter Auffalligkeit ,Mausebefall
erfolgt eine bedarfs-, sach- und artgerechte Ermittlung des Mausebefalls durch
entsprechende Kdderstationen sowie daraus resultierende Bekampfung gemaf aktueller
Regelwerke und Zulassungen durch Personal mit Sachkundenachweis. Prophylaktisch
werden in der Flache 6 Stk. Greifvogelsitzkriicken aufgestellt sowie zwei Fuchsdurchlasse in

den Zaun eingebaut, um Pradatoren zu unterstitzen.
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Nach Ablauf des 5. Jahres werden die 0.g. Bausteine der Kulturpflege nur noch bei Bedarf

ausgefuhrt, der Bedarf ergibt sich aus den weiterzufiihrenden genannten Kontrollen.

Nachbesserung:

10% Pflanzenausfall bezogen auf die Gesamtflache sind tolerierbar (Ausnahme:
flachenhafter Ausfall von mehr als zusammenhangenden 25m?), dartiber hinaus erfolgt bei
festgestelltem Pflanzenausfall in der unmittelbar auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode
eine Nachbesserung (Ersatz). Diese Pflanzenausfallregelung wird bis zum Zustand
~.gesicherte Kultur® fortgefihrt, es sei denn, das Erfordernis wird schon vorher forstbehérdlich
aufgehoben. Dabei werden auch von selbst aufkommende Geholze bei der
Gesamtbetrachtung der MalRnahmenflache berlcksichtigt und bei der Kulturpflege
(Ausnahme: invasive Arten bzw. Neophythen) belassen, sofern es die Bestandsentwicklung

nicht beeintrachtigt.

1.3) Fristsetzung fiir Malinahmedurchfiihrung

Der zeitliche Ablauf der MalRnahmen beinhaltet folgende Schritte:

1. Vermessung/ Absteckung der Flache,

2. Flachenberaumung, Fallungen, ggf. erste Bodenbearbeitung (Dauer ca. 6 Wochen),

3. Bodenbearbeitung, Zaunbau, Sitzkriicken (Dauer ca. 3 Wochen),

4. Pflanzung (Dauer ca. 2 Wochen) - nach der Pflanzung gilt die MalRnahme als hergestellt,

dies wird bis spatestens 31.12.2023 erfolgen

Das Jahr der Herstellung stellt das Jahr 0 dar. Es erfolgt dann die Kulturpflege wie oben
beschrieben in den Jahren 1 bis 5, nach Ablauf des 5. Jahres werden die 0.g. Bausteine der
Kulturpflege nur noch bei Bedarf ausgefihrt. Voraussichtlich im Jahr 7 Beantragung der
Schlussabnahme bei der unteren Forstbehdrde (Dienststelle Obf. Winsdorf) (Zielzustand:
gesicherte Kultur), der Abbau des Wildschutzzauns erfolgt zum Zeitpunkt gemag Vorgabe

der unteren Forstbehorde.

1.4) Zeitpunkte fiir Zwischen- und Schlussabnahmen

Nach erfolgter Pflanzung erfolgt die erste forstbehérdliche Zwischenabnahme (Jahr 0),
danach jahrliche Regelkontrollen (Jahre 1 bis 6) bis zur Schlussabnahme (forstbehdrdliche

Feststellung des Zustandes ,gesicherte Kultur®) voraussichtlich im Jahr 7.
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1.5) Sicherheitsleistungen

Als Eigentimer und Verfligungsberechtigter des Flurstickes 123 hat sich der
Vorhabentrager und Ausgleichsverpflichtete im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit
der Stadt Zossen zur Hinterlegung einer selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft bei der Stadt
Zossen verpflichtet. Dadurch wird die Kompensation der negativen Wirkungen der
Waldumwandlung gegenuber dem Trager der Bauleitplanung abgesichert. Der
stadtebauliche Vertrag wurde der unteren Forstbehdrde (Dienststelle Obf. Wunsdorf) zur

Mitzeichnung vorgelegt.

1.6) Besondere Genehmigungstatbestande/ Dauerhafte Sicherung der
ErsatzmalRnahme

Fur die geplante Erstaufforstung liegt eine Genehmigung der unteren Forstbehdrde v.
07.06.2019 vor. Mit Bescheid v. 10.03.2021 wird der Durchflihrungszeitraum auf den
31.12.2023 terminiert. Ferner liegt eine Entscheidung Uber die Genehmigung einer
Flachenerweiterung als Anderungsbe-scheid v. 15.09.2021 vor. Seitens des
Vorhabentragers erfolgt eine dingliche Sicherung der MalRnahmen im Grundbuch des Flst.
123. Zusatzlich wird die Malnahme im Kompensationskataster der Naturschutzverwaltung
gemal § 17 Abs. 6 BNatSchG i. V. m. § 3 Naturschutzzustandigkeitsverordnung im LfU
erfasst und gefihrt.

Mit der Durchflihrung der o0.g. MaRnahmen besteht nunmehr noch ein forstrechtliches
Kompensationserfordernis von

zur Waldumwandlung vorgesehen: 5.953m?

abzugl. Erstaufforstungsflache (Gemarkung Glienick, Flur 1,FIst 123 tlw.) - 5.953m?

Ergebnis: Damit ist die Inanspruchnahme von Wald i. S. LWaldG vollumfanglich ausgeglichen.
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4.5 Zusatzliche Angaben

4.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung stitzt sich auf den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming,
des Landschaftsplanes Zossen sowie begleitende Biotoptypen- und Nutzungskartierungen und
Bestands-bewertungen von 2018.

Bei der Umweltprifung wurden dartber hinaus insbesondere folgende Plane und Unterlagen

ausgewertet:
= die fur das Vorhaben weitere relevanten Fachplane der Landschaftsplanung (LaPro,
LRP),
= die relevanten Fachplane der Raumordnung (LEP B-B, Regionalplan Havelland-

Flaming, FNP der Stadt Zossen mit Umweltbericht, 2. Anderung),
= digitale Fachinformationen des Landes Brandenburg (Bodendenkmale, Denkmale,
Bodenkarten, Grundwasserkarten, Schutzgebiete, Forstkarten mit Waldfunktionen),
= Artenschutzgutachten.

Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltprifung erfolgten nicht.

4.5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Bei den MalRnahmen der Umweltliberwachung (Monitoring) hat die Kontrolle der Wirksamkeit von
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen, griinordnerischen Maflnahmen und MalRnhahmen zum
Arten-schutz zeitnah zu erfolgen. Weiterhin kann es erforderlich sein, bei eingriffsintensiven
Vorhaben Langzeitbeobachtungen (Monitoring) festzulegen. Damit koénnen spezifische
Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht abschlief’end eingeschatzt werden
konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens zu Tage treten, erkannt werden. Fur den
Fall, dass die Prognose der Auswirkungen (Planung) von den tatsachlich auftretenden
Beeintrachtigungen abweicht, sind ggf. die Kompensationsmalinahmen den tatsachlichen
Verhaltnissen anzupassen.

Die Stadt Zossen wird die Einhaltung der in dem Bebauungsplan getroffenen Regelungen und

Festsetzungen tberwachen.
4.5.3 Erforderliche Fachgutachten

Neben einer artenschutzfachlichen Prifung wurden keine weiteren Gutachten beauftragt.
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4.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Zossen plant innerhalb des Gemeindeteils Werben des Ortsteils Glienick an der
Trebbiner Landstral3e ein Wohngebiet zu entwickeln. Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslage
Werben zwischen der Trebbiner Landstral’e und der Potsdamer Straf3e und umfasst 1,64 ha. Die

verkehrliche Erschliefung des Gebietes erfolgt Gber die 0.g. 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan kann der maximale Eingriff gemaf Festsetzung genau
bestimmt werden. Fir das Plangebiet wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA (0,8
ha) von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 mit Uberschreitungsmdéglichkeit fir Nebenanlagen
bis 0,45 ausgegangen. Fur die Bilanzierung der moglichen Veranderungen auf dem kinftigen
Baugrundstiick wird eine Versiegelungsflache von insgesamt 0,39 ha berechnet. Der Eingriff in
Forstflachen liegt bei 5.953m?>.

Durch Vermeidungs-, Minimierungsmalinahmen sowie grinordnerische MalRnahmen und
ErsatzmalRnahmen kdnnen die zu erwartenden Beeintrachtigungen in ihren Auswirkungen fir die
Schutzglter teilweise vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Durch die
festzusetzenden grinordnerischen Malinahmen werden dauerhafte Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und klimatischer Funktionen vermindert. Nicht im B-Plan Gebiet ausgleichbar
ist die ermdglichte Bebauung und Versiegelung von Boden und der damit verbundene Verlust
von Lebensraum Uberwiegend geringer Bedeutung. In der Regel kdnnen diese - je nach
MalRnahme — in bestimmten Eingriffs-/Ausgleichsverhaltnissen angerechnet werden. Die
vollumfangliche Kompensation der Eingriffe erfolgt durch Malnahmen auferhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes. Fir die Durchfliihrung der MalRnahmen hat der Vorhabentrager
einen Vertrag mit dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. geschlossen (siehe

Anlage 6).

Die Inanspruchnahme von Wald gemaf LWaldG wird ebenfalls vollumfanglich kompensiert durch
eine Erstaufforstung in direkter Nachbarschaft des B-Plan Gebietes (Vorhabentrager ist
Eigentimer der Flache). Der fir die Durchfihrung der KompensationsmafRnahmen notwendigen
Dienstleistungsvertrag  wurden  bereits geschlossen (1x  Landschaftspflegeverein

Mittelbrandenburg e. V. — siehe Anlage 6).

Durch die Ausarbeitung und Festlegung dieser umfassenden Regelungen zur Waldkompensation
im Umweltbericht/ B-Plan/ bereits geschlossenen Dienstleistungsvertragen zwischen dem
Vorhabentrager/ Ausgleichsverpflichteten und seinen Vertragspartnern sowie ihre Abstimmung
mit der unteren Forstbehdrde im Rahmen einer Mitzeichnung entsprechender stadtebaulicher
Vertrage mit der Stadt Zossen als Tragerin der Bauleitplanung ist der tatsachliche Erfolg der
Kompensation sichergestellt. Entsprechend wird von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG Gebrauch

gemacht werden.

Stantec Ingenieurbiiro GmbH Marz 2021 [57]



Bebauungsplan ,,An der Trebbiner LandstraBe“ Werben - Entwurf - Begriindung
STADT ZOSSEN, LANDKREIS TELTOW-FLAMING

4.7 Rechtsgrundlagen, Literatur, Anlagen des Umweltberichts

Gesetze, Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) , zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), , zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016
(GVBI. 1/16 Nr. 14), , zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.2.2021 (GVBI. I/21,[Nr.
3])

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | /04, [Nr.09], S.215)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt geandert durch
Art. 2 G v. 8.9.2017 (BGBI. | S. 3370)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), , zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.6.2021
(BGBI. 1 S.2020)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.9.2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 28])

Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25.
April 2019 (GVBL.II/19, Nr. 32)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung- NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI.II/13, [Nr. 43])
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBL.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL.I/17, [Nr. 28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)
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Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137),
zu-letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])
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e Nr. 1:,Bestand - Biotoptypenkartierung“, Bestandsaufnahme vom 21.09.2018, Verfasser:
GdZ, Plan Nr. 11, Stand: 27.09.2018(Dateiname: Anlage 1 _B-Plan
Werben_Umweltbericht_Bestand Biotoptypenkartie-rung_180927.pdf)

Nr. 2: Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan fir die ErschlieBung eines Wohngebietes
»,An der Trebbiner Landstral’e* in Werben, 15806 Zossen, Verfasserin: S. Jabczynski,
Stand: 27.06.2016(Dateiname: Anlage 2_B-Plan Werben
Umweltbericht_Artenschutzbeitrag_160627.pdf)

e Nr. 3: Ergdnzungen zum Artenschutzbeitrag flir den Bebauungsplan zur ErschlielRung
eines Wohngebietes ,An der Trebbiner Landstrale“ in Werben, 15806 Zossen,
Verfasserin: S. Jabczynski, Stand: 04.10.2016(Dateiname: Anlage 3 B-Plan Wer-
ben_Umweltbericht_ErganzArtenschutzbeitrag_161004.pdf)

e Nr. 4: MaRnahmenblatt 1 (Dateiname: Anlage 4_MaRnahmenblatt 1_2021-01-
07_Werben_Komp01.pdf): Entsiegelung einer Betonstrale (Gemarkung Saalow, Flur 2,
Flursticke 208/2, 220) (Dateiname: Anlage 3 _B-Plan Wer-
ben_Umweltbericht_ErganzArtenschutzbeitrag_161004.pdf)

e Nr. 5 MaRnahmenblatt 2 (Dateiname: Anlage 5 MaRnahmenblatt 2_2021-01-
07_Werben_Komp02.pdf): Umwandlung von Acker in Griinland (Gemarkung Saalow, Flur
2, Flurstick 16 (tlw.) (Dateiname: Anlage 5_MaRnahmenblatt 2_2021-01-
07_Werben_Komp02.pdf)

e Nr. 6: Vertrag Bezeichnung: B-Plan ,An der Trebbiner Landstral’e“ — Kompensation
(Entsiegelung, Dauergriinland) in der Gemarkung Saalow v. 25.03.2021 (Dateiname:
Anlage 6_Vertrag_ Uber die Durchflihrung von A- und EmafRnahmen.pdf

o Nr. 7: Vertrag Uber die Durchfihrung von Erstaufforstungen v. 25./ 30.03.2021 einschl.
Nachtrag v. 07.09.2021 (Dateiname: Anlage 7_Vertrag mit Nachtrag tber die
Durchflihrung von Erstaufforstun-gen.pdf)
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Der Anlass fir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die ErschlieBung eines Wohngebietes an
der Trebbiner LandstrafRe in Werben, 15806 Zossen.

Im vorliegenden Artenschutzbeitrag werden fir das Untersuchungsgebiet:

1. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (im folgenden BNatSchG) bezilglich der Artengruppen Brutvogel,
Reptilien und Flederméuse, die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und
dargestellt,

2. sofern Verbotstatbestdnde erfilllt sind, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen
fur eine Ausnahme von den Verboten gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

2. Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgendermalf3en
formuliert:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend

der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich

zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."
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Diese Verbote werden durch den Absatz 5 des 8§ 44 erganzt:

(5) Fir nach 8§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz
2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRinahmen festgesetzt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten
Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Treffen die Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten zu, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7
BNatSchG gepruft und erfilllt sein.

(7) Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustéandigen Behdrden sowie im Fall des
Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kdnnen von den Verboten des 8§ 44 im
Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher
Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
MaRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlie3lich der Verteidigung
und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der maf3geblich ginstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder
5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschlie3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der
Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der
Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG
und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen
Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen die Erméchtigung nach Satz 4

durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden tbertragen.
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3. Untersuchungsqgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie unmittelbar
angrenzende Flachen. Das Bebauungsplangebiet wird im Norden von der unbefestigten Potsda-
mer Stralle und im Westen von der Trebbiner Landstrale begrenzt. Sidlich geht das Gebiet in
Ackerflache Uber, im Osten schlieRen sich weitere Weideflachen und Strauchbestand an. Inner-
halb des Gebietes gibt es vor allem im nérdlichen Abschnitt Strauchbestand mit Einzelbaumen
(zum Beispiel Robinie (Robinia pseudoacacia) und Ahorn (Acer spec.)). Der 6stliche und stdliche
Abschnitt ist durch eingezaunte Weideflachen und Einzelbaume (zum Beispiel Kiefer (Pinus spec.)
und Birke (Betula pendula)) gepragt. Bei der Begehung Mitte Juni waren Pferde auf der Weidefla-
che. An der Trebbiner Landstraf3e befindet sich eine Baumreihe mit Platanen (Platanus spec.) und
Ahornbédumen (Acer spec.), die an das Bebauungsplangebiet angrenzt.

Die folgende Karte zeigt das Bebauungsplangebiet und die geplante Baugrenze (blaue Linie).

T A der Fowering Toalien| Bearb,
BEBAUUNGSPLAN
"An der Trebblner Landstralle" \Werben

Vorentwurf

[E— b s e

Karte 1 Bebauungsplangebiet (schwarze gepunktete Linie)
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4. Methodisches Vorgehen zur Erfassung der Fledermaus- und Avifauna sowie

der Reptilien und weiterer relevanter Artengruppen

Fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag wurden die Artengruppen Vogel, Fledermause sowie
Reptilien erfasst.
Die Begehungen fanden am 01.04., 18.04., 04.05., 19.05., 10.06. und am 29.06.2016 statt.

Als Methode fir die Erfassung der Brutvogel kam die Revierkartierung zur Anwendung. Im
Untersuchungsgebiet erfolgten sechs Begehungen im Zeitraum von Anfang April bis Ende Juni.
Bei windarmen und trockenen Witterungsverhaltnissen wurden finf Begehungen in den frihen
Morgenstunden absolviert, eine Begehung erfolgte in der Abenddammerung.

Alle Beobachtungen hdr- und sichtbarer Végel, insbesondere revieranzeigende Merkmale (singen-
de Mannchen, Warnrufe, nistmaterial- und futtertragende Altvogel, etc.), wurden notiert und in eine
Arbeitskarte eingetragen.

Die Auswertung der Ergebnisse aller Begehungen folgt der Anleitung von SUDBECK, P. ET AL., 2005
.Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®. Nach dem Ende der Kartie-
rungen werden fir die nachgewiesenen Brutvogelarten sogenannte ,Papierreviere” gebildet. Be-
wegen sich die revieranzeigenden Merkmale innerhalb der angegebenen artspezifischen Zeitrau-
me handelt es sich um ein abzugrenzendes Revier. Im Falle des Auffindens eines Brutplatzes oder
Neststandortes kann der genaue Standort bestimmt werden. Ausschlie3lich auZerhalb der Zeit-
raume liegende Merkmale weisen auf Durchziligler hin. Die festgestellten Reviere, Brutplatze und

Niststatten werden in einer Karte dargestellt.

Wahrend der Tageszeit wurden relevante Strukturen am und im Baumbestand auf anwesende Fle-
dermause und deren Spuren (Kot, Rickstande an potenziellen Quartierzugéangen, Fraldreste)
untersucht.

In den DAmmerungs- bzw. Nachtstunden erfolgte die visuelle Beobachtung der geeigneten B&dume
zur Ermittlung von Fledermaussommerquartieren durch Ausflugsbeobachtung unter Zuhilfenahme

eines Ultraschalldetektors.

Die Erfassung der Reptilien und weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten erfolgte im An-

schluss an die Kartierung der Brutvogelarten.
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5. Spezifische Wirkungen des Bebauungsplanes

Die Unterteilung der spezifischen Faktoren erfolgt in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkun-
gen.

Die baubedingten Wirkfaktoren der geplanten Wohnbebauung umfassen insbesondere den Verlust
von Baumen, Strauchern und Weideflachen durch die Baustelleneinrichtung und die Baufeldfrei-
machung. Dadurch gehen vor allem Nistplatz- und Nahrungsmoglichkeiten fur Végel verloren. Im
Zusammenhang mit dem Neubau der Wohngebaude und dem im Vorfeld stattfindenden Baum-
fallungen und Strauchrodungen ist auf3erdem mit hohen Larmimmissionen und Erschiitterungen zu
rechnen.

Die anlagebedingten Wirkfaktoren betreffen die Flacheninanspruchnahme durch die Neubauten.
Die vorhandenen Habitatflachen werden dauerhaft Gberpragt. Fur die Neubauten wird Baum- und
Gebaudebestand beseitigt. Damit verschwinden wichtige Nistplatz- und Nahrungsflachen von Vo-
geln dauerhaft.

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren zahlt das erhohte Verkehrsaufkommen durch die neuen
Bewohner der zu errichtenden Gebauden. Die damit einhergehende Gefahrdung von Végeln und

Fledermé&usen ist als gering anzusehen.
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6. Bestand und Bewertung der Avifauna

6.1

In der folgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen europdaischen Vogel-

Vogelarten im Untersuchungsgebiet

arten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet.

RL
Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name | Abk. | BB I;IO‘OI? Sgﬁ\r/to Stztnuzsaﬁrd
2008

Amsel Turdus merula A § R(2)
Bachstelze Motacilla alba Ba § N
Blaumeise Cyanistes caeruleus Bm § R(1)
Buchfink Fringilla coelebs B § R(2)
Buntspecht Dendrocopos major Bs § N
Eichelhdher Garrulus glandarius Ei § N
Feldlerche Alauda arvensis Fl 3 3 § R(1)
Feldsperling Passer montanus Fe Vv Vv § N
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla Gb § N
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus Gr Vv § N
Gimpel Pyrrhula pyrrhula Gim § R(2)
Girlitz Serinus serinus Gi \ § N
Goldammer Emberiza citrinella G § R(1)
Grinfink Carduelis chloris Gf § R(1)
Grinspecht Picus viridis GU §§ N
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr § R(1)
Haussperling Passer domesticus H Vv § R(1)
Kernbeil3er Coccothraustes coccothraustes Kb § N
Kleiber Sitta europaea Kl § R(1)
Kohlmeise Parus major K § R(2)
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg § R(1)
Nachtigall Luscinia megarhynchos N § R(1)
Nebelkrdhe Corvus corone Nk § N
Ringeltaube Columba palumbus Rt § R(1)
Schwarzspecht Dryocopus martius Ssp 8§ N
Singdrossel Turdus philomelos Sd § N
Star Sturnus vulgaris S § R(1)
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi § R(1)

Erlduterungen:

Rote Liste Brandenburg:
Rote Liste Deutschland: SUDBECK, P. ETAL. (2007)
1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 - geféhrdet; R - Arten mit geografischer Restriktion; V - Art der Vorwarnliste
BArtSchVO: Bundesartenschutzverordnung (2005); § - besonders geschiitzt, 8§ - streng geschiitzt
Status: B - Brutpaar; N - Nahrungsgast; R - Revier

RysLAVY, T., MADLOW, W. (2008)

Tabelle 1

nachgewiesene Vogelarten
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Im Untersuchungsgebiet konnten 16 Brutvogelarten und 12 Vogelarten als Nahrungsgaste fest-
gestellt werden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten elf Brutreviere von neun Arten ermittelt werden.
Bei den Brutvogelarten handelt es sich um verbreitete und ungefahrdete Arten im Land Branden-
burg. Die lokalen Populationen sind bezuglich der Anspriiche an ihren Lebensraum flexibel und

weisen einen gunstigen Erhaltungszustand auf.

Die Vogel nutzen die vorhandenen Gehdlzstrukturen und die Weidenflachen wéahrend der Brutpe-

riode als Lebensraum und fir die Neststandorte.

Blaumeise, Kleiber und Kohlmeise sind Hohlenbriter, die unterschiedlich gestaltete Hohlungen in

Baumen und Gebauden als Brutplatz nutzen. Bei Amsel, Buchfink, Gimpel, Ménchsgrasmiicke und

Ringeltaube handelt es sich um Freibriter. Die Nester der Amsel befinden sich in Strauchern sowie

an vielfaltigen Standorten im Siedlungsbereich. Gimpel und Ménchsgrasmiicke bauen ihr Nest in

dichtem Gebisch. Buchfink und Ringeltaube errichten ihre Niststatten in Laub- und Nadelbaumen.

Die Goldammer ist ein Bodenbriter.

Die Brutreviere der Hohlenbriter befinden sich weitgehend an den Randbereichen des Bebau-
ungsplangebietes. Geeignete Hohlenstrukturen fir diese Arten konnten innerhalb des Gebietes
nicht festgestellt werden. AuRerhalb des Bebauungsplangebietes gibt es die erforderlichen H6h-
lungen an den Ba&umen entlang der Trebbiner Landstrae. Vor allem in den Platanen konnten
mehrere Spechthéhlen ermittelt werden. Somit sind fiir die Hohlenbriter keine Verbotstatbestéande
gemal des § 44 BNatSchG hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten innerhalb des Bebauungsplan-

verfahrens zu beachten.

In einer Robinie am nérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes konnte die verlassene Niststatte
eines Freibriuters gefunden werden. Es handelt sich nicht um eine wiederkehrend genutzte Fort-

pflanzungsstétte.
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6.2 Malnahmen fur die Avifauna zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen

Belange

Mafnahmen zur Vermeidung der Totung von Gehdlz- und Hohlenbritern oder die Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen - VAsB1-Malinahme

Baumfallungen und Gehdlzrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren oder die Zersto-
rung von Entwicklungsformen zu vermeiden, aul3erhalb der Brutzeit der ermittelten Vogelarten im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Die Durchfihrung der Baufeldfreimachung (Baumfallungen) im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung)
kann eine Tétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44

Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfiillt.

Mafnahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Gehélz- und Hohlenbritern
- AAsB1-MalRnahme

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung gehen mehrere Brutreviere von Gehdlzbritern verloren.
Die Vogel konnen auf geeignete Habitatstrukturen im nahen Umfeld ausweichen. Der nicht zu be-
bauende Teil des Gesamtgrundstiickes weist Strauchbestand und &hnliche Standortbedingungen
auf, einzelne Brutreviere von Gehdlzbritern konnten wahrend der aktuellen Kartierung bereits
nachgewiesen werden. Der ndrdliche Abschnitt des restlichen Grundstiickes soll als Ausgleichsfla-
che dienen und in seiner aktuellen Auspragung erhalten werden.

Im noérdlichen Abschnitt des Bebauungsplangebietes konnte die Uberwiegende Anzahl der Brutre-
viere festgestellt werden. In diesem Bereich wird ein etwa 3 Meter breiter Gehdlzstreifen an der
Potsdamer Strafl3e von einer Bebauung freigehalten. Im westlichen Bereich bleibt ebenfalls ein 3
Meter breiter und etwa 50 Meter langer Geholzstreifen erhalten. In genannten Bereichen sind die

vorhandenen Gehdlze zu belassen, um einen Teil des Lebensraumes der Brutvdgel zu erhalten.

Im Folgenden werden in einem Formblatt die im Untersuchungsraum vorkommenden Gehélz- und
Bodenbriter beschrieben, die einzelnen Verbote des 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. 5 BNatSchG sowie ggf.

die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG abgeprtift.
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Frei- und Bodenbriter (Amsel, Buchfink, Gimpel, Goldammer, Monchsgrasmiicke,
Ringeltaube)

Schutzstatus
[ ] Anhang IV FFH- X] europaische Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung in Brandenburg
Die betrachteten Arten sind h&ufig im Land Brandenburg. Es handelt sich um Bodenbriter, wie

etwa die Goldammer oder um Arten, die in dichten Strauchern oder Baumen ihre Niststéatten er-
richten.

Vorkommen im Untersuchungsraum
X nachgewiesen [] potenziell méglich
Im Bebauungsplangebiet konnte von jeder Art jeweils ein Brutrevier festgestellt werden, bei der

Art Gimpel konnten zwei Brutreviere erfasst werden.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population anhand der Kriterien Population, Habitat-
gualitdt und Beeintrachtigungen: Das Bebauungsplangebiet bietet gute Lebensraumbedingungen
fur die Geholz- und Bodenbriter. Insbesondere die ndrdlichen und dstlichen Abschnitte weisen
eine dichte Strauchvegetation mit geeigneten Nistplatzmoglichkeiten auf. Die Weideflache kann
zur Nahrungssuche genutzt werden. Nennenswerte Beeintrachtigungen waren im Kartierungs-
zeitraum nicht festzustellen. Angrenzende Bereiche haben ebenfalls passende Nistplatz- und
Nahrungsmadglichkeiten.

Erhaltungszustand B.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
[] gem. LBP vorgesehen

[ ] gem. FFH-VP vorgesehen

X] im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung neu zu entwickeln

VAasBl-MaRRnahme, AAsB1-MalRhahme

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. 8§ 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (baubedingt)

Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch
betriebsbedingte Kollisionen

[] Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), ékologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

10
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Frei- und Bodenbriter (Amsel, Buchfink, Gimpel, Goldammer, Monchsgrasmiicke,
Ringeltaube)

X] Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), dkologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im r&umlichen Zusammenhang gewahrt

[ ] Die betriebsbedingte Kollisionsgefahrdung fiihrt zu Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen
Population

X Die betriebsbedingte Kollisionsgefahrdung fiihrt zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population

Baubedingte Tétungen der Frei- und Bodenbriter sowie ihrer Entwicklungsformen sind durch die
Vermeidungsmalnahme VASB1 nicht gegeben, da die Baufeldfreimachung und die Baumfallun-
gen aulRerhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden.

Eine betriebsbedingte Kollisionsgefahrdung ergibt sich aus dem zunehmenden Strafl3enverkehr
im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung. Diese Gefahrdung ist als sehr gering zu be-
zeichnen und fihrt nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-

tion.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestdnde gem. 8 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

] Die Storungen fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

X Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Innerhalb des Bebauungsplangebietes gehen mehrere Brutreviere insbesondere im Strauch- und

Baumbestand verloren. Im Umfeld befinden sich geeignete Ausweichmdglichkeiten in &hnlich
strukturierten Gehdlzbestéanden. Die betrachteten Arten nutzen ihre Niststatten nicht wiederkeh-
rend und errichten in jeder Brutperiode eine neue Fortpflanzungsstatte. Wahrend der Bauphase
ist vor allem mit deutlichen Larmimmissionen zu rechnen. Die Arten haben eine gewisse St6-
rungstoleranz, da sich auch als Brutvogel in Wohngebieten vorkommen. Daher ist nicht von einer

Verschlechterung der lokalen Population auszugehen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht
gewahrt

= Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird
im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Die geplante Bebauung fiihrt zu einem Verlust eines Teils der von den Arten genutzten Strauch-

11



Artenschutzbeitrag zum B-Plan ErschlieBung eines Wohngebietes an der Trebbiner Landstral3e, Juni 2016

Frei- und Bodenbriter (Amsel, Buchfink, Gimpel, Goldammer, Monchsgrasmiicke,
Ringeltaube)

und Baumvegetation. Die Boden- und Freibriter sind nicht an einen Brutstandort gebunden, da
sie in jeder Brutperiode eine neue Niststatte errichten. Im nérdlichen und westlichen Randbereich
wird jeweils ein schmaler Geholzstreifen als Lebensraum erhalten, die vorhandenen Gehdlze
werden nicht gerodet. Au3erdem kdnnen die genannten Arten in ahnlich strukturierte Bereiche
auf dem restlichen Grundstiick ausweichen, der im nordlichen Abschnitt vorhandene Strauchbe-
stand bleibt erhalten (AAsB1-MalRnahme).

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
7. Bestand und Bewertung der Fledermausfauna

7.1 Ermittlung von Quartierstandorten und sonstigen Nachweisen am/im Baumbestand
Im Bebauungsplangebiet konnten keine Quartierstandorte von Fledermausen innerhalb des Baum-
bestandes nachgewiesen werden. Relevante Spuren einer vorangegangenen Besiedlung konnten
ebenfalls nicht festgestellt werden.

Im noérdlichen Randbereich gibt es eine Robinie-Reihe, an der Stammrisse mit einem mittleren
Quartierpotenzial zu finden sind. Der restliche Baumbestand verfligt nicht Uber passende Struktu-
ren fiir eine Besiedlung durch die Artengruppe Fledermause.

AuRRerhalb des Bebauungsplangebietes sind Hohlenbaume entlang der Trebbiner LandstralRe mit

einem hohen Quartierpotenzial fur Fledermause vorhanden.

7.2 Fledermausarten im Jagdhabitat/Flugraum

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten bei der Detektorbegehung keine Aktivitaten von
Flederméusen festgestellt werden. Entlang der Trebbiner LandstraRe und den angrenzenden Wei-
deflachen westlich der Trebbiner Landstral3e konnten die zwei streng geschitzten Fledermausar-

ten Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) er-

mittelt werden.
Die Breitflugelfledermaus konnte mit mehreren Exemplaren Uber den Weideflachen westlich der
Trebbiner Landstral3e registriert werden. Eine Zwergfledermaus jagte entlang der Trebbiner Land-

stralRe zwischen den Baumen.

12
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Die nachgewiesenen Arten sind nicht in den Gefahrdungskategorien der Roten Liste von Deutsch-

land vertreten.

7.3 Malnahmen fur die Fledermausfauna zur Berlicksichtigung der

artenschutzrechtlichen Belange

MafRnahmen zur Vermeidung der Totung von Fledermé&usen in Baumhohlen und anderen nutzba-
ren Strukturen am/im Baumbestand - VASB2-MalRhahme

Im Bebauungsplangebiet befinden sich im nérdlichen Randbereich in einer Reihe mehrere Robi-
nien mit Stammspalten. Die Baume weisen ein mittleres Quartierpotenzial fir Flederméause auf. Im
Untersuchungszeitraum konnte eine Besiedlung durch Fledermause nicht nachgewiesen werden.
Eine zuklnftige Nutzung der Stammrisse durch Fledermause ist nicht vollstandig auszuschliel3en.
Daher sind die Fallungen der Robinien, um eine Tétung von Tieren zu vermeiden, auf3erhalb der
Sommerquartierszeit der Fledermause im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzu-
fuhren.

Neben der Beachtung der Bauzeitenregelung sind samtliche Robinien im nérdlichen Randbereich
vor der Fallung auf die Anwesenheit von Fledermdusen zu Uberprifen. Fledermduse nutzen
Strukturen an Baumen auch im Winterhalbjahr als Quartierstandort.

Die Durchfihrung von Baumféllungen im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) und eine vorherige
Prufung auf eine aktuelle Besiedlung durch Fledermause kann eine Tétung von Tieren verhindern.
Der Tatbestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfullt.

8. Bestand und Bewertung der Reptilien und weiterer relevanter Artengruppen

Bei den Begehungen im Bebauungsplangebiet konnten keine Reptilien erfasst werden. Das Gebiet
eignet sich nicht als Lebensraum fur Reptilien. Vor allem fehlen Bereiche mit schiitterer Vegetation
und offene Sandstellen zur Eiablage fur die streng geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis). Nen-

nenswerte Versteck- und Sonnenbadeplatze konnten ebenfalls nicht vorgefunden werden.

Im Rahmen der Begehungen konnten 5 Nester der besonders geschitzten Gattung Formica ermit-
telt werden. Die aktiven Hugelnester befinden sich an der nérdlichen Spitze, im mittleren Bereich
und im stdlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes. Sie stellen geschiitzte Lebensstéatten

im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 3 dar.
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Bei einer geplanten Bebauung der Neststandorte sind die Ameisen an geeignete Standorte umzu-
siedeln. Im Vorfeld ist eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehodrde einzuholen.
Die Umsiedlung wird ausschlief3lich von einem anerkannten Experten durchgefihrt.

Dabei sind unter anderem folgende Punkte zu beachten:

- Bei der Umsiedlung muss die Konigin bzw. missen die Koniginnen unversehrt erfasst wer-
den, ansonsten stirbt das Ameisenvolk ab

- Umsiedlungen sollten grundsatzlich im Zeitraum der Sonnung (Zeitraum der ersten sonni-
gen warmeren Frihjahrswochen Februar/Marz/April) und in den frihen Morgenstunden
stattfinden

- der neue Neststandort muss mindestens 200 Meter vom urspriinglichen Neststandort ent-
fernt sein, ahnliche Standortbedingungen aufweisen und Uber ausreichend Nahrungs-
grundlagen verfligen

- am neuen Neststandort erfolgt nach der Umsiedlung eine Startfutterung, anschlieend re-

gelmagige Kontrollen des umgesiedelten Volkes

Quelle: http://www.ameisenfreunde.de/Rettungsumsiedelung.htm, Deutsche Ameisenschutzwarte
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9. Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle sind die erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen,

die sich aufgrund der Betroffenheit der Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz Ab-

satz 1 durch die geplanten MalZnahmen im Untersuchungsgebiet ergeben, aufgefihrt.

betroffene Arten bzw.

Nummer Maflnahmenkurzbeschreibung
Artengruppen

Maflnahmen zur Vermeidung und 6kologische Baubegleitung
VASBL- Baumfallungen und Gehdlzrodungen auf3erhalb

der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.Oktober Brutvdgel
Malnahme .

bis zum 28.Februar

Baumfallungen (Robinien-Reihe) auRerhalb der

Sommerquartierszeit der Fledermause im
VASB2- Zeitraum von 01.0Oktober bis zum 28.Februar Fledermause
MalRnahme | (Kontrolle geeigneter Strukturen vor der

Baufeldfreimachung auf anwesende
Flederméause)

KompensationsmalRnahmen

Frei- und Bodenbriter

AASB1- Erhalt und Entwicklung des Strauchbestandes im | Amsel, Buchfink, Gimpel,

Malnahme |ndrdlichen Abschnitt des restlichen Grundstiickes | Goldammer, Ringeltaube,
Monchsgrasmiuicke

AASB2- Umsiedlung von aktiven Hiigelnestern der Gattung Eormica

MalRnahme | Ameisen an geeignete Standorte 9

Tabelle 2 Zusammenfassung der Malinahmen
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Bild 3: Robinien-Reihe im nérdlichen Bereich

Bild 6: Platane mit Spechthéhlen
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Bebauungsplan Werben - Ergebnisse der faunistischen Kartierung
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Erganzungen zum Artenschutzbeitrag fur den B-Plan ErschlieBung eines Wohngebietes an der Trebbiner Landstralle

1. Untersuchungsgebiet und methodisches Vorgehen

Das Untersuchungsgebiet umfasst die geplante Erweiterungsflache des Bebauungsplangebietes.
Im Rahmen der Erweiterung wird das Gebiet um einen 50 Meter Streifen in 6stlicher Richtung ver-
groRert. Innerhalb des Streifens gibt es Strauchbestand, unter anderem mit Eschen-Ahorn (Acer
negundo) und anderen Ahorn-Arten (Acer spec.). Sudlich des Strauchbestandes schlie3en sich
eine eingezaunte Weideflache und aufgelassenes Grinland an. Es ist von einem hohen Nistplatz-
potenzial fur Frei- und Bodenbriter auszugehen. An der unbefestigten Potsdamer StrafRe stehen
einige Robinien (Robinia pseudoacacia). Die Robinien verfligen nicht iber Héhlungen oder andere
Strukturen, die fir eine Besiedlung durch Hoéhlen bewohnende Fledermaus- und Vogelarten, erfor-
derlich sind. Somit besteht kein Besiedlungspotenzial fir Hohlenbewohner. Der Erweiterungsstrei-
fen ist nicht fur ein Vorkommen von Reptilien geeignet. Die Bereiche mit Wiesen bzw. Weiden sind
stark verkrautet, vor allem offene Sandstellen zur Eiablage fiir die streng geschiitzte Zauneidech-
se (Lacerta agilis) fehlen. Nutzbare Versteck- und Sonnenbadeplatze sind lediglich in einem sehr
geringen Umfang im sidlichen Abschnitt in Form einer Aufschiittung aus Sand und Bauschutt vor-

handen.

Fur das Bebauungsplangebiet ohne Erweiterungsflache liegt bereits ein Artenschutzbeitrag vom
Juni 2016 vor. Fur die Erweiterungsflache wurden die Artengruppen Brutvogel und Reptilien sowie
die besonders geschiitzte Gattung Formica spec. untersucht.

Bei den Erfassungen im Zeitraum von April bis Juni 2016 fur den bereits erstellten Artenschutz-
beitrag wurden die vorkommenden Brutvogel in der geplanten Erweiterungsflache kartiert, da auch

die angrenzenden Flachen Bestandteil der Untersuchungen waren.

Zusatzlich wurden zwei weitere Begehungen in der Erweiterungsflache durchgefihrt, und zwar am
14.09. und am 22.09.2016. Bei den Begehungen wurden vor allem die Artengruppe Reptilien und

die besonders geschiitzte Gattung Formica spec. erfasst.
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2. Bestand und Bewertung der Avifauna sowie erforderliche MalRnahmen

Innerhalb der Erweiterungsflache konnte ein weiteres Brutrevier eines Freibriters ermittelt werden,
und zwar von dem besonders geschutzten Gimpel (Pyrrhula pyrrhula). Der Gimpel errichtet seine
Niststatten in dichtem Gebisch. Aufgrund dieses Nachweises gelten fiir den Erweiterungsstreifen
dieselben Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen wie sie bereits im Artenschutzbeitrag be-

nannt und nachfolgend nochmals aufgefiihrt sind.

Maflnahmen zur Vermeidung der Tétung von Gehdlzbritern oder die Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen - VAsB1-Malinahme

Baumfallungen und Gehdlzrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren oder die Zerst6-
rung von Entwicklungsformen zu vermeiden, aul3erhalb der Brutzeit der ermittelten Vogelarten im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung (Baumfallungen) im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung)
kann eine Tétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44

Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfallt.

Malinahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Gehdlz- und Héhlenbritern
- AAsB1-Mallnahme

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung geht das Brutrevier des Freibriters Gimpel verloren. Die
Vogel kénnen auf geeignete Habitatstrukturen im nahen Umfeld ausweichen. Der nicht zu bebau-
ende Teil des Gesamtgrundstiickes weist Strauchbestand und ahnliche Standortbedingungen auf,
einzelne Brutreviere von Gehdlzbritern konnten wahrend der aktuellen Kartierung bereits nachge-
wiesen werden. Der nérdliche Abschnitt des restlichen Grundstlickes soll als Ausgleichsflache die-

nen und in seiner aktuellen Auspragung erhalten werden.

3. Bestand der Reptilien und weiterer relevanter Artengruppen

Bei den Begehungen auf der Erweiterungsflache im September konnten keine Reptilien nachge-
wiesen werden. Weitere aktive Nester der besonders geschitzten Gattung Formica spec. konnten

ebenfalls nicht festgestellt werden.

An der nordlichen und sidlichen Grenze konnte jeweils ein unterirdisches Nest von Wespen (Ves-
pula spec.) erfasst werden. Sie nutzen alte Gange von Saugetieren fur die Anlage ihrer Nester. Der
einjahrige Lebenszyklus lauft meist bis Ende Oktober, die Jungkdniginnen tGberwintern an frostsi-
cheren Standorten, der restliche Wespenstaat stirbt. Diese Dunkelhdhlenbewohner unterliegen

dem allgemeinen Artenschutz. Gemal der Bestimmungen zum allgemeinen Artenschutz dirfen die
2
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Wespen nicht mutwillig oder ohne verniinftigen Grund gefangen, verletzt oder getdtet werden (8§ 39
Absatz 1 Nummer 1 Bundesnaturschutzgesetz). Die Standorte der alten Nester werden in der Re-

gel nicht wiederkehrend fir eine Nestanlage genutzt.

Anhang: Bild 1 bis Bild 4 Fotodokumentation der Erweiterungsflache
Karte 1 Bebauungsplangebiet mit Erweiterungsflache

Bild 3 eingezaunte Weidelache Bild 4: aufgelassenes GrUIand an der sudlichen Grenze
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Bebauungsplan Werben - Ergebnisse der faunistischen Kartierung
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Karte 1 - Bebauungsplangebiet mit Erweiterungsstreifen




Manahmenblatt

MARNAHMEN-BEZEICHNUNG MABNAHMEN-NR.

Entsiegelung einer Betonstralle E NTWU RF

Regeneration der Bodenfunktionen

FLACHE (HA)
e ca. 0,0400

LAGE

Gemarkung Saalow
Flur 2
Flurstiick(e) 208/2, 220

Teilflachen der benannten Flur-

stiicke. Das Flstk. 220 (alt) wur-

de zudem bereits geteilt (im Ver-
fahren beim Grundbuchamt)

EIGENTUM

LAGE IM RAUM

e bekannt
e Bei der MaBnahmenflache handelt es sich um eine als Betonstralle versiegelte
AUSGANGSSITUATION Flache aus friherer militarischer Nutzung, heute ohne weitere Funktion
e beiderseits der MaBnahmenflache sind anzutreffen: Bereiche mit intakter Tro-
ckenrasenvegetation (gesetzlich geschiitztes Biotop) sowie Ruderalfluren mit
Gehdlzsukzession (v.a. Landreitgras, Wehrlose Trespe, Spatblihende Trau-
benkirsche, Waldkiefer, Espe, Robinie)
e Die MaRnahmenflache liegt auferhalb von Schutzgebieten.
e Die konkrete Flachengrofe ist vorab zu erfassen.
ENTWICKLUNGSZIELE e Regeneration der Bodenfunktionen (u.a. zur Beglinstigung von Bodenstruktur,
Lebensraum, Grundwasserneubildung, Puffer- und Filterfunktion, Samenbank)
¢ Die MaRRnahmenflache bietet Potenzial zur Entwicklung und Ausbildung eines
Biotops mit typischer Charakteristik (Lebensraumfunktion, Artenzusammenset-
zung, Landschaftsbild) eines Sandtrockenrasens bzw. einer Grasnelkenflur
MARNAHMEN e Entfernung von 400m? bestehender Versiegelung (Betonflache bzw. -stralle)
e Aufbrechen, Laden und Entsorgen der Betonflache bzw. -stralRe mit allen ggf.
vorhandenen dazugehorigen An- und Aufbauten
e zu erwartender Unterbau aus Sand-Kies-Natursteinschotter-Gemisch kann im
Sinne der Entwicklungsziele verbleiben (wenn anders, zu entfernen und zu
entsorgen)
e eventuelle Schachtanlagen sind bis 0,6 m unter GOK vollstandig zuriickzubau-
en
e an der 6stlichen Maflnahmenkante wird eine Pfahlreihe aus Robinie gesetzt
e auf den nach der Entsiegelung anzutreffenden Roh-/Pionierbdden ist ein Ein-
wandern der randlichen Vorkommen von Sandtrockenrasen zu erwarten
e bei Auftreten von Altlasten oder anderweitiger, nicht planbarer Vorkommnisse
sind Sondervereinbarungen zu treffen (es sind offiziell keine Altlasten 0.a. ver-
zeichnet, vgl. Geoportal Teltow-Flaming)
BEMERKUNGEN/ HINWEISE Dauer der MaRnahme: einmalige Herstellung

Der Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. koordiniert und betreut die
MaRnahmenumsetzung inkl. Erfolgskontrolle mit entsprechendem Berichtswesen.

erstellt durch:

LPV Mittelbrandenburg e.V. (projekt@landschaftspflegeverein.com)
Stand: 07.01.2021




Manahmenblatt

MARNAHMEN-BEZEICHNUNG

Umwandlung Acker in Grinland

MABNAHMEN-NR.

ENTWURF

Regeneration Bodenfunktionen, Erh6hung Biodiversitat

FLACHE (HA)
e ca. 0,5000

LAGE IM RAUM

LAGE

Gemarkung Saalow
Flur 2
Flurstiick(e) 16

Teilflache des benannten Flur-
stlicks

EIGENTUM
e bekannt

AUSGANGSSITUATION

Bei der MaRnahmenflache handelt es sich um eine zusammenhangende
0,5000ha groRe Teilflache eines insgesamt rund 5ha gro3en Schlags mit kon-
ventioneller landwirtschaftlicher Nutzung, gelegen an der Nordostflanke einer
Waldparzelle und begleitet von einer rudimentéaren Landschaftshecke.
Ackerfrucht in 2020: Ackergras

Es handelt sich um einen eher armeren Standort.

Die MaRnahmenflache liegt auRBerhalb von Schutzgebieten.

ENTWICKLUNGSZIELE

Auf der MaRRnahmenflache soll durch die dauerhafte Extensivierung der Nut-
zung eine Regeneration der Bodenfunktionen (u.a. zur Begiinstigung von Bo-
denstruktur, Grundwasserneubildung, Puffer- und Filterfunktion, Samenbank)
sowie eine Aufwertung der Arten- und Strukturvielfalt im Zusammenhang mit
der vernetzenden Lebensraumfunktion mit Nachbarbiotopen erzielt werden.
Die Anlage von Dauergrunland ermdglicht in Verbindung mit einer natuschutz-
orientierten Bewirtschaftung eine mittel- bis langfristige Entwicklung von natur-
schutzfachlich relevanten artenreichen Griinlandgesellschaften.

MARBNAHMEN

Einrichtung der Flache durch Einbringen einer standortangepassten Griin-
landmischung (,Regiosaatgut” oder naturnahe Begriinungsmethode von ge-
eigneter Spenderflache)

jahrlicher Vegetationsschnitt und Beerntung des Mahgutes nicht vor dem 01.
Juli d.J. (in Abstimmung auch mdglich mittels angepasster Beweidung)

bei Bedarf und nur in Abstimmung weitere Malnahmen zur Steuerung der
Vegetation (z.B. bei aufkommenden Problemunkrautern, unerwiinschter Ver-
dammung) moglich

bei standorts- und witterungsbedingt sehr geringem Aufwuchs kann in Ab-
stimmung und in Ausnahmefallen auch ein Vegetationsschnitt als Mulchung
zugelassen werden

bei der Mahd mdglichst die Bodenverdichtung minimieren

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

kein Einsatz von Diingemitteln (in Abstimmung und in Ausnahmeféallen még-
lich: Diingung ist am Nahrstoffentzug des Pflanzenbestandes unter Beriick-
sichtigung der im Boden verfigbaren Nahrstoffe zu bemessen, die jeweils gel-
tenden Grundséatze und Richtwerte der einschlagigen Vorschriften zum Einsatz
von Diingemitteln sind einzuhalten)

kein Umbruch/ keine Bodenbearbeitung

Schleppen und Walzen nur in Ausnahmen und nach vorheriger Abstimmung
und nur bis 01. Marz d.J.

BEMERKUNGEN/ HINWEISE

Dauer der MaRnahme: 10 Jahre

Der Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. koordiniert und betreut die
MaRnahmenumsetzung inkl. Erfolgskontrolle, ggf. mit Malhahmenanpassungen,
mit entsprechendem Berichtswesen.

erstellt durch:

LPV Mittelbrandenburg e.V. (projekt@landschaftspflegeverein.com)
Stand: 07.01.2021
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VERTRAG
Bezeichnung: B-Plan ,An der Trebbiner Landstrafle" — Kompensation (Entsiegelung, Dauergrinland)

Zwischen

und den Herren

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel
Ziel des Vertrags ist die Verwirklichung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen. Gemal § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist dem Verursa-
cher eines Eingriffs in Natur und Landschaft die Verpflichtung auferlegt, die mit dem Eingriff verbunde-
nen Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompen-
sieren.

Der Landschaftspflegeverein strebt in diesem Zusammenhang eine integrative Umsetzungsstrategie
sowie die Bindelung von Kompensationsmafinahmen an. Mit seinem Kooperations- und Management-
ansatz werden sowohl Synergieeffekte sowie die Gewahrleistung der quantitativen und qualitativen
Anforderungen an die Kompensationsmafnahmen erreicht. Durch die Ubertragung der Vorbereitung,
Koordination und Betreuung der Realisierung der Kompensationspflicht an den Landschaftspflegeverein
wird aus naturschutzfachiicher Sicht tangfristig eine hdhere Qualitat erreicht. Eine dauerhafte Organisa-
tions- und Tragerstruktur sowie die Optimierung des Kommunikationsmanagements durch den Land-
schaftspflegeverein ist vor allem bei komplexen Kompensationsmalnahmen eine Grundvoraussetzung
fir die Effektivitat und den Erfolg.

Mit der Erfiillung der Kompensationspflicht fir den Ausgleichsverpflichteten verfolgt der Landschafts-
pflegeverein ausschliefllich satzungsgemalle Zwecke, wie sie in der Vereinssatzung unter § 2 Abs. 2(d)
.Schaffung geeigneter Biotopverbande durch Neuaniage naturnaher Lebensraume und die vernetzende
Fiachensicherung” formuliert sind. Die Realisierungskosten fiir die Kompensationsmafnahmen werden
dem Landschaftspflegeverein vom Ausgleichsverpflichteten erstattet.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans ,An der Trebbiner
Landstrafle” in Werben, OT Glienick der Stadt Zossen, sind Kompensationsmafinahmen umzusetzen.
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Es handelt sich dabei um Mafinahmen zur Biotopaufwertung, zur Regeneration der Bodenfunktionen
und zur Erhéhung der Biodiversitat.
Zu diesem Zwecke wird folgender Vertrag geschlossen.

3.

1.

§1
Gegenstand des Vertrags

Der Ausgleichsverpfiichtete beabsichtigt, in dem als Anlage 1 beigefligten raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstralle" in der

Gemarkung Glienick, Flur 1, Flurstiicke 122 und 123 (tiw.)

die Errichtung von freistehenden Wohnhéusern. Der Bebauungsplan ,An der Trebbiner Land-
stralle” bildet die Grundlage fir einen Eingriff in Natur und Landschaft und verpflichtet den Aus-
gleichsverpflichteten gemalt § 1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich. Der Aufstellungsbeschluss
wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen am 07.10.2015 ge-
fasst, am 27.05.2020 die erste Offenlage beschlossen {und ortsiiblich bekannt gemacht Amts-
blatt v. 15.06.2020, 17. Jg., Nr. 7 - Anlage 2).

Gegenstand dieses Vertrags ist die Vorbereitung, Koordinierung und Betreuung der nachfol-
genden Kompensationsmafinahme unter dem Gesichtspunkt der Landschafispflege und des
Naturschutzes gemaR den satzungsgemalen Aufgaben des Landschaftspflegevereins. Der
Landschaftspflegeverein ist berechtigt, die Umsetzung der Matnahmen durch ortsansassige
Landwirtschaftsbetriebe, Forstbetriebe sowie Garten- und Landschaftsbaubetriebe durchfihren
zu lassen. Mit den Ausgleichsmafinahmen soll der Verpflichtung des Ausgleichsverpflichteten
nach § 1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in
Natur und Landschaft Rechnung getragen werden.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des o. g. Bebauungsplanes
,An der Trebbiner Landstralle’, Stadt Zossen, OT Glienick, Gemeindeteil Werben sind Mal3-
nahmen entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten Dokumente bzw. Malinahmenbeschrei-
bungen umzusetzen. Inhalte und Umfang ergeben sich aus:

- Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstrafle®, erstelit Stantec Ingenieurbiro
GmbH/, Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021 — Anlage 3 — Deckblatt

- Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstrafle, erstellt von
Planungsgruppe Griin der Zeit, Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021 -
Antage 4 — Deckblatt zzgl. Inhaltsverzeichnis

- MaRnahmenblatt ,Entsiegelung einer Betonstraie® (Landschaftspflegeverein, Ent-
wurfsfassung vom 07.01.2021) - Anlage 5,

- MaRnahmenblatt ,Umwandlung Acker in Grinland* mit dauerhafter Sicherung
(Landschaftspflegeverein, Entwurfsfassung vom 07.01.2021) — Aniage 6,

- Umfang, Dauer und Kosten der Mainahme, erstellt vom Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e. V., Stand 22.02.2021 — Anlage 7

§2

Leistungen des Landschaftspflegevereins

Auf Grundlage vorliegender Malinahmenbeschreibungen (vgl. §1} fihrt der Landschaftspflege-
verein selbsténdig die Vorbereitung, Koordinierung und Betreuung zur Umsetzung der MaR-
nahmen unter Beachtung der Auflagen und Bestimmungen der zusténdigen Behdrden, insbe-
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sondere der Umweltbehdrden durch. Daraus ergeben sich Umfang, Dauer sowie Art und Weise
der zu leistenden Kompensationsmafnahmen.

2. Der Landschaftspflegeverein verpflichtet sich, die Entsiegelung einer Baustrafie (Anlage 5)
sowie die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland in dem in Anlage 6 angegebenen Um-
fangen fiir den Ausgleich des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft
fir den Ausgleichverpflichteten zur Anrechnung gegeniiber der fur die Planung zustandigen
Genehmigungs- bzw. Naturschutzbehérde zur Verfiigung zu stellen. Die einzelnen MaBnah-
mentypen und deren raumlicher Umfang ergeben sich aus den o. g. beiden Malinahmenblat-
tern.

3. Der Landschaftspflegeverein gewahrleistet weiterhin die vertragsgemale Durchfihrung und
Pflege der einzeinen Mafinahmen. Er sichert zu, dass die Ausgleichsmalinahmen nach Mafi-
gabe der zustandigen Naturschutzbehérde durchgefiinrt werden.

4, Entsprechend dem § 2 Abs.3 der Satzung des Landschaftspflegevereins Mittelbrandenburg e.V.
kann der Verein ,zur Durchfiihrung der satzungsgeméfien Aufgaben unter Beachtung 6kologi-
scher Aspekte und der Wirlschaftlichkeit vorrangig ortsansassige Landwirtschaftsbetriebe,
Forstbetriebe sowie Garten- und Landschaftsbaubetriebe einschaften”.

5. Die Koordination umfasst auch alle erforderlichen Abstimmungs- und Arbeitsgesprache sowie
eine kontrolifahige Dokumentation der Leistungen.

6. Die Malnahmen zur Erreichung der Aufwertungs-, Pflege- und Entwicklungsziele werden durch
mafnahmenbegleitende Kontrollen Gberpriift und gof. korrigiert. Soweit Dritte beauftragt wer-
den, werden diese durch den Landschaftspflegeverein verpflichtet, jahrlich Bericht dber die von
diesen durchgefiihrten Mafinahmen an den Landschaftspflegeverein zu erstatten, die dem Aus-
gleichsverpflichteten auf Anforderung zu ubermitteln sind.

7. Der Landschaftspflegeverein verpflichtet sich zur Sicherung der durchzufithrenden Ausgleichs-
mafnahmen mit einer Laufzeit von 10 Jahren entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,An der Trebbiner Landstrae” in Werben, OT Glienick der Stadt Zossen.

8. Der Landschaftspflegeverein (bernimmt die Gewdhrleistung dafiir, dass seine Leistung die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regein der Technik und Land-
schaftspflege entspricht, geeignet ist, den erforderlichen Ausgleich gemaR dem Bebauungsplan
,An der Trebbiner Landstrafie” zu sichern und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder
die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

§3
Leistungen des Ausgleichsverpflichteten

1. Der Ausgleichsverpflichtete stellt dem Landschaftspflegeverein alle ihm zur Manahmedurch-
fiihrung vortiegenden Unterlagen, insbesondere Auflagen und Genehmigungen zustandiger Be-
hérden, zur Verfugung.

2. Der Ausgleichsverpflichtete teilt dem Landschaftspflegeverein umgehend das Eintreten der
Rechtskraft des Bebauungsplans, ggf. mit dazugehdrigen Auflagen oder vergleichbaren Ne-
benbestimmungen, oder andere relevante Belege fiir den Beginn der Umsetzung der in §1 be-
nannten Kompensationsmalnahmen schriftlich und in Form eines geeigneten Dokuments (z.B.
Kopie des Satzungsbeschlusses/ giner ortsiiblichen Bekanntmachung) mit.
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3.

Der Ausgleichsverpflichtete erstattet dem Landschaftspflegeverein die Kosten der Durchfiihrung
der in § 2 benannten Leistungen gemad § 4 dieser Vereinbarung (siehe Anlage 7).

Mit der Kostenerstattung nach § 4 sind sémtliche mit den im Vertrag bezeichneten MaRnahmen
verbundene Leistungen abgegolten.

Der Ausgleichsverpflichtete hat das Recht, die Ausfiihrung der MaRnahmen vor Ort in Abstim-
mung mit dem Landschaftspfiegeverein zu kontrollieren.

§4

Kostenerstattung

. Die Kosten betragen fiir die in § 1 bezeichneten Kompensationsmalinahmen, inklusive Verwal-

tungs- und Managementaufwand des Landschaftspflegevereins, insgesamt 15.180,00 EUR
zzgl. jeweils giiltigem ermafigten Steuersatz (z.Zt. 7%).

Die vorbezeichneten Kosten sind durch den Ausgleichsverpflichteten an den Landschafts-
pflegeverein in Form einer Ratenzahlung zu entrichten:

1. Rate in Hohe von 25 % nach ortsiiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses des
Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale" durch den Planungstrager, die Stadt Zossen,
2. Rate in Hohe von 50 % nach vollstandiger Herstellung der Kompensationsmaflinahmen und
gemeinsam erfoigter Abnahme,

3. Rate in HGhe von 15 % 24 Monate nach der 2. Rate,

4, Rate in Hohe von 10 % im Jahr 10 der Mallnahme ,Umwandlung Acker in Dauergriinland".

Der Landschaftspflegeverein wird an den Ausgleichsverpflichteten eine schriftliche Mittelanfor-
derung in Form einer den steuerlichen Vorschriften entsprechenden Rechnung unter Ausweis
des jeweils gttigen ermaBigten Steuersatzes (z.Zt. 7%) richten. Die erste Mittelanforderung er-
folgt 21 Werktage nach ortstiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses des Bebau-
ungsplanes. Zahlungsfrist betragt 1 Monat.

Die Kosten fiir die Sicherung der Flurstlicke (Grundbucheintragungen) betragen insgesamt
3.400,-- € {Abrechnung ohne MWST), fallig gemaf Rate 2 § 4 Punkt 2. Der Landschaftspflege-
verein sichert eine Eintragung im Grundbuch fiir die betroffenen Flurstiicke innerhalb 1 Jahres
nach Zahlung des Betrages von 3.400,-- € + 200,-- € zzg!. jeweils gultigem ermaBigten Steuer-
satz (z.Zt. 7%) flr den Aufwand des Landschaftspflegevereins zur Organisation und Durchfiih-
rung der Eintragung zu.

Fir die vereinbarten Zahlungen gilt das Konto des Landschaftspflegevereins:

Kreditinstitut; Mittelbrandenburgische Sparkasse Potsdam
IBAN: DE45 1605 0000 3637 0214 38

BIC: WELADED1PMB

Zahlungsgrund: Kompensation Trebbiner Landstrale

. Kommt der Ausgleichsverpflichtete mit einer Zahlung oder Teilen davon nach diesem Vertrag in

Verzug, so hat er vom Tage des Verzugs an Zinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten dber dem
Basiszinssatz jahrlich zu entrichten.
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§5

Abnahme, Gewihrleistung und Haftung

1. Der Landschaftspflegeverein gewahrleistet eine sorgfaltige und fachliche Ausflihrung der Maf-
nahmen. Dies gilt auch fiir die Ausfiihrung durch vom Landschaftspflegeverein beauftragte Drit-
te. Der Nachweis der Erbringung der beauftragten Leistung (hier; vollstandige Herstellung der
Kompensationsmaflinahmen) wird durch eine gemeinsame Abnahme zwischen dem Land-
schaftspflegeverein, der Naturschutzbehdrde und dem Ausgleichsverpflichteten mit schriftli-
chem Protokoll sichergestellt.

2. Der Landschaftspflegeverein haftet fiir alle Schaden, die Dritten bei nicht ordnungsgemafier
Durchfiihrung der Manahmen nach diesem Vertrag entstehen.

3. Eine Anderung der vereinbarten Nutzung darf nur aufgrund behérdlicher Vorgaben oder gesetz-
licher Vorschriften erfolgen.

§6

MaRnahmenflachen / Eigentum

Der Landschaftspflegeverein organisiert die zweckgemélbe Erreichbarkeit, Betretung, Befahrung und
Nutzung der fiir die Umsetzung der MalRnahmen ,Entsiegelung einer Betonstrafie” und ,Umwandlung
Acker in Griinland” erforderlichen Flachen in der Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiicke 16 {tiw.), 208/2
(tw.) und 220 (tiw.). Dies ersetzt nicht die separate Regelung zur dinglichen Sicherung (,Grundbuchein-
trag) zwischen Ausgleichsverpflichtetem und Flacheneigentimemn der benannten Flursticke. Der
Landschaftspflegeverein trifft vertragliche Vereinbarungen mit den jeweiligen Grundstickseigentimern
der betroffenen Flurstlicke/ Teilen dieser Flurstlicke, in denen sich diese mit einer dinglichen Sicherung
der Mafnahmen in ihren Grundbiichern innerhalb von 1 Jahren nach Satzungsbeschlu® B-Plan Werben
verpflichten. Der entsprechende Nachweis der dinglichen Sicherung ist dem Ausgleichsverpflichteten in
Kopie durch den Landschaftspflegeverein vorzulegen.

§7

Vertragslaufzeit

1. Das Vertragsverhaltnis beginnt mit Vertragsunterzeichnung und endet mit Ende der Malinahme
~Jmwandlung Acker in Griinland* im Jahr 10.
2. Der konkrete Beginn zur Malnahmenumsetzung, ggf. auch in einer durch das Genehmigungs-

verfahren zur Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanverfahrens vorgegebenen Abfolge,
wird zwischen dem Landschaftspflegeverein und dem Ausgleichsverpflichteten abgestimmt. Die
Mafinahme beginnt jedoch spatestens 2 Monate nach Zahlung der 1. Rate durch den Aus-

gleichverpflichteten.
§8
Laufzeit/ Kiindigung
1. Die ordentiiche Kiindigung dieses Vertrages ist ausgeschlossen. Der Vertrag kann von jedem

Vertragspartner nur aus wichtigen Griinden gekindigi werden. Die Kindigung bedarf der
Schriftform. Ein wichtiger Grund liegt u. a. vor, wenn
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- die Genehmigung des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstralle" durch die
héhere Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB versagt worden ist.

- sich die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner
Landstrale” nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB um mehr als ein Jahr seit Vertragsun-
terzeichnung verzogert

- die MaBnahme nicht spatestens 2 Monate nach Zahlung der 1. Rate begonnen
wurde. In diesem Fall ist die gezahlte 1. Rate vollstandig an den Ausgleichsver-
pflichteten zuriickzuzahlen.

- der Satzungsbeschluss endgilltig nicht gefasst wird und das Planverfahren ohne
Planungsrecht eingestellt wird.

Erganzende 3e9reinbaru ngen
1, Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gelten auch zu Gunsten und zu Lasten etwaiger
Rechts- und Funktionsnachfolger.
2. Nebenabreden und Anderungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
3. Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sind oder werden, wird davon die

Gliltigkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen
gilt, was dem gewollten Zweck in gesetzlich erlaubtem Sinne am nachsten kommt; das Gleiche
gilt, wenn der Vertrag Llicken aufweisen sollte.

4, Die Ausfihrung der Leistungen erfolgt gemald vorliegender Beschreibung zu Umfang, Dauer
sowie Art und Weise der zu leistenden Kompensationsmafinahmen (Anlage 7). Diese konnen
aus zwingenden fachlichen oder finanziellen Grinden geandert werden.

5. Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten der Parteien aus dem Vertrag ist der Landesgerichtsbezirk
Potsdam.
§10
Anlagen
Iz Dieser Vertrag umfasst 7 (sieben) Seiten zuzlglich der nachfolgend aufgefuhrten Anlagen als

feste Vertragsbestandteile. Jede Vertragspartei erhalt je eine Ausfertigung.

2, Anlagen: siehe unten

Blankenfelde, den 80032024 Neuenhagen, dén 5{;\ 03. 27
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Anlagen

Anlage 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrafle” in Werben,
Stadt Zossen, Landkreis Teltow-Flaming

Anlage 2 Amtsblatt Nr. 7 v. 15.06.2020 der Stadt Zossen mit Veréffentlichung des Beschlusses zur Of-
fenlage des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrae® in Werben, Stadt Zossen, Land-
kreis Teltow-Flaming

Anlage 3 Bebauungspian ,An der Trebbiner LandstraBe®, erstellt von Stantec Ingenieurbiiro GmbH,
Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021 - Deckbiatt

Anlage 4 Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstrafle®, erstellt von Planungs-
gruppe Griin der Zeit, Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021 - Deckblatt

Anlage 5 MaRinahmenblatt Entsiegelung einer Betonstrale" in der Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurst-
cke 208/ 2, 220, Stand 07.01.2021

Anlage 6 Mafinahmenblatt ,Umwandlung Acker in Griintand" in der Gemarkung Saalow, Flur 2, Flur-
stuck(e) 16

Anlage 7 Umfang, Dauer und Kosten der MalBnahme, erstellt vom Landschaftspflegeverein Mittelbran-
denburg e. V., Stand 22.02.2021
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"An der Trebbiner Landstrasse" in Werben

Anlage 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrafle” in Werben,
Stadt Zossen, Landkreis Teltow-Flaming
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Amtsblatt

fiir die Stadt Zossen

Amtlicher Teil

15. Juni 2020

Bekanntmachung
In der Sitzung der Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Zossen

am 27.05.2020

wurden folgende Beschliisse gefasst:

Beschluss Nr.

Kurzinhalt

011/20

025/20

Offenlagebeschluss fiir den Entwurf der Anderung 3.1 des Fli-
chennutzungsplanes der Stadt Zossen im Bereich Berliner
Allee/GutstedtstraBe im OT Wiinsdorf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlief3t:

1. Den vorliegenden Entwurf der Anderung 3.1 des FNP im Be-
reich Berliner Allee/Gutstedtstrae zur Offenlage und deren
ortslibliche Bekanntmachung im Amtsblatt.

und

3. Die Beteiligung der Behtrden und Trager ¢ffentlicher Belange
parallel zur Offenlage.

Offenlagebeschluss fiir den Entwurf des Bebauungsplanes
"An der Trebbiner LandstraBBe" im OT Glienick, GT Werben
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstra-

Re“, der Plan mit der Begriindung, wird in der vorliegenden
Form gebilligt.

und

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstra-
Re" wird geméaR § 3 (2) BauGB fiir die Offentlichkeitsbeteiligung
im Rathaus ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt ortstblich
im Amtsblatt der Stadt Zossen. Parallel erfolgt die Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB.
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Bebauungsplan "An der Trebbiner LandstraBe" in Werben
hier: Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung Zossen hat am 07. Oktober 2015 die Aufstellung und am 27.05.2020
die Offenlage des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrae* im Gemeindeteil Werben des Ortsteils
Glienick beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Umfang von ca. 1,64ha Grélle geht aus dem anlie-
genden Ubersichtsplan hervor.

Entwurf der Begriindung einschlieflich Umweltbericht mit Stand vom 21.02.2020 liegen
vom 23.06.2020 bis einschlieBlich 24.07.2020

im Rathaus der Stadt Zossen, Marktplatz 20 in 15806 Zossen im Konferenzraum wiéhrend der
Sprechzeiten

Mo 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Die  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Do 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Fr 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Sa 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr (jeweils am 1. und 3. Samstag des Monats) aus.

Ab 01.07.20: Die bis 16.00 Uhr und Fr nach Vereinbarung

Die Unterlagen, die Gegenstand der o6ffentlichen Auslegung sind, kénnen wahrend des o. g. Zeitraums un-
E}ttrp://www.zossen.delbuergen’aktuell-planungsprojekte eingesehen werden.

Gleichzeitig verweise ich auf das Landesportal http://blp.brandenburg.de als Informationsquelle.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung besteht fiir jedermann Gelegenheit, sich liber die allgemeinen Zwecke
und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Wéhrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder wah-
rend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird da-
rauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen.

Es wird gemaR § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechisbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht wurden, aber hétte geltend gemacht werden kénnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6
Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie ihre Stellungnah-
me ohne Absenderangaben angeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt.

Erlauterung der Planungsziele:

12 von 22



‘Amtsblatt
fiir die Stadt Zossen 007/2020

Landkreis Teltow Fliming Untere Wasserbehérde (Schreiben v. 27.06.2017): Die UWB gibt Hin-
weise zur geplanten Anderung des Wasserschutzgebietes Gro Schulzendorf sowie zu den damit ein-
hergehenden Restriktionen hinsichtlich der geplanten Bebauung (Méglichkeiten der Versagung von
Genehmigungen fur bauliche Anlagen, Bodenversiegelung, Entsorgung Niederschlagswasser). Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im vorliegenden Umweitbericht behandelt.

Landkreis Teltow-Fliming Untere Naturschutzbehérde (Schreiben v. 27.06.2017): Bedenken hin-
sichtlich vermeidbarer Eingriffe in den Kronenbereich geschitzter Alleebdume nach § 29 Abs. 3
BNatSchG. Nach Vor Ort Abstimmung mit der UNB v. 20.12.2018 wird diesen Hinweisen durch eine
entsprechende Verlagerung der GrundstiickserschlieBungen (insbesondere beziglich der der privaten
Anwohnerstrae) im vorliegenden B-Plan Entwurf Rechnung getragen. Den sonstigen Hinweisen
bspw. zur Notwendigkeit der Erarbeitung eines Umweltberichtes und einer Biotopkartierung wurde mit
der Erarbeitung und Integration dieser Leistungen in den B-Plan nachgekommen. Der Anregung hin-
sichtlich zusatzlicher Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes kann mit Hinweis auf
fehlende Nachvolliziehbarkeit/ Rechisgrundlage nicht gefolgt werden.

Oberforsterei Winsdorf (Schreiben v. 15.06.2017}). Von dem Vorhaben ist Wald im Sinne des
{ WaldG betroffen. Mit Hinweis auf die Unvereinbarkeit des Vorhabens mit den ,Zielen" der Raumord-
nung (hier: Regionalplan Havelland-FIadming) wird die erforderliche Genehmigung zur Umwandiung von
Wald in eine andere Nutzungsart nicht in Aussicht gestellt. Dieser Argumentation kann seitens des
Vorhabentragers nicht gefolgt werden, da es sich bei den genannten Festlegungen des Regionalpla-
nes einerseits um ,Grundséatze" und nicht um eventuell versagensrelevante ,Ziele" (nach § 8 (2) Satz 1
LWaldG) der Raumordnung handelt, diese Grundsétze hinsichilich des Versagungstatbestandes dem-
nach keine Rechtskraft entfatten. Andererseits ist der Regionalplan Havelland-Flaming laut héchstrich-
terlichermn Beschluss des OVG v. 21.03.2019 unwirksam. Dariiber hinaus gehende Bedenken gegen-
uber der Planung werden nicht geduBert. Zur Erlangung der Waldumwandiungsgenehmigung bietet
der Vorhabentriager Ersatzaufforstungsflichen auf eigenem Grund und Boden (ebenfalls Flurstiick
123) an. Die entsprechende Erstaufforstungsgenehmigung liegt mit Bescheid v. 07.06.2019 bereits
vor.

Wiebke Schwarzweller

(, Biirgermeisterin
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BEBAUUNGSPLAN "An der Trebbiner Landstrafe” in Werben

ENTWURF

STADT ZOSSEN "
LANDKREIS TELTOW-FLAMING

MARSTAB 1: 500 STAND: 25. Marz 2021

PLANVERFASSER:

Stantec Ingenieurburo GmbH
Berliner Strafte 69

14467 Potsdam

Tel.: +49 (0) 331 23530399
Mail: potsdam@stantec.com

Anlage 3 Bebauungsplan ,An der Trebbiner LandstraBe’, erstellt von Stantec Ingenieurbiiro
GmbH, Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021
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Stadt Zossen
Ortsteil Glienick, Gemeindeteil Werben

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstrale”

Entwurf zur 2. 6ffentlichen Auslegung
Stand: 25.03.2021

Flur 1 der Gemarkung Glienick
Flurstiicke 122, 123 (tw.)

Stadt Zossen

Stadtverwaltung Zossen
Marktplatz 20
15806 Zossen

Verfasser Bebauungsplan:
STANTEC Ingenieurbiro GmbH
Berliner Str. 69

14467 Potsdam

Auftragnehmer Umweltbericht:

Planungsgruppe Grin der Zeit
Forststr. 126a
14471 Potsdam
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MARNAHMEN-BEZEICHNUNG MARBNAHMEN-NR.
MaBnahmenblatt Entsiegelung einer Betonstralie

Regeneration der Bodenfunktionen

FLACHE (HA) LAGE IM RAUM
e ca.0,0400
LAGE
s Gemarkung Saalow
.
. E:ﬂ:s%uck(e) 208/2, 220 D
«  Teilflachen der benannten Flur-

stlicke. Das Flstk. 220 (alt) wur-
de zudem bereits geteilt (im Ver-
fahren beim Grundbuchamt)

EIGENTUM
e hekannt

» Bei der Malnahmenflache handelt es sich um eine als Betonstralle versiegelte
AUSGANGSSITUATION Flache aus friiherer militarischer Nutzung, heute ohne weitere Funktion

* Dbeiderseits der Malnahmenflache sind anzutreffen: Bereiche mit intakter Tro-
ckenrasenvegetation (gesetzlich geschitztes Biotop) sowie Ruderalfluren mit
Geholzsukzession (v.a. Landreitgras, Wehrlose Trespe, Spatblihende Trau-
benkirsche, Waldkiefer, Espe, Robinie)

* Die Mallnahmenflache liegt aulerhalb von Schutzgebieten.

« Die konkrete Flachengrole ist vorab zu erfassen.

ENTWICKLUNGSZIELE » Regeneration der Bodenfunktionen (u.a. zur Beglinstigung von Bodenstruktur,
Lebensraum, Grundwasserneubildung, Puffer- und Filterfunktion, Samenbank)
» Die Malnahmenflache bietet Potenzial zur Entwicklung und Ausbildung eines
Biotops mit typischer Charakteristik (Lebensraumfunktion, Artenzusammenset-
zung, Landschaftsbild) eines Sandtrockenrasens bzw. einer Grasnelkenflur

MARNAHMEN e  Entfernung von 400m? bestehender Versiegelung (Betonflache bzw. -strafie)

= Aufbrechen, Laden und Entsorgen der Betonflache bzw. -straflle mit allen ggf.
vorhandenen dazugehdrigen An- und Aufbauten

e zu erwartender Unterbau aus Sand-Kies-Natursteinschotter-Gemisch kann im
Sinne der Entwicklungsziele verbleiben (wenn anders, zu entfernen und zu
entsorgen)

« eventuelle Schachtanlagen sind bis 0,6 m unter GOK vollstandig zuriickzubau-
en
an der ostlichen MalRnahmenkante wird eine Pfahlreihe aus Robinie gesetzt

» auf den nach der Entsiegelung anzutreffenden Roh-/Pionierboden ist ein Ein-
wandern der randlichen Vorkommen von Sandtrockenrasen zu erwarten

= bei Auftreten von Altlasten oder anderweitiger, nicht planbarer Vorkommnisse
sind Sondervereinbarungen zu treffen (es sind offiziell keine Altlasten 0.4. ver-
zeichnet, vgl. Geoportal Teltow-Flaming)

BEMERKUNGEN/ HINWEISE Dauer der Mafinahme: einmalige Herstellung

Der Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. koordiniert und betreut die
Malnahmenumsetzung inkl. Erfolgskontrolle mit entsprechendem Berichtswesen.

erstellt durch: LPV Mittelbrandenburg e.V. (projekt@landschaftspfiegeverein.com)
Stand: 07.01.2021
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MARNAHMEN-BEZEICHNUNG MARNAHMEN-NR.
Masnahmenblatt Umwandlung Acker in Grinland

Regeneration Bodenfunktionen, Erhéhung Biodiversitéat

FLACHE (HA) LAGE IM RAUM
« ca.0,5000
LAGE
s Gemarkung Saalow
e Flur?2
o Flurstlck(e) 16 .
« Teilfldche des benannten Flur- : | Umwandiung von Acker
sticks 7 in Griinland, ca. 0,5ha
EIGENTUM
e  hekannt

» Bei der Malnahmenflache handelt es sich um eine zusammenhangende
AUSGANGSSITUATION 0,5000ha grofle Teilfliche eines insgesamt rund 5ha grolRen Schlags mit kon-
ventioneller landwirtschaftlicher Nutzung, gelegen an der Nordostflanke einer
Waldparzelle und begleitet von einer rudimentaren Landschaftshecke.
e Ackerfrucht in 2020: Ackergras
e Es handelt sich um einen eher &rmeren Standort.
« Die Malknahmenflache liegt aufterhalb von Schutzgebieten.

ENTWICKLUNGSZIELE » Auf der Malinahmenflache soll durch die dauerhafte Extensivierung der Nut-
zung eine Regeneration der Bodenfunktionen (u.a. zur Beglinstigung von Bo-
denstruktur, Grundwasserneubildung, Puffer- und Filterfunktion, Samenbank)
sowie eine Aufwertung der Arten- und Strukturvielfalt im Zusammenhang mit
der vernetzenden Lebensraumfunktion mit Nachbarbiotopen erzielt werden.

« Die Anlage von Dauergriinland ermadglicht in Verbindung mit einer natuschutz-
orientierten Bewirtschaftung eine mittel- bis langfristige Entwicklung von natur-
schutzfachlich relevanten artenreichen Grinlandgesellschaften.

MABNAHMEN e  Einrichtung der Flache durch Einbringen einer standortangepassten Griin-
landmischung (,Regiosaatgut” oder naturnahe Begriinungsmethode von ge-
eigneter Spenderflache)

e jahrlicher Vegetationsschnitt und Beerntung des Mahgutes nicht vor dem 01.
Juli d.J. (in Abstimmung auch mdglich mittels angepasster Beweidung)

» bei Bedarf und nur in Abstimmung weitere Mallnahmen zur Steuerung der
Vegetation (z.B. bei aufkommenden Problemunkrautern, unerwlinschter Ver-
dammung) moglich

« bei standorts- und witterungsbedingt sehr geringem Aufwuchs kann in Ab-
stimmung und in Ausnahmefallen auch ein Vegetationsschnitt als Mulchung
zugelassen werden

e bei der Mahd moglichst die Bodenverdichtung minimieren

¢ kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

» kein Einsatz von Dungemitteln (in Abstimmung und in Ausnahmefallen mog-
lich: DUngung ist am Nahrstoffentzug des Pflanzenbestandes unter Berlick-
sichtigung der im Boden verfligbaren Nahrstoffe zu bemessen, die jeweils gel-
tenden Grundsatze und Richtwerte der einschlagigen Vorschriften zum Einsatz
von Diingemitteln sind einzuhalten)
kein Umbruch/ keine Bodenbearbeitung
Schleppen und Walzen nur in Ausnahmen und nach vorheriger Abstimmung
und nur bis 01. Mérz d.J.

BEMERKUNGEN/ HINWEISE Dauer der Mainahme: 10 Jahre

Der Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. koordiniert und betreut die
MaRnahmenumsetzung inkl. Erfolgskontrolle, ggf. mit Mainahmenanpassungen,
mit entsprechendem Berichtswesen.

erstellt durch: LPV Mittelbrandenburg e.V. (projekt@landschaftspflegeverein.com)
Stand: 07.01.2021
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Anlage 7 Umfang, Dauer und Kosten der Manahmen

B-Plan ..An der Trebbiner Landstrafe™ — Kompensation (Entsicgelung, Dauergriinland)

Pos. festgesetzte MaRnahme/Leistungen

Menge/Einheit EP {€) GP (€)

1.1

Malnahme gemaR Malnahmenbiatt ,Entsiegelung einer
Betonstralke" (Anlage)

Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiicke 208/2 (tiw.) und
220 (tw.)

Mafnahmenflachengrole ca. 400m?

Inhalt: Aufmal}, Aufbruch, Entnahme, Entsorgung der
Betonstrale inkl. aller damit zusammenhéngenden Ma-
terialien und Leistungen (beinhaltet nicht: zutage kom-
mende Altlasten, Munition oder ahnlich gelagerte Son-
dervorkommnisse).

Dauer: Innerhalb von 12 Monaten

400m? 18,00 7.200,00

1.2

Mafinahme gemafl Maltnahmenblatt ,Entsiegelung einer
Betonstrafle" (Anlage}

Managementaufwand flir u.a. Abstimmung mit Natur-
schutzbehdrde und Planung/ Steuerung/ Betreuung bis
zur Abnahme, Unterstitzung bei Regelung der Flachen-
bereitsteltung durch Flacheneigentiimer (Entschadigun-
gen und/ oder Kosten fir dingliche Sicherung/ Eintra-
gung ins Grundbuch sind separat und direkt zw. Fla-
cheneigentiimer und Ausgleichsverpflichtender zu re-

geln)

15%aus 1.1 7.200,00 1.080,00

2.1

Malnahme gemal MaBnahmenblatt Umwandlung
Acker in Griinland" (Anlage)

Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstuck 16 (tiw.}
MafnahmenflachengréRe 5.000m?

Inhalt: Ersteinrichtung der Flache (u.a. Vermessung,
Markierung/ Abgrenzung), Aushagern mit geeigneten
Mafinahmen (z.B. Mahd und Schnittgutentfernung, ggf.
Einsaat z.B. Blilhmischung) iiber Zeitraum von 5 Jahren,
bedarfsgerechte Pflegemalinahmen lber Zeitraum wei-
terer 5 Jahre, 3 x fachliche Begutachtung (Ausgangsbio-
top, Zwischenbilanz, Zielbiotop im Jahr 10)

Dauer: 10 Jahre

10 Jahre 600,00 £.000,00

2.2

Mafltnahme gemal Mafnahmenblatt ,Umwandlung
Acker in Grinland" {Anlage)

Managementaufwand fiir u.a. Abstimmung mit Natur-
schutzbehdrde und Planung/ Steuerung/ Betreuung (iber
10 Jahre, Unterstitzung bei Regelung der Flachenbe-
reitstellung durch Flacheneigentimer

15% aus 21 6.000,00 900,00

Summe alles (netto)

15.180,00*

*zzgl. erméfigter Steuersatz von 2.2t 7%

oretolt von Landechaftepfiageverein Mittelbrandenburg e.V. {22.02 2021)
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separate Abrechnung — Sicherung der Ausgleichsflachen gemaR § 4 Punkt 4 mit 3.400,-- € {Abrech-
nung ohne MWST) + 200,-- € zzgl. jeweils gliltigem ermaRigten Steuersatz {z.Zt. 7%) fiir den Aufwand
des Landschaftspflegevereins zur Organisation und BDurchfihrung der Eintragung
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UR. Nummer 2 "3 7 aus 2021

Umstehende, heute vor mir vollzogene Unterschrift

beglaubige ich hiermit.

Die der Unterschrift vorstehende Erklédrung ist nicht von dem Notar entworfen wor-
den. Es handelt sich ausschlieBlich um die Beglaubigung der Unterschrift.

Gemil § 40 Abs. 2 BeurkG wurde dabei nur gepriift, ob Griinde bestehen, die nota-
rielle Amtstétigkeit zu verweigern.

Die der Unterschrift vorstehende Erklérung wurde auf ihren Inhalt nicht gepriift und
keine Belehrung iiber diesen und seine rechtliche Wirkung vorgenommen.

Neuenhagen b. Berlin, den 31. Mirz 2021

26048.doc



Vollmacht

Hiermit bevollmachtige ich, Joachim Arndt, Finkensteg 15, 15366 Neuenhagen, Besitzer
des Grundstiickes Glisnick OT VWerben Trebbiner Landstrasse/Potsdamer Strasse,
Grundbuch von Glienick Blatt 727 BV Nr. 1 Gemarkung Glienick, Flurstlick 123

Herrn Dr. Lutz Cario, Seestrasse 76, 15366 Hoppegarten

alle im Zusammenhang mit o. g. Grundstiick stehende Aktivitdten, Behodrdengénge,
Anfragen und Verkaufsverhandiungen uneingeschrankt sowohi schriftich als auch
mundlich auszufihren,

Eingeschlossen sind auch Verhandlungen und Abstimmungen mit Beh&rden, Architekten
und Maklern.

Neuenhagen, ¢ . 2 2|
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VERTRAG

Bezeichnung: B-Plan ,An der Trebbiner Landstralle" - Erstaufforstung

im Folgenden ,Landschaftspflegeverein” genannt

und

im Folgenden ,Ausgleichsverpflichteter” genannt
wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel
Ziel des Vertrags ist die Verwirklichung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei Aus-
gleichs- und ErsatzmafBnahmen sowie der Inanspruchnahme bzw. Umwandiung von Wald. GemaR § 15
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist dem Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft die
Verpflichtung auferlegt, die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren, sinngemiR regelt dies auch das Lan-
deswaldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG).

Der Landschaftspflegeverein strebt in diesem Zusammenhang eine integrative Umsetzungsstrategie
sowie die Blindelung von KompensationsmaBnahmen an. Mit seinem Kooperations- und Management-
ansatz werden sowohl Synergieeffekte sowie die Gewahrleistung der quantitativen und qualitativen
Anforderungen an die KompensationsmaBnahmen erreicht. Durch die Ubertragung der Vorbereitung,
Koordination und Betreuung der Realisierung der Kompensationspflicht an den Landschaftspflegeverein
wird aus naturschutzfachlicher Sicht langfristig eine hdhere Qualitat erreicht. Eine dauerhafte Organisa-
tions- und Tragerstruktur sowie die Optimierung des Kommunikationsmanagements durch den Land-
schaftspflegeverein ist vor allem bei komplexen Kompensationsmalinahmen eine Grundvoraussetzung
fir die Effektivitat und den Erfolg.

Mit der Erfiillung der Kompensationspflicht fiir den Ausgleichsverpflichteten verfolgt der Landschafts-
pflegeverein ausschlieflich satzungsgeméle Zwecke, wie sie in der Vereinssatzung unter § 2 Abs. 2(d)
~ochaffung geeigneter Biotopverbande durch Neuanlage naturnaher Lebensréume und die vernetzende
Flachensicherung” formuliert sind. Die Realisierungskosten fiir die Kompensationsmafinahmen werden
dem Landschaftspflegeverein vom Ausgleichsverpflichteten erstattet.
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Zum Ausgleich der Inanspruchnahme von Wald im Sinne von LWaldG aufgrund des Bebauungsplans
»An der Trebbiner Landstraflle” in Werben, OT Glienick der Stadt Zossen, ist eing Erstaufforstung {im
Folgenden weiterhin: Kompensation) zu realisieren,

Zu diesem Zwecke wird folgender Vertrag geschlossen.

§1
Gegenstand des Vertrags

1. Der Ausgleichsverpflichtete beabsichtigt, in dem als Anlage 1 beigefiigten raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrafie* in der

Gemarkung Glienick, Flur 1, Flurstiicke 122, 123 (tiw.)

die Emichtung von freistehenden Wohnhausern. Der Bebauungsplan ,An der Trebbiner Land-
strale” bildet die Grundlage fir einen Eingriff in Natur und Landschaft und Inanspruchnahme
von Wald und verpflichtet den Ausgleichsverpfiichteten gemaR § 1a Abs. 3 BauGB und §§ 8, 9
LWaldG zum Ausgleich. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Zossen am 07.10.2015 gefasst, am 27.05.2020 die erste Offenlage be-
schlossen (und ortsiiblich bekannt gemacht Amtsbiatt v. 15.06.2020, 17. Jg., Nr. 7 - Anlage 2).

2. Gegenstand dieses Vertrags ist die Vorbereitung, Koordinierung und Betreuung der nachfol-
genden Kompensationsmalnahme unter dem Gesichtspunkt der Landschaftspflege und des
Naturschutzes gemal den satzungsgemaBen Aufgaben des Landschaftspfiegevereins. Der
Landschaftspflegeverein ist berechtigt, die Umsetzung der MaRnahmen durch ortsansassige
Landwirtschaftsbetriebe, Forstbetriebe sowie Garten- und Landschaftsbaubetriebe durchfithren
ZU lassen.

3. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Inanspruchnahme von Wald
aufgrund des o. g. Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale’, Stadt Zossen, OT Glie-
nick, Gemeindeteil Werben sind MaRnahmen entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten Do-
kumente bzw. Manahmenbeschreibungen umzusetzen. Inhaite und Umfang ergeben sich aus:

- Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstrale”, erstellt von Stantec Ingenieurbiiro
GmbH/, Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021 - Anlage 3,

- Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstralle®, erstellt von
Planungsgruppe Griin der Zeit, Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021,
insbesondere Kapitel ,Kompensationsmalnahmen fiir die Waldinanspruchnahme:
Kompensationsflache Glienick® {Seiten 26 bis 32) — Anlage 4,

- Forstrechtiiche Genehmigung zur Erstaufforstung nach § 9 LWaldG der unteren
Forstbehérde (Oberforsterei Wiinsdorf), Gesch.-Z. LFB 16.04-7020-6/03/19 mit Da-
tum vom 07.06.2019 - Anlage 5a - in Verbindung mit Bescheid vom 10.03.2021 zur
neuen Fristsetzung des Durchfihrungszeitraum auf den 31.12.2023 - Anlage 5b.

- Umfang, Dauer und Kosten der Mafinahme, erstelit vom Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e. V., Stand 24.03.2021 - Anlage 6

§2

Leistungen des Landschaftspflegevereins

1. Auf Grundlage vorliegender MaRnahmenbeschreibungen (vgl. §1) fiihrt der Landsehaftspflege-
verein selbststandig die Vorbereitung, Koordinierung und Betreuung zur Umsetzung der Mag-
nahmen unter Beachtung der Auflagen und Bestimmungen der zustandigen Behdrden, insbe-
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sondere der Umweltbehdrden durch. Daraus ergeben sich Umfang, Dauer sowie Art und Weise
der zu leistenden Kompensationsmafinahmen.

2. Der Landschaftspflegeverein gewahrleistet die vertragsgemalie Durchfiihrung und Pflege der
MaBnahmen. Er sichert zu, dass die Mallnahmen nach Mafigabe der zustandigen Forstbehérde
durchgefihrt werden. Umfang, Dauer sowie Art und Weise und Kosten der Kompensations-
malnahmen sind als Anlage 6 Bestandteil dieses Vertrags.

3. Entsprechend dem § 2 Abs.3 der Satzung des Landschaftspflegevereins Mittelbrandenburg e V.
kann der Verein ,zur Durchfihrung der satzungsgeméfen Aufgaben unter Beachtung 6kologi-
scher Aspekle und der Wirtschaftlichkeit vorrangig ortsansassige Landwirtschaftsbetriebe,
Forstbetriebe sowie Garten- und Landschaftsbaubetriebe einschalten’.

4, Die Koordination umfasst auch alle erforderlichen Abstimmungs- und Arbeitsgesprache sowie
eine kontrollfahige Dokumentation der Leistungen.

5. Die Malnahmen zur Erreichung der Aufwertungs-, Pflege- und Entwicklungsziele werden durch
mafinahmenbegleitende Kontrollen Gberpriift und ggf. korrigiert. Soweit Dritte beauftragt wer-
den, werden diese durch den Landschaftspflegeverein verpflichtet, jahrlich Bericht Gber die von
diesen durchgefihrten Mallnahmen an den Landschaftspflegeverein zu erstatten, die dem Aus-
gleichsverpflichteten auf Anforderung zu Gbermitteln sind.

8. Der Landschaftspflegeverein ubernimmt die Gewahrleistung dafir, dass seine Leistung die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Land-
schaftspflege entspricht, geeignet ist, den erforderlichen Ausgleich dauerhaft gemaR dem Be-
bauungsplan ,An der Trebbiner Landstrafte” zu sichern und nicht mit Fehlern behaftet ist, die
den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben

oder mindern.
§3
Leistungen des Ausgleichsverpflichteten
1. Der Ausgleichsverpflichtete stellt dem Landschaftspflegeverein alle ihm zur Mafinahmedurch-

flhrung vorliegenden Unterlagen, insbesondere Auflagen und Genehmigungen zustandiger Be-
hdrden, zur Verfligung.

2. Der Ausgleichsverpflichtete teilt dem Landschaftspflegeverein umgehend das Eintreten der
Rechtskraft des Bebauungsptans, ggf. mit dazugehérigen Auflagen oder vergleichbaren Ne-
benbestimmungen, oder andere relevante Belege fiir den Beginn der Umsetzung der in §1 be-
nannten Kompensationsmafinahmen schriftlich und in Form eines geeigneten Dokuments (z.B.
Kopie des Satzungsbeschlusses/ einer ortstiblichen Bekanntmachung) mit.

3. Der Ausgleichsverpflichtete erstattet dem Landschaftspflegeverein die Kosten der Durchfiihrung
der in § 2 benannten Leistungen gemal § 4 dieser Vereinbarung (siehe Anlage 6).

4. Mit der Kostenerstattung nach § 4 sind sémtliche mit den im Vertrag bezeichneten Mafinahmen
verbundene Leistungen abgegolten.

5. Der Ausgleichsverpflichtete hat das Recht, die Ausfiihrung der Malinahmen vor Ort in Abstim-
mung mit dem Landschaftspflegeverein zu kontrollieren.
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§4

Kostenerstattung

1. Die Kosten betragen fiir die in § 1 bezeichneten Kompensationsmafinahmen, inklusive Verwal-
tungs- und Managementaufwand des Landschafispflegevereins, insgesamt 21.045,00 EUR
zzg). jeweils gilltigem ermaligten Steuersatz (z.Zt. 7%).

2, Die vorbezeichneten Kosten sind durch den Ausgleichsverpflichteten an den Landschafts-
pflegeverein in Form einer Ratenzahlung zu entrichten:

1. Rate in Hohe von 10% nach ortsiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstralke" durch den Planungstrager, die Stadt Zossen,
2. Rate in Héhe von 40% nach Herstellung der Kompensationsmalnahmen,

3. Rate in Hohe von 40% nach erfolgter Zwischenabnahme durch die untere Forstbehdrde,

4. Rate in Hoéhe von 10% mit Abnahme der Erstaufforstung als gesicherte Kuitur durch die unte-
re Forstbehdrde.

3. Der Landschaftspflegeverein wird an den Ausgleichsverpflichteten eine schriftliche Mittelanfor-
derung, in Form einer den steuerlichen Vorschriften entsprechenden Rechnung unter Ausweis
des jeweils glitigen ermaRigten Steuersatzes (z.Zt. 7%), richten. Die erste Mittelanforderung er-
folgt 21 Werktage nach ortsliblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses des Bebau-
ungsplanes. Zahlungsfrist betragt 1 Monat.

4, Fur die vereinbarten Zahlungen gilt das Konto des Landschaftspflegevereins:
Kreditinstitut: Mittelbrandenburgische Sparkasse Potsdam
IBAN: DE45 1605 0000 3637 0214 38
BIC: WELADED1PMB
Zahlungsgrund: Erstaufforstung Trebbiner Landstrafie
5. Kommt der Ausgleichsverpflichtete mit einer Zahlung oder Teilen davon nach diesem Vertrag in

Verzug, so hat er vom Tage des Verzugs an Zinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten (iber dem
Basiszinssatz jahrlich zu entrichten,

§5

Abnahme, Gewahrleistung und Haftung

1. Der Landschaftspflegeverein gewahrleistet eine sorgfaltige und fachliche Ausfiihrung der MaR-
nahmen. Dies gilt auch fir die Ausfiihrung durch vom Landschaftspflegeverein beauftragte Drit-
te. Der Nachweis der Erbringung der beauftragten Leistung (hier: Erstaufforstung bis zum Errei-
chen der gesicherten Kultur} wird durch eine gemeinsame Abnahme zwischen dem Land-
schaftspflegeverein, der Forstbehdrde und dem Ausgleichsverpflichteten mit schriftlichem Pro-
tokoll sichergestelit.

2. Der Landschaftspflegeverein haftet fir alle Schaden, die Dritten bei nicht ordnungsgemaRer
Durchfuhrung der Manahmen nach diesem Vertrag entstehen.

3. Eine Anderung der vereinbarten Nutzung darf nur aufgrund behérdlicher Vorgaben oder gesetz-
licher Vorschriften erfoigen.
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§6
MaBnahmenflachen / Eigentum

Der Ausgleichsverpflichtete ais Eigentimer sichert dem Landschaftspflegeverein die zweckge-
male Erreichbarkeit, Betretung, Befahrung und Nutzung der fiir die Umsetzung der MaRnahme
per Vermessung abgesteckten und pacht- und nutzungsfreien erforderlichen Flachen in der
Gemarkung Glienick, Flur 1, Flurstiick 123 zu. Separat zu regeln sind zwischen Ausgleichsver-
pflichtetem und der unteren Forstbehtrde gof. erforderliche Sicherheitsleistungen oder ahnliche

Regelungen.
§7
Vertragslaufzeit
1. Das Vertragsverhaltnis beginnt mit Vertragsunterzeichnung und endet spatestens 6 Monate

nach erfolgter forstbehdrdiicher Abnahme der Mafinahme als gesicherte Kultur.

2. Der konkrete Beginn zur Maltnahmenumsetzung, ggf. auch in einer durch das Genehmigungs-
verfahren zur Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanverfahrens vorgegebenen Abfolge,
wird zwischen dem Landschaftspflegeverein und dem Ausgleichsverpflichteten abgestimmt. Die
Herstellung der Gesamtmafinahme ist bis zum 21.09.2023 vollstandig umzusetzen.

§8
Kiindigung

1. Die ordentliche Kindigung dieses Vertrages ist ausgeschlossen. Der Vertrag kann von jedem
Vertragspartner nur aus wichtigen Griinden gekindigt werden. Die Kindigung bedarf der
Schriftform. Ein wichtiger Grund liegt u. a. vor, wenn

- die Genehmigung des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale® durch die hé-
here Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB versagt worden ist.

- sich die orisubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Land-
stralle” nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB um mehr als ein Jahr seit Veriragsunterzeich-
nung verzdgert

- die Herstellung der Malinahme nicht spatestens bis zum 21.09.2023 volistandig umge-
setzt wurde. In diesem Fall ist die gezahite 1. Rate vollstandig an den Ausgleichsver-
pflichteten zurickzuzahlen.

- der Satzungsbeschluss endgiiltig nicht gefasst wird und das Planverfahren ohne Pla-
nungsrecht eingestellt wird.

2. Wird der Vertrag gekiindigt, erfolgt die Riickerstattung der anteiligen Kosten unter Abzug be-
reits flir die Malnahmen erbrachter Leistungen sowie vorhandener Verpflichtungen gegen Drit-
te.
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§9

Ergédnzende Vereinbarungen

1 Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gelten auch zu Gunsten und zu Lasten etwaiger
Rechts- und Funktionsnachfolger.

& Nebenabreden und Anderungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

3 Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sind oder werden, wird davon die
Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen
gilt, was dem gewollten Zweck in gesetzlich erlaubtem Sinne am nachsten kommt; das Gleiche
gilt, wenn der Vertrag Llcken aufweisen sollte.

4, Die Ausflihrung der Leistungen erfolgt gemal vorliegender Beschreibung zu Umfang, Dauer
sowie Art und Weise der zu leistenden Kompensationsmalinahmen (Anlage 6). Diese kénnen
aus zwingenden fachlichen oder finanziellen Griinden geandert werden.

5. Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten der Parteien aus dem Vertrag ist der Landesgerichtsbezirk
Potsdam.
§10
Anlagen
il Dieser Vertrag umfasst 7 (sieben) Seiten zuzlglich der nachfolgend aufgefiihrten Anlagen als

feste Vertragsbestandteile. Jede Vertragspartei erhalt je eine Ausfertigung.

2. Anlagen: siehe unten
Blankenfelde, denif <6 .02 2024 Neuenhagen, GMJI; ?‘3 LDz
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Anlagen

Anlage 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale® in Werben,
Stadt Zossen, Landkreis Teltow-Flaming

Anlage 2 Amtsblatt Nr. 7 v. 15.06.2020 der Stadt Zossen mit Verdffentlichung des Beschlusses zur Of-
fenlage des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale” in Werben, Stadt Zossen, Land-
kreis Teltow-Flaming

Anlage 3 Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstrale”, erstellt von Stantec Ingenieurbiiro GmbH,
Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021 - Deckblatt

Anlage 4 Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstralle®, erstellt von Planungs-
gruppe Grun der Zeit, Potsdam, in der Entwurfsfassung vom 25.03.2021 — Deckbiatt sowie Ka-
pitel ,Kompensationsmalinahmen fir die Waldinanspruchnahme: 1.) Kompensationsflache Glii-
enick” (Seiten 26 bis 32)

Anlage 5a Forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung nach §9 LWaldG der unteren Forstbehdrde
(Oberforsterei Wiinsdorf), Gesch.-Z. LFB 16.04-7020-6/03/19 mit Datum vom 07.06.2019

Anlage 5b Bescheid der unteren Forstbehdrde {Oberforsterei Wiinsdorf) mit Datum vom 10.03.2021 zur
neuen Fristsetzung des Durchfihrungszeitraum auf den 31,12.2023

Anlage 6 Umfang, Dauer und Kosten der Malinahme, erstellt vom Landschaftspflegeverein Mittelbran-
denburg e. V., Stand 24.03.2021
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Amtlicher Teil

15. Juni 2020

Bekanntmachung

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Zossen

am 27.05.2020

wurden folgende Beschllisse gefasst:

Beschluss Nr. Kurzinhalt

011/20 Offenlagebeschluss fiir den Entwurf der Anderung 3.1 des Fli-
chennutzungsplanes der Stadt Zossen im Bereich Berliner
Allee/GutstedtstraBe im OT Wiinsdorf
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlief3t:

1. Den vorliegenden Entwurf der Anderung 3.1 des FNP im Be-
reich Berliner Allee/Gutstedtstrae zur Offenlage und deren
ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt.

und

3. Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
parallel zur Offenlage.

025/20 Offenlagebeschluss fiir den Entwurf des Bebauungsplanes
"An der Trebbiner Landstrafe"” im OT Glienick, GT Werben
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschliefit:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstra-
Re*, der Plan mit der Begriindung, wird in der vorliegenden
Form gebilligt.

und

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstra-
Re" wird gemal § 3 (2) BauGB fiir die Offentlichkeitsbeteiligung
im Rathaus ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsiiblich
im Amtsblatt der Stadt Zossen. Parallel erfolgt die Beteiligung

der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB.
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Bebauungsplan "An der Trebbiner LandstraBe" in Werben
hier: Durchfiihrung der Offentlichkeits beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung Zossen hat am 07. Oktober 2015 die Aufstellung und am 27.05.2020
die Offenlage des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale" im Gemeindeteil Werben des Ortsteils
Glienick beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Umfang von ca. 1,64ha GréRe geht aus dem anlie-
genden Ubersichtsplan hervor.

Entwurf der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht mit Stand vom 21.02.2020 liegen
vom 23.06.2020 bis einschliefllich 24.07.2020

im Rathaus der Stadt Zossen, Marktplatz 20 in 15806 Zossen im Konferenzraum wihrend der
Sprechzeiten

Mo 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr

Die  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Do 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Fr 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Sa 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr (jeweils am 1. und 3. Samstag des Monats) aus.

Ab 01.07.20: Die bis 16.00 Uhr und Fr nach Vereinbarung

Die Unterlagen, die Gegenstand der ¢ffentlichen Auslegung sind, kénnen wahrend des o. g. Zeitraums un-
ter
http://www.zossen.de/buerger/aktuell-planungsprojekte eingesehen werden.

Gleichzeitig verweise ich auf das Landesportal http:/blp.brandenburg.de als Informationsquelle.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung besteht fir jedermann Gelegenheit, sich (iber die allgemeinen Zwecke
und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder wéh-
rend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird da-

rauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.

Es wird gemaR § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht wurden, aber héatte geltend gemacht werden kénnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6
Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie ihre Stellungnah-
me ohne Absenderangaben angeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt.

Erlduterung der Planungsziele:
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» Landkreis Teltow Fldiming Untere Wasserbehérde (Schreiben v. 27.06.2017): Die UWB gibt Hin-
weise zur geplanten Anderung des Wasserschutzgebietes GroB Schulzendorf sowie zu den damit ein-
hergehenden Restriktionen hinsichtlich der geplanten Bebauung (M&glichkeiten der Versagung von
Genehmigungen fur bauliche Anlagen, Bodenversiegelung, Entsorgung Niederschlagswasser). Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im vorliegenden Umweitbericht behandett.

¢ Landkreis Teltow-Flaming Untere Naturschutzbehérde (Schreiben v. 27.06.2017): Bedenken hin-
sichtlich vermeidbarer Eingriffe in den Kronenbereich geschiitzter Alleebaume nach § 29 Abs. 3
BNatSchG. Nach Vor Ort Abstimmung mit der UNB v. 20.12.2018 wird diesen Hinweisen durch eine
entsprechende Verlagerung der GrundstuckserschlieBungen (insbesondere beziiglich der der privaten
AnwohnerstraBle) im vorliegenden B-Plan Entwurf Rechnung getragen. Den sonstigen Hinweisen
bspw. zur Notwendigkeit der Erarbeitung eines Umweltberichtes und einer Biotopkartierung wurde mit
der Erarbeitung und Integration dieser Leistungen in den B-Pian nachgekommen. Der Anregung hin-
sichtlich zusétzlicher Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes kann mit Hinweis auf
fehlende Nachvollziehbarkeit/ Rechtsgrundiage nicht gefolgt werden.

» Oberforsterei Wiinsdorf (Schreiben v. 15.06.2017): Von dem Vorhaben ist Wald im Sinne des
LWaldG betroffen. Mit Hinweis auf die Unvereinbarkeit des Vorhabens mit den ,Zielen* der Raumord-
nung {hier. Regionalplan Havelland-Flaming) wird die erforderliche Genehmigung zur Umwandlung von
Wald in eine andere Nutzungsart nicht in Aussicht gestellt. Dieser Argumentation kann seitens des
Vorhabentragers nicht gefolgt werden, da es sich bei den genannten Festlegungen des Regicnalpla-
nes einerseits um ,Grundsétze" und nicht um eventuell versagensreievante ,Ziele" (nach § 8 (2) Satz 1
LWaldG) der Raumordnung handelt, diese Grundsatze hinsichtlich des Versagungstatbestandes dem-
nach keine Rechtskraft entfalten. Andererseits ist der Regionalplan Havelland-Flaming laut héchstrich-
terlichem Beschiuss des OVG v. 21.03.2019 unwirksam. Dariiber hinaus gehende Bedenken gegen-
Uber der Planung werden nicht geduflert. Zur Erlangung der Waldumwandiungsgenehmigung bietet
der Vorhabentrager Ersatzaufforstungsflachen auf eigenem Grund und Boden (ebenfalls Flurstiick
123) an. Die entsprechende Erstaufforstungsgenehmigung liegt mit Bescheid v. 07.06.2019 bereits
vor,

Wiebke Schwarzweller
(, Birgermeisterin
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A LAND BRANDENBURG Landesbetriel
i, Forst Brandenburg
=~ untere Forstbehdrde -

Ay,

Landosteirieh Forot Brandenburg | Oberfbrotore) Winsdor! Oberforsterei Wiinsdorf
Stelnplata 1 | 15406 Zosson Stoinpiatz 1

15806 Zossen

EINGANG Bearb.. Herr Kiwitt

_ Gesch.Z.: LFB 16.04-7020-6/03A1/19
11 MRZ 2024 Telefon:  (033702) 2114008
' Fax: (033702) 2114049
heiko.kiwitt@LFB.Brandenburg.de
Planungsgruppe Griin der Zait obfwuensdori@LFB.Brandenburg.de
) www.forstbrandenburg.de

Wiinsdorf, der/ﬁ 03,2021

Genehmigung zur Neuanlage von Wald geméR § 9 LWaldG?
-Erstaufforsiungsgenehmigung- Bescheid des Landesbetriebes Forst Bran-
denburg vom 07.06.2019 AZ.: LFB 16.04-7020-6/03/19

Ihr Antrag vom 15.02.2021

Hier: Entscheidung iber die Genshmigung einer Fristverldngerung zur Rea-
lisierung der Erstaufforstung

Gemarkung: Glienick
Flur: 1
Flurstiick: 123 tiw.

Sehr geehrter Herr |

auf obigen durch das bevollméchtigle Planungsbiiro Criin der Zeit gestellten An-
trag ergeht folgender

_ Anderungsbescheid
l. Entscheidung '
Die Frist zur Durchfiihrung der mit 0.g. Bescheid genehmigten Erstaufforstung,
wird gem. § 31 VwVIG2 bis zum 31,12.2023 verlangert.

Il. Nebenbestimmung
Auflagen
1. Alle weiteren Festsetzungen der mit Datum vom 07.06.2019 unter dem
AZ.: LFB 16.04-7020-6/03/19 erteilten Erstaufforstungsgenehmigung, blei-
ben unveréndert bestandskréftig.

Diensioebiuda Telefon Eax

Steinplatz 1 15806 Zossen OT (033702) 2114000 (033702) 2114049
Winsdort
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fll. Begriindung

Es wurde aniragsgeman entschieden.

Mit 0.g. Genehmigungsbescheid, wurde die Neuanlage von Wald antragsgeman
bis 31.12.2021 zugelassen. Von der Genehmigung wurde kein Gebrauch ge-
macht. Nunmehr solf die Erstaufforstung bis 31.12.2023 erfolgen.

Nach § 31 Abs. 7 VwVfG2, kann die Behérde eine von Ihr gesetzte Frist verian-
gem. Dle Verlangerung einer behdrdlichen Frist, liegt im Frmessen der Behorde.
Auf Grund gleicher Sach- und Rechtslage wilrde die Genehmigung zur Erstauf-
forstung auf dem genannten Flurstiick auch derzeit wieder unverandert srteift wer-
den kbnnen.

Gemal § 31 Abs.7 Satz 2 kann die Verlangerung der Frist nach § 36 YWVIG mit
einer Nebenbastimmung verbinden. Die Nebenbestimmung soll Klarstellen, dass
mit Ausnahme der Anderung, alle anderen Inhalte des Ausgangsbescheides wei-
terhin bestandskraftig bleiben.

iV. Gebiihrenentscheidung
Dieser f\nderungsbescheid ist geblihrenpfiichtig.
GemaR des GebGBbg® 1.V.m. den §§ 1 und 3 der GebOLandw? wird gem&R Tarif-
stelle §.2.4.3 fiir diesen Bescheid eine Verwaltungsgebiihr in folgender Hohe fest-
gesetzt:
100,00 €
(in Worten: sins-nuli-nulf Euro)

Begriindung:

Die Gehlihrenentscheidung ergeht gemal Gebiihrengesetz des Landes Branden-
burg GebGBbg und GebOLandw.

Innerhalb der Tarifstelle der Anlage 2 zu § 1 GebOLandw

5 Waeldrechtliche Angelegenheiten
5.2  Verwaltungsentscheidungen nach dem Waldgesetz des Landes Branden-
burg (LWaidG)

524  Entscheidung iiber die Genehmigung einer Fristverlangerung

5.24.3 Erstaufforstung nach § 9 Absatz 1 LWaldG

ist eine Gebithr von 100,- € vorgegeben,

Der Betrag wird einen Monat nach Datum dieses Bescheides féllig und ist recht-

Zeitlg auf das Konto
Kontoinhaber: Landesbetrieb Forst Brandenburg
Kreditinstitut: Landesbank Hessen-Thiiringen
BIC: WELADEDDXXX
IBAN: DE 59 3005 0000 7035 0000 61

Verwendungszweck  2024-0602-15610
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2u Gherweisen.

Bitte geben Sie unbedingt den Verwendungszwack an! Nur mit dieser Angabs ist
gine eindeutige Zuordnung Ihrer Einzahlung magich.

V. Rechisbehelf
(Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekannigabe Wider-
spruch erhoben werden, Die Behdrde kann aus technischen und organisatorischen
Grinden zurzeit noch keine elekironischen Signaturen auf Echtheit und Gitigkelt
tiberpriifen. Die Schriftform kann nicht durch die elekironische Form ersetzt warden.
Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Landeshetrieb Forst Brandenburg

Abt. 3, Fachbereich Forsirecht

Hainrich Mann Alles 103

14473 Potedam
Zu erheben,

Hinweis

GemaR § 80 Abs. 2 Nr. 1 VwGQO? hat ein Widerspruch gegen die Gebiihrenent-
scheidung keine aufschiebende Wirkung. Die mit Bescheid angeforderte Zahlung
muss in voller Hohe und fristgerecht eingezahft werden, solange es keinen verén-
derten Bescheid hierzu gibt und wenn von dem Rechisbehelf des Widerspruchs
Gebrauch gemacht wird.

Sofem die Forderung nicht spétestens innerhalb von drei Tagen nach dem Fallig-
keitstag ausgeglichen Ist, werden Saumniszuschige erhoben.

Mit freundl.Griiken
I Auftrag

B Lolk
L efterin der Oberitirstarei

Rechisgrundlagen
1. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBL. 104, INr.06}, S. 137), in der geliendsn Fassung

2. Verwaltungsverishrensgeselz (YWVTG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), in der jeweils gelten-
den Fassung

3. Gebiihrengesetz filr das Land Brandenburg (GebGBbg) vom 7. Juli

2000 (GVBI, 1108 [Nr. 11] 8. 246) in der jeweils gliltigen Fassung
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Landesbatriab
Forst Brandenburg

Verordnung zur Erhebung von Verwaltungsgsblhren in den Bersi-
chen Land- und Forstwirischaft sowle Jagd (GebOLandw) vom 11,
Juli 2014 (GVBLII25, [Nr. 47)) In der geltenden Fassung
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) vom 19. M&rz 1991 (BGB!, | S.
686), in der geltenden Fassung



VERTRAG B-Plan_An der Trebbiner Landstrafic” — Erstauttorstung

Anlage 6

Umfang, Dauer und Kosten der MaBnahmen

Pos. festgesetzte Manahme/Leistungen Men- EP(€) GP{€)
ge/Einheit

1.1 Malnahme gema Umweltbericht, insbesondere ,Kom- Pauschal 18.300,00 18.300,00
pensationsmafnahmen fir die Waldinanspruchnahme,
Kompensationsfldche Glienick"

Gemarkung Glienick, Flur 1, Flurstiick 123 (tiw.)
Mafinahmenflachengroe 4.222m?

Inhait: Erstaufforstung der vom Ausgleichsverpflichteten
bereitgestellten, pacht- und nutzfreien und per Vermes-
sung abgesteckten Eigentums- und Malinahmenflache.
Ink!. aller Leistungen: Flachenberaumung (Weidezaun,
sonstige Storstoffe, Betonplatten, Haufwerke mit entsor-
gungspflichtigen Stoffen), Fallungen im Robinienbestand
(hier inkl. artenschutzfachlich-gutachterliche Viorabkon-
trolle Fledermausvorkommen), Bodenbearbeitung, Wild-
schutzzaunung 2m (1,80m {iber GOK und 0,2m flach
eingearbeitet) und Pflanzung mit Forstware (Kernflache
und Waldrand, inkl. Nachbesserungen), mehrjahrige
Kulturpfiege, Verbisskontrolle und Zaunkontrolle/ -
instandhaltung.

Dauer: mind. 5 Jahre, bis zur Abnahme als ,gesicherte
Kultur* durch die untere Forstbehdrde (erwartet nach
spatestens 7 Jahren)

Riickbau des Zauns ist nicht Bestandteil der Leistungen.

1.2 MaBnahme geméaR MaBnahmenblatt Erstaufforstung 15% aus 1.1 18.300,00 2.745.00
Werben"
Managementaufwand fiir u.a. Abstimmung mit Forstbe-
horde und Planung/ Steuerung/ Betreuung bis zur Ab-
nahme, Unterstiitzung des Ausgleichsverpflichteten bei
Regelung ggf. erforderlich werdender Sicherleistung an
die Forstbehdrde (Sicherheitsleistung und/ oder Kosten
fir ahnliche Regelungen sind separat und direkt zw.
Ausgleichsverpflichteten und Forstbehérde zu regeln)

Summe alles (netto) 21.045,00*
*zzgl. ermaRigter Steuersatz von z.2t. 7%

erstellt von Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e. V. (24.03.2021)
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— untere Forsthehdrde -

Landesbti Fort rndan g | Oberfdrsterel Winsdorf Oberfdrsterei Wiinsdorf
teinplatz ssen Stempmtz 1
15806 Zossen

Bearb.:  Herr Haase

Gesch.Z.: LFB 16.04-7020-6/03A2/19
Telefon:  (033702) 2114008

Fax: (033702) 2114049

heiko kiwitt@LFB.Brandenburg.de
obf.wuensdorf@LFB.Brandenburg.de
www.forst.brandenburg.de

Wiinsdorf, den, /< 09.2021

Genehmigung zur Neuanlage von Wald gemaf § 9 LWaldG?
-Erstaufforstungsgenehmigung- Bescheid des Landesbetriebes Forst Bran-
denburg vom 07.06.2019 AZ.: LFB 16.04-7020-6/03/19

lhr Anderungsantrag vom 09.09.2021

Hier: Entscheidung liber die Genehmigung einer Flichenerweiterung zur Re-
alisierung der Erstaufforstung

Gemarkung: Glienick
Flur: 1
Flurstlick: 123 tlw.

Sehr geehrter Herr Arndt, sehr geehrter Herr Cario,

auf Ihren obigen durch das bevollméchtigte Planungsbiiro Griin der Zeit gestellten
Antrag ergeht folgender

Anderungsbescheid
l. Entscheidung
Nach § 9 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG?) wird die Geneh-
migung zur Erweiterung der Erstaufforstung um 1.731 m?fiir nachfolgend genannte
Flachen mit einer GesamtgroRe von nunmehr 5.953 m? erteilt:

Gemarkung Flur Flurstiick | GesamtgroBe | Aufforstungsflache
Flurstick [m?] [m?]
Glienick 1 123 26.914 4,222 +1.731
Summe 5,953
Dienstgebidude Telefon Fax
Steinplatz 1 15806 Zossen OT (033702) 2114000 (033702) 2114049

Wiinsdorf
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Die betroffene Flache ist auf beiliegendem Kartenauszug, der Bestandteil des Be-
scheides ist, grlin umrandet.

I Nebenbestimmung
Auflagen
1. Alle weiteren Festsetzungen der mit Datum vom 07.06.2019 unter dem
AZ.: LFB 16.04-7020-6/03/19 und mit Datum vom 10.03.2021 unter dem
AZ.: LFB 16.04-7020-6/03A1/19 erteilten Erstaufforstungsgenehmigung,
bleiben unverandert bestandskraftig.

[Il. Begriindung
Es wurde antragsgemal} beschieden.
Im Rahmen der Genehmigungsverfahren zur Aufstellung des forstrechtlichen qua-
lifizierten Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale” in Werben hat sich ein
Kompensationsdefizit in Hohe von 1.731 m? fiir die notwendige Umwandlung von
Wald in eine andere Nutzungsart ergeben.
Mit Schreiben vom 09.09.2021 wurde eine emeute Anderung des Genehmigungs-
bescheides LFB 16.04-7020-6/03A2/19, vom 07.06.2019 beantragt.
Auf Grund gleicher Sach- und Rechtslage fiir die Flachenénderung auf demsel-
ben Flurstiick, kann die Genehmigung auch fiir den geanderten Flachenumfang
erteilt werden. Die untere Naturschutzbehérde ist per Mail vom 10.09.2021 sowie
fernmiindlich am 14.09.2021 iiber den Anderungsinhalt durch meine Behérde in-
formiert worden.
Die Nebenbestimmung soll klarstellen, dass mit Ausnahme der Anderung, alle an-
deren Inhalte des Ausgangsbescheides bzw. dem Anderungsbescheid vom
10.03.2021 weiterhin bestandskraftig bleiben.
IV. Gebiihrenentscheidung
Dieser Anderungsbescheid ist gebiihrenpflichtig.
Gemal des GebGBbg? i.V.m. den §§ 1 und 3 der GebOLandw* wird geman Tarif-
stelle 5.2.10 fiir diesen Bescheid eine Verwaltungsgebiihr in folgender Hohe fest-
gesetzt:
75,00 €

(in Worten: sieben-flinf 00/100 Euro)
Begriindung:
Die Gebiihrenentscheidung ergeht gemaR Gebiihrengesetz des Landes Branden-
burg GebGBbg und GebOLandw.
Innerhalb der Tarifstelle der Anlage 2 zu § 1 GebOLandw
5 Waldrechtliche Angelegenheiten
5.2 Verwaltungsentscheidungen nach dem Waldgesetz des Landes Bran-
denburg (LWaldG)
5.2.10 auf Antrag erteilte Anderungsbescheide

Landesbetrieb
Forst Brandenburg



Seite 3 Landesbetrieb
Forst Brandenburg

ist eine Geblihr von maximal 50 % des Ausgangsbescheides vorgegeben.
Der Betrag wird einen Monat nach Datum dieses Bescheides fallig und ist recht-
zeitig auf das Konto

Kontoinhaber: Landesbetrieb Forst Brandenburg
Kreditinstitut: Landesbank Hessen-Thiiringen
BIC: WELADEDDXXX

IBAN: DE 59 3005 0000 7035 0000 61

Verwendungszweck ~ 2021-0602-15633

zu tberweisen.
Bitte geben Sie unbedingt den Verwendungszweck an! Nur mit dieser Angabe ist
eine eindeutige Zuordnung lhrer Einzahlung mdglich.

V. Rechtsbehelf
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch erhoben werden. Die Behdrde kann aus technischen und organisatorischen
Griinden zurzeit noch keine elektronischen Signaturen auf Echtheit und Gilltigkeit
tiberpriifen. Die Schriftform kann nicht durch die elektronische Form ersetzt werden.
Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Landesbetrieb Forst Brandenburg

Abt. 3, Fachbereich Forstrecht

Heinrich Mann Allee 103

14473 Potsdam
zu erheben.

Hinweis -

GeméB'§ 80 Abs. 2 Nr. 1 VWGO? hat ein Widerspruch gegen die Gebtiihrenent-
scheidung keine aufschiebende Wirkung. Die mit Bescheid angeforderte Zahlung
muss in voller Hohe und fristgerecht eingezahlt werden, solange es keinen veran-
derten Bescheid hierzu gibt und wenn von dem Rechtsbehelf des Widerspruchs
Gebrauch gemacht wird.

Sofern die Forderung nicht spatestens innerhalb von drei Tagen nach dem Fallig-
keitstag ausgeglichen ist, werden Saumniszuschlage erhoben.

Mit freundlichen Griiien

Im Auftrag

f ,a: /
AZ/%; i ool
B.Lo 74

Leiterin é Oberforsterei

Anlage: Kartenauszug mit Lage der Erstaufforstungsflache
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Landesbetrieb
Forst Brandenburg

Rechtsgrundlagen

1.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBI. 1/04, [Nr.06], S. 137), in der geltenden Fassung
Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), in der jeweils gelten-
den Fassung

Gebuhrengesetz fir das Land Brandenburg (GebGBbg) vom 7. Juli
2009 (GVBI. 1/09 [Nr. 11] S. 246) in der jeweils gliltigen Fassung
Verordnung zur Erhebung von Verwaltungsgebiihren in den Berei-
chen Land- und Forstwirtschaft sowie Jagd (GebOLandw) vom 11.
Juli 2014 (GVBL.II/25, [Nr. 47]) in der geltenden Fassung
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) vom 19. Marz 1991 (BGBI. | S.
686), in der geltenden Fassung
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Nachtrag zum Vertrag B-Plan ,,An der Trebbiner LandstraRe” — Erstaufforstung vom 25./30.03.2021

Auf Grund der Erweiterung der Fliche der Aufforstung auf dem Grundstiick Gemarkung Glienick, Flur
1, Flurstiick 123 um 1.731 m? wird der o.g. Vertrag erganzt:

1. Die Anlage 4 wird durch die neue verdnderte Version des Umweltberichtes im Punkt
KompensationsmaRnahmen fiir die Waldinanspruchnahme ausgetauscht.

2. Die Anlage 5 a wird ergénzt um die Erweiterung der Erstaufforstung um 1.731 m?

3. Die Anlage 6 wird erganzt um:
Pos. 1.1 -18.300,- € /4.222 m? = 4,33 €/m? x 1.731 m? = 7.495,23 €
Somit ergibt sich ein Gesamtbetrag von 18.300,-- € + 7.495,23 € = 25.795,23 €

Pos. 1.2 -2.745,-- €/4.222 m* = 0,65 €/m?x 1.731 m?= 1.125,15 €
Somit ergibt sich ein Gesamtbetrag von 2.745,-- € + 1.125,15 € = 3.870,15 €

In Summe tber alles ergibt die Anlage 6 = 29.665,38 €

Blankenfelde, deno}. 0 202/{ Neuenhagen, den”ﬁ)"}f Zﬂ/f
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Ablagerungen (Entsorgung) //// Kernflache (2.524 m?)

XX XX  Robinienbestand (Reduzierung um 80 %) Waldrandgestaltung (ca. 3.429 m?)

r==1
L--J

Bereich wird in Wald integriert MaRnahmeflache (5.953 m?)



A Zéf/qf A

UR. Nummer 2 "3 7 aus 2021

Umstehende, heute vor mir vollzogene Unterschrift

beglaubige ich hiermit.

Die der Unterschrift vorstehende Erkldrung ist nicht von dem Notar entworfen wor-
den. Es handelt sich ausschlieBlich um die Beglaubigung der Unterschrift.

GemiB § 40 Abs. 2 BeurkG wurde dabei nur gepriift, ob Griinde bestehen, die nota-
rielle Amtstitigkeit zu verweigern.

Die der Unterschrift vorstehende Erklérung wurde auf ihren Inhalt nicht gepriift und
keine Belehrung tiber diesen und seine rechtliche Wirkung vorgenommen,

Neuenhagen b. Berlin, den 31. Mérz 2021

26048.doc



Volimacht

Hiermit bevolimachtige ich, Joachim Arndt, Finkensteg 15, 15366 Neuenhagen, Besitzer
des Grundstickes Glienick OT Werben Trebbiner Landstrasse/Polsdamer Strasse.
Grundbuch von Glienick Blatt 727 BV Nr. 1 Gemarkung Glienick, Flurstiick 123

Herrn Dr. Lutz Cario, Seestrasse 76, 15366 Hoppegarten

alle im Zusammenhang mit o. g. Grundstiick stehende Aktivitdten, Behé&rdengénge,
Anfragen und Verkaufsverhandlungen uneingeschriankt sowoh! schriftich als auch
mindlich auszufthren.

Eingeschiossen sind auch Verhandlungen und Abstimmungen mit Behérden, Architekten
und Maklern.

Neuenhagen, .7( . 3 2 N



