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Vorbemerkungen

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 01/12 ,Burgberg“ mit einer Gré3e von ca. 8 ha befindet
sich zentral in Zossen-Winsdorf. Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Winsdorf, Flur 3
und umfasst die Flurstiicke 389/7, 401,421 — 424, 427, 432/3, 432/4 433/1, 438, 1102, 1103,
1336, 1338, 1349 -1352, 1566 und 1568 vollstandig sowie 422, 423, 424, 427, 449 und 1571
jeweils teilweise.

Gekennzeichnet ist das Planungsgebiet durch drei Freisportanlagen und mehreren kleinen Trai-
ningsspielfeldern. Des Weiteren gibt es ein Vereinsheim, einen Jugendklub und kleinere Bun-
keranlagen, die zum Teil Uber das Gelandeniveau hinausragen. Im Nordosten befinden sich
Waldflachen, ein ehemaliger Betriebshof sowie ein Wohngebaude mit Nebenanlagen.

\

b ; Geltungsbereich Be-
% : bauungsplan 01/12
O o .
Q,. Burgberg

Baufeld
"Sudliche
Wettkampfanlage”

Abbildung 1: Lage des Gebietes (0.M.)

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens wird der "Untere Sportplatz"- sudliche Wett-
kampfanlage in einem Eingriffs-/ Ausgleichsplan [AHNER/ BREHM 2014 b] gesondert erlautert
und bewertet. Diese ca. 2,5 ha grol3e Flache wird dementsprechend bei der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ausgespart.
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Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Zossen mdchte ihren Birgern der unterschiedlichsten Altersgruppen und Lebensbe-
reiche eine Vielzahl an Gelegenheiten zu korperlichen Aktivitaten bieten und das in einem Be-
wegungsraum, der viele verschiedene Sportmdglichkeiten miteinander verbindet. Mit dem Ent-
stehen neuer Sportvereine, dem Zusammenschluss bestehender Vereine, der Etablierung und
dem Ausbau von Schulstandorten sowie dem demografischen Wandel in der Bevdlkerungs-
struktur, verandert sich auch der Bedarf an Sportstatten.

Zur Feststellung der dahingehenden Erfordernisse wurde im Auftrag der Stadt eine Sportstat-
tenentwicklungsplanung erarbeitet [STADT ZOSSEN 2010]. Diese hat die Aufgabe in voraus-
schauender und vernetzter Planung die flachenmé&Rigen und baulichen Erfordernisse fur die
Entwicklung des Sports in der Kommune objektiv und transparent darzulegen. Sie ist ein Instru-
ment fur mittel- und l&ngerfristige Planungen von Sportstatten. Mit der Sportstattenentwick-
lungsplanung sollen folgende Ziele erreicht werden:

e  Sicherung von Raumanspruchen fir den Sport

e Einplanung von Haushaltsmitteln fur Unterhalt, Sanierung, Modernisierung oder Neu-
bau von Sportstéatten nach technischer, wirtschaftlicher und sportlicher Abwégung.

Vor diesem Hintergrund wurde eine Analyse fur den Standort Wiinsdorf durchgefiihrt. Die Sport-
platze werden durch die Oberschule und den MTV Winsdorf stark genutzt. Die Analyse in der
Sportstattenentwicklungsplanung zum Zustand des Sportplatzes zeigte, dass keine Rundlauf-
bahnen oder ahnliche Anlagen fir den Laufsport vorhanden sind und Umkleidemdglichkeiten
am Sportplatz fehlen. Zudem sind einige Wartungsarbeiten, zum Beispiel an der Weitsprung-
und KugelstolRanlage zu tatigen.

Die Sporthalle der Oberschule Wiinsdorf wird durch den Schulsport, Arbeitsgemeinschaften und
Sportveranstaltungen stark genutzt. Die Halle besitzt eine 200 m2 grof3e Sportflache, welche
weit unter dem Durchschnitt einer normalen Sportflache (z.B. fur FuZball min. 450 m?) liegt und
daher fur den Vereinssport (MTV Wiinsdorf) eine Einschrankung darstellt. Zudem weif3t diese
Mangel vor allem im Bereich der Sanitar- und Umkleidemdglichkeiten auf, wodurch eine um-
fangreiche Renovierung notwendig ware. Insgesamt verfligt Winsdorf Gber zwei Sporthallen,
wobei die neue Paul-Schumann-Sporthalle (erbaut 2006) bereits zu 100 % ausgelastet ist. Ins-
gesamt stehen in Zossen rund 45 % weniger Sporthallenflachen zur Verfigung als bendétigt
werden.

Die Analyse des Ist-Zustandes zeigte deutlich, dass ein Umbau bzw. eine Neuplanung der
Sportanlage (Sportplatz und Sporthalle) erforderlich ist, um dem Anspruch an ein hochwertiges
Sportangebot gerecht zu werden. Dadurch entstand die Planungsabsicht zu einer Gesamtkon-
zeption fur einen Sportpark am Platz der Jugend.

Beschreibung des Vorhabens

Der geplante Umbau und die Neustrukturierung der Sportanlagen ist wie folgt geplant.

Die bestehenden Gebaude im ndrdlichen Plangebiet, wie das Vereinsheim und das Klubhaus
sollen abgerissen werden, da vor allem bei letzterem erheblicher Sanierungsbedarf besteht und
Sicherheitsméngel vorherrschen. Hinzu kommt der Bedarf einer energetischen Gebdudesanie-
rung.

Die oben genannten und weitere Gebaudenutzungen sollen im Zuge der Errichtung eines Funk-
tionsgebdudes im zentralen Bereich des geplanten Sportparks konzentriert werden. Neben
Sport- und Freizeitnutzungen sind gastronomischen Einrichtungen und die Integration einer
Zweifeldhalle vorgesehen. Die Hauptnutzung der Zweifeldhalle soll zukinftig in erster Linie
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durch Ballsportarten wie Handball und FuB3ball geprégt sein. Die Hauptnutzer der Sporthalle
sind die Oberschule und der Vereinssport (MTV Winsdorf). Das Gebaude wird zwischen den
beiden Sportplatzen angeordnet und in die bestehende Topografie integriert. Allen Nutzern soll
letztlich eine gemeinsame Infrastruktur (Umkleiderdume, Toiletten, Duschen etc.) zur Verfliigung
gestellt werden.

Das Plangebiet gliedert sich im groben in zwei Teilbereiche - zum einen in den ,,Oberen Sport-
platz® und zum anderen in den ,Unteren Sportplatz“ auch siidliche Wettkampfanlage genannt.
Dies hangt damit zusammen, dass zwischen diesen beiden Bereichen ein starker Hohenunter-
schied besteht. Diese Teilbereiche sind derzeit durch eine Behelfstreppe verbunden.

Im Bereich ,Oberer Sportplatz“ befindet sich das Grol3spielfeld des MTV Wiinsdorf. Weiterhin
ist stidlich davon die Anlage eines Kleinspielfeldes geplant. Der obere Sportplatz soll in erster
Linie durch Ballsportarten wie zum Beispiel FuBball genutzt werden. Zuséatzlich ist eine Zu-
schauertribiine mit integrierter La&rmschutzwand am Spielfeldrand geplant. Als zuséatzliche Ab-
grenzung zum Wohngebiet sind hinter der Tribiine Baum und Strauchpflanzungen geplant.

Die ErschlieBung des Platzes erfolgte bisher Uber eine StichstralRe ,Platz der Jugend“ von der
Chausseestraf3e (L74) aus. Zukinftig wird es eine neue Verbindungsstrafle am westlichen
Rand des Plangebietes geben. Diese wird mit dem bestehenden, auszubauenden Weg
"Rampe"” verbunden, wodurch die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes gesichert wird.
An die nordliche ErschlieBungsstralRe wird ein neu zu errichtender Parkplatz angebunden. Die
ErschlieBung der vorhandenen Wohnnutzung im Bereich des ehemaligen Betriebshofes erfolgt
Uber ein Geh-und Fahrrecht.

Der Bereich ,Unterer Sportplatz® / ,studliche Wettkampfanlage“ umfasst die Uberwiegend durch
die nahe Schule genutzten Anlagen. Das vorhandene Grof3spielfeld mit seinen rudimentéaren
Leichtathletikanlagen wird saniert und zur Wettkampfanlage Typ C (DIN 18035-1) mit Grof3-
spielfeld und Rundlaufbahn ertlichtigt. Fir den zukinftigen Sportplatz sind folgende Sportnut-
zungen vorgesehen: Ful3ball, eine vierbahnige Rundbahn und eine finfbahnige Kurzstrecken-
bahn sowie Leichtathletikanlagen und Kleinspielfelder.

Die vorgezogene Planung und Bauausfuhrung fir den "Unteren Sportplatz" erfolgt inner-
halb eines gesonderten Baugenehmigungsverfahrens.

Die vorhandenen Grinflachenstrukturen sollen nach Moglichkeit bewahrt und weitere Bdume
und Straucher gepflanzt werden. Insbesondere soll der Gehdlzbestand entlang der ,Rampe”
weitgehend erhalten bleiben. Auch die Inanspruchnahme von Wald im Suden des Plangebiets
soll so gering wie moglich gehalten werden. [Ahner/ Brehm 2014 b].

Rechtsgrundlagen Bebauungsplan und Grinordnungsplan
Grundlage des Verfahrens sind insbesondere die folgenden Gesetze und Verordnungen:

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

) Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
| S. 1548)

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren | Jochen Brehm 6
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o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39])

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

. Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geéandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |,
S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154)

. Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13,
[Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)])

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740)

Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt. Der laut § 2a BauGB erfor-
derliche Umweltbericht ist der Begriindung als gesonderter Teil — Kapitel 5 - angefigt.

Artenschutzbeitrag

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplans ist nachzuweisen, dass das Vorhaben aus arten-
schutzrechtlicher Sicht zulassig ist. Im Rahmen eines Artenschutzbeitrags (ASB) ist deshalb zu
prufen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Artenschutzrechts (hier 88 44, 45 BNatSchG)
in Einklang steht. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG kon-
nen zwar nicht bereits durch den Bebauungsplan, sondern erst durch die Umsetzung eines
bauplanungsrechtlich zulassigen Vorhabens gefahrdet sein. Allerdings sind Bauleitplane, die
rechtlich uniberwindlichen Hindernissen ausgesetzt sind, nicht realisierbar und daher nicht ,er-
forderlich*i.S.d. § 1 (3) BauGB und somit nichtig. Insoweit ist bereits im Bebauungsplanverfah-
ren zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG einer
Realisierung des Vorhabens entgegenstinden.

Der Artenschutzbeitrag ist der Begriindung als gesonderter Teil angefiigt [AHNER/BREHM
2014].

Verfahrensibersicht

e In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 13.06.2012 wurde die Aufstellung
des Bebauungsplans 01/12 ,Burgberg” im Ortsteil Wiinsdorf beschlossen.

e Die Bekanntmachung iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes
01/12 ,Burgberg® erfolgte im Amtsblatt Nr.12 der Stadt Zossen am 28.10.2013.

e Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer 2- wochigen Offen-
lage in der Zeit vom 05.11.2013 bis zum 19.11.2013 in der Stadtverwaltung Zossen.
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e Die frlhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte vom 1.11.2013 bis
22.11.2013 (teilweise Fristverlangerung bis zum 10.12.2013). Die Ergebnisse des frihzei-
tigen Beteiligungsverfahrens wurden bei der Erstellung des Planentwurfs bzw. Ergédnzung
der Planunterlagen einbezogen.

e Aufgrund der Ergebnisse des vorgenannten Beteiligungsverfahrens und anderer Erkennt-
nisse wurde der Entwurf wie folgt angepasst:

Herauslésen der Flurstiicke 434, 435 und 436 im ndordlichen Plangebiet aufgrund
der Einwendungen der Eigentimer

Erweiterung des Plangebietes um die Flurstiicke 432/3, 432/4, Festsetzung als Wald
Verbreiterung der Verkehrsflache ,Rampe’, insbesondere am 6stlichen Ende fiir eine
Schleppkurve fir die Feuerwehr

Verbreiterung der Parkplatzflache

Verlegung und Neutrassierung der nordlichen ErschlieBungsstraf3e und Anbindung
an die Erschlielungsstralle ,Rampe*

Verkleinerung des Kleinspielfeldes am oberen Sportplatz

Anpassung der Abgrenzung des Sondergebietes an die konkretisierten Planungs-
vorgaben, dabei zusatzliche Inanspruchnahme von Waldflachen

Erganzung eines Baufensters fur eine Triblnenanlage mit zusétzlichem Pflanzstrei-
fen und integrierter Larmschutzwand am oberen Sportplatz

Anderung der "Wiinsdorfer SeestralRe" von einer privaten in eine éffentliche Stra-
Renverkehrsflache zur stdlichen ErschlieRung des "Unteren Sportplatzes"
Erganzung von Geh-, Fahr - und Leitungsrechten

Erganzung von MalBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

e Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte -nach vorhe-
rige Bekanntmachung im Amtsblatt vom 28.07.2014 - vom 05.08.2014 bis einschlieR3lich
12.09.2014 in der Stadtverwaltung Zossen.

e Vom 04.08.2014 (Datum des Anschreibens) bis zum 11.09.2014 fand die formelle Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange gemani § 4 Abs.2 BauGB statt.

e Die Ergebnisse des formellen Beteiligungsverfahrens wurden bei der Erstellung des bzw.
Erganzung der Planunterlagen einbezogen.
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Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte Gibergeordneter Planungen, die im Bebau-
ungsplan zu bericksichtigen sind, wiedergegeben.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Schutzgutbezogene Ziele formuliert das Landschaftsprogramm [MLUR 2000] fur die Schutzgu-
ter:

e Arten und Lebensgemeinschaften: Schutz und Entwicklung eines groRrdumigen Biotopver-
bundes von Niedermooren und grundwassernahen Standorten; Erhalt bzw. Wiedereinbrin-
gung charakteristischer Landschaftselemente in die Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereiche, Reduzierung von Stoffeintragen (Diingemittel, Biozide)

e  Boden: Schutz wenig beeintrachtigter und Regeneration degradierter Moorbdden

e  Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlés-
sigen Deckschichten; Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fir die Grundwasserbe-
schaffenheit/Vermeidung von Stoffeintrdgen durch Orientierung der Art und Intensitét von
Flachennutzungen am Grundwasserschutz

o Klima/ Luft: Mittlere Inversionshaufigkeit > 240 Inversionstage pro Jahr

e Landschaftshild: Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters / bewaldet.
Entwicklungsschwerpunkte fur die Region Zossen:

o Niederungsbereiche sind in ihrer gebietstypischen Auspragung zu erhalten und zu ent-
wickeln.

o Griunlandnutzung ist zu sichern und zu entwickeln

o Standgewasser sind im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung zu sichern und
zu entwickeln

o starke raumliche Strukturierung/ Vielzahl gebietstypischer Strukturelemente ist zu si-
chern

o keine Zerschneidung des Gebietes durch Verkehrswege; landschaftliche Einbindung
vorhandener Verkehrswege

e  Erholung:
o Entwicklung von Landschaftsrdumen mittlerer Erlebniswirksamkeit

o Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktraumen der Erho-

lungsnutzung Sicherungsschwerpunkt [MLUV 2000].

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B [MIR 2009] wurde am 31. Mé&rz 2009
als Rechtsverordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Er 16st die bisherigen Lan-
desentwicklungspléne LEP | Brandenburg, LEP eV und LEP GR ab.

Mit Urteil vom 16.06.2014 wurde der LEP B-B durch das Oberverwaltungsgericht Berlin- Bran-
denburg fur unwirksam erklart. Dennoch werden die Planaussagen des LEP B-B hier wieder-
gegeben, da er bis zur Rechtskraft des Urteils weiterhin gultig ist:
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Im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung bildet Zossen ein Mittelzentrum.
,In den Mittelzentren sollen fiir den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Da-
seinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehdéren insbesondere:

e  Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,
e Einzelhandelsfunktionen,
e  Kultur- und Freizeitfunktionen,
e  Verwaltungsfunktionen,
e Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie
e (berregionale Verkehrsknotenfunktionen.
[...]" [MIR 2009].

"[...] Mittelzentren bilden innerhalb der Mittelbereiche regionale Bevdlkerungsschwerpunkte,
halten Bildungs- und Ausbildungsstatten vor, bieten Arbeitsplatze, Kultur- und Freizeitange-
bote, Uberregionale Verkehrsknotenfunktion, zentrale Einzelhandels und Dienstleistungsange-
bote sowie Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens fur den jeweiligen Mittelbereich.
Dazu kénnen z. B. regionale Gerichte, ein Schulangebot, das bis zur Hochschulreife fuhrt (Schu-
len der Sekundarstufe Il), Schwimm-, Sport- oder Veranstaltungshallen, Einkaufsmaoglichkeiten
des gehobenen Bedarfes, Freizeiteinrichtungen, OPNV-Knotenpunkte/ Anbindungen an den
Schienenverkehr, Regelkrankenhduser oder Facharztzentren, differenzierte Einkaufsmdglich-
keiten sowie kulturelle Einrichtungen gehdren.” [MIR 2009]

Regionalplan Havelland-Flaming

Hinsichtlich der zentralen ortlichen Gliederung verdrangt der LEP B-B auch die entsprechenden
Teilplane der regionalen Planungsgemeinschaften.

Der integrierte Regionalplan Havelland-Flaming wurde am 23.02.1998 genehmigt, jedoch am
09.10.2002 per OVG-Urteil fur nichtig erklart. Derzeit wird an der Neuaufstellung des integrier-
ten Regionalplanes gearbeitet.

In der Regionalversammlung Havelland-Flaming am 24.10.2013 wurde der 2. Entwurf sowie
die Er6ffnung des erneuten Beteiligungsverfahrens zum 9.12.2013 beschlossen. Der Regional-
plan Havelland-Flaming 2020 liegt als Entwurf vor. In Aufstellung befindliche Ziele und Grunds-
atze der Regionalplanung sind sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von Bauleitplanen
bzw. als 6ffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in der Abwagung
bzw. bei der Ermessensausiibung zu bericksichtigen (8§ 4 Abs. 2 ROG).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorzugsraumes Siedlung von Wiinsdorf (2.1.1 (G)) und ist
umgeben von Wohnbebauung sowie Waldflachen im Siden. Die Ortslage Winsdorf ist nach
Plansatz 2.2.2 (G) zugleich Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung. [Regionale Planungs-
gemeinschaft Havelland- Flaming 2013]

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Entsprechend dem Landesplanungsvertrag zwischen Berlin und Brandenburg vom
06.04.1995 haben Gemeinden, die einen Bebauungsplan aufstellen, bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung (GL) der Lander Berlin und Brandenburg die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung fiir das Plangebiet zu erfragen. Die daraufhin durch die GL mit-
geteilten landesplanerischen Ziele sind verbindliche Vorgaben fur das weitere Bebauungs-
planverfahren.

Die Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung erfolgte im Rahmen der
fruhzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 01.11.2013. Die Mitteilung dazu
durch die GL 5 erfolgte mit Schreiben vom 21.11.2013:
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»Beurteilung der Planung
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fur die vorgelegte Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung insbeson-
dere aus:

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
| S. 235),

- der Verordnung lber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31. Méarz 2009 (GVBI II Nr. 13 S. 186) und

- dem 2. Entwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 in der Fassung vom
24.10.2013.

Bewertung

Hinsicht der Planungsabsicht sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung relevant:

- Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhanden Siedlungsgebiete;

- Grundsatz § 5 LEPro: Ausrichtung der Siedungsentwicklung auf Zentrale Orte;

- Grundsatz aus 8 3 LEPro 2007: zentrale Orte sollen als Siedlungsschwerpunkte fur ihren
Versorgungsbereich raumlich gebindelt u.a. Kultur-, Freizeit- und Bildungsfunktionen
erfullen;

- Grundséatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgtter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfa-
higkeit sowie ihrem Zusammenwirken, Vermeidung von Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatz 2.3 LEP B-B: raumliche Konzentration zentralortlicher Funktionen im Funkti-
onsschwerpunkt der Mittelzentren;

- Grundsatz 2.10 LEP B-B: Konzentration der gehobenen Funktion der Daseinsvorsorge
mit regionaler Bedeutung in den Mittelzentren

- Grundsatz 5.1 Abs.1 LEP B-B: Erhalt des bestehenden Freiraums, hohe Bedeutung des
Freiraumschutzes bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen;

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Festlegungen. Gemal 2.9 (Z) LEP B-B ist die Stadt Mittelzentrum. Als solches
hat sie u.a. auch fir den Mittelbereich Kultur- und Freizeitangebote vorzuhalten (s. 2.10
(G) LEP B-B, § 3 Abs. 1 LEPro 2007). Bei der vorgesehen Festsetzung eines Sonderge-
bietes flur Sport- und Freizeitnutzungen handelt es sich teilweise um die Entwicklung einer
neuen Siedlungsflache. Die Ziele und Grundsatze aus den textlichen Festlegungen 4ff.
LEP B-B und § 5 LEpro 2007 setzen der Entwicklung und Sicherung der darauf vorgese-
henen Anlagen und Einrichtungen einen raumordnerischen Rahmen. Danach

- sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlielen und

- soll Siedlungsentwicklung vorrangig u.a. unter Nutzung nicht ausgeschoépfter Potenziale
innerhalb bestehender Siedlungsgebiete erfolgen (Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007,
4.1 (G) LEP B-B)

Neben den aufgefiuihrten Grundsatzen der Siedlungsentwicklung sind im weiteren Verfah-
ren auch die Grundsatze einer integrierten Freiraumentwicklung aus 8 6 LEPro 2007 und
5.1 (G) LEP B-B angemessen zu beriicksichtigen.

Der Entwurf des B-Plans 01/12 "Burgberg" (Stand 2013/10) lasst keine Widerspriiche
zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Mit Einleitung des Beteiligungsverfahrens zum Entwurf des Regionalplanes Havelland-Fl&-
ming 2020 am 11.06.2012 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung vor,
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die in der Fassung des 2. Entwurfs vom 24.10.2013 als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne von 83 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
ricksichtigen sind.

Die Festlegungskarte des 2. Entwurfs des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 vom
24.10.2013 enthalt fir das Plangebiet keine zeichnerische Festlegung. zur Steuerung der
Siedlungsentwicklung Gbernimmt der Regionalplanentwurf das Ziel 4.5 des LEP B-B.

[...]* [MIL 2013].

Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Teltow-Flaming, Karte ,Ent-
wicklungsziele' trifft fir den Bereich der Vorhabensflache folgende Aussagen [UmLand
20091:

e Arten und Lebensgemeinschaften:

o Nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesell-
schaften und strukturreiche Waldrander

o Erhalt von Sandheiden und Trockenrasen (Anmerkung des Verfassers: Bei
der aktuellen Biotopkartierung wurden keine derartigen Biotoptypen bezie-
hungsweise nur Relikte davon im Plangebiet festgestellt s. Kapitel 3.5.1)

e Landschaftshild und landschaftsbezogene Erholung:
o Erhalt und landschaftliche Einbindung von Sport- und Freizeitanlagen
o Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche

Der Begriff ,nachrangig’ priorisiert die Ziele fir die jeweiligen Flachen und dient der Un-
terscheidung von den als ,vorrangig‘ eingestuften Flachen.

Die Karte ,Fauna‘ enthalt keine relevanten Darstellung fir den Bereich der Vorhabensfla-
che.

Die Karte ,Flora‘ stellt Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen, Griunlandflachen, Nadel-
holzforste sowie eine Trockenrasenflache die gemall § 30 BNatSchG bzw. § 18
BbgNatSchAG geschutzt ist. (Anmerkung des Verfassers: Bei der aktuellen Biotopkartie-
rung wurden keine derartigen Biotoptypen beziehungsweise nur Relikte davon im Plange-
biet festgestellt. Die im Plan dargestellte Trockenrasenflache wirde sich im Bereich einer
Forstflache befinden s. Kapitel 3.5.1.)

Die Karte ,Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung’ stellt den Bereich der Vor-
habensflache als Dorfbereich mit deutlich veranderter Struktur dar. Im Westen der Vorha-
bensflache befindet sich ein Wanderweg.

Landschaftsplan Zossen

Der Landschaftsplan ist das Planungskonzept der Gemeinden und Stéadte fir Naturschutz
und Landschaftspflege. Er konkretisiert fir ein Gemeindegebiet die allgemeinen Ziele des
Naturschutzes gemaf § 1 Bundesnaturschutzgesetz:

Demnach sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen. Dabei sollen

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstéatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert werden.

Der Landschaftsplan [IDAS Planungsgesellschaft mbH 2013] stellt die Erfordernisse und
MafRnahmen zum Schutz und zur Pflege sowie zur Sanierung von Natur und Landschaft
flachendeckend fir ein Gemeindegebiet dar.
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Die Karte ,Entwicklungskonzeption‘ enthalt folgende Darstellungen:

Darstellungen innerhalb des Plangebietes:

Erhalt und Entwicklung standortgerechter, naturnaher, nachhaltig bewirtschafteter
Walder nach den Grundséatzen der guten fachlichen Praxis gemaR § 5 (3) BNatSchG

Entwicklung von Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen,
Sonderbauflachen, Verkehrsflachen

Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgriinten Siedlungsbereichen, Griinfla-
chen und Kleingarten

Erhalt und Entwicklung von Wohnflachen, Gewerbeflachen, Sonderflachen, Bahnan-
lagen, Ver- und Entsorgung

Erh6hung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen Grund-
wasserneubildung durch Umbau in Laub- und Mischholzforsten

Darstellungen angrenzend an das Plangebiet:

Norden:

Erhalt und Pflege von kleinrAumigen Trockenlebensrdumen (Kuppen, Hanglagen,
Kiesgruben, Sandtrockenrasen, Laubgeblsche, Streuobstwiesen und Schneisen un-
ter Energieleitungstrassen)

Entwicklung von Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen,
Sonderbauflachen, Verkehrsflachen

Erhalt und Entwicklung von Wohnflachen, Gewerbeflachen, Sonderflachen, Bahnan-
lagen, Ver- und Entsorgung

Osten/ Suden/ Westen:

Erhalt und Entwicklung von Wohnflachen, Gewerbeflachen, Sonderflachen, Bahnan-
lagen, Ver- und Entsorgung

Siden:

Erh6hung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen Grund-
wasserneubildung durch Umbau in Laub- und Mischholzforsten

Flachennutzungsplan Zossen

Derzeit wird ein neuer Flachennutzungsplan unter Beriicksichtigung der aktuellen Gemeinde-
grenzen erarbeitet. Der aktuelle Stand des Entwurfs flr den Flachennutzungsplan ist vom
28.10.2013. Dieser dient als Grundlage fir die weiteren Planungen im Planungsgebiet.
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Abbildung 2: Ausschnitt Entwurf FNP vom 28.10.2013 (0.M.)

Darstellungen innerhalb des Plangebietes:

e Sondergebiet (S9) / Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit*

e Nordosten: Gemeinbedarfsflache/ Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen®

Darstellungen angrenzend an das Plangebiet:

e Nordlich: gemischte Bauflachen
e  sudlich, westlich: Wohnbauflachen
e  Sudostlich: Waldflachen
[IDAS Planungsgesellschaft mbH 2012]

§ 8 (2) BauGB bestimmt, dass Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln
sind. Daher soll der derzeit in Neubearbeitung befindliche Flachennutzungsplan mit den
fur das Plangebiet vorgesehenen Darstellungen - Sonderbauflache Sport und Freizeit — im
Parallelverfahren aufgestellt werden. Fur den Fall einer vorzeitigen Verfahrensreife des
Bebauungsplanes bedarf dieser der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde (§ 10
Abs. 2 BauGB).

Zusatzlich ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Bereich der im Nordosten
gelegen Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung " sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen” erforderlich. Der Bebauungsplan 01/12 "Burgberg" sieht hier
eine Nutzung als Wald vor.

Schutzausweisung

Es liegen keine Schutzgebiete im Geltungsbereich des Vorhabens.

Im Bereich der Vorhabensflache befinden sich auch keine Biotope, die nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder § 18 Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG) geschutzt sind.
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Ausgangssituation

Raumliche Struktur

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt zentral in Zossen-Winsdorf- zwischen der Chaus-
seestralRe im Norden, der Bahnstrecke Berlin-Dresden im Osten, der angrenzenden Wohnbe-
bauung im Nordwesten sowie der Waldflache im Siden.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit durch drei Freisportanlagen sowie mehreren Trai-
ningsspielfeldern von der angrenzende Oberschule, dem MTV Wiinsdorf und Freizeitsportlern
genutzt.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche zum einen in den ,Oberen Sportplatz“ und zum
anderen in den ,Unteren Sportplatz“ (stdliche Wettkampfanlage). Dies h&ngt damit zusammen
das zwischen diesen beiden Bereichen ein starker Hohenunterschied besteht. Diese Teilgebiete
sind derzeit durch eine befestigte Behelfstreppe verbunden.

Infrastruktur

Das Plangebiet im Bereich des ,Oberen Sportplatz® ist verkehrsmaf3ig durch eine Stichstralie
,Platz der Jugend‘ im Norden, kommend von der Chausseestrale (L74), erschlossen. Diese
erschlie3t in erster Linie das Vereinsgebaude, den Jugendklub, die Bunkeranlagen sowie den
Sportplatz. Der ,Untere Sportplatz“ - ,sidliche Wettkampfanlage® ist derzeit tiber eine nicht aus-
gebaute StichstraBe von der Wiinsdorfer Seestral’e her und zum anderen tber die nicht aus-
gebaute StraRe ,Rampe“ erschlossen. Zudem befindet sich eine nicht ausgebaute Erschlie-
BungsstralRe im Sudwesten des Plangebietes. Diese dient der riickwertigen ErschlieRung der
dortigen Bebauung.

Der o6ffentliche Personennahverkehr in Form der Buslinien 700, 706, 712 und 770 verkehren
nordlich des Plangebietes auf der Chausseestral3e (L74). Das Plangebiet befindet sich zudem
in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Winsdorf-Waldstadt, mit Regionalbahnanschluss.

Die Erreichbarkeit zu Fuf3 und mit dem Fahrrad ist durch die Wege ,Rampe®, ,kurze Stralke*
und ,Platz der Jugend® gesichert.

Fur die telekommunikationstechnische Versorgung ist die Verlegung neuer Tk-Linien er-
forderlich [Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 2013].

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bodendenkmale [Dezernat Bo-
dendenkmalpflege/ Gebietsbodendenkmalpflege Oberhavel/ Teltow Flaming 2013].
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Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahme, Pflanzenlisten

Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der Flachen des Plangebietes erfolgt gemaR dem in Erarbeitung befindli-
chen Flachennutzungsplan als Sondergebiet, entsprechend der Kategorie "sonstiges Son-
dergebiet" (8 11 BauNVO). Als Zweckbestimmung und Art der Nutzung wird, "Sport und
Freizeit" bestimmt (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Das Mal3 der baulichen Nutzung umfasst im Wesentlichen die Grundflache der Sportanla-
gen — eine Wettkampfanlage Typ C, eines Grol3spielfeldes fur Ful3ball, eines Kleinspielfeld
fur Handball, KleinfuBball, Tennis, Basketball und Volleyball — sowie einem Funktionsge-
baude mit Gastronomie und einer Zweifeldhalle. Die zuldssige Grundflachenzahl fir das
"sonstige Sondergebiet” betragt 0,8, wahrend die zulassige Geschossflache fur das ge-
plante Funktionsgebaude mit Zweifeldhalle auf 5.000 m2 begrenzt wird. Zusatzlich wird die
Hohe des Gebaudes auf maximal 3 Vollgeschosse beschrankt. Eine Uberschreitung der
Bauhohe (Oberkante des Gebaudes) mit 56 m tiber DHHN92 kann z.B. fur technische Auf-
bauten gemal § 18 Abs. 2 BauNVO im geringfligigen Mal3e zugelassen werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zur raumlichen Einordnung und Begrenzung des Gebdudestandortes ist ein Baufenster
mit Baugrenze definiert und — entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept - vermalf3t
(8 23 Abs. 3 BauNVvO).

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 BauNVO i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB sind in Sondergebieten unter anderem
Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Da die
erschlieBungstechnisch bedingte raumliche Anordnung der notwendigen Parkplatzflache
bereits feststeht, wird diese mittels entsprechender Abgrenzung zeichnerisch festgesetzt.
Dazu zahlen auch die zugehdrigen Zufahrten und Zuwegungen.

Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Flachen mit besonderem Nutzungszweck innerhalb von Sondergebieten kénnen an einem
konkreten Standort fixiert werden. Dieses folgt den Vorgaben der vorliegenden Objektpla-
nung und dient insbesondere der Planungssicherheit im Zusammenhang mit den davon
ausgehenden Schall- und Lichtemissionen. Die Angabe des Nutzungszweckes erfolgt in
einem Textrahmen jeweils innerhalb der entsprechend umgrenzten Flache und wird im
Rahmen der textlichen Festsetzungen (siehe unten) soweit erforderlich konkretisiert.

Flachen fur Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu den im Plangebiet vorkommenden Verkehrsflachen z&hlen die auszubauende Stral3e
"Rampe", die damit verbundene nérdliche ErschlieBungsstraRe zur Chausseestralle sowie
— als sudliche ErschlieBung - die Stichstrale aus der "Winsdorfer SeestralR3e" kommend
einschlielich der daran angeschlossenen Verkehrsflachen.

Flachen fur Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Im ndrdlichen und sidlichen Plangebiet liegen Waldflachen, die auRerhalb der Plange-
bietsgrenze ihre Fortsetzung finden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren | Jochen Brehm 16



41.2

Stadt Zossen Begrindung mit Umweltbericht 01/12 ,Burgberg"

Zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes fir den Betreiber des Getrankehandels
wird auf der Flache zwischen der StraBe "Rampe" und dem rtickwartigen Stichweg von der
"Winsdorfer-SeestraBe" eine Wegeverbindung hergestellt. Die mit "GF1" gekennzeich-
nete Flache ist zugunsten des Nutzers des Flurstiickes 1328 mit einem Geh- und Fahrrecht
belastet. Zur Absicherung der alleinigen Nutzung des Weges durch den Nutzer wiirde sich
ein absenkbarer Poller anbieten.

Zur Sicherung der Erschlielung der bestehenden Wohnnutzung im Bereich des ehemali-
gen Bauhofes, bzw. der Flurstiicke 432/3 und 432/4 ist innerhalb des sonstigen Sonder-
gebietes, im Bereich der Parkplatzflache, eine mit "GF2" -Geh-und Fahrrecht- gekenn-
zeichnete Flache ausgewiesen. Die Flache wird Bestandteil des Parkplatzes und dessen
Fahrflachen.

Im siidostlichen Bereich des Plangebietes verlaufen Kabel der DB AG. Die Flache "L1" ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Unternehmenstrdgers (Deutsche
Bahn AG) zu belasten.

Die mit "L2" gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandi-
gen Unternehmenstrager (Ver- und Entsorgung) zu belasten.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinnen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9
Abs. 24 und Abs. 4 BauGB).

Gemal Schallschutzgutachten [HOFFMANN/LEICHTER 2014] sind an der geplanten Tri-
blinenanlage des oberen Sportplatzes zur westlich angrenzenden Wohnbebauung schall-
mindernde MalRnahmen erforderlich. Der dafir erforderliche Abschnitt wird im Plan zeich-
nerisch bestimmt; wahrend die Malinahme selbst innerhalb einer Textfestsetzung (siehe
unten) geregelt wird.

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zur Eingriffskompensation und zur Durchgriinung des Plangebietes sind diverse Pflanz-
festsetzungen - Erhaltungen und Neupflanzungen - erforderlich.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft beziehen sich zum einen auf die im Nordosten gelegene bebaute Flache der Flur-
stlicke 432/3 und 432/4 und teilweise 433/1, die langfristig entsiegelt und aufgeforstet wer-
den soll (SPE 1) und zum anderen auf den Gehdlzbestand westlich des unteren Sportplat-
zes (SPE 3). Die mit SPE 2 gekennzeichnete Flache wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsvorhabens "sudliche Wettkampfanlage" erstaufgeforstet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die-
nen dazu, den oberen Sportplatz — einschlie3lich des neu geplanten Parkplatzes — gegen-
Uber der westlich angrenzenden Wohnbebauung abzuschirmen.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen und Stréu-
chern. Hierbei handelt es sich um den Erhalt vorhandener, schitzenswerter Gehdlzbe-
stdnde im Plangebiet. Hiermit ist insbesondere die Erhaltung der Bdschungen mit ihren
Strduchern entlang der ,Rampe® gemeint.

Letztlich dienen diese Festsetzungen auch der gestalterischen Einbindung des Plangebie-
tes in die umgebende Landschaft. Weitere Festsetzungen bzw. Konkretisierungen zu An-
pflanzungen erfolgen textlich.

Textliche Festsetzungen
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Uber die zeichnerischen Festsetzungen (siehe Planzeichnung) hinaus werden die folgen-
den textlichen Festsetzungen getroffen:

1. Im Sondergebiet 'Sport und Freizeit' sind die Errichtung und Nutzung von Sportanla-
gen sowie diesen dienenden Anlagen zulassig (8 11 BauNVO).

1.a. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines Funktionsgebau-
des fir Sport- und Freizeitnutzung mit Gastronomie sowie einer Zweifeldhalle zu-
lassig.

1.b. Auf der mit "Oberer Sportplatz" bezeichneten Flache ist die Anlage eines GroR3-
spielfeldes fir Fu3ball zulassig.

1.c. Auf der mit 'Kleinspielfeld' bezeichneten Flache ist die Anlage eines Kleinspielfel-
des fur Handball, KleinfeldfuBball, Tennis, Basketball und Volleyball zulassig.

1.d. Auf der mit 'Triblnenanlage' bezeichneten Flache ist die Anlage einer Zuschauer-
tribiine zulassig.

1l.e. Auf der mit "Unterer Sportplatz" bezeichneten Fléache ist die Anlage eines Grof3-
spielfeldes fur FuBball sowie einer vierbahnigen Rundbahn und finfbahniger Kurz-
streckenbahn sowie von Leichtathletikanlagen und Kleinspielfeldern zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO werden bestimmte Nutzungsarten
zugelassen, die dem Charakter der beabsichtigten Nutzung entsprechen. Neben der
Zulassung von Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke sowie fir die Freizeit-
gestaltung soll mit diesen Festlegungen auch die gastronomische Versorgung sicherge-
stellt werden. Innerhalb des Sondergebietes werden bestimmte Flachen raumlich fixiert
— teils aus stadtebaulichen Grinden - teils wegen etwaiger davon ausgehender Emissi-
onen (8 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB).

2. Die Stellplatzanlagen (St) sind zu begriinen. Dazu ist je 10 Stellplatze mindestens 1
hochstammiger Baum der Mindestqualitdt 12/14 der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25a BauGB).

Diese Festsetzung dient dazu, den Versiegelungsgrad der Béden innerhalb des Park-
platzbereiches und damit den Eingriff in den Naturhaushalt zu mindern. Um das som-
merliche Aufheizen der abgestellten Fahrzeuge zu mindern, sollen die Stellplatze mit
Baumen Uberschirmt werden.

3. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind flachige Laubgehdlzanpflanzungen mit mindestens 1 Baum
pro 50 m2 der Pflanzliste 1 und mindestens 1 Strauch pro 1,5 m2 der Pflanzliste 2
anzulegen.

Diese Festsetzung dient der Abpflanzung des oberen Sportgelandes einschliel3lich
des daran angrenzenden Parkplatzes. Die Qualifizierung der Pflanzung ist erforder-
lich, damit diese ihre angestrebte Funktion erfillen und bei der Eingriffskompensation
angerechnet werden kann.

4. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a-A, b-B ,c-C, d-D und e-E
zugleich Stralenbegrenzungslinie (8 9 Abs. 11 BauGB)

Diese Festsetzung dient zur Vervollstandigung der zeichnerischen Festsetzung der
StralRenbegrenzungslinie fur die Stellen, an denen die Begrenzung der Stral’enver-
kehrsflache mit der Grenze des Plangebietes zusammenféallt.
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5. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ist zwischen den Punkten | bis Il eine LA&rmschutzwand mit einer
Mindesthéhe von 57 m DHHN92 zu errichten und zu begriinen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB).

Gemal Schallschutzgutachten [HOFFMANN/LEICHTER 2014] ist es notwendig an der ge-
planten Triblinenanlage des oberen Sportplatzes zur westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung eine 6 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Die Hohe des Larmschutzes wird uber
die Angabe in Meter Uber O des Deutschen Haupththennetzes bestimmt. Da im Bereich
der geplanten Larmschutzanlage die Gelandehdhe bei etwa 51 m liegt, ergibt sich aus der
Sollhéhe der Larmschutzanlage deren Hohe.

6. Die Flache GF1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Nutzers des Flursti-
ckes 1328 zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Diese Festsetzung dient der Sicherung der ErschlieBung fiir den Nutzer des Flursti-
ckes 1328, das heil3t des dortigen Getrdnkehandels.

7. Die Flache GF2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besu-
cher der Flurstiicke 432/3 und 432/4 zu belasten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Diese Festsetzung dient der Sicherung der Erschlieung fir Benutzer und Besucher
der Flurstiicke 432/3 und 432/4.

8. Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Bahn AG zu be-
lasten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Diese Textfestsetzung dient der Konkretisierung der Zustandigkeit fur die im Plan fest-
gesetzte Leitungstrasse.

9. Die Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmens-
trager zu belasten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Diese Textfestsetzung dient der Konkretisierung der Zustandigkeiten fur die im Plan
festgesetzte Leitungstrasse.

10. In den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen durchzufiihren
(9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB).

10.1MaRnahmenflache SPE 1: Die Gebaude und Nebenanlagen sind abzureissen und die
befestigten Flachen zu entsiegeln. Die Flache ist aufzuforsten. Es sind dort anzupflan-
zen:
Traubeneiche (Quercus petraea), 3000 Stick / ha, 3-jahrig, 30-50 cm grof3,
Sandbirke (Betula pendula), 900 Stuck / ha, 2-jahrig, 40-60 cm grof3,
Aspe (Populus tremula), 900 Stick / ha, 2-jahrig, 50-80 cm grof3,
Eberesche (Sorbus aucuparia), 900 Stiick / ha, 2-jahrig, 50-80 cm grof3,
Stieleiche (Quercus robur), 900 Stiick / ha, 2/3-jahrig, 50-80 cm grof3,

10.2MalRnahmenflache SPE 2: Die Flache ist aufzuforsten. Es sind dort zu pflanzen:

Winter-Linde (Tilia cordata), 50 Stiick / ha, 2-jahrig, 150-200 cm grof3,
Vogelkirsche (Prunus avium), 50 Stick / ha, 2-jahrig, 150-200 cm grof3,
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), 50 Stiick / ha, 2-jahrig, 150-200 cm grof3,

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), 1300 Stiick / ha, verpflanzter Strauch, 60-
100 cm,

Hainbuche (Carpinus betulus), 1300 Stuick / ha, 2-jahrig, 80-100 cm grof3,
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 1300 Stiick / ha, verpflanzter Strauch, 60-100 cm,
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Haselnuss (Corylus avellana), 1300 Stuck / ha, verpflanzter Strauch, 60-100 cm,

Eingriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna), 1300 Stiick / ha, verpflanzter Strauch,
60-100 cm.

10.3MafRnahmenflache SPE 3: Im vorhandenen Bestand ist eine dichte Strauchpflanzung

11.

anzulegen.

Es sind dort zu pflanzen:

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), verpflanzter Strauch, 60-100 cm,
Faulbaum (Frangula alnus), verpflanzter Strauch, 60-100 cm,

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), verpflanzter Strauch, 60-100 cm,
Hunds-Rose (Rosa canina), verpflanzter Strauch, 60-100 cm,

Gem. Schneeball (Viburnum opulus), verpflanzter Strauch, 60-100 cm,
Haselnuss (Corylus avellana), verpflanzter Strauch, 60-100 cm,

Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), verpflanzter Strauch, 60-100 cm.

Die genannten Arten sind zu gleichen Teilen zu verwenden. 1 Pflanze pro m? ist auf
den geholzfreien Teilbereichen anzupflanzen.

Mit diesen Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass zum einen die grinordne-
risch bedeutsamen Gehdlzflachen erhalten werden. Weiterhin sollen die Be-
standsflachen erweitert werden. Diese dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

In dem mit <F> gekennzeichneten unterirdischen Bauwerk ist das vorhandene Fleder-
mausquartier zu erhalten, zu sichern und fir die Offentlichkeit unzuganglich zu ma-
chen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Diese Festsetzung dient dem Schutz des im Zuge der Kartierung ermittelten vorhan-
denen Fledermausquartiers im Plangebiet (siehe auch Abschnitt 5.4.4). Hierbei han-
delt es um eine CEF-MalRnahme, die dem besonderen Schutz von Lebensraumen be-
stimmter Tierarten dient. Mit der Festsetzung dieser MalRnahme sollen artenschutz-
rechtliche Verbotsbestimmungen beim Vollzug des Bebauungsplanes vorbeugend
verhindert werden.

Pflanzenlisten

Pflanzliste 1

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carplanus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Malus sylvesteris
Prunus avium

Prunus padus

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Wei3dorn
wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevls Flatterulme

Pflanzliste 2

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen
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Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreudorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Angabe von Pflanzenlisten stellt sicher, dass fur bestimmte Bereiche innerhalb des
Plangebietes, die 6kologisch aufgewertet werden sollen, ausschlieRlich heimische Gehdlz-
arten verwendet werden.
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Umweltbericht

Einleitung

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Um-
weltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriufung durchzufiihren.
Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdgli-
chen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir
das Vorhaben betroffen werden kénnen.

Die Umweltprifung wurde an Hand vorhandener Daten vorgenommen. Zur Beurteilung der
Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Griinordnungsplan mit naturschutz-
rechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erstellt [AHNER/
BREHM 2014]. Inhaltlich baut der Umweltbericht auf den Grinordnungsplan, erganzt um
die Schutzguter Mensch, Kultur und Sachgdter, auf.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel des Vorhabens und Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplanes ist die bauplanungsrechtliche Sicherung der vorgenannten stadte-
baulichen Intentionen durch die Festsetzung eines Sondergebietes (S9) fur Sport und Freizeit-
nutzung, welches im aktuellen FNP-Entwurf bereits dargestellt ist. Dabei berticksichtigt der Plan
Umweltbelange, indem er die zulassige Versiegelung begrenzt, Grinflachen sowie Bindungen
fur die Erhaltung von Gehdélzbestanden festsetzt, Neupflanzungen von Gehdlzbestanden vor-
schreibt und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vorsieht.

Der Bebauungsplan soll zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB beitragen, indem er die sozialen Belange (Schaffung bzw. Modernisierung von
Sport- und Erholungseinrichtungen) und die Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie die
Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftshildes berucksichtigt.

Das Planungsgebiet unterteilt sich in "Sonstiges Sondergebiet" mit Zweckbestimmung ,Sport
und Freizeit* sowie Wald- und Verkehrsflachen. Das sonstige Sondergebiet zeichnet sich durch
Sportanlagen wie GroR3- und Kleinspielfelder, eine Triblinenanlage, ein Funktionsgebaude mit
Zweifeldhalle und Parkplatzen etc. aus. Zudem sind in diesem Bereich Flachen fir den Erhalt
und Neupflanzung von Baumen- und Strauchern vorgesehen. Zwischen der StralRe ,Rampe*
und der "Winsdorfer Seestral3e" ist eine Flache ,GF1" mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
des Nutzers des Flurstlickes 1328 zu belasten. Zusatzlich sind im ndrdlichen Plangebiet Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte fiir den Anwohner der Flurstiicke 432/3 und 432/4 festgesetzt. Zu-
kinftig sollen diese Flurstiicke jedoch als Kompensationsflachen - Erstaufforstungsflachen- die-
nen. An das "Sonstige Sondergebiet" anschlieend befindet sich eine Waldflache, die moglichst
zu erhalten ist.

Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 8 ha. Davon sind ge-
plant:

e Sondergebiet ,Sport und Freizeit*. 54.163 m2

e Flachen fur Wald: 18.348 m?

o Offentliche Verkehrsflache: 7.523 m2

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren | Jochen Brehm 22



5.1.2

Stadt Zossen Begrindung mit Umweltbericht 01/12 ,Burgberg"

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung zum Unteren Sportplatz - "Sidliche Wettkampfanlage" be-
ansprucht Flachen im Bereich des Sonstigen Sondergebietes und der Offentlichen Verkehrsfla-
che im Suden. Das Baufeld der Sidlichen Wettkampfanlage beinhaltet eine Gesamtflache von
25.437 m2, welche bei der Bilanzierung des Bebauungsplanes nicht mit eingerechnet wird. Dem-
entsprechend betragt die Gesamtflache des Bebauungsplanes fir die Bilanzierung 54.599 m2.

Die fur die Bilanzierung relevanten Flachen des Bebauungsplanes (54.599 m2 Gesamtflache)
stellen sich wie folgt dar:

e Sondergebiet ,Sport und Freizeit*: 30.692 m2

e Flachen fir Wald: 16.762 m2

e Offentliche Verkehrsflache: 7.145 m?2

Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiter allgemeine Grundsatze und Ziele formuliert,
die fur die relevanten Schutzgtter Berticksichtigung finden missen. Insbesondere im Rahmen
der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im
Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder
schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist
unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggfs. wei-
terzuentwickeln.

Zentrale Fachgesetze und deren wesentliche Umweltschutzziele sind u.a.:

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |,
S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154),

e  Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 03, ber. (GVBLI.1/13 Nr. 21)]) und

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

Die Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen Fachgesetzen fir das anstehende Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Zusammenhang der folgenden Kapitel
erlautert.

Fachplanungen

An Ubergeordneten Planungen wurden fur den Umweltbericht ausgewertet:

Das Landschaftsprogramm Brandenburg wurde 2000 aufgestellt. Es enthalt Leitlinien, Ent-
wicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturrAumlichen Regio-
nen Brandenburgs. Die Darstellungen des Landschaftsprogramms sind von Behérden und 6f-
fentlichen Stellen, deren Planungen und MalRnahmen die Belange von Naturschutz und Land-

schaftspflege bertihren kdnnen, zu beriicksichtigen.

Folgende schutzgutbezogene Ziele werden formuliert:
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e Arten und Lebensgemeinschaften: Schutz und Entwicklung eines groRrdumigen Biotopver-
bundes von Niedermooren und grundwassernahen Standorten; Erhalt bzw. Wiedereinbrin-
gung charakteristischer Landschaftselemente in die Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereiche, Reduzierung von Stoffeintragen (Diingemittel, Biozide)

e Boden: Schutz wenig beeintrachtigter und Regeneration degradierter Moorbdden

e  Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlas-
sigen Deckschichten; Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fiir die Grundwasserbe-
schaffenheit/Vermeidung von Stoffeintragen durch Orientierung der Art und Intensitat von
Flachennutzungen am Grundwasserschutz

e Klima/ Luft: Mittlere Inversionshaufigkeit > 240 Inversionstage pro Jahr

e Landschaftshild: Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters / bewaldet.
Entwicklungsschwerpunkte fur die Region Zossen:

o Niederungsbereiche sind in ihrer gebietstypischen Auspragung zu erhalten und zu ent-
wickeln.

o Griunlandnutzung ist zu sichern und zu entwickeln

o Standgewasser sind im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung zu sichern und
zu entwickeln

o starke raumliche Strukturierung/ Vielzahl gebietstypischer Strukturelemente ist zu si-
chern

o keine Zerschneidung des Gebietes durch Verkehrswege; landschaftliche Einbindung

vorhandener Verkehrswege

e  Erholung:
o Entwicklung von Landschaftsrdumen mittlerer Erlebniswirksamkeit

o Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktrdumen der Erho-

lungsnutzung Sicherungsschwerpunkt [MLUV 2000].

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) wurde am 31. Marz 2009 als
Rechtsverordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Er 16st die bisherigen Landesent-
wicklungspléane LEP | Brandenburg, LEP eV und LEP GR ab.

Mit Urteil vom 16.06.2014 wurde der LEP B-B durch das Oberverwaltungsgericht Berlin- Bran-
denburg fur unwirksam erklart. Dennoch werden die Planaussagen des LEP B-B hier wieder-
gegeben, da er bis zur Rechtskraft des Urteils, weiterhin gultig ist:

Im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung bildet Zossen ein Mittelzentrum.

"In den Mittelzentren sollen fur den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Da-
seinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehdren insbesondere:

e Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

e Einzelhandelsfunktionen,

e Kultur- und Freizeitfunktionen,

e Verwaltungsfunktionen,

e Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie

e Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen [...]" [MIR 2009].
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"[...] Mittelzentren bilden innerhalb der Mittelbereiche regionale Bevdlkerungsschwerpunkte,
halten Bildungs- und Ausbildungsstatten vor, bieten Arbeitsplatze, Kultur- und Freizeitangebote,
Uberregionale Verkehrsknotenfunktion, zentrale Einzelhandels und Dienstleistungsangebote
sowie Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens fur den jeweiligen Mittelbereich. Dazu
kdnnen z. B. regionale Gerichte, ein Schulangebot, das bis zur Hochschulreife fuhrt (Schulen
der Sekundarstufe Il), Schwimm-, Sport- oder Veranstaltungshallen, Einkaufsméglichkeiten des
gehobenen Bedarfes, Freizeiteinrichtungen, OPNV-Knotenpunkte/ Anbindungen an den
Schienenverkehr, Regelkrankenhduser oder Facharztzentren, differenzierte Einkaufsmaoglich-
keiten sowie kulturelle Einrichtungen gehéren.” [MIR 2009]

Der integrierte Regionalplan Havelland-Flaming wurde am 23.02.1998 genehmigt, jedoch am
09.10.2002 per OVG-Urteil fur nichtig erklart. Derzeit wird auch an der Neuaufstellung des inte-
grierten Regionalplanes gearbeitet. Nach dem gegenwartigen Arbeitsstand [Stellungnahme der
Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 14.04.2010] sollen u.a. fiir Mittelzen-
tren, wie die Stadt Zossen Funktionsschwerpunkte und Standortbereiche der gehobenen Da-
seinsvorsorge festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorzugsraumes Siedlung von Wiinsdorf und grenzt im Nor-
den an die Chausseestral3e (L74), im Osten und im Westen an eine bestehende Wohnbebau-
ung und im Siden an ein Waldgebiet [Regionale Planungsgemeinschaft Havelland- Flaming
2013].

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming, genehmigt am 17.11.2010,
Karte ,Entwicklungsziele® trifft fiir das Plangebiet folgende Aussagen [UmLand 2010]:

e Arten und Lebensgemeinschaften:

o Nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaf-
ten und strukturreiche Waldrander

o Erhalt von Sandheiden und Trockenrasen (Anmerkung des Verfassers: Bei der
aktuellen Biotopkartierung wurden keine derartigen Biotoptypen beziehungsweise
nur Relikte davon im Plangebiet festgestellt s. Kapitel 3.5.1)

¢ Landschaftshild und landschaftsbezogene Erholung:
o Erhalt und landschaftliche Einbindung von Sport- und Freizeitanlagen

o Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche

Der Begriff ,nachrangig’ priorisiert die Ziele fur die jeweiligen Flachen und dient der Unterschei-
dung von den als ,vorrangig‘ eingestuften Flachen.

Die Karte ,Fauna‘ stellt im Plangebiet ,Burgberg® Flachen fir Siedlung und Verkehr sowie Wal-
der und Forste dar. Zudem sind die Chausseestral3e (L74) und die Bahnstrecke Berlin-Dresden
mit einem hohem Verkehrsaufkommen eingestuft.

Die Karte ,Flora‘ stellt Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen, Grinlandflachen, Nadelholzforste
sowie eine Trockenrasenflache die geman § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG geschiitzt
ist. (Anmerkung des Verfassers: Bei der aktuellen Biotopkartierung wurden keine derartigen
Biotoptypen beziehungsweise nur Relikte davon im Plangebiet festgestellt. Die im Plan darge-
stellte Trockenrasenflache wirde sich im Bereich einer Forstflache befinden s. Kapitel 3.5.1.)

In der Karte Schutzgebiete ist zu erkennen, dass im Norden des Plangebietes ein Baumdenkmal
vorhanden ist. Im Bereich Landschaft und Erholung grenzt das Plangebiet im Westen an einen
Wanderweg.

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren | Jochen Brehm 25



Stadt Zossen Begrindung mit Umweltbericht 01/12 ,Burgberg"

Die Karte Boden und Besondere Bdden zeigt, dass es sich im Plangebiet um den Bodentyp
Gleye und Braunerde handelt. Angrenzend an das Plangebiet ist eine Aktuelle bzw. potenzielle
Gefahrdung durch Altstandorte und Altablagerungen eingetragen. Im Osten sind zudem natur-
nahe Bbdden im Bereich historisch alter Waldstandorte vorhanden.

Die Karte ,Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung‘ stellt den Bereich der Vor-
habensflache als Dorfbereich mit deutlich veranderter Struktur dar. Im Westen der Vorha-
bensflache befindet sich ein Wanderweg.

Im Bereich Grundwassergefahrdung ist das Gebiet mit der mittleren Grundwassergefahrdung
eingetragen (Flurabstand >10m und Flurabstand > 5m) [UmLand 2010].

Derzeit wird ein neuer Flachennutzungsplan unter Beriicksichtigung der aktuellen Gemeinde-
grenzen erarbeitet. Der aktuelle Stand des Entwurfs flr den Flachennutzungsplan ist vom
28.10.2013. Dieser dient als Grundlage fiur die weiteren Planungen im Planungsgebiet.

Darstellungen innerhalb des Plangebietes:

e Sondergebiet (S9) / Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit"

e Nordosten: Gemeinbedarfsflache/ Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen®

Darstellungen angrenzend an das Plangebiet:

e Nordlich: gemischte Bauflachen
e sudlich, westlich: Wohnbauflachen
e  Sudostlich: Waldflachen
[IDAS Planungsgesellschaft mbH 2012]

§ 8 (2) BauGB bestimmt, dass Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln
sind. Daher soll der derzeit in Neubearbeitung befindliche Flachennutzungsplan mit den
fur das Plangebiet vorgesehenen Darstellungen - Sonderbauflache Sport und Freizeit — im
Parallelverfahren aufgestellt werden. Fur den Fall einer vorzeitigen Verfahrensreife des
Bebauungsplanes bedarf dieser der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdérde (8 10
Abs. 2 BauGB).

Zusatzlich ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Bereich der im Nordosten
gelegen Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung " sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen” erforderlich. Der Bebauungsplan 01/12 "Burgberg" sieht hier
eine Nutzung als Wald vor.

Landschaftsplanung/Grinordnung:

Der Landschaftsplan ist das Planungskonzept der Gemeinden und Stédte fur Naturschutz und
Landschaftspflege. Er konkretisiert fur ein Gemeindegebiet die allgemeinen Ziele des Natur-
schutzes gemaR 8 1 Bundesnaturschutzgesetz:

Demnach sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Dabei sollen:
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren | Jochen Brehm 26



5.2

Stadt Zossen Begrindung mit Umweltbericht 01/12 ,Burgberg"

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf

Dauer gesichert werden.

Der Landschaftsplan stellt die Erfordernisse und Mal3nahmen zum Schutz und zur Pflege so-
wie zur Sanierung von Natur und Landschaftsflachendeckend fur ein Gemeindegebiet dar.

Die Karte ,Entwicklungskonzeption‘ enthalt folgende Darstellungen:

Darstellungen innerhalb des Plangebietes:
e Erhalt und Entwicklung standortgerechter, naturnaher, nachhaltig bewirtschafteter Walder
nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis gemaf § 5 (3) BNatSchG

e Erhalt und Entwicklung von Wohnflachen, Gewerbeflachen, Sonderflachen, Bahnan-
lagen, Ver- und Entsorgung

e Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgriinten Siedlungsbereichen, Grinflachen
und Kleingéarten

e  Erhalt und Entwicklung von Wohnflachen, Gewerbeflachen, Sonderflachen, Bahnanlagen,
Ver- und Entsorgung

e  Erhohung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen Grundwas-
serneubildung durch Umbau in Laub- und Mischholzforsten

e Erhdhung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen Grund-
wasserneubildung durch Umbau in Laub- und Mischholzforsten

Darstellungen angrenzend an das Plangebiet:

Norden:

e Erhalt und Pflege von kleinraumigen Trockenlebensraumen (Kuppen, Hanglagen,
Kiesgruben, Sandtrockenrasen, Laubgeblsche, Streuobstwiesen und Schneisen un-
ter Energieleitungstrassen)

¢ Entwicklung von Wohnbauflaéchen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen,
Sonderbauflachen, Verkehrsflachen

e Erhalt und Entwicklung von Wohnflachen, Gewerbeflachen, Sonderflachen, Bahnan-
lagen, Ver- und Entsorgung

Osten/ Studen/ Weste:

e Erhalt und Entwicklung von Wohnflachen, Gewerbeflachen, Sonderflachen, Bahnan-
lagen, Ver- und Entsorgung

e  Erhdhung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen Grund-
wasserneubildung durch Umbau in Laub- und Mischholzforsten

Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfihrungen handelt es sich um eine schutzgutbezogene Be-
standsbeschreibung und —bewertung geméaf den Vorgaben in 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Es
wird der aktuelle Zustand des jeweiligen Schutzgutes, d.h. Mensch einschlie3lich mensch-
licher Gesundheit, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Wasser, Boden,
Klima/Luft, Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie deren Wechselwirkun-
gen, beschrieben und auf die eventuell vorhandenen Vorbelastungen eingegangen. An-
schlielBend erfolgt eine Bewertung der im Zuge der Planungsrealisierung zu erwartenden
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(positiven und negativen) Auswirkungen auf die Umwelt. Dabei kbnnen sowohl zeitlich be-
grenzte als auch dauerhafte Folgen fir die einzelnen Schutzguter entstehen.

Schutzgut Boden

Gemal Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Bei den drtlichen Bodenformen handelt es sich zum einen um Uberwiegend Braunerden aus
Sand liber Schmelzwassersand aus glazialen Sedimenten einschlieRlich periglaziarer Uberpréa-
gung. Zum anderen sind im Bereich ,Oberer Sportplatz® von Ost nach West verlaufend Braun-
erde-Gleye und verbreitet Gley-Braunerden aus Fluss- und Sandsedimenten einschlie3lich Ur-
stromtalsedimente vorzufinden [LGRB 20144, online]. Die Bodenzahlen liegen bei iberwiegend
30-50, <30.

Erosionsgeféahrdung

Bodenerosionen durch Wasser sind nicht zu erwarten. Es besteht eine hohe Gefahr durch
Bodenerosionen durch Wind [LGRB 2014a, online].

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmale
(Scherben, Fundamentreste 0.4.) sind meldepflichtig, archéaologische Funde sind ablieferungs-
pflichtig.

Vorhandene Beeintrachtigung

Im ndrdlichen Plangebiet befinden sich versiegelte Flachen durch Bauwerke, StraRen und
Wege.

Altlasten

Auf dem Flurstiick 432/2 befinden sich zwei Bunkeranlagen, von denen der gréf3ere, noérdlichere
der beiden verschlossen ist, wobei die Bunkertire offensichtlich verschweil3t ist. Der siidlichere
der beiden Bunker ist offen, die Ture beschéadigt. In ihm lagern Metallteile und Schutt, u.a. Glas-
bausteine, Fliesen, Sauerkrautplatten und Wellasbest.

Der Planungsbereich liegt in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet. [Stellungnahme Zent-
raldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst 20.11.2013].

Bewertung des Schutzgutes Boden

Zum Uberwiegenden Teil sind die Naturbdden aufgrund ihrer Nutzung durch sportliche Ak-
tivitaten stark Uberpréagt. Im Bereich der Gebdude herrscht zudem ein hoher Versiege-
lungsgrad vor.

Auswirkung durch das Vorhaben

Gleichwohl wird durch das Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbe-
reitet. Die geplanten BaumaRnahmen bewirken einen Verlust bzw. Teilverlust der nattrlichen
Bodenfunktionen. Bis zur erneuten Entsiegelung kann der Boden weder als Standort fur Tiere,
Pflanzen und andere Organismen noch als Filter, Puffer und Transformator wirken.

Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Da die geplanten baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Eingriffswirkungen auf das
Schutzgut Boden sehr unterschiedlich sind, kénnen diese entsprechend qualifiziert werden. So
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fihrt —im Gegensatz zu einer asphaltierten Stral3e - die Anlage eines Stellplatzes mit durchlas-
siger Deckschicht nur zu einem Funktionsverlust. Die am Ende ermittelte Flache stellt daher
den tatsachlich erforderlichen Kompensationsumfang dar.

Durch das Vorhaben wird es bau- und anlagebedingt zu einer Verdichtung, Verformung und
Versiegelung des Bodens kommen. Die Anlage von Verkehrswegen, Parkplatzen und Funda-
menten des Gebaudes/ Baukdrpers (Funktionsgebdude mit Zweifeldhalle, Triblne) wird zu ei-
nem Verlust von gewachsenen Bodenprofilen und -strukturen fuhren.

Die Realisierung des Vorhabens (ohne Eingriffs-/ Ausgleichsplanung "Sidliche Wettkampfan-
lage™) bewirkt einen Funktionsverlust durch Versiegelung von rund 14.666 m2 Boden im Plan-
gebiet. Abziglich der Flachen die ein Aufwertung des Plangebietes darstellen (2.626 m2) ent-
steht ein Kompensationsdefizit von 12.040 m2, die aul3erhalb des Plangebietes entsprechend
zu kompensieren sind (s. Anhang Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden).

Von den Bunkern im Plangebiet bzw. von den dort lagernden Stoffen — soweit bekannt - geht
keine unmittelbare Gefahr aus. Zum einen, da der eine Bunker hermetisch verschlossen ist —
zum anderen, weil der Inhalt des stdlichen Bunkers bekannt ist.

Schutzgut Wasser

Gemal Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jeder ist verpflichtet, beim Einwirken auf ein
Gewasser die dem Umstand entsprechende Sorgfalt anzuwenden, damit eine Verunreinigung
des Wassers oder eine andere nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften verhindert wird.
Bei der Planung und Ausflihrung von Baumaflinahmen und anderen Veranderungen der Erd-
oberflache sind die Belange der Grundwasserneubildung, der Gewassertkologie und des Hoch-
wasserschutzes zu bertcksichtigen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Grundwasser
Im Plangebiet bestehen keine Einflisse durch Grund- und Stauwasser. Die Wasserdurchlas-
sigkeit der Boden liegt bei 300m/d und ist daher sehr hoch bis extrem hoch [LBGR 2014, online].

Im Gebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

Oberflachengewéasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorhandene Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Bewertung des Schutzgutes Wasser
Belastungen des Grundwassers sind aktuell nicht bekannt.

Auswirkung durch das Vorhaben

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine geringe Redu-
zierung der Oberflachenwasserversickerung verbunden. Daraus resultiert eine Einschrankung
der Grundwasseranreicherung.

Auf die Umweltauswirkungen kann der Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Reduzierung
der Oberflachenversiegelung und der Niederschlagswasserriickhaltung reagieren.
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Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen hier gering gehalten werden,
da baubedingte Verunreinigungen regelmaRig nicht zu erwarten sind und — anlage- und be-
triebsbedingt —im Normalfall das im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser dem ortlichen
Wasserhaushalt erhalten bleiben soll.

Unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdden oder der Bau
von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache selbst als
auch auf das der angrenzenden Flachen auswirken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung
Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Dazu gehdren insbe-

sondere das Relief, die Vegetation, Gewéasser und Bebauung.

Das uberregional herrschende GroRRklima von Brandenburg ist subkontinental orientiert, mit ei-
ner mittleren Jahresschwankung der Lufttemperatur von 18,5 bis 20°C [BMUNR/UBA 1991].
Die Winde wehen hauptsachlich aus westlichen Richtungen.

Das regionale Klima der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen wird durch folgende
Werte beschrieben [SCHULTZE 1955]:

Jahresmitteltemperatur 8,0 bis 8,5 °C.
Temperaturmittel der Extremmonate  -1,0 bis -0,5 °C im Januar

18,0 bis 18,5 °C im Juli.
jahrlicher Niederschlag 500 - 550 mm

Niederschlagsmengen der Monate April+Mai+Juni 135 - 140 mm
Juni+Juli+August 165 - 185 mm

Die Phéanologie der Luckenwalder Heide stellt sich wie folgt dar [SCHULTZE 1955]:

- Schneegldockchenblite 25.2.-6.3.
- Fliederblite 1.5.-10.5.
- Winterroggenblite 21.5. - 30.5.
- Winterroggenernte 10.7. - 24.7.

Vorhandene Beeintrachtigungen

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegen-
Uber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung des Schutzgutes Luft

Der Untersuchungsraum wirkt aufgrund des Bestandes an Offenflachen als klimatischer Aus-
gleichsraum.

Auswirkung durch das Vorhaben

Durch den temporaren Bau- und permanenten Betriebsverkehr kommt es zu einer erhéhten
Emissionsbelastung und einem erhéhten Larmpegel.
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Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Vegetationsflachen zu teils bebauten - Sport- und
Freizeitflachen- mit geringen kleinklimatischen Anderungen zu rechnen. Das Warmespeicher-
vermoégen wird durch die geplanten Anlagen und die damit verbundene Versiegelung bzw. den
Verlust von Griin- bzw. Freiflachen erhéht. Somit strahlen die baulichen Anlagen starker in die
Umgebung zuruck. Weiterhin werden die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion
durch den Verlust von Grinflachen gemindert. Demzufolge kommt es im Bereich des Mikrokili-
mas zu einem Anstieg der durchschnittlichen Temperatur. Auch durch die veréanderten Licht-
und Schattenverhdltnisse in Folge der Errichtung von Geb&duden kann es zu kleinrdumigen
Temperaturveranderungen kommen.

Betriebsbedingt treten regelmafig keine Schadstoffemissionen auf - abgesehen von dem bei
Sport- und Freizeitanlagen tblichen, deren Beschrankungen den entsprechenden Normen und
Regeln unterliegen.

Es wird erwartet, dass durch die relativ intensive Durchgriinung des Plangebietes die mikrokli-
matischen Veranderungen kompensiert werden kénnen und somit von geringer Bedeutung
sind.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen
als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Ar-
tenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensraume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
ggf. wiederherzustellen.

Die Pflanzengesellschaft, die sich ohne die Einwirkung des Menschen unter regulédren
Klimabedingungen auf einem Standort als Klimaxgesellschaft einstellt und die sich im
Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet, wird als po-
tentiell naturliche Vegetation bezeichnet. Es handelt sich dabei um ein gedankliches Hilfs-
konstrukt, das dazu dienen soll,

¢ die Naturnahe einer tatsédchlich vorhandenen Vegetation eines Gebietes zu bewerten

e bei der Planung von Naturschutzmafnahmen eine mdglichst naturnahe Pflanzenaus-
wahl zusammenzustellen, die im ldealfall ohne Pflege am Standort tUberlebt und sich
weiter entwickeln kann

e bei der Gestaltung von Garten und Griinanlagen eine méglichst naturnahe Pflanzen-
auswahl zusammenzustellen, die die 6kologischen Funktionen der Flache verbes-
sert.

Potentielle naturliche Vegetation

Die potentielle natirrliche Vegetation einer Gegend abstrahiert von den momentanen, wan-
delbaren menschlichen Wirtschaftsmal3nhahmen und gibt das naturliche Potential der heu-
tigen Landschaft wieder [WILMANNS 1984]. Die naturlichen Pflanzengesellschaften sind
gute Indikatoren fur die heutigen abiotischen Umweltbedingungen standdrtlich einheitlicher
Flachen.

In Mitteleuropa ware die potentielle natiirliche Vegetation grof3flachig in Form verschiede-
ner Waldgesellschaften ausgebildet; extreme Standorte, wie Seen und Flisse mit ihren
Roéhricht-Ufern, Moore, Dunen, Sandheiden, Felswande u.a. wirden sich als "Inseln" dar-
aus abheben (ebd.).

Im Plangebiet wirde sich entsprechend der ortlichen Standortverhaltnisse ein
Drahtschmielen-Eichenwald (Code J20) entwickeln [MLUV 2005].

Bestand und Bewertung, Vorbelastung
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Die Pflanzendecke pragt in hohem MafRe das Erscheinungsbild einer Landschaft und erfillt
wichtige 6kologische Funktionen. Kenntnisse Uber die derzeitige Vegetation lassen weitge-
hende Rickschlisse auf die aktuelle Umweltqualitét zu. Der Grad der Naturnahe ist ein geeig-
neter Anhaltspunkt fiir die Beurteilung der landschaftsékologischen Bedeutung von Vegeta-
tionsflachen. Aber auch extensive Nutzflachen Gbernehmen oft sehr wichtige Funktionen im
Landschaftshaushalt.

Reale Vegetation und Biotoptypen

Die reale Vegetation bzw. die Biotoptypen im Plangebiet wurden gemaf Biotopkartierung Bran-
denburg [LUA 2004] kartiert. Im Januar 2014 wurden die Biotope des Gebietes aufgenommen
und stellen sich wie folgt dar:

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit Gberwiegend sportlich genutzt. Im Norden befin-
den sich zudem eine Waldflache, eine Erschlie3ungsstral3e, ein Vereinsheim, ein Jugendklub,
Bunkeranlagen und ein ehemaliger Betriebshof mit Nebengebauden. Der sidliche Bereich des
Plangebietes ist teilweise mit Wald bedeckt.

Nachfolgend sind die Biotope des Plangebietes auf der Grundlage des Grunordnungsplanes
aufgefuhrt.

03110 Vegetationsfreie und —arme Sandflachen

Der Ubergang vom ,Oberen* zum ,Unteren Sportplatz* (siidliche Wettkampfanlage) hat ein star-
kes Gefalle, welches durch eine Behelfstreppe verbunden ist. Dieses ist von Sandflachen um-
geben und durch eine sparliche Vegetation bestimmt.

Im unteren Bereich des Sportplatzes, auf Hohe der Behelfstreppe, sind noch Reste — ca. 35m?
- einer Trockenrasenflache vorzufinden. Diese ist durch Pflanzen wie Graukresse (Berteroa in-
cana) und Silbergras (Corynephorus canescens) sowie Flechten (Cladonia) gekennzeichnet.
Die Flache schlief3t an den nahegelegenen Nadelholzforst (Kiefern) mit Laubholzarten an. Auch
hierbei handelt es sich vermutlich um die Uberreste einer einstmaligen Trockenrasenflache, die
sich entlang der hier befindlichen Hangkante hinzog. Diese ist jetzt mit Laubgebuschen frischer
Standorte bewachsen (siehe 07102). Im Ubergangsbereich der Hangkante zum angrenzenden
Forst lassen sich noch einige kleinflachige Flechten vorkommen nachweisen, die urspriinglich
Bestandteil der ehemaligen Trockenrasenflachen waren.

05142 Staudenfluren (Saume) frischer nahrstoffreicher Standorte

Der ,,Obere Sportplatz® wird im Osten und Siden sowie am stdwestlichen Rand des ,Unteren
Sportplatzes” von Staudensaumen umfasst. Am haufigsten finden sich dort die Gemeine Nacht-
kerze (Oenothera biennis), die Gemeine Wegwarte (Cichorium intybus), das Gemeine Leim-
kraut (Silene vulgaris), die Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum) und der Gemeine Beiful3
(Artemisia vulgaris).

05170 Trittrasen

Sowohl im Innenhof des Vereinsheims als auch im Bereich des ,,Unteren Sportplatzes® (stidliche
Wettkampfanlage) befinden sich Trittrasenflachen. Diese sind besonders durch trittresistente
Graser und Krauter wie Breitwegerich (Plantago major), Léwenzahn (Taraxacum spec.), Hasen-
Klee (Trifolium arvense) und Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium) gekennzeichnet.

07100 flachige Laubgebiische/ 07102 Laubgebiische frischer Standorte

Entlang der Wege an der ,Rampe” im Siden des Plangebietes sowie an der Bdschung zum
sudlichen Sportplatz, befinden sich flachige Laubgebiische und Laubgebiische frischer Stand-
orte. Diese liegen aul3erhalb der angrenzenden Wélder und sind gepragt durch baum- und ge-
biischbestandene Flachen. Neben heimischen Gehdlzen wie Spitzahorn (Acer platanoides),
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Feldulme (Ulmus minor), Bergulme (Acer pseudoplatanus) und Eberesche (Sorbus aucuparia)
sind auch Neophyten wie die spate Traubenkirsche (Prunus serotina), Robinien (Robinia pseu-
doacacia) und Eschen-Ahorn (Acer negundo) vorzufinden. Im Unterwuchs befinden sich das
Kleine Springkraut (Impatiens parviflora), die Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum) und
der Efeu (Hedera helix).

07130 Hecken und Windschutzstreifen

Entlang des Planungsgebietes im Westen, im Innenhof des Vereinsheims und angrenzend zur
Wohnbebauung stehen dichte Hecken aus Laub- und Nadelgehdlzen.

08480 Kiefernforst

Im Osten (auRBerhalb der Plangebietsgrenze) ist ein Kiefern Reinbestand (Pinus sylvestris) vor-
zufinden. Im sidlichen Bereich des Kiefernforstes befinden sind ebenfalls Uberreste einer einst-
maligen Trockenrasenflache.

08680 Nadelforst/ Kiefern mit Laubholzarten

Das Plangebiet schlie3t im Norden, Stden und Westen groRere Flachen eines Nadelholzforstes
mit ein. Besonders stark ausgepréagt ist der stdliche Bereich. Gekennzeichnet ist dieser durch
Geholze wie Kiefern (Pinus), Birke (Betula), Robinien (Robinia pseudoacacia) und die spate
Traubenkirsche (Prunus serotina). Im Bodenbereich ist eine starke Ausdehnung von Efeu (He-
dera helix) vorzufinden. In der Strauchschicht finden sich Roteiche (Quercus rubra), Stieleiche
(Quercus robur), Feldulme (Ulmus minor), Spitzahorn (Acer platanoides), Eschen (Fraxinus)
und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).

Anmerkung: nicht alle Flachen die in der Biotopkartierung als Wald bewertet werden, sind auch
gleichzeitig Waldflachen im Sinne der Forstwirtschaft.

10111 Garten
Im Suden (au3erhalb der Plangebietsgrenze) befindet sich eine einzelne Gartenanlage. Garten
sind ansonsten der ortlichen Wohnbebauung zugeordnet.

10171 Sportflachen

Die Sportflachen liegen im Bereich ,Oberer und ,Unterer Sportplatz* (stdliche Wettkampfan-
lage), welche besonders durch den FuR3ballsport genutzt werden. Zudem befindet sich im Stden
des ,Unteren Sportfeldes” eine Aschebahn fur Sprint und eine Weitsprung- und Weitwurfan-
lage.

12260 Einzel- und Reihenhausbebauung

Das Plangebiet ist umgeben von Wohngebieten mit Einzelhausbebauung und Nutzgérten. Die
Wohngebiete sind gekennzeichnet durch eine lockere Bebauung mit starker Durchgriinung. Ei-
nige Hauser grenzen an die nahegelegenen Waldflachen an.

12280 Kleinsiedlung und &hnliche Strukturen

Im Nordosten innerhalb des Plangebietes, befindet sich ein Kleinsiedlungsbereich. Innerhalb
dessen befinden sich ein ehemaliger Betriebshof, ein Wohnhaus mit Nebenanlagen und ein
Bunker.

12330 Gemeinbedarfsflache

Im Norden des Plangebietes befinden sich ein Vereinsheim und ein Jugendklub.
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12610 StralRen

Im Norden verlauft entlang des Plangebietes eine asphaltierte Stralle (Chausseestralie L74)
die direkt in das Plangebiet miindet. Die abzweigende Stral3e ins Plangebiet ,Platz der Jugend*
wird von einem Nadelholzforst (Kiefern) mit Laubbdaumen umsaumt.

12651 unbefestigter Weg

Im Sldwesten des Plangebietes befindet sich der Weg ,Rampe®; dieser ist unbefestigt.

12654 versiegelter Weg

Im Bereich des Vereinsheimes und des ehemaligen Feuerwehrstitzpunktes befinden sich ver-
siegelte Flachen und Wege.

Tierwelt

Im Rahmen von zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft nach 8§ 15 BNatSchG ist der
besondere Artenschutz gemanR § 44 BNatSchG fur die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuihrten Tierarten und die europaische Vogelarten zu beachten.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschitzter Arten / Artengruppen wird im Plangebiet
ausgeschlossen, da diese im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw.
deren Auftreten im Untersuchungsgebiet keine verbotstatbestandliche Betroffenheit auslost:

o Alle Pflanzenarten (keine geeigneten Standorte fUr hoherer Pflanzen, Flechten und
Moose nach Anhang IV kommen in Brandenburg nicht vor)

e Alle Landséauger und im Wasser lebenden Saugetiere (z.B. Wolf, Biber, Fischotter man-
gels geeigneter Lebensraume)

¢ Alle Amphibien (mangels geeigneter Fortpflanzungsstatten im Wirkraum des Vorha-
bens)

o Alle Libellen (mangels Gewasser in ausreichender Gewassergite und Auspragung)
o Alle gewasserbewohnende Kafer (mangels geeigneter Gewasser)

o Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

e Alle Fischarten (in Brandenburg kommen keine Fischarten nach Anhang IV vor)

o Alle Weichtiere (mangels Gewéasser)

Eine weitere Betrachtung dieser Tiergruppen im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages erfolgte daher nicht.

Als fur das Plangebiet relevante Artengruppen bleiben die Fledermause, Reptilien, xylo-
bionte Kéafer und Vogel.

Bewertung des Schutzgutes Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Eine ausfiihrliche Erfassung des Bestands bzw. des Standortpotentials der drtlichen Tierwelt
wurde im Rahmen des Artenschutzbeitrages durchgefiuhrt [AHNER/BREHM 2014 a].

Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen orientiert sich an mdglichst einfachen und
fachlich allgemein anerkannten Kriterien. Es handelt sich im Einzelnen um:

e Naturnédhe

Grad der Verédnderung von Vegetation und Fauna im Vergleich zu nicht anthropogen
beeinflussten Flachen: je geringer der anthropogene Einfluss desto héher der Wert.
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e Gefahrdung

Rickgang des Biotoptyps in Brandenburg
e Lebensraumfunktion fir gefdhrdete Arten

Anteil gefahrdeter Arten an der Gesamtheit aller vorkommenden Arten
e Trittsteinfunktion

Biotopstruktur, die Arten Lebensraum in einer ansonsten lebensfeindlichen Umgebung
bietet. Trittsteine ermdéglichen Arten, groRere Strecken zu Gberwinden und Verbindun-
gen zwischen entfernten Populationen zu erhalten.

e Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit

Die Fahigkeit eines Biotopes, sich nach einer Zerstérung zu regenerieren bzw. die M&g-
lichkeit, ein Biotop an anderer Stelle wieder zu entwickeln. Der Zeitaspekt ist in beiden
Fallen von erheblicher Bedeutung. Unterschiedliche Standortfaktoren spielen fur die
Moglichkeit einer Wiederherstellbarkeit eine entscheidende Rolle.

Naturnahe

Bei den Wald- und Forstflachen handelt es sich zum Teil um naturferne Strukturen. Ledig-
lich der Kiefernforst mit Laubholzarten (08680) ist — in Abhangigkeit von der ortlich unter-
schiedlichen Artenzusammensetzung und der Stdrungsintensitat — stellenweise naturnah
ausgebildet.

Gefahrdung

Insgesamt sind, entsprechend der genannten Kriterien, die Biotope des Plangebietes von
geringem bis mittlerem Wert.

Lebensraumfunktion fir gefdhrdete Arten

Als Lebensraum fur gefédhrdete Arten hat das Gebiet geringe Bedeutung [AHNER/BREHM
2014 a).

Flederméause

Ein Vorkommen streng geschiitzter Saugetierarten, aul3er Fledermause, kann auf Grund ihrer
geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriche fur das Untersuchungsgebiet ausge-
schlossen werden. Bezlglich der Flederméause erfolgte eine spezielle Erfassung.

Es wurden insgesamt 5 Fledermausarten sicher und 4 weitere mit hoher Wahrscheinlichkeit
mittels Detektor sowie ein Winterquartier von einem Braunen bzw. Grauen Langohr nachgewie-
sen. Alle festgestellten Arten stehen auf der Roten Liste Brandenburgs [AHNER/ BREHM 2014
al.

Reptilien

Als einzige artenschutzrechtlich relevante Anhang IV-Reptilienart, die im Plangebiet zu
erwarten ist, ist die Zauneidechse (Lacerts agilis) zu nennen.

Im Rahmen der Gelandebegehungen ergaben sich jedoch keine Befunde. Es konnten we-
der Zauneidechsen noch andere Reptilienarten nachgewiesen werden.

Die vom B-Plan betroffenen Flachen stellen fiir die thermophile Zauneidechse keinen ge-
eigneten Lebensraum dar. Die Exposition ist insgesamt eher ungiinstig. Eine populations-
relevante Bedeutung ist auszuschliel3en.

Xylobionte Kéfer
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Spezielle Erfassungen zum Vorkommen von Kéaferarten erfolgten nicht. Fir die in Deutsch-
land vorkommenden Kéferarten des Anhanges IV der FFH-RL erfolgte eine Potenzialab-
schatzung zum Vorkommen im Untersuchungsgebiet. Wegen fehlender Strukturen kann
das Vorkommen gewasserbewohnender Kaferarten des Anhanges IV der FFH-Richtline
ausgeschlossen werden. Somit verbleiben potenzielle Vorkommen der holzbewohnenden
Arten Eremit (Osmoderma eremita und Heldbock (Cerambyx cerdo), als in Brandenburg
vorkommende xylobionte Arten des Anhanges IV der FFH-RL.

Vogel
Zur Erfassung der Vogelwelt erfolgten entsprechende avifaunistische Untersuchungen.
Folgende Vogelarten sind im Untersuchungsgebiet nachgewiesen:

Amsel, Baumpieper, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Elster, Fitis, Grau-
schnapper, Grinspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Kleiber, Kohimeise, Kuckuck,
Mausebussard, Monchsgrasmiicke, Nachtigall, Nebelkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Singdrossel, Star, Trauerschnépper, Zaunkénig und Zilpzalp.

Von den 27 vorkommenden Vogelarten kann fir den Mé&usebussard eine Betroffenheit
ausgeschlossen werden.

Vogelarten, die im Anhang 1 der VS-RL aufgefiihrt bzw. der Gefahrdungskategorie 3 der
Roten Liste und héher zugeordnet sind und einer Art-fir-Art-Betrachtung unterzogen wer-
den massten, sind nicht nachgewiesen.

Trittsteinfunktion

Trittsteinfunktion haben die Wald- und Gehdlzflachen fir baum- bzw. waldbewohnende
Tierarten, die auf eine permanente Vegetation angewiesen sind.

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit

Die Regenerierbarkeit der Vegetation stellen sich innerhalb weniger Jahre von selbst ein.
Problematisch ist die Wiederherstellbarkeit der Gehdlzbestande, die nur langfristig moglich
ist.

Auswirkung durch das Vorhaben

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen, die fur
eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus. Dort wird wahrend der Bauphase in der Regel
die Vegetation beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der Untergrund mit schweren
Baumaschinen befahren und verdichtet; die vorher vorhandenen Lebensraume werden
also durch die Bebauung zerstort.

Der Vegetationsflachenverlust betrifft insbesondere Waldbiotope (SO, Verkehrsflachen)
durch Uberbauung mit Gebauden, Verkehrsflachen, Parkplatzen und Sportfeldern.

Durch den Eingriff in das Schutzgut Biotope entsteht ein Kompensationsdefizit (ohne EAP
Sudliche Wettkampfanlage) von 13.285 m?, welches aufRerhalb des Plangebietes kompen-
siert werden muss (s. Anhang Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope)

Tierwelt
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Die Uberprufung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG hat ergeben, dass die Ein-
griffe keine nachweisbaren Veranderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der Ha-
bitate aller Tierarten auslosen. Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung
der Populationen der Arten im Plangebiet bleiben erfillt, da im Umfeld der Lebensraum
und die Nahrungsbedingungen fir alle Arten bestehen bleiben. Auch die festgesetzten
KompensationsmalRnahmen tragen zum Erhalt des Lebensraumes bei.

Fledermause

Es werden hinsichtlich der Fledermause bei Beachtung der MaRnahmen keine Verbotstat-
bestédnde nach § 44 BNatSchG ausgel6st. Unter Berlicksichtigung erforderlicher Schaffung
von Ersatzquartieren ist von keiner erheblichen Beeintréachtigung des Erhaltungszustandes
der potenziell vorhandenen lokalen Fledermauspopulationen auszugehen.

Es wird hinsichtlich der Flederméause im Plangebiet bei Beachtung entsprechender Mal3-
nahmen (s. Kapitel 5.4.4.) das Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG vermieden.

Reptilien

Wahrend der Begehungen konnte keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Eine wei-
tere Betrachtung dieser Art im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgt
aus diesem Grund nicht.

Xylobionte Kéafer

Durch entsprechende MaRRnahmen (s. Kapitel 5.4.4) lassen sich Beeintrachtigungen der
moglicherweise vorkommenden Kéafer vermindern, jedoch nicht ganzlich ausschlieRen.

Die Verbotstatbestand des Tétens nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sowie des Beschadigens
oder Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m.
§ 44 (5) BNatSchG kann nicht ausgeschlossen werden. Die Prifung der Ausnahmevoraus-
setzungen nach § 45 (7) BNatSchG wird erforderlich.

Voégel

Es werden bei Beachtung der aufgefiihrten MalRhahmen (s. Kapitel 5.4.4) keine Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgel6st. Ein Erfordernis der Zulassung einer Aus-
nahme nach § 45 (7) BNatSchG besteht derzeit nicht.

Durch das Vorhaben sind europarechtlich geschitzte Arten gemaR Anhang IV FFH-RL
betroffen.

Die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulassung des Vorhabens liegen vor:

Bei den vom Vorhaben betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde
unter Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungs- und konfliktvermeidenden MalRnah-
men dargelegt, dass der derzeitig glinstige Erhaltungszustand gewahrt wird bzw. der jet-
zige ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert.

Anderweitig zumutbare Alternativen, die zu einer geringeren Betroffenheit gemeinschafts-
rechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten fihren wirden, sind aus Sicht des Vorha-
benstragers nicht vorhanden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Gemal dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Naturschutzgesetz des Landes Branden-
burg ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit, auch wegen ihrer Bedeu-
tung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Als Bewertungsmalfistabe fir das Landschaftsbild und dessen Erlebnis- und Erholungsqualitat
gelten die Vielfalt, die Eigenart und die Naturnéhe der Landschaft (vgl. BNatSchG § 1 Abs. 1).

Landschaftsbild und Erholungsnutzung stehen in engem Zusammenhang miteinander. Das Er-
lebnis- und Erholungspotential einer Landschaft wird danach beurteilt, inwieweit die Landschaft
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die Bediirfnisse der Erholungssuchenden nach Ruhe, Entspannung, visuellem Genuss und Be-
wegung befriedigen kann.

Die naturraumliche Lage und seine aktuelle Nutzung bestimmen im Wesentlichen das Land-
schaftsbild des Plangebietes und seiner Umgebung. Innerhalb der naturréumlichen Gliederung
Brandenburgs befindet sich das Plangebiet in der Luckenwalder Heide (Nr. 816), die Teil der
naturrdumlichen Grof3einheit der Mittelorandenburgischen Platten und Niederungen (Nr. 81) ist
[MEYNEN/SCHMITHUSEN u.a. 1961]. Bei der Luckenwalder Heide handelt es sich um eine
Grundmoranenplatte, auf der trockene Sandbdden vorherrschen. Aufgrund der relativ armen
Bdden dominiert die forstliche Nutzung; landwirtschaftliche Nutzung findet nur auf den wenigen
Geschiebelehmstandorten und in den feuchten Niederungen statt [BfN 2014].

Das Plangebiet befindet sich am Rand einer Siedlungsbebauung, auf einem bereits bestehen-
den Sportplatzgelande.

Vielfalt, Eigenart und Naturndhe sind im Plangebiet wie folgt ausgebildet:

Das Plangebiet verfugt Uber eine ausgepragte Reliefstrukturen. Dies zeigt sich insbesondere
durch die Hohenunterschiede innerhalb des Gebietes. Die hoher gelegenen Strukturen sind
meist durch Staudenfluren und Laubgebiische bestanden und gliedern den Raum entspre-
chend. Besonders pragend ist der Ubergang vom ,Oberen” zum ,Unteren Sportplatz* (siidliche
Wettkampfanlage), da hier zur Uberwindung der Héhenunterschiede eine Behelfstreppe einge-
setzt wurde. Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Landschaftselemente wie Wald- und Griin-
flachen, Staudenfluren und Laubgebische sowie Sportflachen, Gebaude und Wege. Durch die
naturrdumlichen Vorrausetzungen wirkt der Landschaftsraum vielfaltig und gegliedert. Von be-
sonderer Bedeutung fiir das Plangebiet sind die im Siden und Westen angrenzenden Waldfla-
chen.

Landschaftsgebundene Erholungsnutzung findet im Plangebiet derzeit durch die Nutzung der
Sportflachen fir Fu3ball, durch die anséssigen Vereine und den Schulsport statt. Das Plange-
biet, insbesondere das angrenzende Waldgebiet, bietet zudem die Moglichkeit des Spazierens
Uber vorhandene Waldwege.

Bewertung des Landschaftshildes
Hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird das Landschaftsbild des Plange-
bietes als mittel eingestuft.

Auswirkung durch das Vorhaben
Baubedingte Beeintrachtigungen treten zum einen in Form von Baustellenverkehr und zum an-
deren durch den Verlust von Waldflachen im Stden des Plangebietes auf.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind ebenfalls dadurch zu erwarten, dass infolge der ge-
planten Ausgestaltung des Sportparks ein Teil der Waldflachen mit baulichen Anlagen versehen
werden. Hinzu kommt die Uberplanung und Erweiterung bereits bestehender Sportflachen
durch ebenerdige Bauten, wie neue Sportfelder, neue und breitere Wege sowie zahlreiche Stell-
platze. Eine Fernwirkung der geplanten Anlagen ist allenfalls beim Funktionsgeb&ude zu erwar-
ten, dessen Grol3e jedoch auf zwei Geschosshéhen beschrankt bleibt.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Es liegen keine Schutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Im Plangebiet befinden sich keine Biotope, die nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) oder § 18 Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) ge-
schitzt sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgltiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Fur Kultur- und Sachgiter entstehen keine Konflikte, entsprechend sind Minderungs- und
Kompensationsmaflnahmen nicht erforderlich.

Auswirkung durch das Vorhaben

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten der Verdacht auf das Vorkommen von Bodendenk-
malen (Materialfunde, Bodenverfarbungen) einstellen, sind die Arbeiten einzustellen, der
Verdacht zu klaren und die eventuellen Funde zu sichern. Eingriffe in das Schutzgut wer-
den auf diese Weise vermieden.

Schutzgut Mensch (Gesundheit/ Larm, Erholung/ Freizeit)

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzgiter erfolgten auch aus
anthropozentrischer Perspektive, so dass die Analyse des Umweltzustandes insgesamt an
den Interessen des Menschen orientiert ist. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird da-
her auf die genannten Abschnitte verwiesen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Gertiche, Lichtimmissionen, Larm-
immissionen, Erschitterungen, zu beriicksichtigen. Grundséatzlich sind die Anforderungen
an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem BauGB zu erfillen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Konflikte durch Larm sind letztendlich im laufenden Betrieb des Sportparks aller Voraussicht
nach nicht zu erwarten (s. Kapitel 6.2.8).

Durch die Errichtung einer 6m hohen Schallschutzwand im westlichen Riicken der Zuschauer-
tribline im Bereich des Oberen Sportplatzes ergeben sich tagsiber als auch nachts keine Be-
eintrachtigungen durch Larm.

Die Einschrankung der Betriebszeit der Zuschauertribline von 9:00 bis 22:00 Uhr tragt zusétz-
lich zur Einhaltung der Richtwerte bei. Auf den Betrieb der Sportplatze in den Nachstunden
sollte verzichtet werden [HOFFMANN-LEICHTER 2014].

Etwaige Belastigungen infolge von Lichtemissionen sind zwar nicht im Rahmen des B-Planver-
fahrens regelbar, kdnnen jedoch durch betriebstechnische MaRhahmen gemindert werden.

Konflikte durch Geruchs- oder Staubbelastung kénnen aufgrund ihrer Verbindung mit seltenen
Ereignissen vernachlassigt werden. Diese sind ebenfalls nicht im Rahmen des B-Planverfah-
rens regelbar.

Auswirkung durch das Vorhaben

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass alle Schutzgiter und Untersuchungsgegen-
stéande vor dem Horizont der Interessen und vom Blickwinkel des Menschen aus gepruft wer-
den. Das Vorhaben fiihrt demnach bau- und betriebsbedingt zu Emissionen aus KFZ- und Pub-
likumsverkehr (z.B. Larm und Abgase), die sich direkt auf die menschliche Gesundheit auswir-
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ken kénnen. Die baubedingten Emissionen werden gleichwohl nur tber einen begrenzten Zeit-
raum wirken. Die betriebsbedingten Auswirkungen lassen erwarten, dass es zu einer héheren
Verkehrsbelastung im Plangebiet sowie an den An- und Abfahrtswegen kommen wird.

Wechselwirkungen zwischen biotischen und abiotischen Faktoren sowie Schutzgi-
tern Mensch und Kultur-/ Sachguter

Zu Uberprifen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und abiotischen
Faktoren, den Schutzgitern Mensch und Kultur- bzw. Sachgutern.

Die schutzgutbezogene Beriicksichtigung von 6kosystemaren Wechselwirkungen erfolgt auf-
bauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskriterien Giber die Funktion der
Schutzguter. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgutbezogene Erfassung be-
reits Informationen Uber die funktionale Beziehung zu anderen Schutzgitern und Schutzgut-
funktionen beinhaltet. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt tkosyste-
mare Wechselwirkungen erfasst.

Bewertung

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Bdden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
bereits bestehenden Nutzung des Plangebietes als Sportstatte und der teilweisen Neuversieg-
lung sowie der Inanspruchnahme von Wald sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwir-
kungen als méagig zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Die besonderen Nutzungsbedingungen im Plangebiet fihren im Verhéltnis der betrachteten
Schutzguter zu einem besonderen Gewicht der anthropogenen Einflisse.

Folgende Tabelle stellt die potentiellen Wechselwirkungen der Schutzgiter dar:

Beeintrachtigung von Potentielle Auswirkungen auf die Schutzguter

Mensch e keine

e Nahrungsgrundlage / Lebensraum / Schutz
Tiere und Pflanzen sowie biologi- (Tiere)
sche Vielfalt e Gesellschaft, Konkurrenz, Schutz (Pflanzen)

e Bodenbildung, Nahrstoff- und Schadstoffentzug, Ero-

sionsschutz (Boden)

¢ Versiegelung von Flachen (Mensch)
Wasser (Grundwasserbeeinflus-

) e Lebensraum / Nahrstoffversorgung (Tiere und Pflan-
sung

zen)

e Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und Pflanzen)
Boden (Versiegelung, Inanspruch- | ® Lebensraum / Nahrstoffversorgung (Tiere und Pflan-
nahme) zen)

e Retentionsvermdgen, Grundwasserstand (Wasser)

Klima/Luft (kleinklimatische Veran- Lebensraum (Tiere und Pflanzen)

derungen)

Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und Pflanzen)
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Landschaft (Veranderung Land- e Lebensraumstrukturen (Tiere und Pflanzen)

schaftsbild) e Erholungsfunktion (Mensch)

¢ Nahrungsgrundlage / Lebensraum / Schutz (Tiere
Kulturgtter und sonstige Sachgiiter und Pflanzen)
(Verlust von Wald) e klimatische und lufthygienische Funktionen

(Klima/Luft)

Tabelle 1: Potentielle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

5.2.10 Sonstige Auswirkungen

Im Rahmen des Vorhabens werden 1,46 ha Waldflachen vor allem im Bereich des geplanten
Funktionsgeb&audes in Anspruch genommen, wodurch eine formliche Waldumwandlung erfor-
derlich wird. Diese soll im Zuge des entsprechenden Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt
werden.

Das gleiche Verfahren wird bereits flr den Bereich des unteren Sportplatzes angewendet.
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Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich zunéchst erschlossen und
im Folgenden bebaut werden. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und
beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden:

e zusatzliche Bodenversiegelung
e  Eingriff in den Waldbestand

e Erhohung des Verkehrsaufkommens

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens

Eine Nutzungsanderung des Plangebietes wiirde sich nicht ergeben, da die sportliche Nutzung
bereits vorhanden ist. Allerdings wirde der Umbau der baulichen Anlagen zu Lasten des Wal-
des-und anderer Biotope unterbleiben.

Vermeidungs-, Verringerungs- und KompensationsmalRhahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
des Bauleitplanes und in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die geplante Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertver-
luste durch Aufwertung von Teilflachen, soweit méglich, innerhalb des Gebietes, ansons-
ten auBerhalb des Gebietes, durch geeignete Malihahmen auszugleichen.

Schutzgut Boden

Mit dem Ziel des Bodenschutzes sollen zur Vermeidung des Eingriffes wahrend der Bauzeit
alle Baustelleneinrichtungen ausschlie3lich auf zukinftig versiegelten Flachen untergebracht
werden. Auch durch Teilversiegelung statt durch Vollversiegelung von Wegen und Stellflachen
lassen sich Eingriffe in den Boden vermeiden beziehungsweise minimieren.

Der offen stehende Bunker auf dem Flurstiick 432/3 soll berdumt und die dort lagernden Stoffe
einer ordnungsgemafen Entsorgung zugefuhrt werden. Der Bunker soll ohnehin im Rahmen
der MaRnahmen des Bebauungsplanes zum Erhalt als Winterquartier fir Fledermause herge-
richtet werden. Sollten etwaige MaRnahmen erforderlich sein, die ein Offnen des anderen, der-
zeit verschlossenen Bunkers erforderlich machen, so ist der Inhalt dieses Bunkers zu Uberpri-
fen.

Der Kompensation der zusatzlichen Versiegelungen soll entsprechend der ,Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung® [HVE, MLUR 2009] vorzugsweise als Entsiegelung versiegelter
Flachen im Verhaltnis 1:1 erfolgen. Dementsprechend ausgleichend wirkt die Entsiegelung nicht
mehr bendtigter Geb&dude und Nebenanlagen sowie Erschlieungsflachen.

Zur Minimierung des Eingriffes sind Ful3- und Radwege, Stellplatze sowie Spiel- und Aufent-
haltsflachen im Baugebiet in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auf diese
Weise kdnnen die Bodenfunktionen der betroffenen FlAchen zumindest anteilig aufrechterhalten
werden.
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Aus der Bilanzierung (s. Anhang Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Bilanzierung Schutzgut Bo-
den) ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 12.040 m?, welches aufRerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen werden muss.

Dazu sollen in der Gemarkung Horstfelde entlang zweier gemeindeeigener Feldwege Baum-
pflanzungen mit regionaltypischen Apfel- und Birnbdumen durchgefuhrt werden (siehe Maf3nah-
menblatter 1 und 2 im Anhang). Dabei sollen insgesamt 241 Baume gepflanzt werden. Unter
Anrechnung von 1 Baum auf 50 m? Versiegelungsflache errechnen sich 50mz2/Stiick * 241 Stiick
= 12.050 m? Kompensationsflache. Damit wére der Eingriff in das Schutzgut Boden kompen-
siert.

Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt ist das auf den versiegelten bzw. teil-
versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern. Dadurch
bleibt das anfallende Niederschlagswasser dem lokalen Wasserhaushalt erhalten. Das im Be-
reich der geplanten Gebaude anfallende Schmutzwasser wird einer ordnungsgeméafien Entsor-
gung zugefuhrt.

Die Neuanlage von Vegetationsflachen sowie der wasserdurchlassige Aufbau eines Teils der
versiegelten Flachen wirken sich als Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt aus.

Durch die Umsetzung der im Rahmen der Grinordnung vorgesehenen MalRnahmen besteht
kein zusatzliches Kompensationserfordernis.

Schutzgut Klima/Luft

Die Neuanlage von Vegetationsflachen, die Pflanzung von Gehdlzen, der luft- und wasserdurch-
lassige Aufbau von Teilen der befestigten Flachen (insbesondere Stellplatze) und die Versicke-
rung der Niederschlége vor Ort dienen der Minderung des Eingriffes in das Lokalklima.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen sind aufgrund der geringen Gréf3e und der Begrenzung
der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Fur das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich somit kein weiterer Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historischen Artenvielfalt kann, auf der Grundlage des Grinordnungsplanes (Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung), durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkun-
gen, erfolgen.

Zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Arten / Biotope sind Bauflachen und Neben-
anlagen auf ein Mindestmalf? zu reduzieren. Auf diese Weise werden maoglichst groRe Anteile
an Vegetationsflachen erhalten.

Zur Schonung des Vegetationsbestandes sind insbesondere auf den entsprechend festgesetz-
ten Flachen die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang sind standortgerechte einheimi-
sche Geholze nachzupflanzen. Auch jenseits der gekennzeichneten Flachen mit Erhaltungsbin-
dung sind alle wertvollen Bestandsgeholze zu erhalten, sofern dies mit den Zielen der baulichen
und der Freiraumentwicklung vereinbar ist.

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren | Jochen Brehm 43



Stadt Zossen Begrindung mit Umweltbericht 01/12 ,Burgberg"

Alle MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes in die Biotopstruktur dienen gleichzeitig dem
Klimaschutz und férdern die landschaftliche Einbindung des Gebietes.

Zum Ausgleich des Eingriffes dienen die Mal3hahmen SPE1 und SPE3.

Die SPEL1 Flache mit 3.881 m2 beinhaltet die Flurstiicke 432/3 und 432/4 sowie teilweise 433/1.
Diese kann als AusgleichsmafRnahme fur das Schutzgut Boden und Biotope angerechnet wer-
den. Die MalRnahme beinhaltet einen Abbruch der Gebdude, Nebenanlagen sowie befestigten
Flachen und eine Erstaufforstung der berdumten Fléchen.

Am westlichen Rande des Sondergebietes ist die MalBnahme SPE3 angesiedelt, welche zu ei-
nem Drittel (1.157 m?/ 3 = 382 m?) angerechnet werden kann. Ziel der Mal3nahme ist die Auf-
wertung und Erhaltung der bestehenden Gehdlzbestande (s. Anhang Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung Biotope).

Die Baumpflanzungen innerhalb sowie ausserhalb (siehe Abschnitt 5.4.1) des Plangebietes
werden dem verbleibenden Defizit Giber die Ermittlung von Kostenaquivalenten gegeniiberge-

stellt:

Bilanzierung Uber Kostenaquivalent
Inanspruchnahme [fiktive Kosten / m?
Mégliche Flache bzw. bzw. Stiick (ohne  [fiktive Kosten
Bestand Kompensation Stiickzahl Grunderwerb) gesamt
Trittrasen, unbef. Schaffung
Flachen Pionierstandorte 2.072 2,00 € 4.143,00 €
Entwicklung
Grinland,Stauden- artenreicher
fluren Wiesen 1.654 3,00 € 4.960,50 €
Neuanlage
Geholzflachen Geholzpflanzung 2.427 10,00 € 24.270,00 €
Walder/Forste Erstaufforstung 11.933 2,50 € 29.832,50 €
Summe Soll 63.206,00 €
Kompensations- [Neuanlage Flache
mafnahme bzw. Stiickzahl
Malnahmen im Baumpflanzung
Plangebiet auf Parkplatz 10 250,00 € 2.500,00 €
MaRnahmen ausser- [Obstbaum-
halb Plangebiet pflanzungen 241 250,00 € 60.250,00 €
Summe Haben 62.750,00 €
Differenz Haben —
Soll -456,00 €

Aufgrund des relativ geringen Differenzbetrages kann davon ausgegangen werden, dass mit
den genannten KompensationsmaRnhahmen der Eingriff in das Schutzgut kompensiert werden
kann.

Tierwelt

Die im Folgenden beschriebenen Malinahmen kdnnen regelméaRig nicht alle bauplanungsrecht-
lich festgesetzt werden. Gleichwohl werden sie in der Begriindung zum Bebauungsplan als Hin-
weise aufgenommen, damit sie im weiteren Verlauf in den bauordnungsrechtlichen Verfahren
als Auflagen tibernommen werden kénnen.

Bauzeitenbeschrankung

e Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste (T6tung von Individuen bzw. Zerstérung
von Gelegen) wahrend der Bauphase werden die Zeiten fir die Baufeldfreimachung
unter Beriicksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvégel und Fledermé&use auf 01.
Oktober bis 28./29. Februar beschréankt.
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e Zur Vermeidung von Stérungen der ddmmerungs- und nachtaktiven Arten ist die Bau-
zeit von eine Stunde nach Sonnenaufgang bis eine Stunde vor Sonnenuntergang zu
beschranken.

Kontrolle auf Lebensstatten

¢ Vor Rodungsbeginn sind Bdume (Stammdurchmesser > 50 cm) auf Winterquartiere
von Fledermausen zu kontrollieren. Sollte das Vorhandensein von Flederméausen fest-
gestellt werden, sind die Stamme erschitterungsfrei abzusetzen und artspezifische
MaRnahmen mit der Naturschutzbehdrde festzulegen (z.B. umsetzen in andere Win-
terquartiere, verbringen in den Stammabschnitten und sichern vor Pradatoren).

e Bei Arbeiten an Gebauden (Abriss), hat vor Baubeginn eine Untersuchung auf Fleder-
mausbesatz zu erfolgen. Sollte das Vorhandensein von Fledermé&usen festgestellt wer-
den, ist zu prufen ob eine Nutzung als Ruheplatz, Wochenstube oder Winterquartier
erfolgt. Dementsprechend sind art- und nutzungsspezifische Vermeidungsmaflinahmen
mit der Naturschutzbehérde festzulegen.

e Beziiglich der Erfassung von Lebensstatten des Eremiten sind zur Ermittlung der Brut-
baume potenziell geeigneter Baume mit mulmgefillten Hohlungen auf Besatz (ganz-
jahrig in schneefreier Zeit moglich, optimal vor dem Laubaustrieb im Marz / April bzw.
nach Laubfall im Herbst) zu kontrollieren.

Populationsstiitzende ArtenhilfsmalRnahmen

¢ Das im Plangebiet vorhandene Fledermauswinterquartier ist zu erhalten, zu sichern
und aufzuwerten. Da dieses dem Erhalt und der Sicherung einer vorhandenen Lebens-
statte dient, wird die MaRnahme als Festsetzung Glbernommen.

e Zusatzlich sind fur den Ausgleich moéglicher Quartierverluste im angrenzenden Wald
10 Fledermauskasten (5 Flach- und 5 Rundkasten) in zweier Gruppen anzubringen
und bei der Errichtung des neuen Funktionsgeb&udes Nutzungsmdoglichkeiten fiir ge-
baudebewohnende Fledermausarten vorzusehen.

¢ Es sind 18 Nistkasten (14 fur Hohlenbriter, 4 fur Nischenbruter) als lokale Artenhilfs-
maflnahmen und populationsstitzende MalRnahmen im Umfeld des Vorhabens anzu-
bringen.

e Sind zu rodendende Baume durch den Eremit besiedelt sind diese Stamme in geeig-
nete Habitatflachen mit besiedelten oder potenziell besiedelbaren Brutbdumen umzu-
setzen. Das Abtrennen muss deutlich unter- und oberhalb der bekannten Héhle erfol-
gen. Ziel ist es generell, die Stammsticke so lang wie méglich zu belassen. Vor dem
Transport werden alle eremitenrelevanten Stammteile mdoglichst vertikal bzw. geneigt
gelagert und samtliche Hoéhlenéffnungen verschlossen, um einen Verlust von Mulm
und evt. Larvenstadien zu verhindern. Dieser Verschluss wird sofort nach dem stehen-
den Lagern am Ansiedlungsort entfernt.

Risikomanagement

o Das Risikomanagement gewéhrleistet, dass die MalRnahmen in angemessener und
sachgerechter Art und Weise ausgefuhrt werden und ihre Wirksamkeit tiber mehrere
Jahre beobachtet wird. Hierzu gehéren eine 6kologische Baubegleitung, ein Monitoring
sowie ggf. Korrektur- und Ergdnzungsmafnahmen.

e Beziglich der MalRnhahmen fur Flederm&use und Végel wird ein 3 -jahriges Monitoring
durchgefiihrt. Die Kéasten sowie das zu erhaltende und aufzuwertende Winterquartier
sind fur die erste 3 Jahren jahrlich von einem Spezialisten zu kontrollieren. Das Moni-
toring beginnt im Jahr nach der MaRBhahmenherrichtung. Die Ergebnisse des Monito-
rings werden in einem Bericht aufbereitet und dokumentiert.
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e Nach drei Jahren wird auf Grundlage der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse
mit dem Auftraggeber und den zustandigen Behorden erortert, ob eine Fortsetzung
des Monitorings erforderlich ist. Um auch bei einer unzureichenden MalRhahmeneffizi-
enz die kontinuierliche Erfillung der 6kologischen Funktionalitat im raumlichen Zusam-
menhang sicher stellen zu kénnen, sind ggf. begleitende Korrektur- und Erganzungs-
mafRnahmen vorzusehen, die bei Fehlentwicklungen durchgefiihrt werden kénnen.

Malnahmen zum Funktionsausgleich

Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (vorgezogene AusgleichsmaRBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5
BNatSchG) sind zwar nicht erforderlich — gleichwohl wird es als notwendig angesehen, das
in einem Bunker festgestellte Fledermausquartier mit geeigneten Mitteln zu sichern und zu
schiitzen (Textfestsetzung 11).

MaRnahmen fur sonstige Arten

e Im Bereich der festgestellten Ameisennester sind diese wahrend der Bauarbeiten
durch geeignete MaRnahmen vor Befahren und Ablagerungen zu sichern. Fur den Fall
einer unvermeidbaren Inanspruchnahme dieser Bereiche sind die Nester durch quali-
fiziertes Fachpersonal umzusetzen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Erweiterung von Waldbereichen, Anpflanzung und Erhaltung von Vegetation und Gehdlzen
(s.o. - Biotope und Arten) dienen der Wiederherstellung des Landschaftsbildes.
Eine Kompensation des Eingriffs in das Landschafts- bzw. Ortsbild ist nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fur Kultur- und Sachgiter entstehen voraussichtlich keine Konflikte, entsprechend sind Minde-
rungs- und KompensationsmafRhahmen nicht erforderlich.

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten der Verdacht auf das Vorkommen von Bodendenkmalen
(Materialfunde, Bodenverfarbungen) einstellen, sind die Arbeiten einzustellen, der Verdacht zu
klaren und die eventuellen Funde zu sichern. Eingriffe in das Schutzgut werden auf diese Weise
vermieden.

Schutzgut Mensch

Eine lautere Gerauschkulisse beispielsweise durch spielende Kinder ist zu erwarten (siehe Ab-
schnitt 6.2.8), jedoch werden die gesetzlichen Bestimmungen eingehalten. Etwaige Belastigun-
gen infolge von Lichtemissionen sind zwar nicht im Rahmen des B-Planverfahrens regelbar,
kénnen jedoch durch betriebstechnische MaRnahmen gemindert werden.

Aus Sicht des Schallgutachtens [HOFFMANN - LEICHTER 2014] ergeben sich durch die Nut-
zungen -mit Hilfe von schallschutztechnischen MalRnahmen- keine Beeintrachtigungen (s. Ka-
pitel 6.2.8).

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan wird in Ubereinstimmung mit dem fortschreitenden FNP -Entwurf sowie
dem Sportstattenentwicklungsplan entwickelt. Anderweitige Planungsmadglichkeiten beste-
hen auf dieser Grundlage im Verzicht auf die Planung oder in der Anderung des Nutzungs-
mafRes. Aus den genannten Griinden werden Standortalternativen zum B-Plan nicht vor-
gelegt.
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Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der Um-
weltbericht auf den Eingriffs-/Ausgleichsplan und die darin enthaltene aktuelle Eingriffs-
Ausgleichsbilanz zuruck. Weitere Vorlagen fur die Umweltprifung waren vorhandene
Plane, Luftbilder, Gutachten, Untersuchungen, Gesetze und Handlungsanleitungen fur die
Bewertung der relevanten Daten (siehe Literaturliste).

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Weiterge-
hende landschaftsdkologische Bewertungen und prognostizierten Auswirkungen auf das
Lokalklima beruhen auf Einschatzungen oder allgemeine Annahmen, da hierfir keine
Fachgutachten vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch die Umweltiiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfihrung der Bauleitplane frihzeitig er-
mittelt werden, sodass geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden kénnen.

Die Ausfuhrung der KompensationsmalRnahmen, insbesondere derjenigen aul3erhalb des
Plangebietes ist nach Beendigung der BaumalRnahme zu Uberprifen und die Bilanz fort-
zuschreiben.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Entwicklung des Plangebietes als Sportpark soll den im Stadtgebiet Zossen vorhandenen
sowie prognostizierten Bedarf an Sportanlagen decken. Grundlage dafir ist die aktuelle Sport-
stattenentwicklungsplanung. Neben Sportanlagen sollen im Plangebiet auch Stellplatz fur PKW
errichtet werden. Eine Neuerung stellt der Bau des Multifunktionsgebaudes mit Zweifeldhalle
und Gastronomie dar. Des Weiteren werden die ErschlieBungsstralen zum Sportplatz saniert
und ausgebaut.

Der Bebauungsplan dient dazu, das geplante Vorhaben bauplanungsrechtlich nédher zu bestim-
men. Die dort getroffenen Festsetzungen werden fir Jedermann verbindlich.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt infolge der geplanten Bebauung sind
dadurch zu erwarten, dass durch die geplanten Bauwerke Boden und Bodenfunktionen und
damit verbunden der Lebensraum von Tieren und Pflanzen sowie Wald verloren gehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berucksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalstaben im Rahmen des Eingriffs-/Ausgleichsplanes zum Bebauungsplan und einer
darin enthaltenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bewertet.

Durch die geplanten Manahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich kdnnen ne-
gative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und teilweise kom-
pensiert werden. Unter anderem sind dies:

o die Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

¢ die Festsetzungen von MaRnahmenflachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft,

e die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Bau-
men und Strauchern.

Zum vollstéandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind MaRnahmen aufRerhalb
des Plangebietes erforderlich.

Unter Berucksichtigung der MaBhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich so-
wie bei Umsetzung von externen Kompensationsmafinahmen verbleiben durch das Vorhaben
aus fachlicher Sicht keine erheblichen Umweltauswirkungen.
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Hinweise

Nachfolgende Anforderungen zur Eingriffsvermeidung und — kompensation werden, da sie
bauplanungsrechtlich nicht festsetzbar sind, als Hinweise formuliert.

Griunordnerische Hinweise

1. Baustelleneinrichtungen sind ausschlief3lich auf gegenwartig oder zukinftig versiegel-
ten Flachen zu errichten.

2. Als Baumschutz sind vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Bauzaune zu errichten.

3. Alle Anpflanzungen auf Grundlage der Festsetzungen dieses Plandokuments sind bis
zum Abschluss der Vegetationsperiode, die auf die Fertigstellung der ErschlieBung fur
die offentlichen und privaten Flachen sowie fiir die Gebaude folgt, zu realisieren. In
den ersten drei Jahren ist fur alle Pflanzungen eine Anwachspflege zu gewéhrleisten.
Abgéngige Pflanzen und Anlagen sind gem&R der Festsetzungen bis zur folgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen, in diesem Fall ist erneut eine dreijahrige Anwachs-
pflege zu gewéhrleisten.

4. Die Entdeckung von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten ist meldepflichtig (DSchGBbg).

Artenschutzfachliche Hinweise und Auflagen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind im Rahmen der jeweiligen Zulassungsver-
fahren durchzufuhren, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Bauzeitenbeschrankung

e Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste (T6tung von Individuen bzw. Zerstdrung
von Gelegen) wahrend der Bauphase werden die Zeiten fur die Baufeldfreimachung
unter Bericksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvdgel und Flederméause auf 01.
Oktober bis 28./29. Februar beschrankt.

e Zur Vermeidung von Stérungen der dammerungs- und nachtaktiven Arten ist die Bau-
zeit von eine Stunde nach Sonnenaufgang bis eine Stunde vor Sonnenuntergang zu
beschranken.

Kontrolle auf Lebensstatten

¢ VVor Rodungsbeginn sind Baume (Stammdurchmesser > 50 cm) auf Winterquartiere
von Flederméusen zu kontrollieren. Sollte das Vorhandensein von Flederméusen fest-
gestellt werden, sind die Stamme erschitterungsfrei abzusetzen und artspezifische
MalRnahmen mit der Naturschutzbehorde festzulegen (z.B. umsetzen in andere Win-
terquartiere, verbringen in den Stammabschnitten und sichern vor Pradatoren).

e Bei Arbeiten an Gebauden (Abriss), hat vor Baubeginn eine Untersuchung auf Fleder-
mausbesatz zu erfolgen. Sollte das Vorhandensein von Flederméausen festgestellt wer-
den, ist zu prifen ob eine Nutzung als Ruheplatz, Wochenstube oder Winterquartier
erfolgt. Dementsprechend sind art- und nutzungsspezifische Vermeidungsmafnahmen
mit der Naturschutzbehorde festzulegen.

e Beziiglich der Erfassung von Lebensstéatten des Eremiten sind zur Ermittlung der Brut-
baume potenziell geeigneter Baume mit mulmgefillten Héhlungen auf Besatz (ganz-
jahrig in schneefreier Zeit modglich, optimal vor dem Laubaustrieb im Marz / April bzw.
nach Laubfall im Herbst) zu kontrollieren.

Populationsstiitzende ArtenhilfsmalRnahmen

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren | Jochen Brehm 49



Stadt Zossen Begrindung mit Umweltbericht 01/12 ,Burgberg"

e Das im Plangebiet vorhandene Fledermauswinterquartier ist zu erhalten, zu sichern
und aufzuwerten. Da dieses dem Erhalt und der Sicherung einer vorhandenen Lebens-
statte dient, wird die MalRnahme als Festsetzung Gbernommen.

e Zusatzlich sind fur den Ausgleich mdglicher Quartierverluste im angrenzenden Wald
10 Fledermauskasten (5 Flach- und 5 Rundkésten) in zweier Gruppen anzubringen
und bei der Errichtung des neuen Funktionsgebaudes Nutzungsmaoglichkeiten fir ge-
baudebewohnende Fledermausarten vorzusehen.

o Es sind 18 Nistkéasten (14 fur Hohlenbriter, 4 fur Nischenbruter) als lokale Artenhilfs-
mafRnahmen und populationsstiitzende MaBnahmen im Umfeld des Vorhabens anzu-
bringen.

¢ Sind zu rodendende Baume durch den Eremit besiedelt sind diese Stamme in geeig-
nete Habitatflachen mit besiedelten oder potenziell besiedelbaren BrutbAumen umzu-
setzen. Das Abtrennen muss deutlich unter- und oberhalb der bekannten Héhle erfol-
gen. Ziel ist es generell, die Stammsticke so lang wie méglich zu belassen. Vor dem
Transport werden alle eremitenrelevanten Stammteile mdglichst vertikal bzw. geneigt
gelagert und samtliche Hoéhlendffnungen verschlossen, um einen Verlust von Mulm
und evt. Larvenstadien zu verhindern. Dieser Verschluss wird sofort nach dem stehen-
den Lagern am Ansiedlungsort entfernt.

Risikomanagement

e Das Risikomanagement gewahrleistet, dass die MalRhahmen in angemessener und
sachgerechter Art und Weise ausgefuhrt werden und ihre Wirksamkeit tiber mehrere
Jahre beobachtet wird. Hierzu gehdren eine 6kologische Baubegleitung, ein Monitoring
sowie ggf. Korrektur- und Ergdnzungsmafnahmen.

e Beziiglich der MaRnahmen fir Fledermause und Végel wird ein 3 -jahriges Monitoring
durchgefiihrt. Die Késten sowie das zu erhaltende und aufzuwertende Winterquartier
sind fur die erste 3 Jahren jahrlich von einem Spezialisten zu kontrollieren. Das Moni-
toring beginnt im Jahr nach der MaRnahmenherrichtung. Die Ergebnisse des Monito-
rings werden in einem Bericht aufbereitet und dokumentiert.

e Nach drei Jahren wird auf Grundlage der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse
mit dem Auftraggeber und den zustdndigen Behoérden erértert, ob eine Fortsetzung
des Monitorings erforderlich ist. Um auch bei einer unzureichenden MalRnahmeneffizi-
enz die kontinuierliche Erfullung der 6kologischen Funktionalitat im raumlichen Zusam-
menhang sicher stellen zu kénnen, sind ggf. begleitende Korrektur- und Ergédnzungs-
maflnahmen vorzusehen, die bei Fehlentwicklungen durchgefihrt werden kénnen.

o Im Falle des Feststellens von etwaigen Eremiten-Vorkommen sind vorsorglich fol-
gende Hinweise zu beachten:

e Eremiten sind sehr ortstreu und wenig mobil. Die Mehrheit der Tiere bleibt an ihrem
Brutbaum, ein geringerer Teil sucht andere Baume auf, jedoch stets in unmittelbarer
Né&he zum Brutbaum.

o Falls die Art vorhanden ist, muss daher bei Umsetzung des Vorhabens in Form von
Baumfallungen davon ausgegangen werden, dass es zum (Teil)Verlust der Lebens-
statte und auch zur Tétung von Entwicklungsformen kommt. Um den Erhaltungszu-
stand der Populationen sicherzustellen bzw. die Chancen fir das Erreichen eines
gunstigen Erhaltungszustandes zu verbessern, sind spezielle ,Kompensatorische
MaRnahmen® durchzufuhren.

¢ Da die Art bisher nicht nachgewiesen wurde, sind vertiefende Untersuchungen er-
forderlich, um Aussagen zur lokalen Population zu erhalten.
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¢ Ist eine lokale Population vorhanden, sind vor Beginn der Umsiedlung entsprechende
Umsiedlungsstandorte, die aufgrund ihrer Exposition als durch den Eremit besiedel-
bar angenommen werden kdnnen, festzulegen. Méglichst in oder bei bekannten an-
deren Eremiten-Vorkommen.

¢ Unmittelbar nach der Fallung sind die betroffenen Stamme maoglichst ohne weitere
Zerlegung in den artgerechten Lebensraum zu verbringen und dort aufzustellen.
Durch die stehende Lagerung besteht die Méglichkeit der vollstandigen Entwicklung
vorhandener Larven und das Ausschwarmen der Kafer auf die benachbarten Be-
stande.

o Mit Hilfe der MalRnahmen ist daher zu erwarten, dass sich der Erhaltungszustand der
Art nicht verschlechtert bzw. dass im Zuge des Vorhabens keine Behinderung zur
Wiederherstellung guinstiger Erhaltungszustande erfolgt.

Sonstige Hinweise

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liegt das Plangebiet in einem kampf-
mittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor der Ausfihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfrei-
heitsbescheinigung erforderlich.
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Auswirkungen des Bebauungsplans

Raumordnerische und stadtebauliche Konflikte

Wesentliche raumordnerische und stadtebauliche Konflikte werden durch das Bauvorhaben
nicht ausgeldst. Vielmehr sollen mit der Anlage eines Sportparks die stadtebaulichen Ziele der
Gemeinde umgesetzt werden.

Dementsprechend schlie3t das Plangebiet raumlich und erschlieBungsmafig an vorhandene
Siedlungsgebiete an, womit die Anforderung des Ziels 4.1 LEP B-B erfullt wird.

Die Vertraglichkeit zu den benachbarten Siedlungsflachen hinsichtlich der geplanten Nutzungen
wurde im laufenden Verfahren mittels einer Immissionsprognose abgepriift. Deren Ergebnisse
flieBen in den Umweltbericht ein.

Konflikte mit Natur und Umwelt

Die zu erwartenden Konflikte mit Natur und Umwelt resultieren aus Einwirkungen, welche im
Zuge der Umsetzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen bau-, anlagen- und betriebs-
bedingt auftreten und als Eingriffe zu betrachten sind. Baubedingte Einwirkungen, wie z.B. Bau-
fahrzeugverkehr und Baustellenlarm treten nur zeitweise wahrend der Bauphase auf. Anlagen-
bedingte Einwirkungen, wie die Versiegelung von Vegetationsflachen sind dagegen meist dau-
erhafter Art. Betriebsbedingte Einwirkungen schlie3lich treten dann auf, wenn wie im vorliegen-
den Fall die neu angelegten Bereiche genutzt werden kénnen.

Die Darstellung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren erforderliche
Kompensation erfolgt im Rahmen eines Griinordnungsplanes [AHNER/BREHM 2014]. Dessen
Ergebnisse flieRen in den Bebauungsplan bzw. den Teil ,Umweltbericht’ ein.

Wirtschaftliche und soziale Auswirkungen

Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes hat eine eine Neugestaltung und Auf-
wertung der Flachen des Plangebietes zur Folge.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen zu er-
warten, die soziale Malinahmen erforderlich machen. Dies schlief3t die gegenwartige Wohnnut-
zung auf einer Flache ein, fur die der Bebauungsplan ,Flache fur Wald* festsetzt, wobei davon
ausgegangen wird, dass die derzeitige Wohnnutzung dem Bestandschutz unterliegt.

Bodenordnung

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich zum Uberwiegenden Teil im gemeindlichen
Eigentum der Stadt Zossen.

Finanzielle Auswirkungen

Es entstehen der Stadt Zossen Kosten fiir Planung, Bau, ErschlieBung und Betrieb des geplan-
ten Sportparks sowie fir die etwaige erforderliche Verbreiterung der Zufahrtstral3e.
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Flachenbilanz

Die nachfolgende Flachenbilanz erfolgt gemaR der Anlage 2 des RaumOZielErl, BB vom 10.
August 2005)

Planbezeichnung Bebauungsplan 01/12 "Burgberg" in Zossen-Winsdorf
Gemeinde/ Ortsteil Stadt Zossen/ OT Wiinsdorf
Amt
Landkreis Teltow-Flaming
Reg. Nr. GL GL5-0642/2013
Geplante Veranderungen

(Flachenangaben in ha) Bestand P (+/-) ’
Geltungsbereich 8,00 -
1. Siedlungsraum 4,85 +1,32
Bruttobauflachen 4,24 +1,18
Wohnbauflachen - -
Gemischte Bauflachen 0,37 -0,37
Gewerbliche Bauflachen - -
Sonderbauflache Freizeit 3,87 +1,55
Sonderbauflache Handel - -
Sonderbauflache Sonstiges - -
Gemeinbedarfsflachen - -
Sonstige Flachen 0,61 +0,14
2. Freiraum 3,15 -1,32
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanzierung Schutzgut Biotope

>

Planung
' SO/ anrechen-
SO/ GroB|SO/ Kiein SO so/ 20/ soi | Vekehrs-| o fianz- |vi Erhait|  sor | sorErhalt| Anpflanz- | Wald Eingrifs-  |<O™Pe™  [pare [\ompen::  [Rompen:,  janfschen:bare
o ; s & Sonstige flache - » Wald e sations- 3 s sations- sations- Kompen-
spielfeld | spielfeld | Tribine | Geb&ude A Parkplatz | < ung Geholze SPE3 Geholze ung SPE1 flache netto Eingriffs- 5 5 %
Flachen Offentlich Fy i faktor __ [flache netto [faktor sationsflache
Nutzungsart / Biotoptypencode Gehtlze Gehtlze flache
03110 Vegetationsfreie- und arme Standorte 84 64 64| 0,25 16
05142 Staudenfluren 82 27 675 29 784 0,50 392
05142 Staudenfluren 183 183 1,00 183]
05170 Trittrasen 54 1.705 1.705 0,50 853'
05170 Trittrasen 1.203 1.203] 1,00 1.203]
07100 flachige Laubgebiische U 206 113 1.298 87 424 1.624 1,00 1.624|
07102 Laubgebiische frischer Standorte 135 593 555 728 1,00 728'
07130 Hecken und Windschutzstreifen 1 19 148 20 0,50 10]
07130 Hecken und Windschutzstreifen 65! 65 1,00 55'
08480 Kiefernforst 20 206 226 1,00 226|
08680 Kiefernforst mit Laubholzarten 19 6.902 2.480 955 1.351 328 1.157 32 12.424 11.707 1,00 11.707 1.157 0,33 382
10171 Sportplitze 7.528 934 431 131 1.643 112 689 300 1.363( 0,50 682, 300{ 1,00 300
12280 Kleinsiedlung u.&. Strukturen 3.701 3.701 1,00 3.701
12330 Gemeinbedarfsfléchen 6 1.509 85 29 29 1,00 29
12610 Stralke 76 833 263
12651 unbefestigte Wege 7471 338 1.511 66 118 1.588 0,25 397 118 1,00 118
12654 versiegelter Weg 22 457 47 62 62 1,00 62
54.599 7.630 968 450 7.634 6.291 5.590 6.576 177 415 1223 565 332 3.881| 12.877 18.085 4.592
*MafRnahme SPE1 | Kompensationsdefizit -13.493
**MaRnahme SPE3
Farbzuweisung: Eingriff, hoch
Eingriff, mittel
Eingriff, gering
Neutral
Ausgleich
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanzierung Schutzgut Boden

Bemerkungen
#1

#2

#3

#4

#5
#6

#7

#8

Bestand Funktionsverlust Funktionsverbesserung
Planung unwersiegelt [teilversiegelt [wllversiegelt V.H. Bilanzwert V.H. Bilanzwert
SO-Bauflache 7.734 0 75% 5.801
SO-Bauflache 79 25% 20
SO-Parkplatz 2.856 2.884 75% 2.142
SO-Parkplatz 17 25% 4
SO-Sportplatz 8.598 0 0 25% 2.150
SO-Triblne 450 0 0 100% 450
SO-Pflanzflache 1.279 0 2 100% 2
SO-SPE-Flachen 1.160 25% 290
SO-SPE-Flachen 64 75% 48
SO-Sonstige Flachen 5.280 259 31 25% 1.320
Verkehrsflachen 4.920 385 50% 2.460
Verkehrsflachen 1.280 25% 320
Verkehrsflachen/Geholzbest. 383 0 0
Verkehrsflachen/Gehdlzpfizg. 148 25% 37
Verkehrsflachen/Gehdlzpfizg. 29 100% 29
Wald 14.718 297 75% 223
Wald 1.747 100% 1.747
54.599 47.526 1.996 5.077 14.666 2.376
Saldo -12.290
Farbzuweisung: Eingriff, hoch Kompensation durch Baumpflanzungen auf Stellplatz 250
Eingriff, mittel Kompensationsbedarf ausserhalb Plangebiet -12.040
Eingriff, gering
Neutral
Ausgleich

Bemerkungen

#1: 75% entsprechen ca. der bebaubaren Grundfiache
#2: 75% wegen versiegelungsmindernder Festsetzungen

#3: 25% wegen bereits vorhandener Sportplatznutzungen

#4: Waldumbaumalinahme mit bodenverbessernder Wirkung

#5: 25% sind pauschal 1/4 der SO-Flachen ausserhalb der Baufelder
#6: 50%, da aufgrund der ortlichen Verhaltnisse nicht gesamte Flache bebaubar
#7: 25% wegen teilweise vorhandener Gehdlzpflanzung
#8: Flachenentsiegelung bei Erstaufforstung

Flachen-
Kosten pro |Kosten Entsiegelung|&quivalent in
Anzahl Stiick [€] gesamt [€] |in €/m? m?
Rnnmnflnnﬂmgnn 10 250 2 r—:nn,nn 10 250
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|: B :| Vorhabensflachen
Biotoptypen

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
03110 Vegetationsfreie und -arme Sandflachen

Gras- und Staudenfluren

05142
05170

Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte
Trittrasen

Laubgeblsche, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

07100 flachige Laubgebuiische
07102 Laubgebische frischer Standorte
07130 Hecken und Windschutzstreifen

Walder und Forste

08480 Kiefernforst

08680 Nadelholzforst / Kiefer mit Laubholzarten
Griin- und Freiflachen

10111 Garten

10171 Sportplatze

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12260 Einzel- und Reihenhausbebauung
12280 Kleinsiedlung und ahnliche Strukturen
12300 Industrie-, Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungsflachen,
Gemeinbedarfsflachen
12330 Gemeinbedarfsflachen
12610 Stralle
12651 unbefestigter Weg
12654 versiegelter Weg
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Bezeichnung der BaumalRnahme MaRnahmennummer
BP 01/12 B b -
u rg erg (V=Vermeidungs-, M-Minderungs-, A=Ausgleichs-,
Zossen - Wunsdorf MaBnahmeanatt E=ErsatzmaBinahme)
Lage der MaRnahme / Bau-km:
Gesamte Strecke Gemarkung Horstfelde, Flur 3, Flurstiick 67
Konflikt / Beeintrachtigung Nr.: Blatt Nr.:

Beschreibung:

Inanspruchnahme von bereits bestehenden Sportplatzflachen, Trittrasenflachen und
Waldbereiche (Schutzgut Biotope/Arten).

Inanspruchnahme und Versiegelung von Oberboden (Schutzgut Boden) infolge Bebauung.

[] Textfortsetzung auf Folgeblatt

MaRnahme Blatt Nr.:

Beschreibung/Zielsetzung:

Anlage einer Obstbaumallee beidseitig eines Feldweges stidwestlich von Horstfelde. Unter
Berticksichtigung der fur Wirtschaftswege erforderlichen Breite von 5,50 m verbleiben
beidseits der Mellenseestral3e jeweils ca. 310 m lange Streifen, die an ihrem dstlichen und
westlichen Ende jeweils Uber 3 m breit sind. Die Streifen liegen innerhalb des Flurstiicks 67
und werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Durch die Anlage von Obstbaumreihen werden vielféltige Lebensraume fiir mehrere
Tierarten geschaffen. Gleichzeitig entsteht innerhalb einer ansonsten ausgeraumten
Feldflur eine vernetzende Struktur.

K] Textfortsetzung auf Folgeblatt
X] Detail auf Anlageblatt Nr.

Hinweise fiir die Unterhaltung
Die Pflege der Geholzpflanzungen umfasst eine mindestens 1-jahrige Fertigstellungs- und 3-

jahrige Entwicklungspflege. In den folgenden Jahren sind nur bei Bedarf Erziehungsschnitte
durchzufuhren.

[] Textfortsetzung auf Folgeblatt

Durchfiihrung der MaBnahme: Zeitpunkt:

[ vor Beginn des Bauvorhabens

[X] mit Baubeginn

[] wahrend der Bauzeit

[] nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit Manahme(n) Nr.:

Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelungen

[X] Flachen der éffentlichen Hand 0,39ha Kinftiger Eigentiimer: Stadt Zossen
[] Flachen Dritter ha
[] Grunderwerb ha Kunftige Unterhaltung: Stadt Zossen

Nutzungsénderung / -beschrénkung 0,39ha




Bezeichnuna der BaumaRnahme MaRnahmennummer
BP 01/12 Burgberg Fortsetzungsblatt El
N (V=Vermeidungs-, M-Minderungs-, A=Ausgleichs-,
Zossen - Wiunsdorf E=ErsatzmaRinahme)
MaRnahme

Fortsetzung Beschreibung/Zielsetzung:

Ferner entspricht dieser Biotopverbund den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes,
indem die landwirtschaftliche Nutzflache gegliedert und deren Strukturvielfalt erhdht wird.

Neuanlage Obstbaumallee: Anpflanzung von 78 alten, regionaltypischen Apfel- und
Birnbaumsorten. Artenanteil: 60 % Apfel, 40 % Birnen. Pflanzabstand 8,0 m. Pflanzqualitét:
Hochstamm, 2 x verpfl., StU 12-14 cm.

Es sind MaBnahmen zum Schutz der Gehdlze u.a. Schutz gegen Wildverbiss und
Verdunstung (Stammschutz, Einzaunung) zu treffen. Zudem sind die Gehdlze standsicher
zu verankern.

Die ErsatzmalRnahme 1 liegt teilweise tiber einem Bodendenkmal, weswegen die
Bestimmungen des Denkmalschutzes einzuhalten sind.

Folgende Bestimmungen des Denkmalschutzes werden nachrichtlich tbernommen:

(1.) Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich des Bodendenkmals wie
die hier geplante Baumpflanzung bedirfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des
Kreises zu beantragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit
unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

(2.) Ferner sind diese MaRnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs.
3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe miissen also arch&ologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier
erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis
der Unteren Denkmalschutzbehorde Néheres festlegen wird, ist ggf. ein
Archéologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologische
Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss.

Die Kosten fir die archaologischen Malinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen. Die durch archéologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.a.
entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn
Bodendenkmalbereiche beplant werden.

3. Bei Erdarbeiten darliber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale
(Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstéande, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
darUber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu tbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).




Bezeichnung der BaumalRnahme MaRnahmennummer
BP 01/12 B b =
u rg erg (V=Vermeidungs-, M-Minderungs-, A=Ausgleichs-,
Zossen - Winsdorf MaBnahmeanatt E=Ersatzmafnahme)
Lage der MaRnahme / Bau-km:
T CReE e Gemarkung Horstfelde, Flur 3, Flurstiick 19 (Mittelweg)
Konflikt / Beeintrachtigung Nr.: Blatt Nr.:

Beschreibung:

Inanspruchnahme von bereits bestehenden Sportplatzflachen, Trittrasenflachen und
Waldbereichen (Schutzgut Biotope/Arten).

Inanspruchnahme und Versiegelung von Oberboden (Schutzgut Boden) infolge Bebauung.

[] Textfortsetzung auf Folgeblatt

MaRnahme Blatt Nr.:

Beschreibung/Zielsetzung:

Neuanlage einer Obstbaumreihe entlang eines Feldweges westlich von Horstfelde. Unter
Berticksichtigung der fur Wirtschaftswege erforderlichen Breite von 5,50 m verbleibt ein ca.
1.300 m langer Streifen, der im Mittel 2,50 m breit ist. Der Streifen liegt innerhalb des
Flurstiicks 19 und wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Durch die Anlage von Obstbaumreihen werden vielféltige Lebensraume fiir mehrere
Tierarten geschaffen. Gleichzeitig entsteht innerhalb einer ansonsten ausgeraumten
Feldflur eine vernetzende Struktur. Ferner entspricht dieser Biotopverbund den

Entwicklungszielen des Landschaftsplanes, indem die landwirtschaftliche Nutzflache

gegliedert und deren Strukturvielfalt erhéht wird.
K] Textfortsetzung auf Folgeblatt

X] Detail auf Anlageblatt Nr.

Hinweise fiir die Unterhaltung

Die Pflege der Geholzpflanzungen umfasst eine mindestens 1-jahrige Fertigstellungs- und 3-
jahrige Entwicklungspflege. In den folgenden Jahren sind nur bei Bedarf Erziehungsschnitte
durchzufuhren.

[] Textfortsetzung auf Folgeblatt

Durchfiihrung der MaBnahme: Zeitpunkt:

[ vor Beginn des Bauvorhabens

[X] mit Baubeginn

[] wahrend der Bauzeit

[] nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit Manahme(n) Nr.:

Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelungen

[X] Flachen der éffentlichen Hand 0,82 ha Kinftiger Eigentiimer: Stadt Zossen
[] Flachen Dritter ha
[] Grunderwerb ha Kunftige Unterhaltung: Stadt Zossen

Nutzungsénderung / -beschrénkung 0,82ha




Bezeichnuna der BaumaRnahme MaRnahmennummer
BP 01/12 Burgberg Fortsetzungsblatt E2
N (V=Vermeidungs-, M-Minderungs-, A=Ausgleichs-,
Zossen - Wiunsdorf E=ErsatzmaRinahme)
MaRnahme

Fortsetzung Beschreibung/Zielsetzung:

Neuanlage Obstbaumreihe: Anpflanzung von 163 alten, regionaltypischen Apfel- und
Birnbaumsorten. Artenanteil: 60 % Apfel, 40 % Birnen. Pflanzabstand 8,0 m. Pflanzqualitét:
Hochstamm, 2 x verpfl., StU 12-14 cm.

Es sind Manahmen zum Schutz der Gehdlze u.a. Schutz gegen Wildverbiss und
Verdunstung (Stammschutz, Einzaunung) zu treffen. Zudem sind die Gehdlze standsicher
zu verankern.
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