Stadt Zossen - Ortsteil Wunsdorf
Bebauungsplan 44/03-a ,,Am Bahnhof“ /1. Anderung

Planzeichnung (Teil A)
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Textliche Festsetzungen (Teil B)|

Bebauungsplan 44/03-a/1. Anderung

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. In den allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grund-
flache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung genannten Anlagen nicht tber-
schritten werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

3. Zum Schutz vor Verkehrslarm entlang der Bundesstrasse
mussen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen innerhalb der Flachen
A-B-C-D-A, A1-B1-C1-D1-E1-A1 und F1-G1-H1-J1-F1 ein
bewertetes Luftschalldamm-MaB (R'w, res nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989) von 40 dB sowie innerhalb der
Flachen D-C-E-F-G-H-J-D, E1-D1-K1-L1-M1-N1-E1 und
J1-H1-O1-P1-Q1-R1-J1 ein bewertetes Luftschallddmm-
MaB (R'w, res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989)
von 35 dB aufweisen. ‘

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4. Zum Schutz vor Verkehrslarm entlang der Bahnanlagen
mussen die AuBenbauteile einschlieB3lich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen innerhalb der Flachen
K-L-M-N-K und N-O-P-Q-R-N ein bewertetes Luftschall-
damm-MaB (R’w, res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von 40 dB sowie innerhalb der Flachen S-T-U-V-W-L-
K-S und X-Y-Z-Z1-Z2-Z3-O-N-X ein bewertetes Luftschall-
damm-MaB (R’w, res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von 35 dB aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Ge-
rausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente L« nach DIN 45691 weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uiberschreiten.

Teilflachen L gy e L ex nacnis

GE 1 49 dB (A) 40 dB (A)
GE 2 63dB (A)  56dB (A)
GE 3 65dB (A)  50dB (A)
GE 4 55dB (A) 49 dB (A)
GE 5 50dB (A)  38dB (A)
GE 6 63dB (A)  45dB (A)
GE 7 60dB (A) 46 dB (A)
GE 8 66 dB (A) 49 dB (A)
GE 9 60 dB (A) 43 dB (A)
GE 10 64 dB (A) 48 dB (A)
GE 11 60 dB (A) 46 dB (A)
GE 12 60dB (A) 46 dB (A)
GE 13 64 dB (A)  48dB (A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ab-
schnitt 5.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

6. Fur die Richtungsse’ktoren R2 bis R7 erh6hen sich die
Emissionskontigente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent

Sektor Anfang Ende Tag Nacht
R2 283,9 31,1 0 1
R3 31;1 63,8 0 0
R4 63,8 98,5 1 1
R5 98,5 108,5 3 3
R6 108,5 126,7 2 1
R7 126,7 283,9 0 0

Der Bezugspunkt fur die Richtungssektoren ist der Punkt P2.

Die Gradzahlen der Richtungssektoren steigen im Uhrzeiger-
sinn an. Null Grad entspricht dem geografischen Norden.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
far die Immisionsorte j Lg,; durch Lg+ Lgg,.; 2U ersetzen ist.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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. Die Flache G2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten

der Eigentumer, Nutzer und Besucher der anliegenden
Grundstlicke sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

. Innerhalb der StraBenverkehrsflache der PlanstraBe A sind

mindestens 90 Baume der Pflanzliste 1 beidseitig alleeartig
zu pflanzen. Die Baume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm haben. Der Abstand der Badume in einer
Reihe darf 12 m nicht Gberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB

. In den Misch- und Gewerbegebieten sind Solar- und Photo-

voltaikfreianlagen als eigenstandige bauliche Anlagen unzu-
lassig.
Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

In den Geltungsbereichen der 1. Anderung (Anderungsbe-
reiche 1 - 3) treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten,
auBer Kraft.
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Liegenschaftskarte:

Gemeinde Wiinsdorf / Gemarkung Winsdorf / Flur 3
MaBstab 1:1000 / Lagesystem 42/83

Planunterlage erstellt durch 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Rainer Leschke

Stand: 2. September 2008

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 19 - 21 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl - GRZ

III Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiuicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0O Bauweise

Baugrenze

Baulinie

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache
| OFFENTLICHE PARKANLAGE |

Zweckbestimmung:

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Erhaltung Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

(§ 1 Abs.4 BauNVO)

1 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
p 0 (§$9Abs.1Nr.21 BauGB)

Bezugspunkt und Richtungssektoren fir
Gerauschemissionszusatzkontige

(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Einzeldenkmale (unbewegliche Kulturdenk-
D male), die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlage
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise

1. Das Plangebiet befindet sich in einem durch Kampfmittel belas-
teten Gebiet. Fur die Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine .,
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Antrage zur Uber-
prufung einer konkreten Munitionsbelastung sind beim Kampf-
mltt?Il?Ieseltlgungsdlenst rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme
zu stellen

2. Die Anderungsgebiete 1 bis 3 befinden sich in einem militari-
schen Altlastenverdachtsgebiet. Vor der Umnutzung / Nachnut-
zung von Gebéauden und Flachen sowie vor dem Ruckbau von
Gebauden und technischen Einrichtungen ist die Untere Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehorde erneut zu beteiligen. Ge-
méafi § 4 Abs. 3 BBodSchG besteht die Pflicht zur Samergng,
um Gefahren, erhebliche Nachteile oder Belastigungen fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit zu verhindern.

3. Pflanzliste (StraBenbdume):

* Acer campestre - Feld-Ahorn

* Acer platanoides - Spitz-Ahorn

* Betula pendula - Sand-Birke

» Carpinus betulus - Hainbuche

* Malus domestica - Apfel

* Quercus petraea - Trauben-Eiche

* Quercus robur - Stiel-Eiche

»+ Sorbus aucuparia - Eberesche

+ Sorbus intermedia- Schwedische Mehlbeere
» Tilia cordata - Winter-Linde

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
2. September 2008 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stras-
sen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ludwigsfelde, .22 7<% 2872
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2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen wurden gemai § 10 Abs. 1 BauGB am 14.12.2011 von den
Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Michaela Schreiber

| Siegel Bilirgermeisterin

3. Die Genehmigung der 1. Anderung des B\éB‘éﬁf(}n‘gsplaneS bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen , wurde mit Verfligung der héheren Ver-

waltungsbehdrde vom ..., Y . SR R O - mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen - erteilt.
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héhere Verwaltungs-

Siegel behérde nach BauGB

4. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
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Michaela Schreiber
Blrgermeisterin
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5. Der Bebauungsplan ist am \ZL) él‘.f?.f...?g?f.’fl.égeméﬁ § 10 BauGB ortsiiblich mit dem
Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung bei
der Stadtverwaltung Zossen von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs . 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde ‘
hingewiesen. Mit der 0.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am . 9\///“”(")(’/2
in Kraft getreten.
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Michaela Schreiber
Burgermeisterin

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung #®8 — PlanzV 8 vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991, S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39]

5. Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. |, S. 1986)

6. Gesetz lber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Pla-
nen und Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung- BbgUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI.I/02, [Nr. 07],
S.62), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBL.1/10, [Nr. 39])
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