Stadt Zossen, Ortsteil Wiinsdorf
Bebauungsplan 44/03-a e

»~Am Bahnhof“ — 2. Anderung

Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10 Abs. 4 BauGB
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

1. Bericksichtigung der Umweltbelange
1.1 Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen der Anderung des B-Planes eine Umweltpriifung durch-
gefiihrt, in der die erwarteten Umweltauswirkungen bezogen auf die Anderungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist im Abschnitt 6 gem. § 2a
BauGB ein gesonderter Bestandteil der Begriindung und war Bestandteil des Beteiligungsverfahrens
nach § 3 und 4 BauGB.

1.2 Umweltpriifung
1.2.1 Bearbeitungsstufen

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung zur Anderung des Bebauungsplans umfasste verschie-
dene Bearbeitungsstufen:

Bestandsaufnahme und Bewerten des Plangebietes, teilweise auch angrenzender Bereiche;
Beachten fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Standards;

Auswerten der grinordnerischen Untersuchung zum Plangebiet;

Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum Plan-
verfahren, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Festsetzungen im Bebauungsplan

5. Einzelabstimmungen mit Behérden.

W=

1.2.2 Methodische Vorgehensweise und verwendete Fachgutachten

Die Methoden der verwendeten Fachgutachten umfassen u.a.:
- Empirische Bestandsaufnahmen vor Ort,

- Biotopbewertung, verbal-argumentative Bewertung.

- Auswertung der Fachgutachten zum Larmschutz

Der Umweltbericht entsteht erstmalig zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Er wird im Laufe
des Verfahrens dem jeweiligen Planungsstand entsprechend fortgeschrieben und seine Aussagen und
Inhalte werden detailliert.

Die im Rahmen der grinordnerischen Untersuchung erstellte Eingriffsbewertung enthalt konkrete Hin-
weise zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die enthaltenen
Hinweisen und Empfehlungen wurden geprift und unter Berlicksichtigung bauplanungsrechtlicher
Aspekte als Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung und den Ausgleich von negativen Auswirkungen wird die Handlungs-
anleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt-
schutz und Raumordnung des Landes Brandenburg 2003) zu Grunde gelegt.

Die Eingriffsregelung nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz, § 12 Brandenburger Naturschutzgesetz
sowie § 1a (3) BauGB wird im Rahmen des hier vorgelegten Umweltberichts als gesondertes Kapitel
abgehandelt. Aufbauend auf die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird eine zusammenfassende
flachenbezogene Bilanzierung der relevanten Schutzgiiter durchgefiihrt.

1.2.3 Fortschreibung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht wurde im Laufe des Verfahrens dem jeweiligen Planungsstand entsprechend fort-
geschrieben und seine Aussagen und Inhalte wurden detailliert.

Der Umweltbericht enthélt konkrete Hinweise zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft. Die enthaltenen Hinweise und Empfehlungen wurden geprift. Da sich der fest-
gesetzte Grinflachenanteil mit der 2. Anderung vergrdBert und das MaB der baulichen Nutzung durch
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die Verringerung der méglichen Vollgeschosse verringert, werden kein zusétzlichen Umweltauswir-
kungen erwartet.

Hinweise auf weiteren Untersuchungsbedarf hinsichilich des Artenschutzes bezogen auf das Vor-
kommen der Zauneidechse wurde nicht berlicksichtigt, da wirkungsvolle SchutzmaBnahmen nurim
Rahmen der Realisierung von konkreten BaumaBnahmen sinnvoll sind.

1.2.4 Ergebnis der Umweltpriifung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Nutzungsméglichkeiten den derzeitigen
stadtebaulichen Erfordernissen angepasst werden. Anderungserfordernisse betreffen im Wesentlichen
die ErschlieBungsstraBen und 6ffentliche Grinflachen, die sich aus verschiedenen Griinden als nicht
umsetzbar erwiesen haben.

Auf Grund der Ergebnisse des Umweltberichtes ist zu erkennen, dass sich mit der Plandnderung kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund einer geringeren Bodenversiegelung ergeben.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild sind nicht erheblich
bzw. kénnen durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan vermieden werden.

Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wird die Nutzungsdichte im Plangebiet verringert.
Durch die Verkleinerung der Gewerbe-, Mischgebiets- und StraBenverkehrsflachen um rund 0,29 ha,
von rund 80 Prozent (iberbaut und versiegelt werden kdnnen, wird die Versiegelung im Plangebiet
signifikant verringert.

Aufgrund der Ergebnisse des Umweltberichtes ist zu erkennen, dass sich weitere erhebliche Umwelt-
auswirkungen der Planung aus potenziell moglichen Verlusten von Lebensstétten geschiitzter Vogel-
arten und Flederméause ergeben, die durch die Schaffung entsprechender Ersatzquartiere im Rahmen
der Gebdudesanierung kompensiert werden kénnen.

Zur Sicherung der Beachtung artenschutzrechtlicher Belange ist im Zuge der von der Stadt Zossen
geplanten Abriss- und Sanierungsarbeiten eine dkologische Bauleitung durchzufithren, um den Schutz
von Individuen und Lebensstétten der geschiitzten Arten konkret zu gewahrleisten.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Entsprechend § 3 und 4 BauGB wurden die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tréager
Sffentlicher Belange wéhrend des Anderungsverfahrens beteiligt.

2.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Beschiluss Ober den Bebauungsplan zu &ndern wurde am 17.12.2014 (Beschluss-Nr. 082/14) von
der Stadtverordnetenversammliung gefasst. Aufgrund der Grolie und Betroffenheit des Geltungsbe-
reichs der 2. Anderung wird die Anderung des Bebauungsplans Im Regelverfahren und damit nach

§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt. Die Auslegungsfristen der frihen Beteiligung wurden im Amtsblatt fur
die Stadt Zossen Nr. 2/2015 am 23.02.2015 bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit wird frihzeitig uber die Ziele und Inhalte der Planung in Form einer dffentlichen Aus-
legung des Entwurfs der 2. Anderung in der Zeit vom 16.03. bis 02.04.2015 informiert.

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht

2.2  Formliche Beteiligung der Offentlichkeit

Der in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 20.05.2015 gebilligte Entwurf des

B-Plans Nr. 44/03-a ,Am Bahnhof* 2. Anderung, Stand: 13.04.2015 (Beschluss-Nr. 105/09) wurde
einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht ab dem 30.06.2015 bis zum 31.07.2015 6&ffentlich aus-
gelegt. Der Beschluss und die Auslegungsfristen wurden im Amisblatt flr die Stadt Zossen Nr.
07/2015 am 22.06.2015 bekanntgemacht.
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Es wurden von der Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht.

2.3 Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Abstimmung
mit den Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.03.2015 fr(h-
zeitig beteiligt und erneut mit Schreiben vom 18.06.2015 um Stellungnahme gebeten.

Die Hinweise und Anregungen der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden im
Rahmen der Abwagung durch die Stadtverordnetenversammiung geprift. Uber den Umgang mit den
Hinweisen und Anregungen im weiteren Verfahren bzw. (iber die Beriicksichtigung der Hinweise und
Anregungen wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammliung am 07.10.2015 beschlossen.
Sofern Anregungen nicht berticksichtigt werden konnten wurde dies begriindet. Die Abwégungsergeb-
nisse der einzelnen Stellungnahmen sind im Abwagungsprotokoll zusammengefasst, das der Begriin-
dung als Anlage beigefiigt wurde.

Da der Entwurf des B-Plans 2. Anderung nicht wesentlich gedndert wurde, konnte das Planverfahren
abgeschlossen und der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.

Die Abwégungsergebnisse wurden den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit An-
schreiben vom 21.10.2015 mitgeteilt.

3. Fazit

Bei der Realisierung aller Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine wesentlichen Auswirkun-
gen zu erwarten sein.

4. Priiffung anderer Planungsmdéglichkeiten

Ein Verzicht auf die Plandnderung insgesamt wirde dazu fiihren, dass die ErschlieBungsarbeiten in
den geplanten Gewerbegebieten 1 bis 13 sowie im MI 1 nicht ordnungsgemé&nB beendet werden kén-

nen.
Insofern bieten sich letztendlich keine anderweitigen Planungsmdéglichkeiten flir das Erreichen der
stadtebaulichen Ziele fir den Planbereich an.

Zossen,

Birgermeisterin
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