~~ | Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 01/10
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

"Wohnen am Zillebogen"

Planungsrechtliche Festsetzungen

der Stadt Zossen Legende 7. Im aligemeinen Wohngebiet - WA sind folgende Nutzungen zulassig,
g '\\1 .~ ausnahmsweise zulassig oder unzuléssig:
Satzung Art der baulichen Nutzung Sligwinain 2iasio. M0k, des Gebietes dienende Laden. Schank- und
. i ohngebaude, die der Versorgun ebietes dienende en, ank- un
Stand: 09/2011 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 BaUNVO) Speisgwinschaften. nicht stére%ldegHandwerksbetriebe sowie Anlagen fir kulturelle,

soziale, gesundheitliche und spertliche Zwecke
(§ 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO);

MaBstab (OriginalgroBe A2+)
MaBstab (verkleinerung A3)

Aligemeines Wohngebiet - gemaB textliche Festsetzung Nr. 1

ausnahmsweise zuléssig sind:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQO)

\ MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO) nicht zulassig sind: . _
- \ Anlagen fir kirchliche Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- T — An!‘a%%n fgrh\llergvait:r}\ggn,aGsnin%aibﬁegobun?q \"I;aonkstellen
\ Baufeld B 0,4 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) (}3A §1Abs. 5 ey g i Baunvoy
. Im Baufeld A wird die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il als HochstmaB festgesetzt.
\ $ WA ‘ i ||| Zahi der Voligeschosse <2 (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
\ \ o ‘ 04 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO) p:

/ 3 im Baufeld B und C wird die Zahl der Vollgeschosse wird auf Ill als Héchstmas
N festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

‘ OO Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen N
\ % \ e ¥ sowie die Stellung der baulichen Anlagen Grunordnerische Festsetzungen
Baufeld C (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO) Werden erforderlichenfalls vom Landschaftsplaner nachgereicht.
' \
\ WA ‘ 1 \ Baugrenze Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundiagen:
P! \ == =" (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
\ S ’ 04 \ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
\ ' \ offene Bauweise vom 23.09.2004 (BGBi |S. 2414), Zuletzt geéndert durch Artikel 4
A S \ 0 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 619).
- | ) ) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
Verkehrsflachen sowie Anschluf3 anderer Flachen an die Verkehrsflachen vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
%"g%%"s"irkﬁp'f?i%e ﬁ.\t?sﬁeﬁnggea) des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
] ' : (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
%ﬁg%%r;bﬁg&enﬁ uw(‘;eB )gegember Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vom 22.07.2011 (GVBI. | S. 1509).
. I.
Kartengrundlage Erstellung/EDV
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o~ 9 ) _ _ ok
Baufeld A (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vermessung des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs CAD-Programm
Vermessungsbiro Schmitz VektorWorks - Landschaft
Cottbuser StraBe 51 auf apple - macintosh
k FuBgangerbereich - 6ffentlich 15711 Kénigs Wusterhausen
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mit Stand 01/2011

Hauptversorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

TW/ AW Trinkwasser- und Abwasserleitungen unterirdisch
—O—O— (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Granflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.| Offentliche Griinflache
| (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

s e Zweckbestimmung Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I (89 Abs. 7 BauGB)
*—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

e Zugehdorigkeitsklammer
Flurstiicksgrenzen
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Hinweise zu Bodendenkmalen:
Das B-Plan-Gebiet liegt komplett innerhalb des Bodendenkmals 130718 "Rast- und Werkplatz der Steinzeit, Siedlung der Urgeschichte, Nutzungskreuz 7 M Sk ‘j Obersichtst St Ehns Maﬁst;b'
der Bronzezeit und der romischen Kaiserzeit, Grab der Bronzezeit". Die offentliche Bekanntmachung tber die Existenz und Bedeutun Baufeld - — ‘ — = £
des Bodendenkmals erfolgte im Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-Flaming, 16. Jahrgang, Nr. 8 vom 11 . Méarz 2008. ‘ Bebauungsplan Nr. 01/10
. n H 1

Da bei den Arbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden konnen, sind die Festsetzungen des "Gesetzes iber den Schutz Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Voligeschosse Wohnen am Zillebogen' @
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg" zu beachten. Danach sind Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, der Stadt Zossen Auftragaeber
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahie oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.a., die bei Erdarbeiten entdeckt Bauwelse Grundfiachenzahi Stadt
werden, sind unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt far Denkmalpflege (énd Archaologischem Landesmuseum und der unteren Satzung i

enden

‘[I)venl;]malscguctizbtiu‘:ir e des Landkreises anzuzeigen. Weiter sind entdeckte Bo kmale und die Entdecli-_(_.unglsstatte bis zum Ablauf einer
oche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen. Funde li Fest Blatt Nr.: in
sind nach § 11 und § 1% BbgDSchG ablieferungspflichtig. Falls SicherungsmafBnahmen notwendig werden soliten, sind die Kosten und textliche °° setzungen Stand: 09/2011 Thomas Jansen

Bauverzdgerungen im Rahmen des Zumutbaren vom Verursacher zu tragen. > ! : Ortsplanung
MaBstab (vemeinerung A3): 1:1.500
Verfahrensvermerke Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
Beschliisse nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der zu bildenden Grenzen in der Ortli i inwandfrei moglich.
Q ;
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 30.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/10 ,Wohnen am Zillebogen' beschlossen. = / A ¢ (7
Der Aufstellungsbeschliuss ist durch Veréﬂentiichungn?m Amtsblatt der Stadt Zossen 08/10 am 26. Juli 2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Konigs Wusterhausen, den / ? / 77//&7 / 74 St beétgt/ge{ ( / L
Die Stadtverordnetenversammiung hat ihrer Sitzung am 22.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und seine &ffentliche TR
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
- / sferti
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am o 11, 201 'die fristgemaB eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Au gung
Belange gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ‘ Es wird hiermit bestatiat dass d ichnerisch d textliche Teil des Beb I Nr. 01/10 .Woh Zill *in der F
Der Bebauungsplan Nr. 01/?8 .Wohnen am Zillebogen®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde von der Stadtverordnetenversammiung 8 wird hvermi Destaligl, dass der zeichnerische und texdicne 1ell aos DeasUENgepIianss INT. 0 .Wohnen am Zillebogen® in Ier lassung vom ___ ‘
am (29,77 79~ als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversamm lung gebilligt. :’neltndtz:\m?:ﬁtez: Egesstt’:g;?’l:gs:r? e“:ifsc:s;‘c:;vrsnrgrgx;z?;;gtam Fking vom —Q‘iﬂ"‘r‘)‘l‘l jads, santisch &l Ber Bebaungspian, bests e Planzf’i g g }E:ﬂq\
7 ’ / .:_' ._,4"' { ‘7‘ | ,;'A k:\ o G Pi o TN
Zossen, den __( / 17 2047 SRS, | AT ) Zossen, den_C YA1. 20 11 2"&‘(_, (U
Die Bargermeisterin , oV ' Die Bargermeisterin '
Verfahren My &
o B . o o o o Offentliche Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit 14tagiger Auslegung des Plankonzeptes vom 05.08.2010 bis einschlieBlich 19.08.2010 nach § 3 Abs. 1 BauGB.
Die Termine der Unterrichtung und Auslegung sind durch Mitteilung im Amtsblatt der Stadt Zossen 08/10 am 26. Juli 2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
. . : . . . Auskunft zu erhalten ist, sind am _/J« v 71 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmach der Verletzung von Verfahrens-
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit Umweitbericht, hat gemag § 3 Abs. 2 BauGB und Formvorschriften und von Ménzggln?r? dgr Abwagung sowie auf diegRechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter:'gauf Falligkeit und Eriésch:rrl\g von Entschédigungsansprﬁchen
in der Zeit vom 11.07.2011 bis einschlieBlich 12.08.2011 offentlich ausgelegen. (§ 44 BauGB) hingewjesen worden T OSAN
Die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht ist durch Mitteilung im Amtsblatt der Stadt Zossen 08/11 am 27. Juni 2011 ortsiiblich bekannt Die Satzung ist am "?f 4»’ ?% 11 in Kraft getreten AL TTUEN
gemacht worden. ’ A —
Die Nachbargemeinden sowie die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaB § 2 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2011 Zossen. den g{ A7 Z 0 44 \)4,/ - ( 2 ¥ e gl h
zur Stellungnahme aufgefordert worden. | ' Die Borgermeisterin. 1 oy =t
Die beriihiten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 02.09.2011 von der erneuten eingeschrankten Beteiligung he e J/
benachrichtigt und zur Stellungnahme aufgefordert worden. Der Plan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und|der Begrindung mit Umweltbericht, Fristablauf N
hat zudem in der Zeit vom 08.09.2011 bis 22.09.2011 &ffentlich ausgelegen. o a AN, P
Der Termin der Auslegung ist durch im Amtsblatt der Stadt Zossen 13/11 am 29. August 2011 ortsiblich bekannt gemacht worden. | J g © N Méngel nach § 215 Abs. 1 BauGB sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht wordep, >~
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