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TEIL B: TEXT (Gestaltungsregelungen)
: g_.; Einfriedungen entlang der Trebbiner LandstraRe diirfen eine Héhe von 1,2m, iiber den festgesetzten Die Im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Teil A: Planzeichnun Auf der Grundlage . ~ unteren Bezugspunkten in ,m dber (NHN)* im DHHNS2, nicht iberschreiten. beteiligten Behdrden und Tr?aer offﬁntllcher Belange wurden von der Stadtverordnetenversammlung in ] Allgemeines Wohngebiet
. g o des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11. 2017 | offentlicher Sitzun fg am 8742, 20¢.. behandelt. in gleicher Sitzung wurde der Bebauungsplan in der
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. Pflanzliste 1: Baume Fassung vom{/. Of}'"'ﬁ ........... als Satzung beschlossen MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
1802), Feldahorn Acer campestre Zossen, den.YJd...Y .5 2 ..... LN N .
. . . . . z.B. i flachenzahl
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bergahorn Acer pseudoplatanus j /mfﬂ /é 0,3 Grund .a tf_'nl h ?Es HéchstmaR
o g7 N8 L | o Neubekanntmachung vom 21. 11. 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des | | Spitzahorn Acer platanoides GV BB.  ll Geschossigkeit ais Hachstmab
:fg@"%%f (0"6;, LY Gemarkung Ghemck Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Hange-Birke Betula pendula Bﬁrgermenstenn . BAUWEISE, BAUGRENZEN
o @Cg\" -3!' ’ e der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Hainbuche Carpinus betulus ‘ ==.== Baugrenze
490 N " F|ur 1 (Pianzeicﬁenverordnung - PlanzV) vom 1§. 12. 1990, (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt geandert G#meine Esche Fraxinus excelsior Die Satzung wurde von der Héheren Verwaltung o Offene Bauweise
; \5 .9 | 22 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Heimischer Wildapfel Malus communis MaRgaben und Auflagen genehmigt. )
‘ =\ \ 518 Acker o des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. 07. 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt SiiR-Kirsche Prunus avium Luckenwalde, den ................... VERKEHRSFLACHEN
e | geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.6.2021 (BGBI. | S.2020) Pflaume Prunus domestica [ ] Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - PrivatstraRe
stein ! . N . . 1 )
:, e der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Traubenkirsche Prunus padus Der Bebauungsplan, best afmd aus der Planzelchnung und der Begrundung, wird hiermit ausgefertigt. e » » » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
/ 15.11.2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.2.2021 Wild-Birne Pyrus pyraster Zossen, den gﬂ 5 ..... f . 5, /A
(GVBI. 1/21, [Nr. 5]) Stiel-Eiche Quercus robur //;_:—%*’ e, T GRUNELA
L ) , WA S UNFLACHEN
e des Brandenburgischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz Si[ber-Weide Salix alba Z //ﬂ/?//? ,%m c.//zé/ | — _ o
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. 01. 2013 Sal-Weide Salix caprea Birgermelsterin [ Sie TN | Private Griinfiichen
05 (GVBL.1/13, (Nr. 3), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.9.2020 (GVBI. /20, Eh:eresche Sorbus aucuparia * °ge ,,* o W Private Erholungsgdrten mit zweckentsprechenden baulichen Anlagen, die
Wald [Nr. 28])) Winter-Linde Tilia cordata _?4 02.2027 der Gartennutzung dienen (z.B. Gewdchshaus, Pergola, natirliche
Wird festgesetzt Flétter—Ulme Ulmus laevis Der Bebauungsp'an ist am €.l KRS58 in Zosm Grt-sbbﬂ(:h OﬁenthCh bekannt gemaCht worden. In der Gartenteiche’ Gartenhaus far Gartengeréte)
E e{td-Uime Ulmus minor Bekanntmachung ist auf die Frist von einem Jahr fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
i und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 " ..
‘; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABRNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Planzliste 2: Stréucher ';2:8‘3;) Ezgzwzesfé'wgﬁg%me Satzung Ist am Tage der Bekanntmachung in Kraft getreten. ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
. . . " N&ilnitn e L .
1. Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Gélmelne Berberitze Berberis vulgaris SEN —T T Umgrenzung von Flachen fir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
/ H#lnbuche Carpinus betulus [ 5 4/7 W S / / . Natur und Landschaft
/ 1.1 Innerhalb des als Aligemeines Wohngebiet WA festgesetzten Bauflachen ist die Errichtung BI‘JtrOter Hartriegel Cornus sanguinea Zee ‘vﬂ - ‘ bstwi
: . . Haselnuss Corylus avellana Burgermeisterin . ‘SIBQ__BI W SEQORSAMERE
4 von Wohngebduden nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO zulgssig. Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata agg. x"‘* 4 ] Umgrenzung il Flachen n.?it Bindungen flr B.epflanzungen und fir dle
! 1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Pkt. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind nicht Pfaffenhitchen Euonymus europaeus D7 Echaitung von B20men, Strsuciecn undisonstigen Bepranzurigsn
67 R zulassig. Férberginster Genista tinctoria Katastervermerk B Erhaltung Baume
s ‘ . _ o i . Efou Hedera helix Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
i 1.3 [BJ*E tﬂati; §I‘; AbSB- ::J Pkt. 2 blf 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Liguster Ligustrum vulgare vom. € (#y27742 (& und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze | SONSTIGE PLANZEICHEN
{ sk estandteil des Bebauungsplanes. T e . 5 insichtli i : - iq. Di
st SiiR-Kirsche Prunus avium . \iollstandtg nach. Sie ist hinsichtlich der planung.;sre-iev:'ant_en Bt:zs.tant?telle g;-eorr'!.etr.tsch eindeutig. Die Umgrenzung von Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
gl 2.  Die festgesetzten privaten Griinflichen werden nicht zur Ermittiung der Grundflachenzahl Pflaume Prunus domestica Ubertragbarkeit der;i”oz‘jl tj}l‘iegd;n Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Wald r',' (GRZ) herangezogen i hlel‘;e :Lunus spinoza LUdWIgSfelde den ....................... Bundes-lmmissionsschutzgesetzes
{ uzdorn amnus catharticus = ‘ :
f : e G des R lichen Gel h |
3. Bauweise Rdie Johasiiabesre Ribes rubrum = g I:e!;’ze es Raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
58 i 116 ) e e . Hundsrose Rosa canina agg. Dr.-Tng. Ywe Kra utzungsschablone
1 " 3.1 Innerhalb der festgesetzten Bauflachen WA ist die Errichtung von Einzel- und . , ,
A1 B Doppelhéusern zuléssig. Klgttermse Rosa spec. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Gebietsbezeichnung
= / O N Gew. Brombeere Rubus fruticosus agg. Grundflachenzahl (GRZ
= GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Sqlweide Salix caprea MaRstab 1:500 el Vi,
g “_?:?3 _ Schwarzer Holunder Sambucus nigra —— Geschossigkeit| Bauweise -
e 3 ! 4. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Géw. Schneeball Viburnum opulus Lagesystem: ETRS 89 X Straenlampe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Hoéhensystem DHHN92
, . . ) . ®  Schacht
Innerhalb des Baugebietes ist die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und deren Pflanzliste 3: Obstbaume _ Stand Katasterunterlagen: 01. April 2016 PLANZEI?HET OHNE NORMCHARAKTER ,
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Eu::ur—gpfel l;ﬂalus domsstica 49.68 Hohe liber DHHN92 @ KERKEhRSZEIENEn
diur-oirne yrus communis i : i (i Loschwasserbrunnen geplant
5 Ethaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b il g o vl Ludwigsfelde, den 19. April 2016 (Stand der Planunterlage, aufgestellt von Rainer Leschke) = UTterer Bezugseunkt flr gep
BauGB) Vogel-Kirsche Prunus avium AZ:  2016-025/800 | |—=————Hohenangaben in DHHNS2
FuBlaufige Verbindungen zu den Wohngrundstiicken in den Manahme Flachen sind unter "W":g";‘!’f‘*' I\PAaIus sylvetstns d | | L EPongavi iMeter
Erhalt des Baumbestandes nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Sl yrus pyraster Lege nae P anunter age
6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hinweise A B Seutzaion \ FI
(§ 9 Abs. 1 Nr.15, Nr. 20 und Nr.25 BauGB) 1.? Artenschutz o -
Féllung und Rodung von Gehdlzen zwischen 01.0Oktober und 28. Februar; (Bauzeitenregelung; H :
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Streuobstwiese ist eine Krauter-/ iy g) . ( geung: Allgemeine TOPOQI' aphie
. . . N . s . . . s ASB1
Wiesenmischung einzusaen und mit Obstbaumen zu bepflanzen. Hierfir sind Obstbaume —~ Untersuchung samtlicher zu fallender Robinien im nérdlichen Randbereich auf das Vorkommen von -
ger Pﬂanzl;sstg 3 (Hochstamm, Mindest-StU 10/12 cm) zu verwenden, mit mindestens einem Fledermausen, auch bei einer Fallung im Winterhalbjahr:( MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung Ortseingangsschild ) Schacht X |
AHIm pra -qm. von Fledermausen; V ASB2) Briefkasten Kabelschacht o XE -
7.  Private Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr.15 und Nr. 25 BauGB) : : Hydrant oberirdisch ¥
" Wegweiser/StraRennamenschild [ y unterirdisch & Rypend
Bei Pfl in d Is Garten fest tzten Grilnflache sind hiieRlich Art 2.0 Schutz von Bodendenkmalern )
& FHERZEESN MHCSk Ak BerSiESiIcS0minn SIUIFAtISSING AUSSHIEbItn BEISn Sus — Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben, Poller o StraBensinkkasten i [ Glienick
den Pflanzliste 1, 2 und 3 zu verwenden. Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegensténde, Knochen u.A., entdeckt werden, sind Kilometertafel - Strake < Renaldecks) = , Werben
8. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB) diese gemaf § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) . D,e‘:ke; KD
. : . ) NPT unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel.: 03371 / 608-3607) oder dem Archéologischen Schaltkasten 0 Kanalhdhen § Einlauf KE |
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen missen Aullenbauteile (einschliellich Landesmuseum (Tel.: 033702/71520) anzuzeigen Sohle KS -
:?g;t?)t;’ g" ﬁ'fzt?;';a'gfsv";i"_m V\?g";”?;n :1': ;‘.’:‘%em.ite" I? cirl'a"dd?mmtma&e faen RiN ~ Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Abs. 3 BbgDSchG fir Mast (St;h'lg‘“e’) & Schieber  { 028 %
Liift a i "alht o 2 un fc a d u h IIIt ]:n t. si avgft ?n:_mhzn.t hwei ' mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten. (E,o 2) b ~ o b
inlj ;anljg;::]r;ﬁni;:r?:;vzegf;g:::i dei';]'s Se?'fglr'gerfr SEIGISCHRIBCIS VErTagICARSISNaGTNEIS - Bodenfunde sind gemaR § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG ablieferungspflichtig. En;;ir;t::z:; Griinland o | iy  Nupsdorf
: 3.0 Wasserwirtschaft < aa : : L :
Erforderliches Schallddmmmat von Auenbauteilen: -- Das B-Plangebiet befindet sich zukiinftig innerhalb eines Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Lampe an Stahlrohrmast ¥ Laubwald B o S o C"T'; ] R g
" - GroR Schulzendorf (voraussichtlich Trinkwasserschutzzone Il1). Dadurch kénnen sich Verbote und LA _ d iy T —
Larmpegelbereich | (LPB | - " 14943 Luckenwalde
Bp thl' her Auf ( 15 ) | < Nutzungsbeschrankungen ergeben. Dies betrifft insbesondere Erdaufschilisse aber auch Tierhaltung Verkghreschild ? Nadelwald A"AA'AA' ' e e i e
(maBgeblic e.r u ‘-‘t’” armpegel < 55 dB) ~ (insbesondere Pferde), landwirtschaftliche Nutzung, Abwasserentsorgung, Materialeinsatz beim Mauer mit Angabe 0,25 Mischwald SN
Schlaf- und Kinderzimmer nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w,res = 30dB - StraBen- und Wegebau, Einsatz von Diingemitteln und PSM usw. der Starke ) E— — Ischwa N
4.0 Hinweise zu Kompensationsmafnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Zaun mit Sockel ﬁb
. Laubb H :
61 Larmpegelbereich I (LPB ) Bebauungsplanes o g — & BEBAUUNGSPLAN "An der Trebbiner LandstraBe" in Werben
. .. — Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen werden an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs Nadelbaum
flf:a:g?b]wher ﬁ:iulf(s?nl:armpegel 56 -60 dB) <R . . (ErsatzmaBnahmen), durch zwei stadtebauliche Vertrage zwischen der Stadt Zossen und dem Hecke e {:} BeSCh I USS fass u ng
ohnrdume und Kiichen erf. R'w,res = - Vorhabenstréger gesichert Béschun
| g ] f [ Obstbaum
Schlaf- und Kinderzimmer nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w,res = 35dB ) Die Waldinanspruchnahme wird kompensiert, gemal den Anforderungen des Gemeinsamen - ST ADT ZO S SEN
i Erlasses des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fiir -
,. Larmpegelbereich 11l (LPB 1il) Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 14.08.2008 zur Anwendung des Befe Stigu ng sa rte n LAN DKRE'S TE LTOW-FLAMIN G
/ (maRgeblicher Aufeni3 | 61-65 dB) ' § 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes von Brandenburg (LWaldG), mit einer Erstaufforstung
maigeblicher Aulseniarmpege! 61 - von 5.953 m? als Ersatz : .
Wohnrdume und Kiichen erf. R'w,res = 35dB 0 Die Griinflacheninanspruchnahme und die Versiegelung, im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (B) - Beton (VP) - Verbundsteinpflaster (ZP) - Zierpfiaster MARSTAB 1 : 500 STAND: 15.09.2021
Schlaf- und Kinderzimmer nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w,res = 40dB zur Anderung landwirtschaftlich genutzter Flachen in ,Bauland”, werden kompensiert durch (Bi) - Bitumen (RGS) - Rasengittersteine (WD) - wassergebundene Decke PLANVERFASSER:
' 3::; sLJJer::;\i:ivahndlung von 5.000 m? Acker in Griinland und die Entsiegelung von 400m? befestigter (GP) - GroRpflaster (BP) - Betonplatten (BPf) - Betonpflaster Stantec Ingenieurbiiro GmbH
che :
46,58 KP) - Kleinoflaster (Sch) - Schott _ befesti : Berliner Stral’e 69
o 5.0 Bodendenkmale (KP) einpflaster (Sch) chotter  (bef.)/ (unbef.) - befestigt / unbefestigt 14467 Potsdam
: --  Der Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten ist nachzukommen. Tel.: +49 (0) 331 23530399
50.30 ‘ | Mail: potsdam@stantec.com




