STADT ZOSSEN

BESCHLUSS-NR. 019/19

VORLAGE offentlich

von: Bauamt

Birgermeister | Rechts- und Kammerei Bauamt Wirtschafts- Ordnungsamt

Personalamt forderung

far

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzung | Zustandigkeit Abstimmung TOP

(J/IN/E)

Ortsbeirat Lindenbriick Anhdrung und ]
Stellungnahme

Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung 13.02.2019 Beratung und 6]

und Wirtschaftsférderung der Stadt Empfehlung

Zossen

Hauptausschuss der Stadt Zossen 28.02.2019 Beratung und ]
Empfehlung

Stadtverordnetenversammlung der 13.03.2019 Entscheidung ]

Stadt Zossen

Betreff:

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Wasserwerk Lindenbriick" im OT Lindenbriick

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschliel3t:

1. Den Bebauungsplan ,Wasserwerk Lindenbrick” im OT Lindenbrick gemald § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung. Bestandteil der Satzung ist die Planzeichnung mit den textlichen Festset-

zungen.

und

2. Die Billigung der Begrindung zum Bebauungsplan in der vorliegenden Form.

und

3. Die Verwaltung wird beauftragt, wenn erforderlich die Genehmigung der hoéheren Verwal-
tungsbehdorde einzuholen und den Satzungsbeschluss sowie die Genehmigung ortsliblich be-

kannt zu machen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf

X besteht nicht

besteht flr

Bestatigung nach Beschlussfassung

Blrgermeisterin

Bestatigung nach Beschlussfassung

Vors. d. Stadtverordnetenversammiung

00040507




Begriundung:

Die Stadtverordneten haben am 07.12.2016 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen,
Die aus der friihzeitigen, der formlichen sowie aus der erneuten Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-

gung eingegangenen Stellungnahmen wurden miteinander und gegeneinander abgewogen und das
Ergebnis spiegelt sich in den vorliegenden Unterlagen wieder.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der Haushalts-
stelle:

Hinweis:

Die beigefiigten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von persdnlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweil3te Inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.

Anlage:
- Planwerk
- Begriindung

00040507



TEIL A - PLANZEICHNUNG

Liegenschaitskarte:
Stadt Zossen, OT Lindenbriick, Gemarkung Lindenbriick, Flur 3,
Mafistab 1:250, Lagesystem: ETRS89, Hahenbezug: DHHN 2016,
Stand: 12.03.2018

Planunteriage erstellt durch dffentlich bestsliten
Vermessungsingenieur Dip!.-ing. Thomas Miligramm

TEIL B - TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Il

(2]

in der filr Versorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung Wasserwerk gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 12
Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzten Fische sind alle Haupt- und Nebenanlagen, die der Gewinnung und
Aufbereitung von Grundwasser sowie zur Wasserversorgung dienen, zulassig.

. In der Riche fir Versorgungsaniagen ist die Befestigung von Wegen und StellplatziiZchen nur in wasser-

und luftdurchidssigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decks, Rasensteine oder Schotterrasen)
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigheit wesenmch mindemde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

. Die Fiache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

dient der Riickhaltung und Versickerurg van nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser sowie
prozessbedingten Abschlagens von Spill-, Trink- und Rohwasser. Anlagen, die die Versickerung
wasentlich beeintréchtigen {z. B. Beton- oder Asphaltfidchen etc.), sind nicht zulissig. Die Bepflanzung
ist zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

. Transparente Einfriedungen (z. B. Stabgitterzdune, Maschendrahtzdune etc.) des Grundsticks sind chne

Socke! zuldssig. Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass diese fiir Kleinsauger durchldssig sind.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN (N) UND HINWEISE (H)

. Trinkwasserschutzzone (N}

Das Trinkwasserschutzgebiet Lindenbriick wurde durch den Kreistagbeschiuss Zossen Nr. 0058 am
30. Juni 1986 festgelegt. Gem3B § 15 Abs. 3 BhgWG gilt das Trinkwasserschutzgebiet fort.

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich entsprechend der vorhandenen Nizung als Wasserwerk mit
Férderbrunnen in der Trinkwasserschutzzene I}, Aufgrund der auf dem Geléinde vorhandenen Brunnen zur
Fiirderung des Grundwassers, befindet sich um die jewsiligen Brunnen die Trinkwasserschutzzone | mit
einem Radius von 5 m.

. Munitionsfreigabebescheinigung (H)

Bei konkreten Bauvorhaben ist sofern notwendig eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behdrde auf der Grundlage einer
vom Kampimittefbeseitigungsdienst erarbefteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

. Bodendenkmale (H)

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfiirbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Stein- und Metaligegenstinde, Knochen o. ., entdeckt werden, sind disse
unverziigiich der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbGDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzsige, auf Veriangen der Denkmalschutzbehtirde ggf. auch darlber hinaus, in unveréndertem
Zustand zu erhaften und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSch@).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt filr Denkmalpflege und Archiologischen Landesmuseum
] I(’mlerrllleben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfithrende sind tber diese gesetzlichen Auflagen
zu belehren.

. Biotop (H)

Teile der zum Wasserwerk gehdrenden Versickerungsfliche stellen ein tempordres, natumahes,
verschattetes Kleingewdsser dar, das zu erhaften ist.

. Artenschuiz (H)

Notwendig werdends Fll- und Rodungsarbeiten dilrfen grundsétzlich nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar erfolgen.

1.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (Baunutzungsverordnung BauNV0) I.d.F.

der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Arikel 3 des Gesetzes vorn 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO) idF. der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GvBL/18, [Nr. 39])

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 12.03.2018
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach.
Sie ist hinsichtlich der pfanungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
new zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

ZOSSBN, «cvveve e mmeensensnermsesenenns "
Offentlich bestefiter Vermessungsingenieur
Siegel

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tail A} und den textiichen Festsetzungen (Teil B)
wurde gemdl § 10 Abs. 1 BauGB am .........coecoverrerrnnes von den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilfigt.
ZOSSEN, eeevremererereeensnmecrsenemsneeeas
Michaela Schreiber - Birgermeisterin
Siege!
3. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
ZOSSBA, ..oocvereccrensearereasessansaasne
Michaela Schreiber - Bilrgermelsterin
Siegel
4. Der Bebauungsplan ist am ..............ouecsceres gemad § 10 BauGB ortsiblich mit dem Hinweis bekannt

gemacht worden, dass der Bebauungsplan mlt der Begriindung bei der Stadiverwaltung Zossen von
edermann emgesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4;
15 1 BauGB wurde hingewiesen. Mit der o.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am

.......................... in Kraft getreten.

Michaela Schreiber - Biirgermeisterin
Siegel

PLANZEICHENERKLARUNG
MaB der bauflichen Nutzung

0,6 Grundfdchenzahi (§ 19 BauNVO)

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNV0)

Fliichen filr Versorgungsaniagen
I
=]
=]
Grinfidchen

I: Private Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasseraufhereifung Zweckbestimmung Wasserwark (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

-
Eod

SONSTIGE PLANZEICHEN

Granze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
{8 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschafl (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzunp von FiZchen mit Bindungen (Or Bepfianzungen und filr die Erhaltung von Biumen,
Stréuchem und sonstigan Bepflanzungen sowie ven Gewdssemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB)

Nachrichtiiche Obernahmen

@ Trinkwasserschutzzona | - festgelegt durch Kreistagsbeschiuss

Hinweise

Geplante Erweiterung der Trinkwasserschutzzone |

Umgrenzung von Schutzgehieten und Schuizebjelden im Sinne des Naturschutzrechts -
2Zweckbestimmung geschiiizter Blotaptyp nach § 30 BNaiSchG

PLANUNTERLAGE L
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Flurstitck mit Flurstilcksnummer

Hahe iber NHN
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1 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich am siidostlichen Rand des Ortsteils Lindenbriick der Stadt
Zossen, an der Zescher Stralle. Im Plangebiet befindet sich das Betriebsgelédnde des
Wasserwerkes Lindenbrick. Dieses benétigt zum dauerhaften Erhalt und einer mégli-
chen Weiterentwicklung der bisherigen Betriebsstétte planungsrechtliche Sicherheit.

Zum einen soll der Bestand aller Betriecbsanlagen gesichert und insbesondere der
Rechtsstreit mit dem Landesbetrieb Forst beigelegt werden, der durch die Lage des
Wasserwerkes im AuBenbereich und teilweise im Wald den Rickbau des vorhandenen
Zauns um das Becken / Versickerungsfldche zur Abschlagung des betrieblich notwendi-
gen Filterriickspiilwassers (Notiiberlauf), des anfallenden Niederschlagwassers und fiir
die Entleerung der Reinwasserbehélter, verlangt. Nach Ansicht der zustsndigen Forst-
behérde unterliegt, trotz jahrelanger betrieblicher Nutzung als VersickerungsfiZche, die-
ser Teil des Wasserwerkes dem Waldgesetz, so dass damit die Errichtung eines Zauns
im Wald gegen das Waldgesetz verstRt. Die berechtigten Sicherheitsbelange des KMS
auf Schutz aller betrieblichen Anlagen und Abgrenzung des gesamten Betriebsgrund-
stiickes werden nicht anerkannt.

Zum anderen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine mogliche Erwei-
terung der technischen Anlagen des Wasserwerkes geschaffen werden. Auch wenn
kurzfristig keine Erweiterung des Betriebsgeléndes des Wasserwerkes Lindenbriick er-
folgen soll, dient die Planung der mittel- bis langfristigen Sicherung des gesamten Flur-
stiickes flr die betriebsbedingte Nutzung zur Gewinnung und Aufbereitung von Grund-
wasser und damit der umweltgerechten Versorgung des Einzugsgebietes mit Trinkwas-
ser.

Der Bebauungsplan sofl forstrechtlich qualifiziert und eine volistindige Waldumwand-
lung auf dem Grundstlick der KMS erreicht werden, unabhangig davon, ob der Vegeta-
tionsbestand erhalten bleibt oder nicht.

Die urspriingliche Absicht, den Bebauungsplan als Textbebauungsplan aufzustellen,
wird aufgrund der Anregungen des Landkreises nicht weiterverfolgt. Vielmehr soll die
Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren mit Umweltbericht erfolgen.

2 Bestand und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Abgrenzung und GréRe des Plangebietes, Eigentum

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Ortsteils Lindenbriick der Stadt Zossen. Im Stiden
wird das Plangebiet durch die Zescher Strae begrenzt. Im Norden und Osten grenzen
ausgedehnte Waldgebiete an. In Richtung Westen befindet sich, ebenfalls abgeschirmt
durch Waldflachen, in geringer Entfernung der Ortsteil Lindenbriick.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca 20.600 m2 Er
umfasst das Flurstiick 48/2 der Flur 3 der Gemarkung Lindenbriick.
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31.01.2019 Stadt Zossen, OT Lindenbriick, Bebauungsplan ,Wasserwerk Lindenbriick*

Abbildung 1: Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Landkreis Teltow-Fl&ming, Katasterbehbtrde).

o §

Der Zweckverband Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS) als Korperschaft des 6f-
fentlichen Rechts ist Eigentiimer des Flurstiickes 48/2 und damit einziger Eigentiimer im
Plangebiet. Zum Verband gehéren die Gemeinden Am Mellensee (OT Femneuendorf,
Gadsdorf, Klausdorf, Kummersdorf-Alexanderdorf, Kummersdorf-Gut, Mellensee, Reha-
gen, Saalow, Sperenberg), Blankenfelde-Mahlow (OT Dahlewitz), Rangsdorf (OT GroR
Machnow, Kiein Kienitz, Rangsdorf) sowie die Stidte Zossen (OT Dabendorf, Funken-
mihle, Glienick, Horstfelde, Kallinchen, Lindenbriick, Néchst Neuendorf, Neuhof,
Schiinow, Waldstadt (seit 01.01.2006), Werben, Wiinsdorf, Zesch am See, Zossen) und
Mittenwalde (OT Motzen, Topchin).

Im KMS gab es Ende 2016 insgesamt 14.105 Trinkwasseranschliisse.' Die Zahl der An-
schlisse ist in den letzten 20 Jahren kontinuierlich gestiegen. Das Wasserwerk Linden-
briick gewinnt damit stetig an Bedeutung und tragt damit eine Hauptlast im Versorgungs-
gebiet des KMS.

! http://zweckverband-kms.homepage.i-online.de/StatistikenundAnalysen/TW2016-.pdf
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2.2 Derzeitige bauliche und sonstige Nutzungen, ErschlieBung

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgelénde des Wasserwerkes Lindenbriick. Auf dem
uberwiegenden Teil des Gelandes (ca. 10.700 m?) sind bereits seit Jahren bauliche und
technische Anlagen des Wasserwerkes vorhanden. Hier befinden sich das Hallenbe-
triebsgebdude, die Filteranlagen bestehend aus mehreren Filtercontainern neben der
Halle, die beiden Reinwasserspeicher in Form von Erdbehaltern im nordwestlichen Teil,
zwei offene Wasserbecken und diverse Pump- und technische Nebenanlagen.

Im Stden und im Norden befinden sich zwei Brunnen, die fur die Grundwassergewin-
nung genutzt werden. Weitere Brunnen gibt es in gréRerer Entfemung auRerhalb des
Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich diverse betriebsbedingt notwendige Nebenan-
lagen, Zufahrten und Wege.

i

Brandentug

Stadt Zossen
Oristsil Lindenbriick

Zum

ek

Biotoptypen und Konflikie

S Makas
Arvitcier Lagepinn, Sipert; B0 2 1800 im Ongina

B
Ofw B D W 8 B T OB B M || e
b h i S A oy

Auf einer Teilflache (ca. 10.000 m?) des Grundstiickes des KMS (Plangebietes) gibt es
nach derzeitiger Situation Wald gem. § 2 des Landeswaldgesetzes Brandenburg. Inner-
halb der Waldflache liegt im Nordosten eine bisher offen zugéngliche Versickerungsfla-
che, die zur Versickerung von Niederschiags-, Ruckspiiiwasser der Filteranlagen und
sonstigem unbelasteten Wasser (Trink- und Rohwasser z. B. bei einer Entleerung der
Wasserspeicher) dient. Die Fl&che ist naturbelassen und nicht befestigt.

Wahrend das ober- und unterirdisch relativ dicht bebaute Betriebsgelénde eingezaunt
ist, wurde die Einzaunung der naturbelassenen Versickerungsanlage bzw. des Grund-
stlickes entlang der Flurstiicksgrenze durch die Forstbehtrde angefochten.

Topographie und Landschaft

Die Topographie des Grundstiickes zeichnet sich durch eine geringe Héhenbewegung
aus. Von Norden nach Stiden nimmt die Gelandehdhe von ca. 43 m (. NHN auf
ca. 45 m 0. NHN zu.
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Préagend fur die Topographie sind die beiden Reinwasserspeicher in Form von Erdbe-
héltern, die eine Hohe von jeweils ca. 52 m . NHN aufweisen und damit zu einer Ho-
henbewegung im éstlichen Grundstlicksbereich fithren.

Die Landschaft des Grundstiickes ist durch die betriebsbedingten Anlagen des Wasser-
werkes sowie durch den Baumbestand gekennzeichnet.

Der Baumbestand ist derzeit noch Teil des Waldes, welcher das Wasserwerk Linden-
briick umgibt. Fir den Waldbestand ist eine Waldumwandiung geplant, da der KMS als
Eigentimer nicht beabsichtigt, den Baumbestand forstwirtschaftlich zu nutzen. Auch be-
sitzen die Waldflachen in diesem Bereich aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den tech-
nischen Anlagen des Wasserwerkes im Vergleich zu anderen Waldfl&chen in der Ge-
markung bzw. im Stadtgebiet einen &duRerst geringen Wert als Erholungswald aus Sicht
der Stadt. Im Gegenteil, durch die 6ffentliche Zugénglichkeit gab es immer wieder illegale
Ablagerungen und Verschmutzungen, die fir den KMS zu erhéhten Aufwendungen fith-
ren, was nicht toleriert werden kann bzw. zum Schutz des Wasserwerkes nicht hinge-
nommen werden soll. (Siehe auch Abschnitte 5.3.1 Private Griinflache zur Sicherung
der Versickerung von Niederschlags- und unbelastetem Prozesswasser und 9.2 Wald-
umwandiung).

2.21 Vorhandene verkehrs- und stadttechnische ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber die Zescher Strale, die stidlich des Plangebietes
verlduft und direkt an das Plangebiet angrenzt. Auf dem Betriebsgelénde gibt es eine
Hauptzufahr, die in eine Umfahrungsméglichkeit der Halle miindet und eine Garage im
nérdlichen Bereich erschlielt. Ansonsten gibt es befestigte und unbefestigte Wege zur
ErschlieBung der Reinwasserspeicher und Becken.

Stadttechnische Infrastruktur
Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser des Plangebietes erfolgt aus dem 6ffentlichen Trink-
wassemetz. Es befinden sich zwei Leitungen innerhalb des Plangebietes.

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt gegenwartig mittels Einrichtungen
und Vorkehrungen zur Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser einschlieRlich nicht
separierter Fékalschldamme (dezentrale éffentliche Schmutzwasseranlage). Die Errich-
tung einer zentralen &ffentlichen Schmutzwasseranlage ist derzeit gemaR Abwasserbe-
seitigungskonzept des KMS nicht geplant.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Einleiten in eine abflusslose Sammelgrube.

Die regelméRige Entleerung der Grube und die Einleitung der Abwasser in die Klarania-
gen des Zweckverbandes KMS Zossen ist gegeben.

Regenwasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers dient die im Nordosten des Plangebietes
befindliche Versickerungsaniage.

Niederschlagswasser ist geméan § 54 Abs. 4 BbgWG vom 02, Marz 2013 auf dem Grund-
stilck zu versickern, auf dem es anfillt.

Léschwasser

Far die Loschwasserversorgung sind die Gemeinden im Rahmen der gesetzlichen Zu-
standigkeit far die Brand- und in den neuen Bundesléndern, als Trager des Brandschut-
zes, auch fur die Léschwasservorhaltung, entsprechend den értlichen Verhéltnissen, an-
gemessen verantwortlich (§ 2 Abs. 1 u. 2 BbgBKG vom 24.05.2004).
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Istim Einzelfall, wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung, eine besondere
Léschwasserversorgung oder Léschwasserbevorratung erforderlich, hat hierfir der Ei-
gentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Ist dieser nicht in der Lage, die erforderliche Menge L&schwasser selbst oder aufgrund
einer Vereinbarung durch einen Dritten vorzuhalten, kann sich der Tréger der ¢ffentli-
chen Wasserversorgung der Gemeinde hierzu nach § 45 Abs. 3 BbgBKG gegen beson-
deres Entgelt bereit erklaren.

Unabhéngig von der maximal annehmbaren Durchflussmenge des értlichen Hydranten,
welcher im Regelfall eine Dimensionierung DN 80 aufweist, kann die Bereitstellung einer
entsprechenden Ldschwassermenge aus dem értlichen Trinkwassernetz nicht garantiert

werden.

Daher wird nur zur Erstbrandbek&mpfung bis zum Druckabfall im Netz Loschwasser zur
Verfligung gestelit.

Energieversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich eine Mittelspannungsiiberga-
bestation ,Lindenbriick Wasserwerk" sowie Mittelspannungssysteme, welche die Ver-
sorgung des Wasserwerkes sicherstellen. Das Grundstiick ist an das Stromnetz ange-
schlossen.

Entlang der Zescher StralRe verlduft eine Gasleitung der EWE Netz GmbH.
Die Versorgung ist somit gewahrleistet.

2.3 Nutzungseinschriankungen und Schutzgebiete

2.3.1 Trinkwasserschutz

Das Trinkwasserschutzgebiet Lindenbriick wurde durch den Kreistagbeschluss Zossen
Nr. 0058 am 30. Juni 1986 festgelegt. GemaR § 15 Abs. 3 BbgWG gilt das Trinkwasser-
schutzgebiet fort. Innerhalb dieses Wasserschutzgebietes sind die Trinkwasserschutz-
zonen |, II, lll und IV festgelegt. Die heutige Bezeichnung Schutzzone il A und Ill B ent-
spricht der Trinkwasserschutzzone Ill und der Trinkwasserschutzzone IV (siehe auch
Abschnitt 3.1 Flachennutzungsplan).

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich entsprechend der vorhandenen Nutzung als
Wasserwerk mit Férderbrunnen in der Trinkwasserschutzzone Il. Aufgrund der auf dem
Gelédnde vorhandenen zwei Brunnen zur Férderung des Grundwassers, befindet sich um
die jeweiligen Brunnen die Trinkwasserschutzzone | mit einem Radius von 5 m.

Die geplante Erweiterung der Trinkwasserschutzzone | mit einem Radius von 10 m um
die Brunnen wird in der Planzeichnung gesondert vermerkt.

Die Nutzungseinschrankungen aufgrund des Trinkwasserschutzes sind auch im Plange-
biet zu beriicksichtigen.

2.3.2 Bau- und Bodendenkmale

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht sind keine Belange betroffen. im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind bisher keine archiologischen Funde bekannt. Es ist zu be-
achten, dass die Denkmalliste derzeit fortgeschrieben wird.

Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine archéaologischen Funde bekannt. Aus
diesem Grund werden von der unteren Denkmalschutzbehérde keine Einwénde gegen
die Erdarbeiten erhoben.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming verweist fur das
Plangebiet auf folgende bodendenkmalrechtliche Belange:
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Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscher-
ben, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Metallgegensténde, Knochen u. &., ent-
deckt werden, sind diese gemé&R § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes (BbgDSchG) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Abs. 3 BbgD-
SchG fur mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaR § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG ablieferungspflich-
tig.
Ein entsprechender Hinweis wird auf der Planzeichnung vermerkt.

2.3.3 Naturschutz- und FFH-Gebiete, geschiitzte Biotope
Im Plangebiet selbst sind keine Landschafts- Natur- oder FFH-Gebiete vorhanden.

In der Nachbarschaft befindet sich das NSG und FFH-Gebiet ,GroRer und Kleiner Még-
gelinsee” (DE 3847 — 306) in 50 bis 140 m Entfernung.

Die Forderung der unteren Naturschutzbehtrde, neben der Umweltpriifung im Rahmen
des Umweltberichtes zusétzlich eine gesonderte FFH-Vorprifung vorzunehmen, um ei-
nen Abgleich der Erhaltungsziele des Gebietes und der méglichen Auswirkungen des
Vorhabens vorzunehmen, wird nicht fiir erforderlich erachtet. Vielmehr wurden im Rah-
men der Umweltprifung zum Umweltbericht auch die Belange des benachbarten FFH-
Gebiets ausreichend gewurdigt.

Mit der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes und damit der starkeren Ausrich-
tung auf die Bestandssicherung und Abrundung der Versorgungsflichen sowie dem um-
fangreichen Erhalt des Baumbestandes, kann festgestellt werden, dass durch die Pla-
nung keine zusatzlichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet hervorgerufen werden.

Aus dem Managementplan fiir das Gebiet 192 ,GroRer und Kleiner Méggelinsee* sind
keine Auswirkungen auf die formulierten Entwickiungsziele erkennbar.

3 Vorbereitende Bauleitplanung, libergeordnete Landespla-
nung, informelle und Fachplanungen

3.1 Flachennutzungsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen stellt fiir den gréRten Teil
des Plangebietes eine Fldche fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Wasser dar.

Da im Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan trotz der in der Begriindung
zum Flachennutzungsplan formulierten Zielstellung: ,Die Stadt beabsichtigt die beste-
henden Anlagen der Wasserversorgung zu sichern und bedarfsgerecht auszu-
bauen.” wurde die Fl&che fur das Wasserwerk sehr eng und beschrankt auf den bereits
bebauten Betriebsbereich als Versorgungsflache dargestellt. GemiR den ersten Stel-
lungnahmen des Landkreises Teltow-Flaming wurde davon ausgegangen, dass der Be-
bauungsplan nicht ohne weiteres aus dem FNP entwickelt werden kann. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird vom Landkreis als erforderlich erachtet.

Im weiteren Verfahren wurde gepriift, ob mit der Anderung des Entwurfes — Reduzierung
der Versorgungsfléche und Festsetzung von Grinfléachen, die Grundziige des FNP be-
ricksichtigt sind und der Bebauungsplan doch als aus dem FNP entwickelt, betrachtet
werden kann.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit der erneuten Anderung des Bebauungsplanent-
wurfs die festgesetzte Versorgungsfléche im Prinzip auf die im Flachennutzungsplan
dargestelite Versorgungsfldche reduziert wurde. Lediglich der Zufahrtsbereich ist im
FNP nicht dargestellt, was aber aus Griinden der MaRstéblichkeit im FNP nicht méglich
ist. Mit der Festsetzung von noch derzeit als Wald klassifizierten Flachen als Grunflichen
mit Pflanzbindung bzw. als Fléche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft wird das Planungsziel des Erhalts der vorhandenen
B&ume als Puffer und Sichtschutz gesichert. Aus Sicht der Stadt Zossen kann der Be-
bauungsplan als aus dem FNP entwickelt angesehen werden kann. Eine Genehmigung
nach § 10 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erforderlich.

Unabhéangig vom Ergebnis der Priifung kann gemé&f § 8 Abs. 4 BauGB ein Bebauungs-
plan aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor der Flachennut-
zungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebau-
ungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).

Da es im Zusammenhang mit dem anhéngigen Gerichtsverfahren hinsichtlich der stritti-
gen Einfriedung erforderlich ist, den Bebauungsplan so schnell wie méglich zum Sat-
zungsbeschluss zu fithren, um nicht nur Planungssicherheit, sondern auch eine neue
Beurteilungsgrundlage fiir das laufende Gerichtsverfahren zu erlangen, soll der Bebau-
ungsplan gemanR § 8 Abs. 4 BauGB weitergefiihrt werden.

Gem. § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geéndert
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oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Fldchennut-
zungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten an-
zunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt sein wird.

Die Stadt Zossen hat im Januar 2019 beschlossen, den Flachennutzungsplan erneut zu
andern. Die Darstellung fir den Bereich des Wasserwerks Lindenbriick soll hinsichtlich
der Zufahrt und der Griinflache angepasst werden.

3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und wiederholt zur erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB wurde die Raum-
ordnungsbehdrde angefragt und um Stellungnahme gebeten.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) teilte mit Schrei-
ben vom 18.08.2017 und 11.01.2019 die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung mit.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),

- Verordnung {iber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBI. I, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009,

- Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegP| HF 2020) vom 16.12.2014 (Amtsblatt
fur Brandenburg 2015, S. 970 ff.).

Bewertung

Laut der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg ist die Planungsabsicht mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Die Stadt Zossen ist gem&R Festlegungskarte 1 des LEP B-B als Mittelzentrum gemaR
Ziel 2.9 LEP B-B gekennzeichnet. Die Festlegungskarte des RegPl| HF 2020 enthalt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Darstellungen.

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der Bauleitplanung zu
beachten.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung
angemessen zu berlicksichtigen.

Hinweise

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich z. Zt. im Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017
von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt, die éffentliche Ausle-
gung ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der Pla-
nungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiir die hier relevanten Regelungs-
bereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum In-krafttreten des LEP HR verbindlich
bleibt.
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3.3 Ziele der Regionalplanung

Im Regionalplan Havelland-Fi&ming 2020 wird der Geltungsbereich in der topographi-
schen Darstellung als ,Sonstige Bebauung“ umgeben von ,Wald“ dargestellt. Weitere
Festlegungen werden fiir das Plangebiet nicht getroffen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fléming ist nach § 4 Absatz 2 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), Trager der
Regionalplanung in der Region Havelland Fldming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fort-
schreibung, Anderung und Ergénzung des Regionalplanes als tibergeordnete und zu-
sammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid
vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Flaming wurde im Amtsblatt fiir
Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner
Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsétze der Regio-
nalplanung entfalten geméan § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherheit der Region.

Die Regionale Planungsgemeinschaft erklérte in ihrer Stellungnahme von 22.08.2017,
dass das Planvorhaben die Belange der Regionalplanung nicht beriihrt.
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Bemerkung:

Mit insgesamt acht Urteilen vom 8. Juli 2018 (AZ: OVG 2 A 2.16 u.a.) wurde der von
der Regionalen Planungsgesellschaft Havelland-Fldming erstellte Regionalplan Havel-
land-Fldming vom Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg fiir unwirksam erklrt.
Die Nichtigkeit des Regionalplanes Havelland-Fldming ist mit Stand vom 07.08.2018
allerdings noch nicht rechtskréftig bekannt gemacht worden, sodass die Grundséatze
der Regionalplanung, die die Ziele des LEP B-B konkretisieren, vorerst weiterhin Be-
achtung finden.

4 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Plangebiet und damit das gesamte Flurstiick soll als Standort fiir das Wasserwerk
ausgewiesen und dauerhaft gesichert werden. Mit dem Bebauungsplan soll dem Zweck-
verband Komplexsanierung mittlerer Stiden, der gleichzeitig Betreiber des Wasserwer-
kes und Eigentiimer des Flurstlickes (Plangebietes) ist, die Méglichkeit der baulichen
Entwicklung eingeraumt und die Handlungshoheit Gber das Betriebsgel4nde gewahrleis-
tet werden. Neben der Sicherung des vorhandenen Anlagenbestandes und Abrundung
durch Festsetzung als Versorgungsfldche, soll das gesamte Grundstiick durch eine an-
gemessene Einfriedung vor der Nutzung Dritter gesichert werden.

Im Plangebiet soll langfristig auch eine erforderliche Erweiterung der technischen Anla-
gen planungsrechtlich erméglicht werden. Die vorhandenen Waldflachen sollen in ihrer
Vegetation im Wesentlichen erhalten bleiben aber planungsrechtlich als Griinfléche fest-
gesetzt werden. Sie sollen auch weiterhin einen Sichtschutz bieten.

Insgesamt dient der Bebauungsplan der Sicherung und Entwicklungsméglichkeit der An-
lagen des Wasserwerkes und damit der Sicherung der mengen- und qualititsgerechten
Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung gro3er Teile der Bevlkerung der Stadt Zos-
sen und einiger Nachbargemeinden.

5 Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Flédche fiir Versorgungsaniagen

Im Plangebiet wird der Gberwiegende Teil als Fléche fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Wasserwerk gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) fest-

gesetzt.

Das Plangebiet ist bereits Standort des Wasserwerkes Lindenbriick. Heute nehmen die
betrieblichen Anlagen des Wasserwerkes einen Grofteil des Grundstiickes in Anspruch.
Die Versorgungsfunktion und damit die Bedeutung des Wasserwerkes nehmen seit vie-
len Jahren aufgrund steigender Anschluss- und Nutzungszahlen kontinuierlich zu.

Durch die Festsetzung der Fléche fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Wasserwerk wird die Versorgungseinrichtung planungsrechtlich gesichert und damit die
Versorgung der Bevdlkerung auch zukinftig gewahrleistet. Durch ergénzende textliche
Festsetzungen wird die festgesetzte Nutzung qualifiziert.

Zulassig sind alle Haupt- und Nebenanlagen, die der Gewinnung und Aufbereitung von
Grundwasser sowie zur Wasserversorgung dienen.
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Innerhalb der Fléche fur Versorgungsanlagen sind alle Haupt- und Nebenanlagen, die
der Grundwassergewinnung, -aufbereitung und -lagerung dienen, zuléssig. Dartiber hin-
aus zahlen zu den Nebenanlagen beispielsweise auch Absatzbecken, Lagerflachen und
technische Versorgungseinrichtungen.

Erforderliche Stellpldtze und Garagen sowie die Zufahrten und FuR- Rad- und Wirt-
schaftswege sind zuldssig.

Da die vorhandene, naturnahgestaltete Versickerungsfléche auch zukiinftig keine bauli-
che Verdnderung erfahren soll und diese keine eigensténdige Entsorgungsfliche dar-
stellt, wurde diese nicht mehr als gesonderte Entsorgungsflache, sondern als Griinflache
festgesetzt. (Siehe auch Abschnitt 5.3.1 Private Grunflache zur Sicherung der Versicke-
rung von Niederschlags- und unbelastetem Prozesswasser)

Dartber hinaus sind fir den Betriebsablauf erforderlichen Wege und Stellplatze zuldssig.
Um die Grundwasserneubildung nicht ibermé&Rig einzuschrénken, wird festgesetzt, dass
die Wege und Steliplétze in luftdurchlassiger Deckschicht zu gestalten sind. Zur Siche-
rung dieses Ziels wurde nachfolgende Textfestsetzung aufgenommen:

In der Flache fur Versorgungsanlagen ist die Befestigung von Wegen und Steliplatzen
nur in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Rasen-
steine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlissigkeit min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzuldssig.

Die vorhandene Zufahrt ist davon nicht betroffen. Sie bleibt unverandert erhaiten.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um der Forderung, das Maf} der baulichen Nutzung auf das notwendige MaR zu be-
schranken, gerecht zu werden, wurde nicht nur die Versorgungsfiéche reduziert, son-
dern auch die Grundfidchenzahl mit 0,6 beschrénkt.

Die Giberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Mit Hilfe der Bau-
grenze wird die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick geregelt. GemaR
§ 22 Abs. 3 BauNVO durfen Baugrenzen durch Geb#ude nicht Gberschritten werden. Ein
Zuricktreten der baulichen Anlage gegeniiber der Baugrenze ist jedoch erlaubt. Ein Vor-
treten von Gebé&udeteilen kann in geringfligigem AusmaR im Baugenehmigungsverfah-
ren zugelassen werden.

Zur Sicherung des vorhandenen baulichen Bestandes und der méglichen Erweiterungs-
flache wird ein Baufenster zeichnerisch festgesetzt. Durch die Festsetzung eines Bau-
feldes, was auch die Randflachen einbezieht, kann auch eine Erweiterung der techni-
schen Anlagen erfolgen.

Daruber hinaus sind auRerhalb des Baufeldes Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
zuldssig.

5.3 Private Griinflachen

Nach Auswertung der Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren und der Uberprifung
der Nutzungsziele im Einzelnen sowie der Zielstellung, so viel Vegetation wie méglich
zu erhalten, wurde die Festsetzung der privaten Griinflachen erweitert. Um den Eingriff
in Boden, Natur und Landschaft auf ein MindestmaR zu begrenzen, wurden die Grinfla-
chen zusatzlich mit Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw.

Pflanzbindung Uberlagert.

Bei der Bilanzierung dieser Flachen der Waldumwandiung ist eine Reduzierung des Aus-
gleichsfaktors méglich, so dass die Aufwendungen fur Ersatzpflanzungen bzw. waldver-
bessernde MafRnahmen reduziert werden kann.
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5.3.1 Private Griinfliche zur Sicherung der Versickerung von Niederschlags- und
unbelastetem Prozesswasser

Zum Betrieb des Wasserwerkes gehért im nordéstlichen Bereich eine Flache, die der
Versickerung von Niederschlags-, Riicksplll- und sonstigem unbelasteten Trink- und
Rohwasser dient. Die Flache ist naturbelassen und unbefestigt und soll auch zukiinttig
so erhalten bleiben.

Sie ist derzeit als eine Art Nebenaniage bereits Teil der technischen Anlagen des Was-
serwerkes und stellt eine technisch notwendige Versickerungsflache im Falle des mehr-
mals jéhrlich notwendigen Abschlagens des Wassers aus den entsprechenden Behl-
tern des Wasserwerkes dar. Sie steht auRerdem zur Verfiigung, um im Notfall Wasser
abschlagen zu kénnen. Gleichzeitig dient die Fléche zur notwendigen Versickerung von
Regenwasser auf dem Grundstiick. Der Erhalt diese Funktion wurde tber eine Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und eine klarstellende Textfestsetzung gesichert. Die Funktionsfahigkeit des
Natur- und Lebensraumes an dieser Stelle wird somit gewahrleistet.

Der Kem der Versickerungsflache ist als naturnahes, beschattetes temporares Kleinge-
wasser (Biotop-Code 02132) geméR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt. Natiirliche
und naturnahe Bereiche stehender Binnengewdésser, einschlieBlich ihrer Ufer und der
dazugehdrigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation, sowie ihrer
natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche sind unabhéngig von ihrer Entste-
hung genereli gem&R § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG gesetzlich geschiitzt und durfen weder
zerstort noch sonstig erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Zur Sicherung der Flache des geschitzten Biotops wird auf diese in der Planzeichnung
mit der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts, geschiitzter Biotoptyp nach § 30 BNatSchG hingewiesen. Dementsprechend der
bereits genannten Textfestsetzung zur naturnahen Gestaltung der Versickerungsflache
sind keine Auswirkungen fir das geschiitzte Biotop zu erwarten.

Da auch diese Fl&chen seitens der Forstbehorde als Wald deklariert werden, ist auch fur
diese, trotz Ausweisung als Griinflache, eine Waldumwandlung erforderlich.

Im Gegensatz zur Zuléssigkeit von Einfriedungen in Waldfladchen nach Waldgesetz ist
die Einfriedung einer Griinfléche zuléssig. Um eine transparente Gestaltung der Einfrie-
dung und damit das Einfiigen in den landschaftsraum zu gewéhrleisten, wird zusatzlich
eine oOrtliche Bauvorschrift festgesetzt. (Siehe auch Abschnitte 5.4 und 5.5).

6.3.2 Private Griinflichen und Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Auch wenn es vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Siche-
rung des Wasserwerkes unter Berlicksichtigung von Erweiterungsméglichkeiten zu ge-
wahrleisten, sollen entsprechend der Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren zur
Minderung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft so viele Baume und Vegetation,
wie mdglich, erhalten bleiben.

Mit dieser zeichnerischen Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass der Baumbe-
stand in den ebenfalls zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflachen erhalten wird.
Die Festsetzung beinhaltet auch, dass bei Abgang der Baume Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen sind.

Aber auch fir diese Flachen gilt, dass eine Waldumwandlung notwendig ist, um auch
hier die Sicherungsbelange des Eigentlimers durch das Erlauben einer Einfriedung zu
beachten.
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Die Belange des Naturschutzes bzw. der Forst (Wald) stehen in diesem Fall gegeniiber
dem &ffentlichen Interesse des Betriebes des Wasserwerkes mit seiner Versorgungs-

funktion zuriick.

5.4 Textliche Festsetzungen
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Inderfir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasserwerk gemat
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzten Flache sind alle Haupt-
und Nebenanlagen, die der Gewinnung und Aufbereitung von Grundwasser sowie
zur Wasserversorgung dienen, zuldssig.

2. Inder Flache fir Versorgungsanlagen ist die Befestigung von Wegen und Stellplatz-
flachen nur in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau (z. B. wassergebundene De-
cke, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

3. Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dient der Rickhaltung und Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser sowie prozessbedingten Abschlagens von
Spil-, Trink- und Rohwasser. Anlagen, die die Versickerung wesentlich beeintréch-
tigen (z. B. Beton- oder Asphaltfléachen etc.), sind nicht zuléssig. Die Bepflanzung
ist zu erhalten.

B) Ortliche Bauvorschriften

4. Transparente Einfriedungen (z. B. Stabgitterzdune, Maschendrahtzéune etc.) des
Grundstiicks sind ohne Sockel zulgssig. Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass
diese fur Kleinsduger durchlassig sind.

(§ 97 Abs. 1 Nr. 1 BbgBD)

Die hiermit festgesetzte Gestaltung der Einfriedungen tragt dazu bei, dass sich die bau-
liche Anlage in die Umgebung und damit die Landschaft einfugt. Mit der Festsetzung,
dass die Einfriedungen fir Kleinsduger durchléssig sind, besteht die Méglichkeit, dass
sich diese Tiere weitestgehend frei in ihrem Lebensraum bewegen kénnen.

5.5 Nachrichtliche Ubernahmen (N) und Hinweise (H)

1. Trinkwasserschutzzone (N)

Das Trinkwasserschutzgebiet Lindenbriick wurde durch den Kreistagsbeschluss Zossen
Nr. 0058 am 30. Juni 1986 festgelegt. GemaR § 15 Abs. 3134 WG gilt das Trinkwasser-
schutzgebiet fort.

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich entsprechend der vorhandenen Nutzung als
Wasserwerk mit Férderbrunnen in der Trinkwasserschutzzone Il. Aufgrund der auf dem
Gelénde vorhandenen Brunnen zur Férderung des Grundwassers, befindet sich um die
jeweiligen Brunnen die Trinkwasserschutzzone | mit einem Radius von 5 m.

2. Munitionsfreigabebescheinigung (H)

Bei konkreten Bauvorhaben ist sofem notwendig eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustéindige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

3. Bodendenkmale (H)

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben,
Erdverfarbungen, Holzpféahle oder -bohlen, Stein- und Metallgegenstinde, Knochen o. 4.
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entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmu-
seum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariiber hinaus, in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfiih-
rende sind Uiber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

4. Biotop (H)

Teile der zum Wasserwerk gehdrenden Versickerungsflache stellen ein temporéres, na-
turnahes, verschattetes Kleingewéasser dar, das zu erhalten ist.

5. Artenschutz (H)

Notwendig werdende Fall- und Rodungsarbeiten diirfen grundséatzlich nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

6 Umweltbericht

Siehe Umweltbericht zur Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB — gesondertes Dokument
als Teil der Begriindung

7 Flachenverteilung

Geltungsbereich 20.653 m?
Davon:

Flachen fuar Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung 11.204 m?
Wasserwerk

Private Grinflache - Schutz, Pflege und Entwicklung / 2.771 m?

Versickerung incl. Geschiitze Biotop

Private Grinflache — mit Pflanzbindung 6.678 m?
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8 Beteiligungsverfahren

8.1 Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Beschluss zur Aufstellung des Textbebauungsplanes wurde am 04.12.2016 (Be-
schluss-Nr. 056/16) von der Stadtverordnetenversammiung gefasst. Aufgrund der Beur-
teilung als Vorhaben im AuBenbereich wird das Bebauungsplanverfahren im Regelver-
fahren und damit nach § 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

Nach Durchfiilhrung und Auswertung der frithzeitigen Betelllgung der Offentlichkeit, der
Behodrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
wurde die Uberfiihrung des Textbebauungsplanes in ein normales Bebauungsplanver-
fahren inklusive eines Umweltberichts mit Umweltprifung als erforderlich erachtet. Der
Aufstellungsbeschluss wurde neu gefasst (siehe Abschnitt 8.4).

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Auslegungsfristen der friihen Beteiligung zum Textbebauungsplan wurden im Amts-
blatt fur die Stadt Zossen Nr. 9/2017 am 24.07.2017 bekanntgemacht. Die Auslegung
erfolgte zwischen dem 01. August 2017 und dem 18. August 2017.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

8.3 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Triger éffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.07.2017 um eine Stellungnahme zum Textbebauungsplan bis 01. September 2017
gebeten. Insgesamt gingen 17 Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen der Behdrden, Trager offentlicher Belange und der Nachbarge-
meinden bezogen sich vorrangig auf den zunéchst begonnenen Textbebauungsplan.

Im Rahmen der Verfahrenséanderung hin zum normalen Bebauungsplanverfahren findet
eine erneute Beteiligung der Behdrden, Trager &ffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden statt.

8.4 Beteiligung der Behdrden und sonstige Triger &ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden und der Offentlichkeit

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wird der Bebauungsplan nicht mehr als
Textbebauungsplan, sondern als Bebauungsplan im Regelverfahren weitergefilhrt.

Mit dem Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf wurde auch der
Aufstellungsbeschluss angepasst (statt Textbebauungsplan, Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Regelverfahren). Auf eine emeute frithzeitige Beteiligung kann verzichtet
werden, da die Planungsziele des Textbebauungsplanes im Prinzip beibehalten werden.

Nach Beschlussfassung des Entwurfs wurden die Behérden und TOB emeut mit Schrei-
ben vom 19.07.2018 beteiligt.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 31.07.
bis 31.08.2018 durchgefiihrt.

Von den 22 Stellen, die beteiligt wurden, haben 14 eine Stellungnahme abgegeben. Aus
der Offentlichkeit wurde 2 Stellungnahmen abgegeben.

Aufgrund der Anregungen wurde der Bebauungsplan iberarbeitet.
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Die Flache fur die Versorgung und die mégliche tiberbaubare Flache (Baufeld) wurden
deutlich reduziert. Die Versickerungsflache und weitere derzeit mit Badumen bestandene
Flachen wurde als Grinfldchen ausgewiesen.

Die Textfestsetzungen und Hinweise wurden prazisiert und ergéanzt.
Die Planzeichenerklarung wurde angepasst.

Aufgrund der umfassenden Anderungen wird eine erneute Beteiligung nach § 4a BauGB
durchgefiihrt.

8.5 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der von der Anderung be-
troffenen Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die Behsrden und TOB wurden emeut mit Schreiben vom 14.12.2018 erneut beteiligt.

Die emeute férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB fand vom
02. 01. bis einschlieflich 18. 01.2019 statt.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen der Behérden wurde die Planzeichnung hin-
sichtlich der Darstellung der Abgrenzung des geschiitzten Biotops geéndert. Die Le-
gende und die Textfestsetzungen wurden entsprechend der Hinweise angepasst.

Die Begriindung sowie der Umweltbericht wurden erganzt.
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Da durch die redaktionellen Erg&nzungen und Anpassungen die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, ist keine emeute Beteiligung erforderlich.

8.6 Abwéagungs- und Satzungsbeschluss, Mitteilung der Abwigungser-
gebnisse

(Wird nach Beschlussfassung ergénzt)

9 MaBnahmen zur Verwirklichung

9.1 MaRnahmen der Bodenordnung und Grundstiickserwerb

Es sind keine MalRhahmen zur Bodenordnung oder zum Grundstiickserwerb erforder-
lich.

9.2 Waldumwandlung

Der Baumbestand entlang der Grundstiicksgrenzen und im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes wird derzeit seitens der Forstbehdrde als Wald eingestuft. Sie dienen teilweise
auch dem Betrieb des Wasserwerkes als notwendige Versickerungsfl4che.

Der Bebauungsplan soll die Funktion des Wasserwerkes sichern und Méglichkeiten zur
Erweiterung bieten. Gleichzeitig soll die Einfriedung der betrieblichen Anlagen planungs-
rechtlich gesichert werden. Zur Schaffung von Baurecht bedarf es der Zulassung zur
Anderung der Nutzungsart Wald vorliegend in Fliche Wasserwerk (NA 12320) im Sinne
des § 8 LWaldG. Wald darf nach § 8 Abs. 1 LWaldG nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Eine Umwandlung ist
méglich, wenn die dafiir erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen vorgenommen werden.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan forstrechtlich zu qualifizieren. GemaR § 8 Abs. 2
LWaldG steht der Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
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gleich, wenn in einem rechtkréftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderwei-
tige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfir erforderlichen naturschutz- und
forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt
sind.

Damit der Bebauungsplan die Anforderungen zur Waldumwandlung und deren Kompen-
sation gemaR § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG erfullt, muss er zu nachfolgend genannten In-
halten Aussagen enthalten. Die KompensationsmaRnahmen fir die Waldinanspruch-
nahme werden im Bebauungsplan nach Art und Umfang (flurstiicksgenau) geregelt. Die
zeitliche Abfolge der Mallnahmen, die besonderen Genehmigungstatbestinde werden
ebenfalls abschlieRend im Bebauungsplan dargelegt.

Soweit die nachteiligen Wirkungen einer Umwandiung nicht ausgeglichen werden kin-
nen, istgeman § 8 Abs. 4 LWaldG ein finanzieller Ausgleich durch Zahlung einer Walder-
haltungsabhabe zu leisten.

Das Wasserwerk berlhrt als Versorgungseinrichtung &ffentliche Belange in einem ho-
hen Mal, was naturschutzfachliche Belangen {iberwiegt, sodass eine Waldumwandlung
erforderlich ist.

Trotz der Waldumwandiung aus vorgenannten Griinden ist vorgesehen, einen groRen
Teil des Baumbestandes entlang der Grundstiicksgrenzen mittels Festsetzung einer pri-
vaten Griinflache und die Versickerungsfiidche zu sichem. Dafur wird eine Flache mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sons-
tigen Bepflanzungen bzw. zum Schutz, zur Pflege und zum Schutz von Boden, Natur
und Landschaft zeichnerisch festgesetzt.

Fir die Waldumwandlung konnten Fiachen im Naturraum Mittlere Mark ermittelt werden.
Es handelt sich um bereits forst- und naturschutzrechtlich genehmigte MaRnahmen ei-
nes Drittanbieters. Die Erstaufforstungsflache und Flachen fiir WaldumbaumaRnahmen
in der erforderlichen GréRe (sieche Umweltbericht) liegen im Landkreis Potsdam-Mittel-
mark in der Gemarkung Treuenbrietzen und im Landkreis Teltow-Fldming in der Gemar-
kung Holbeck der Gemeinde Nuthe-Urstromtal.

10 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
10.1 Verkehrliche Auswirkungen
Es werden keine verkehrlichen Auswirkungen erwartet.

10.2 Auswirkung auf Natur und Landschaft
Siehe Umweltbericht zur Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB — gesondertes Dokument.

10.3 Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt
Es werden keine Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt erwartet.
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11 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

3. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung ~ PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 8. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.
1 8. 1057)

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI. I/18 [Nr. 39])
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6. Umweltbericht
6.1 Einleitung

Allgemeine Vorbemerkung zur Rechtslage

Mit der Einfilhrung einer generellen Umweltpriifung (UP) als regelmaRigen Bestandteil des Auf-
stellungsverfahrens fUr Bauleitpléne wird die Vorgehensweise zur Zusammenstellung des um-
weltrelevanten Abwéagungsmaterials in der Bauleitplanung einheitlich und vollstandig im Bauge-
setzbuch geregelt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung sind zu
ermitteln und in einem als Umweltbericht bezeichneten Teil der Begriindung zu beschreiben und
zu bewerten; die Offentlichkeit und die Behérden werden im Rahmen des Verfahrens fir den
Bauleitplan beteiligt und die Ergebnisse der Beteiligung in der Abwégung beriicksichtigt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Diese Belange sind
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwés-
sern,

f) die Nutzung ermneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaitung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Un-
félle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalits und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet ist Standort des Wasserwerks Lindenbriick. Heute hehmen die betrieblichen An-
lagen des Wasserwerks einen Grofteil des Grundstiicks in Anspruch.

Das Plangebiet und damit das gesamte Flurstiick soll planungsrechtlich als Standort fiir ein Was-
serwerk ausgewiesen werden. Mit dem Bebauungsplan soll dem Zweckverband Komplexsanie-
rung mittlerer Stden (KMS), der gleichzeitig Betreiber des Wasserwerks Lindenbriick und Eigen-
timer des Flurstiicks (Plangebietes) ist, die Handlungshoheit tiber das Betriebsgeldnde gegeben
werden.

Im Plangebiet wird das Betriebsgeléindes des Wasserwerks als Flache fir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Wasserwerk gemdaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan enthait in seinem Geltungsbereich (20.653 m?) insgesamt folgende
wesentliche Festsetzungen:
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Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasserwerk 11.204 m?
Private Griinflichen 6.678 m?
Versickerungsflache (Geschiitzter Biotop) 27711 m?

Innerhalb der Flache fir Versorgungsaniagen sind alle Haupt- und Nebenanlagen, die der
Grundwassergewinnung, -aufbereitung und -lagerung dienen, zuldssig. Zu den Nebenanlagen
gehoren auch Einfriedungen zur Sicherung des Betriebsgeléndes sowie Einfriedungen fiir einzel-
ne Anlagen innerhalb des Betriebsgelandes. Dariiber hinaus z&hlen zu den Nebenanlagen bei-
spielsweise auch Absatzbecken, Lagerfldchen und technische Versorgungseinrichtungen. Zulés-
sig sind weiterhin alle Anlagen zur Ruckhaltung und Versickerung von unbelasteten Nieder-
schlagswasser und prozessbedingtem Abschlagen von Trink- und Rohwasser.

Far die privaten Grinflachen auf dem Grundstiick ist eine Pflanzbindung fiir die dort vorhandenen
Waldbdume festgesetzt.

Durch die Festsetzung des Gebiets als Fléche fir Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung Wasserwerk wird die Versorgungseinrichtung planungsrechtlich gesichert und damit
die Versorgung der Bevélkerung auch zukiinftig gewahrleistet. Fur den Betrieb des Wasserwerks
ist es notwendig, die Reinwasserspeicher zu entleeren. Dafiir sind entsprechende Flachen im
Nordosten des Plangebiets vorzuhalten und die Nutzung planungsrechtlich zu sichern.

-

Abb.1: Lage WW Lindenbriick und Abgrenzung Plangebiet
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6.1.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

6.1.2.1 Untersuchungsgegenstand

Der Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung sind der Bebauungsplan ,Wasserwerk Lin-
denbriick" und die durch die Planung verursachten Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich die
Umweltpriifung gemé&R § 2 Abs. 4 BauGB auf das, ,was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann." Die Belange der am 18. Dezember 2007 in Kraft
getretenen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz sind zu be-
ricksichtigen.

6.1.2.2 Rdumliche Abgrenzung

Es wird eingeschétzt, dass aufgrund der auBerérilichen Lage des Plangebietes und der Tatsa-
che, dass das Gel&nde bereits seit Jahrzehnten als Wasserwerk genutzt wird fiir den rdumlichen
Untersuchungsbereich der Umweltpriifung fiir abiotische und biotische Schutzgiiter der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als ausreichend angesehen werden kann.

6.1.2.3 Inhaltliche Abgrenzung (Umwelterheblichkeit)

Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren des Bebauungsplans kénnen prinzipiefl auftreten:
- Flacheninanspruchnahme
- Lé&rmimmission
- Schadstoffimmission (Luftschadstoffe inkl. Staub, Abfall, Abwasser)
- Geruchsimmission
- Lichtimmission
- Erschiitterungen
- visuelle Wirkung.

Nicht alle Schutzgiiter gem. § 1 BauGB missen dabei in gleicher Art und Weise oder iiberhaupt
von diesen Wirkfaktoren betroffen sein.

Planbedingt und am konkreten Untersuchungsraum ist zu priifen, ob die prinzipiell in Betracht
kommenden Wirkfaktoren Uberhaupt und in welcher Art und Weise auf die Schutzgiiter wirken.

Das Auftreten der Wirkfaktoren bei diesem Vorhaben und deren AusmaR wurden im Rahmen der
Umweltpriifung wie folgt beurteilt.

Fl&cheninanspruchnahme
Mit Umsetzung der Planinhalte erfolgt eine Flécheninanspruchnahme. Empfindiich gegeniiber

dieser Flacheninanspruchnahme sind die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden, Wasser/Grundwasser sowie Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter. Somit ist der Wirkfaktor
Flécheninanspruchnahme untersuchungserheblich.

Larmimmissionen
Die in Umsetzung der Planinhalte zu erwartenden Larmimmissionen, resultierend aus dem Be-
trieb der Anlage sind grundsétzlich untersuchungserheblich.

6/39



Stadt Zossen, OT Lindenbrtick, BP ,Wasserwerk Lindenbriick” - Umweltbericht 31.01.2019

Luftverunreinigende Stoffe und Geriiche/Schadstoff- und Geruchsimmissionen

Mit Ausnahme evtl. aufiretender Staubimmissionen wéhrend der Phase der Errichtung zuléssiger
baulicher Anlagen (Bauphase) oder verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen des Besucherver-
kehrs wéhrend des Betriebes kénnen keine Anhaltspunkte ermittelt werden, die eine vertiefende
Betrachtung planbedingter Schadstoffimmissionen / Geruchsimmissionen erforderlich machen.

Insgesamt sind die Wirkfaktoren "Schadstoff- und Geruchsimmissionen" im Rahmen dieser Um-
weltpriifung grundsétzlich berilicksichtigungswiirdig.

Lichtimmissionen und Erschiitierungen

Aufgrund der bestehenden und geplanten Nutzung als Wasserwerk lassen sich keine Anhalts-
punkte erkennen, die zu einer generellen Untersuchungserheblichkeit der Wirkfaktoren
"Lichtimmissionen und Erschiitterungen” im Rahmen der Umweltpriifung dieses Plans fihren.
Zwar kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Zuge der Errichtung baulicher Anlagen zu
Lichtimmissionen oder Erschitterungen kommt, diese sind dann jedoch lediglich als "baubedingt"
zu bewerten, deren Aufireten zeitlich beschrénkt ist, so dass eine weitere Untersuchung im Rah-
men der Umweltpriifung nicht erforderlich ist.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die Wirkfaktoren “Lichtimmissionen und Erschiitterun-
gen" im Rahmen dieser Umweltprifung grundsétzlich nicht weiter untersuchungserheblich sind.
Sofern bei einzelnen Schutzgitern dennoch Anhaltspunkte fir eine spezielle Untersuchungsrele-
vanz bestehen, erfolgt die Untersuchung im Einzelnen schutzgutbezogen.

Visuelle Wirkung
Auf Grund der bereits bestehenden baulichen Prégung des Grundstiicks durch das Wasserwerk

ist nicht zu erwarten, dass die Umsetzung der Planinhalte zu einer erheblichen Verénderung ge-
geniiber dem bisherigen Landschaftsbild fuhrt, so dass die planbedingten visuellen Beeintrachti-
gungen bereits im Vorfeld in ihrer Wirkung zu relativieren sind.

Visuelle Wirkungen, insbesondere Fernwirkungen sind unter Beriicksichtigung der bestehenden
Vorprégung des Grundstiicks und der Lage innerhalb von Waldfléchen insgesamt nicht grund-
sétzlich untersuchungserheblich. Ungeachtet dessen erfolgt eine Bewertung der Planung hin-
sichtlich der Wirkung auf das Landschaftsbild.

6/39



Stadt Zossen, OT Lindenbriick, BP ,Wasserwerk Lindenbriick” - Umweltbericht 31.01.2019

6.1.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Rele-
vanz fiir die Planung und deren Beriicksichtigung

Baugesetzbuch(BauGB)
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bau-

leitpldnen grundsétzlich zu beriicksichtigen. § 1a BauGB enthéit ergénzende Vorschriften zum
Umweltschutz, die u.a. den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden fordern,
z.B. durch Wiedermutzbarmachung von Fl&chen, Nachverdichtung und Innenentwickiung sowie
die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR.

Beriicksichtigung:
Die Berlcksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung auf der Grundlage des Umweltbe-
richtes sowie durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Beachtlich sind insbesondere die Bewertung der durch den Bebauungsplan verursachten Eingrif-
fe in Natur und Landschaft nach dem BNatSchG sowie die sich aus § 18 BNatSchG ergebende
Verpflichtung, Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz der zu erwartenden Eingriffe
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (also im Bebauungsplanverfahren) zu entscheiden.
Werden durch den Bebauungsplan Gestalt- oder Nutzungsénderungen vorgenommen, welche
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kdnnen, liegen nach § 14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Diese
sind nach § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind, in
zeitlichem Zusammenhang zum Eingriff, auszugleichen oder zu ersetzen.

Gemédl § 18 des BNatSchG ist iiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplans er-
folgt sind oder zuldssig waren, milssen gem. § 1a Abs. 3 BauGB nicht ausgeglichen werden.
Schutzgebiete nach européischem und nach Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Im Nordosten des Grundstiicks befindet sich ein Ricksplilbecken, das als natumahes temporg-
res Kleingewéasser gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt ist.

Artenschutz nach BNatSchG

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch ge-
gen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfilllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen fest-
gesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pfianzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zugriffs-
und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zusténdigen Behérden von den Verboten des § 44 im
Einzelfall Ausnahmen auch aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden é&ffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art zulassen kénnen.

Schutzgebiete
Die Aufengrenze des FFH-Gebietes DE 3847-306 ,GroRer und Kleiner Méggelinsee* verléuft im

nérdlichen Teil in einem von rund 50 m Entfernung zum Plangebiet. Die Kernzonen des Schutz-
gebietes sind mindestens 950 m (Kleiner Méggelinsee) bzw 1.250 m (GroRer Méggelinsee) vom
Gelédnde des Wasserwerks entfernt.

Die Beriicksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung sowie durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan, soweit erforderlich. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung wird auf
Grund der vorhandenen Bestandssituation fiber eine vereinfachte tabellarische Vergleichsbilan-
zierung mit verbaler Eri&uterung der Eingrifiswirkung und daraus abgeleiteter Kompensationser-
fordernisse vorgenommen. Auf eine grafische Darstellung der MaRnahmen fiir Naturschutz und
Landschaftspflege in einem separaten Plan wird verzichtet, da die Festsetzungsabsichten des
Bebauungsplans eine ausreichende Grundlage zur nachvollziehbaren Integration der Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bieten.

Zur Beriicksichtigung der Belange des benachbarten FFH-Gebietes enthilt der Umweltbericht
Angaben zur Vorpriifung der FFH-Vertraglichkeit der Planung.

Die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung auf
der Grundlage einer faunistischen Kartierung und ggf. durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan, soweit erforderlich.

Bundes-Bodenschutzgesetz
Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern

oder wiederherzustellen. Neben den natiirlichen Funktionen (Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Medium fiir Wasser- und N&hrstoffkreislaufe, Filter-, Puffer-,
und Stoffumwandlungseigenschaften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

Eine Bertiicksichtigung erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung im Umweltbericht.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) setzt die Anforderungen der EG-
Luftqualitdtsrahmenrichtlinie und ihrer beiden Tochterrichtlinien in deutsches Recht um. GeméaR
§ 1 Abs. 1 BImSchG ist es der Zweck dieses Gesetzes, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Um-
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welteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen.

In der 22. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (22. BiImSchV) erfolgt die Festle-
gung konkreter Grenzwerte sowie Alarmschwellen fiir relevante Luftschadstoffe wie Stickstoff-
oxid, Feinstaub und Benzol.

Das Plangebiet und sein Umfeld z&hlen nicht zu den Bereichen mit besonders hoher Luftbelas-
tung.

Im Rahmen der frihzeitigen Behodrdenbeteiligung wurde der Bebauungsplanentwurf durch die
zusténdige Fachbehdrde (Landesamt fir Umwelt Brandenburg — Abt. Immissionsschutz geprift
nach den Grundsétzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.v.m. § 1 Abs. 5
und Abs. 6 Ziffer 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift und es wurde festgestellt, dass von der ge-
planten Nutzung nach aktuellem Kenntnisstand keine schadlichen Umwelteinwirkungen (§§ 1 und
3 BimSchG) auf die umgebende Nutzung zu erwarten. Es gilt das Gebot der Rilcksichtnahme
gem. § 15 BauNVO. Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Nutzungen bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken zum Bebauungsplan.

6.1.3.1 Fachplanungen

Flachennutzungsplan
Der genehmigte Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Zossen stellt fur das Plange-

biet eine Versorgungsfliche mit Zweckbestimmung Wasserwerk dar, in dem allerdings nicht das
gesamte Grundstiick des Wasserwerks mit allen erforderiichen Anlagen dargestelit wird. Insofern
wird eine Anpassung des FNP erforderlich.

Beriicksichtigung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zossen (Stand: November 2016) ist seit dem 19.12.2016
wirksam. Die Inhalte des Bebauungsplans zur Abgrenzung des Wasserwerkgelindes gehen (iber
die zu eng gefasste Flachenausweisung des FNP und die Darstellungen des Landschaftsplanes
der Stadt Zossen hinaus.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurde von der unteren Forstbehérde festge-
stellt, dass es sich bei dem Kiefernbesténden auf dem Grundstiick des Wasserwerkes um Wald
im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Die Inanspruchnahme von Wald ist daher nach den
Regelungen des Landeswaldgesetzes auszugleichen.

Denkmalschutz - BbgDSchG
Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
6.2.1.1 Schutzgut Mensch

Immissionsschutz:
Das Plangebiet ist aufgrund der Lage auerhalb des Siedlungsbereichs inmitten von Waldflachen

nicht vorbelastet. Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.
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Bewertung

Im Geltungsbereich des B-Plans und auf angrenzenden Fléchen befinden sich nach Angabe des
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung keine nach
BImSchG genehmigungsbediirftigen Anlagen, die die Nachbarschaft und die Nutzung innerhalb
des Plangebietes erheblich beldstigen bzw. beeintréichtigen kénnten. Stérungen benachbarter
Wohngebiete in Lindenbriick sind dem LfU nicht bekannt.

6.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Potentielle natiirliche Vegetation

Die "Potentielle Naturliche Vegetation (PNV)" beschreibt jene Vegetationsdecke, die unter den
derzeitigen Klima- und Bodenbedingungen sowie Wasserverhéltnissen ohne weitere Einwirkung
des Menschen auf natiirliche Weise zu erwarten wére. Im Plangebiet sind dies nach Angaben
des Landschaftsplans (Abb. 4) bodensaure grundwasserferne Drahtschmielen-Eichenwalder im
Komplex mit StrauBgras-Eichenwald aus Trauben-Eiche (Quercus petraea), Eiche, Ubergangs-
form (Quercus petraea x robur), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Waldkiefer (Pinus sylvestris),

Biotoptypen

Auf der Grundlage des amtlichen Lageplans wurde eine Biotoptypenkarte im Mafistab 1:1.000
(im Original) auf der Basis der Kartierungsanleitung der Biotopkartierung Brandenburg erstellt.
Dabei wurden folgende Biotoptypen im Plangebiet und auf den unmittelbar angrenzenden Fl&-
chen kartiert und entsprechend ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz bewertet:

Tabelle 1: Biotoptypen

Zahlen- | Kartiereinheit Gefahrdung/Schutz nach
codierung Biotopkartierung Bbg.
und BNatSchG
02153 Technisches Becken nicht geféhrdet / geschitzt
02132 Tempordres Kleingewésser, natumah, beschattet geschitzt § 30 BNatSchG
051621 Artenarmer Zier-/Parkrasen, weitgehend chne Baume nicht geféhrdet / geschitzt
071313 Hecke, geschlossen ohne Uberschirmung, nicht heimische Gehtlze nicht geféhrdet / geschitzt
08480 Kiefernforst nicht geféhrdet / geschitzt
12510 Wasserwerk nicht geféhrdet / geschiitzt
12611 Pflasterstrafie nicht geféhrdet / geschutzt
12653 Teilversiegelter Pflasterweg nicht gefahrdet / geschutzt
Vegetation

Auf dem Wasserwerksgelénde ist die Vegetation durch Landschafts- und Zierrasen gepragt. Im
Eingangsbereich befinden sich zwei nach Baumschutzverordnung Teltow-Flaming geschiitzte
Laubb&ume. Entlang der Zufahrtsstrafle zwischen der Zescher StralBe im Siden und dem Be-
triebsgelénde sowie an den nérdlichen und ostlichen Grundstiicksgrenzen besteht ein mittelaiter
Kiefernforstwald (Pinus sylvestris).

Innerhalb der Waldfliche liegt im Nordosten eine offen zugéngliche Versickerungsfliche (ca.
1.000 m?, die zur Versickerung von Niederschlags-, Rucksptiwasser der Filteranlagen und sons-
tigem unbelasteten Wasser (z. B. bei einer Entleerung der Wasserspeicher) dient. Die Fléche ist
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naturbelassen und nicht befestigt oder verbaut und weist den Charakter eines temporaren Klein-
gewassers auf.

Biotope - Bewertung
Das Plangebiet hat insgesamt, da neben den Betriebsgebduden des Wasserwerks, technischer

Infrastruktur, Zufahrten, Plattenwegen und Rasenflichen sowie an den Grundstiickréndern aus-
schiieBlich wenig strukturierte Kiefernforste vorkommen nur eine geringe Bedeutung fiir den Bio-
top und Artenschutz.

Das naturnahe Versickerungsbecken im Nordosten hat als temporéres Kleingewédsser den Cha-
rakter eines § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzter Biotops und ist im Rahmen der Planung zu
erhalten.

Wald
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zum groRflachigen Waldgebiet Wiinsdorf gehérenden
ostlichen Teils des Forstreviers Sperenberg. Die Waldfléchen auf dem Wasserwerkgrundstiick
haben nach Fléchenermittiung mit CAD eine GréRe von 9.387 m? und gehéren zur Forstabteilung
4141 a.
Fur die an das Wasserwerk angrenzenden Waldflachen sind folgende Funktionen kartiert:

- Wald im Wasserschutzgebiet, Schutzzone 2 1202

- Wald auf erosionsgeféhrdetem Standort 2100
- Lokaler Klimaschutzwald 3100
-  Sichtschutzwald 4100

- Nutzwald 9100

NEF

NCr1

Ko

Abb. 2: WW Lindenbrilck mit angrenzendem Sichtschutzwald
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Der Waldanteil auf der Gemarkung Lindenbriick liegt nach Fléchenermittlung im Brandenburg
Viewer bei rund 65 Prozent.

Faunistische Artenausstattung und Bewertung

Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind neben Héhlenbdumen im bewaldeten Grundstiicksteil
die Geb&ude im Plangebiet, die fur Gebaudebriter und Fledermause Lebensstitten aufweisen
kénnen.

Fir alle Gbrigen Artengruppen erfolgte eine Potenzialanalyse zu deren Vorkommen im Plange-
biet. Wesentliche Grundlage fir die Ableitung von potenziell vorkommenden Arten stellt neben
der geographischen Verbreitung, die Habitatanspriiche der Arten und die Habitateignung des
Wirkraumes dar. Anhand der vorhandenen Biotope bzw. Lebensrdume wird abgeschatzt, welche
Arten im Untersuchungsraum zu erwarten sind.

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden die europarechtlich geschitzten Arten ,herausgefil-
tert* (Abschichtung), firr die eine verbotstatbesténdliche Betroffenheit durch die Planung mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer ar-
tenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden mussen.

Dies sind Arten,

. die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

. die nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vorkommen,

. deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z. B.
Hochmoore, Gewésser, Trockenrasen) und

. deren Wirkungsempfindlichkeit so gering ist, dass sich relevante Beeintréchtigun-

gen/Geféhrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliefen lassen.

Fur zahlreiche Arten kénnen ohne eine vertiefende Darstellung Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden, da diese im Wirkungsbereich des
Planvorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren Aufireten im Untersuchungsgebiet keine
verbotstatbesténdliche Betroffenheit auslst.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschiitzter Arten/Artengruppen wird im Plangebiet

ausgeschlossen:

. Alle Landséuger (ausgenommen Flederméuse) und im Wasser lebenden Saugetiere
(z. B. Wolf, Biber, Fischotter mangels geeigneter Lebensraume)

. Alle Amphibien (mangels geeigneter Fortpflanzungsstétten im Wirkraum des Vorhabens)

. Alle Reptilien, mangels offener, stark besonnter und kleinteilig strukturierter Offenlandbio-
tope

. Alle Libellen (mangels Gewasser in ausreichender Gewasserglite und Auspragung)

. Alle gewéasserbewohnenden Kéfer (mangels geeigneter Gewésser)

. Alle holzbewohnenden Ké&fer (mangels &lterer oder absterbender Laubbdume mit
Stammhdhlungen)

. Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

. Alle Fischarten (in Brandenburg kommen keine Fischarten nach Anhang IV vor)

. Alle Weichtiere (mangels Gewéssem innerhalb des Plangebietes)

Eine weitere Betrachtung dieser Tiergruppen im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung er-

folgte aus diesem Grund nicht.
Als fiir das Plangebiet relevante Artengruppen bleiben die Brutvégel und Fledermause.
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Fledermduse

Die in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind s&mtlich Arten des Anhangs IV der
FFH-RL. Im benachbarten FFH-Gebiet ,GroRer und Kleiner Méggelinsee“ wurden mit Breitfligel-
fledermaus, Wasserfledermaus, GroRer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus,
Mickenfledermaus und Braunes Langohr insgesamt sieben Fledermausarten nachgewiesen'.
Fir alle Arten besitzt das Gebiet eine Bedeutung als Jagdrevier. Mangels gréRerer Laub-
waldbesténde und Baumhohlen wird vermutet, dass sich die Winter- und Sommerquartiere
der einzelnen Arten aulerhalb des FFH-Gebietes befinden. Diese kbnnen z. B. Siedlungs-
flaichen der Ortschaften Lindenbriick oder Funkenmihle oder in umliegenden Wildern dar-
stellen.

Da der mittelalte Kiefernbestand im Plangebiet kaum Héhlenbdume oder alten Laubbaumbestand
mit Stammbrilichen- und rissen aufweist sind gréRere Vorkommen von den in Brandenburg vor-
kommenden Baumflederm&usen auszuschlieRen. Frostfreie Winterquartiere in Geb&uden und
Kellern sind im Plangebiet nicht vorhanden. Da Spechthéhlen rasch neu entstehen kénnen, kann
ein Vorhandensein einzelner Sommerquartiere fir das Plangebiet nicht grundsétzlich ausge-
schlossen werden.

Brutvogel

Zur Ermittiung des Vorkommens geschitzter Tierarten wurde von Mai bis Ende Juni 2017 eine
Brutvogelkartierung durchgefiihrt.?

Im gesamten UG, das das Plangebiet und die unmitteibar angrenzenden Flachen umfasst wur-
den 15 Brutvogelarten ermittelt. Insgesamt wurden 18 Brutpaare kartiert. Zusétzlich wurden 13
Vogelarten als Nahrungsgéste in den Baumen kartiert. Nur 3 Brutpaare briiteten innerhalb des
Betriebsgel&ndes.

Einen Uberblick tber die erfassten Brutvogelarten und die Anzah! der Brutpaare sowie den
Schutzstatus der Arten enthalten Tab. 1 und Abb. 3.

Tabelle 1: Brutvogelarten und Brutpaare im Untersuchungsgebiet

Artname Rote EU-VSRL. Schutz- Anzahl | Artkiirzel
Liste 79/409/EWG | status BP
deutsch wissenschaftlich | BB | D | Anhang | nach
BNatSchG

Amsel Turdus merula b 1 A

Blaumeise Cyanistes b 1 Bm
caeruleus

Buchfink Fringilla coelebs b 4 B

Grauschnépper Muscicapa striata v b 1 Gs

Haubenmeise Lophophanes b 2 Hm
cristatus

Hausrotschwanz Phoenicurus b 1 Hr
ochruros

Kohlmeise Parus major b 1 K

Rotkehichen Erithacus b 1 R
rubecula

Singdrossel Turdus philomelos b 1 Sd

' MuGv (Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg) (2015):
Managementplan fir das Gebiet: ,GroBer und Kleiner Mtggelinsee”, landesinterne Melde-Nr. 192, EU-Nr.
DE 3847-306 - Kurzfassung

2 Dr. C. Hinnerichs: Brutvogelkartierung WW Lindenbriick, Endbericht.
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Sommergoldhéhnchen | Regulus b 1 Sg
ignicapilla

Stockente Anas b 1 Sto
plathyrhynchos

Tannenmeise Periparus ater b 1 Tm

Waldbaumlaufer Certhia familiaris b 1 Wb

Zaunkénig Troglodytes b 1 2
troglodytes

Zilpzalp Phylloscopus b 1 Zi
collybita

RL D: Rote Liste Deutschland (GRUNBERG et al. 2015)
RL BB: Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY et al. 2008)
Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = Geféhrdet, 4 = potenziell gefshrdet, V =

Vorwamliste

EU-VSRL = EU-Vogelschutzrichtlinie, Anhang | (79/409/EWG)

BNatSchG = Schutzstatus gemaR § 7 BNatSchG b= besonders geschitzt; s= streng geschiitzt
BP = Brutpaare

Abb. 3 Brutvégel im Untersuchungsgebiet

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass der arme Kiefernwald nur von wenigen
Arten in geringer Anzahi bewohnt wird. Baumbriiter wie Buchfink und Sommergoldh&hnchen sind
ebenso vertreten wie Hohienbriiter (Meisen) und Gebuschbriiter (Amsel). Insgesamt betrifft dies
die Randbereiche des UG. Im Bereich des derzeit genutzten Bereichs auf dem Gelande des
Wasserwerkes briiten derzeit nur sehr wenige Végel (Hausrotschwanz, Rotkehichen, Zilpzalp).
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Vor allem das kleine Standgewésser wurde von einigen Végeln zur Wasseraufnahme aufgesucht.
Die meisten ermittelten Gastvogelarten hielten dort auf.

Ameisen
Bei BaumaRnahmen auf Waldfléchen ist grundsatzlich immer davon auszugehen, dass Lebens-

raum von Waldameisen betroffen ist und diesen u. U. Gefahr oder gar Vernichtung drohen. Eine
Fléchenkontrolle muss daher zwingend Bestandteil von Bauplanungen bzw. - Genehmigungs-
verfahren sein, um den Verpflichtungen aus Naturschutzgesetz und Artenschutzbestimmungen
nachgekommen zu kénnen.

Die Hugel bauenden Waldameisen gehtren mit Ausnahme der Blutroten Raubameise nach der
Bundesartenschutzverordnung zu den besonders geschiitzten Tierarten. Waldameisen und ihre
Entwicklungsformen diirfen daher nicht der Natur entnommen oder getétet werden. Jeder Ein-
griff in die Neststruktur ist untersagt.

6.2.1.3 Schutzgebiete

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestanteile und Alleen sind von der Planung nicht betrof-
fen. Nachstgelegenes Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Grofler und kleiner Méggelinsee®, Ge-
biets-Nr. DE 3847-306, dessen Auflengrenze zur &stlichen Grundstiicksgrenze des Wasserwerks
einen Abstand von ca. 140 m aufweist. Zum Rucksplilbecken im Nordosten betréigt der Abstand
zur AuBengrenze ca. 50 m. Die Kemzonen des Schutzgebietes sind mindestens 950 m (Kleiner
Mdggelinsee) bzw 1.250 m (GroBer Moggelinsee) vom Gelénde des Wasserwerks entfernt.

Angaben fiir die Priifung nach § 34 BNatSchG (Vorpriifung FFH-Vertriiglichkeit)

Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) muss vor der Zulassung oder Durchfilhrung
eines Projekts gepriift werden, ob es einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Plénen geeignet ist, ein FFH-Gebiet erheblich zu beeintréchtigen.

Da das Plangebiet in der Néhe des FFH- Gebietes ,GroRer und kleiner Méggelinsee” (Gebiets-
nummer DE 3847-306) liegt, ist prim&r zu kléren, ob das FFH-Gebiet durch die Planung in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréch-
tigt werden kann.

Beschreibung des Schutzgebiets und der Erhaltungsziele

Die Flache des FFH-Gebietes betragt 335 ha. Es handeit sich bei dem Gebiet im Wesentli-
chen um Binnengewdsser, die von Waldgebieten unterschiedlichster Ausprigung umgeben
sind. Die wesentlichen Gebietsmerkmale sind die eutrophen Seen mit ausgedehnten Ver-
landungsgtrteln und die Verzahnung zwischen den wenig vorhandenen Offenlandflichen in
Form von né&hrstoffarmen bis reichen Wiesen, Torfstichschlenken mit den Moorwildern
sowie Riedkomplexen. Ein weiteres Merkmal sind die Binnendiinen mit z. T. schitterer Vegetati-

on.
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Tabelle 2: Lebensraumtypen (LRT) im FFH-Gebiet ,GroBer und Kleiner Méggelinsee* gem.
Standartdatenbogen (NATURA 2000-Datenbogen zu Gebietsnr. DE 3847-306)

LRT im Bereich des FFH-Gebietes g 5 ,
@ = L Sh0 £
o EL] = L =
a2 i _E ﬁ a t
8 3 (i 32
7140 | Ubergangs- und Schwingrasenmoore A c B B
6410 | Pfeifengraswiesen C B B
91D0 | Moorwélder C B
91T0 | Mitteleuropaische Flechten-Kiefernwélder A Cc A A
2330 | Offene Grasflachen mit Silbergras und Straugras auf A C A A
Binnendlnen
3150 | Natdrliche und natumahe néhrstoffreiche Stillgewzsser A B B B
mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften
Relative Fléche: A=>15% B=2-15% C=<2%
Repriisentativitdt (Rep.): A =hervorragend B =gut C = signifikant D = nicht signifikant
Erhaltungszustand: A= hervorragend B = gut C = durchschnittlich
Gesamtbeurteilung: A= hervorragend B=gut C = mittel (signifikant

Auf der Ebene der Vorprilfung wurde auf eine vollstandige Beschreibung und Abgrenzung der
Lage der einzelnen FFH-Lebensraumtypen verzichtet. In der Nachbarschaft des Plangebietes
kommt keiner der geschiitzten FFH-LRT vor.

Tabelle 3: Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name 5 g o
= Egp = -
| == 2 £
2 w8 2 ]
e £% |3 8
-4 WM 2 (0}
Fischotter Lutra lutra B A C B
Schmale Windelschnecke Vertigo angustior C A C B
Bauchige Windelschnecke Veertigo moulinsiana C A C B
Population: A=1002P<15% B=152P>2% C=2z2P>0 D = nicht signifikant
Erhaltungszustand: A = hervorragend B = gut C = durchschnittlich
Isolierung: A = Population (beinahe) isoliert
B = Population nicht isoliert, aber am Rande des Verbreitungsgebietes
C = Population nicht isoliert, innerhalb des erweiterten Verbreitungsgebietes
Gesamtwert: A = hervorragend B = gut C = signifikanter Wert

Fur das FFH-Gebiet liegt ein Managementplan3 vor, der die Entwicklungsziele benennt. Die
wichtigsten Ziele des Naturschutzes im FFH-Gebiet ,Grof3er und Kleiner Méggelinsee” sind:

1. Erhalt und Entwicklung des natirlichen Wasserhaushalts und der Wasserqualitit des
Groflen und Kieinen Moggelinsees mit einer gewassertypischen Vegetation und typischen

Fauna.

3 MUGV (Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg)
(2015). Managementplan fir das Gebiet: ,Grofier und Kleiner Mdggelinsee®, landesinterne Melde-Nr. 192, EU-
Nr. DE 3847-306 - Kurzfassung
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2. Erhalt und Entwickiung von Erlen-Eschenwéldern, Moorwéldern sowie Laubwéldern (Eichen-
wiélder) mit standortgerechter und einheimischer Baum- und Strauchartenzusammenset-
zung.

Erhalt und Entwicklung von Trockenrasen und Kiefem-Flechtenwald auf Diinenstandorten.

Langfristiger Waldumbau der Nadelholzforsten zu naturnahen, standortgerechten, struktur-
reichen Mischwéldern aus Arten der pnV (Eichenmischwald, Kiefernmischwald).

5. Erhalt und Entwicklung der auf den Moorstandorten und kalkreichen Sumpfen typischen
Grunlandgesellschaften.

6. Erhalt und Entwicklung von Grinl&ndern mit Vorkommen von Orchideen-Arten und der
Herbstzeitlose.

7. Entwicklung von ehemaligen Ackerstandorten zur Férderung von an eine Ackernutzung
angepassten Arten.

8. Vomangiger Schutz und Entwicklung von wertgebenden Biotoptypen wie: Kleinge-
wiésser, Réhrichten und Seggenrieden, artenreiche Feuchtwiesen und deren Auflas-
sungsstadien, Flutrasen, Moorgehéize, Geblsche nasser Standorte, Feldgehélze, Erlen-
bruchwélder, Vorwélder feuchter und trockener Standorte.

9. Erhaltung und Entwicklung von Habitaten fur Fledermause, fur an Feuchtgebiete ge-
bundene Molluskenarten und Stérkung der Funktion des Gebietes als Teil eines regio-
nalen Biotopverbundes fir den Fischotter.

10. Besucherlenkung durch Ausweisung von Wander- und ggf. Reitwegen unter
Berticksichtigung ékologisch sensibler Bereiche und stérungsfreier Zonen.

Im FFH-Gebiet ,GroRRer und Kleiner Méggelinsee” sind keine Vorkommen von Pflanzenarten
der Anhénge Il und IV der FFH-RL bekannt.

Tierarten der Anhénge II und IV der FFH-RL und weitere wertgebende Arten
Fischotter:

Innerhalb des FFH-Gebietes bestehen keine MaRnahmenerfordemisse fir die Entwicklung der
Fischotterhabitate. ~Allerdings ist bei Wegeausbauvorhaben am VerbindungsfiieR ggf. der
Bau eines ottergerechten Durchlasses vorzusehen. Im Umfeld des FFH-Gebietes sind gene-
relle Ziele wie Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes, Erhaltung von naturnahen
Ufern, Erhaltung und Verbesserung der Gewésservernetzung sowie Erhalt nutzungsfreier
Gewdésserrandstreifen und Schaffung von gefahriosen Durchwanderungs-méglichkeiten an
Gewassern in Siedlungsrdumen zu beriicksichtigen.

Fledermé&use:

Auerhalb von Waldbesténden sind vorhandene wegebegleitende Altbiume sowie Einzel-
béume zu erhalten. Durch den Verzicht auf Pflanzenschutzmittel stehen Insekten als Nahrung
zur Verfigung. Zur Verbesserung des Quartierangebotes sind in den Waldgebieten Fleder-
mauskésten anzubringen. Geeignete Geb&udequartiere kénnen ggf. in der Umgebung (Orts-
lage Lindenbrick, Zesch am See) geschaffen werden. Die fur das FFH-Gebiet und Umge-
bung vorzusehenden MafRnahmen verbessemn das Quartierangebot und die Jagdhabitate fiir
die Fledermausarten Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Grofien Abendsegler, Rau-
hautfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr und Miickenfledermaus.

Schmale und Bauchige Windelschnecke:

Fur die Schmale und Bauchige Windelschnecke ist neben einem ausreichenden Wasser-
stand in den Habitaten wie sickerfeuchte Bereiche im Ubergang der nassen zu den fri-
schen Standorten das Offenhalten einiger Flachen durch extensive Mahd alle 2-3 Jahre
notwendig. Jedoch sollte keine Mahd von besiedelten Rohrichten und Rieden erfoigen. Die
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offeneren Fldchen in den Moor-Wald-Komplexen werden bei ausreichendem Wasser-
stand natiiricherweise bestehen bleiben.

Beschreibung des Planes sowie der relevanten Wirkfaktoren

Das Plangebiet \Wasserwerk Lindenbriick" umfasst das Grundstiick des bestehenden Wasser-
werks. Der Bebauungsplan ist erforderlich, das Wasserwerk Lindenbriick zum dauerhaften Er-
halt und einer méglichen Weiterentwicklung der Betriebsstétte planungsrechtliche Sicherheit be-
notigt.

Der Bebauungsplanentwurf ,Wasserwerk Lindenbriick” sieht daher eine Neuordnung der Versor-
gungsflache vor, um die Voraussetzungen fir die Einzdunung des Grundstiickes zu schaffen.
Schutzgebietsfliachen werden dafiir nicht in Anspruch genommen. Der vorhandene Waldbaum-
bestand auf dem Grundstiick wird weitgehend erhaiten.

Die relevanten Wirkfaktoren des Wasserwerks kénnen mit potenziellen Einwirkungen auf das
FFH-Gebiet ,Grofer und Kleiner Méggelinsee” verbunden. Hierbei handelt es sich um bereits in
geringem Umfang bestehende betriebsbedingte Luftschadstoffimmissionen und Gerauschemissi-
onen. Diese prinzipiellen Wirkfaktoren werden auch beim zukiinftigen Betrieb des Wasserwerks

auftreten.

Kumulativ zu beriicksichtigende Pléne und Projekte

GemanR der FFH-RL i. V. m. § 34 Abs. 1 BNatSchG sind im Rahmen einer FFH-Priiffung neben
den planbedingten Auswirkungen auf ein FFH-Gebiet auch mégliche Summationswirkungen mit
anderen Plénen oder Projekten zu priifen, soweit diese gleichartige Wirkfaktoren aufweisen und
gemeinsam mit dem zu priifenden Projekt auf ein FFH-Gebiet einwirken und dieses kumulativ
erheblich nachteilig beeintrachtigen kénnten.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzung als Wasserwerk, des geltenden Planungsrech-
tes und den Wirkfaktoren der innerhalb des Plangebietes zuléssigen Nutzungen ergibt sich keine
Notwendigkeit zur Betrachtung von kumulativ einwirkenden Plénen oder Projekten.

Prognose mdaglicher Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele der Schutzgebiete durch die
Planung

Mit der festgesetzten Fi&cheninanspruchnahme durch das Versorgungsgebiet, die sich im We-
sentlichen auf die bestehenden vom Wasserwerk genutzten Grundstiicksflichen beschrinkt, sind
auf der Ebene des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen
des néchstgelegenen Schutzgebietes erkennbar.

Das Wasserwerk ist eine immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbediirftige Anlage, die
generell so zu betreiben ist, dass schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind bzw. unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmal® beschrénken. Nach Mitteilung des Landesamtes fir Umwelt (LfU) — Abteilung
Immissionsschutz ist bei bestimmungsgemé&Ren Betrieb der Anlage nicht mit Beeintrachtigungen
umgebender Nutzungen zu rechnen.

Erhebliche nachteilige Beeintréchtigungen der Lebensraumstrukiuren im nahegelegenen FFH-
Gebiet und der dort vorkommenden Lebensraumtypen und Arten kénnen daher ausgeschlossen
werden.

Gerduschimmissionen stellen fur Tiere Stress- und Storfaktoren dar, die zu einer Verdréngung
oder zu einem Ausweichverhalten von Arten oder Individuen fihren kénnen.
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Fur die Beurteilung der potenziellen Auswirkungen der Planung ist die Gerduschvorbelastung
durch die bestehende Nutzung zu ber{icksichtigen.

Die im angrenzenden FFH-Gebiet geschitzten Arten (Fischotter, Fledermause, Windelschne-
cken) weisen keinen besonderen Empfindlichkeiten gegeniiber Gerduschen auf. Mit Ausnahme
der Flederm&use, die das ganze FFH-Gebiet besiedeln und als Jagdgebiet nutzen, befinden sich
ihre Vorkommen in der Kernzone des FFH-Gebietes in einer Entfernung von 950 m bis 1250 m.
Untersuchungsrelevante Stérungen kénnen damit ausgeschlossen werden.

6.2.1.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand der naturréumlichen Haupteinheit ,Mittelbran-
denburgisches Platten- und Seengebiet* mit der Untereinheit ,Luckenwalder Heide" in einer Héhe
zwischen 45 und 46 m ber NN (DHHN92). Das Relief ist mit Ausnahme des Versickerungsbe-
ckens im norddstlichen Grundstiicksteil flach.

Das geologische Ausgangssubstrat des Planungsgebiets besteht aus Windablagerungen (Diinen
und Flugsandfeldern) aus fein- und mittelkérnigen Sanden. Der Boden auf dem Ausgangssub-
strat sind Uberwiegend podsolige Regosole und verbreitet podsolige Braunerde-Regosole mit
geringem Ertragspotential. Es handelt sich gem&R der Bodenkarte des Landschaftsplans (Karte
3) um sandige Boden mit mittlerem Ertragspotenzial.

Bewertung
Der Boden im Plangebiet ist mit Ausnahme der bewaldeten Grundstiicksteile durch die Nutzung

als Wasserwerk des Plangebietes als Wasserwerk anthropogen Uberpragt:

Tabelle 4: Versiegelung im Plangebiet

Gebéude + techn. Zufahrten Unterirdische Rein- | Gesamt
Infrastruktur wasserbehélter
967 m? 1.162 m? ca. 4.000 m? 6.129 m?

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet (20.653 m?) betragt im Bestand rund 30 Prozent. Weitge-
hend unbeeintréchtigte Boden befinden sich gem&R Flachenermittiung mit CAD im Bereich der
bewaldeten Grundstiicksteile an den Grundstiickrédndern.

Die Béden im Plangebiet weisen eine allgemeine Funktionsauspriagung auf. Besondere Funktio-
nen als Lagerstéttenressource, bzw. als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind nicht betrof-
fen. Bodendenkmale sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Die vorhandenen Bodenarten sind keine Sonderbodenformen, die aus der Sicht des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege besonders bedeutsam sind. Altlasten sind im Plangebiet nicht be-
kannt.
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Tabelle 5: Bewertung Schutzgut Boden

Funktionen (It. HVE) Bewertung

Puffer- und Filterfunktion gutes Filtervermégen und geringe Pufferfunktion durch hohen Sand- und
geringem Lehmanteil; Funktionsfahigkeit auf Grund der kurzen Filter-
strecke (Deckschicht) eingeschrankt

auf versiegelten Flachen nicht relevant

Infiltrationsfunktion -hohe Infiltration von Niederschlagswasser wg. hohem Sandanteil im
Boden, (die Versickerungsrate ist nicht mit der Grundwassemeubil-
dungsrate gleich zu setzen, da diese zusatzlich noch vom Flurabstand
und der Vegetationsschicht abhéngig ist)

auf versiegelten Fiachen nicht vorhanden

Erosions-/Bodenschutzfunktion | Erosionswiderstand gegentiber Wasser auf Grund des Reliefs und Vege-
tationsbedeckung gegeben,

auf versiegelten Flachen nicht relevant

Lebensraumfunktion Lebensraumeignung durch gestdrtes Bodenprofil (Verdichtung, Versie-
gelung) insgesamt gering

auf versiegelten Flachen nicht relevant

Biotische Ertragsfunktion geringe natiirliche Ertragsféhigkeit durch néhrstoffarme Bodenbasis (au-
Rerdem Austrocknungsgefahrdung, eingeschrénkte Sorptionsfshigkeit)

auf versiegelten Flachen nicht vorhanden

Funktion als Lagerstattenres- nicht relevant
source

Dokumentationsfunktion als Bodendenkmale nicht bekannt
Archiv far Natur- und Kulturge-
schichte

6.2.1.5 Schutzgut Wasser

im Planungsgebiet befindet sich im nordéstlichen bewaldeten Teil des Grundstiicks ein naturna-
hes Versickerungs- und Spilbeckens, das zur Aufnahme des Reinspiilwassers der Trinkwasser-
speicher und zur Versickerung von Niederschlagswasser dient. Aufgrund der naturnahen Gestal-
tung ist es ein als temporéres Kleingewésser nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop sich kein
Oberflachengewésser.

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schiitzt und hat einen Flurabstand von 2 bis 5 m. Der Geschlitztheitsgrad des Grundwassers ist
im Landschaftsplan (Karte 4) mit sehr gering angegeben. Das Rilckhaltevermégen fir Schadstof-
fe ist sehr gering. Die Verweildauer des Sickerwassers betrégt wenige Tage bis max. 1 Jahr.
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Die Abfluss dédmpfende Wirkung ist aufgrund des sandigen Bodens und des geringen Versiege-
lungsgrades hoch. Der Beitrag des Planungsgebietes zur Grundwasseranreicherung ist aufgrund
der bestehenden Versiegelung und Vegetationsbedeckung als mittel einzuschatzen.

Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Zone, in der das Grundwasser gegeniber flaichenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt ist. Es befindet sich innerhalb der Schutzzone | und Il des Wasser-
werkes Lindenbriick. Die Schutzgebietsausgrenzung basiert auf dem Kreistagsbeschluss Zossen
Nr. 0058 vom 30.06.1986. Da es innerhalb eines Wasserschutzgebietes liegt, weist das Plange-
biet eine besondere Bedeutung fir die langfristige Sicherung von Trinkwasservorkommen auf.
Um eine méglichst hohe reale Grundwasserneubildungsrate zu erhalten, sind nur unbedingt not-
wendige Versiegelungen vorzunehmen. Es ist sicherzustellen, dass die anfallenden Regenmen-
gen der versiegelten bzw. bebauten Bereiche auf den umliegenden Griinfléchen versickert wer-
den.

Tabelle 6: Bewertung Schutzgut Wasser

Funktionen (It. HVE) Bewertung

Grundwasserschutzfunktion Sehr gering wegen geringem Anteil bindiger Bildungen und Flurabstand

Grundwasserneubildungsfunktion | im Gebiet insgesamt mittel, wegen relativ geringem Jahresniederschlag
(ca. 551 mm/a), geringem Grundwasserflurabstand (2-5 m) und Vegetati-
onsbedeckung (Waid)

Oberflachenwasserschutzfunktion | Natumahe Ausprégung des Versickerungs-/Spillbeckens

Abflussregulations- und Re- Vegetation reduziert und verzdgert Abfluss von Niederschlagswasser, ins-
tentionsfunktion gesamt gering wg. Relief- und Bodenverhéltnissen

auf den versiegelten Flachen ist diese Funktionsfahigkeit aufgehoben

Trinkwasserschutzfunktion Lage innerhalb Schutzzone | und Il WW Lindenbriick

6.2.1.6 Schutzgut Kiima / Lufthygiene

Klima

Der Gesamtraum liegt an der Grenze zwischen atlantischer und kontinentaler Klimaauspragung
im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. In diesem Bereich klingen atlantische Einfliisse all-
mahlich aus und kontinentale Einflisse kommen zur Geltung. Merkmale sind relativ kalte Winter
und trockene, heite Sommer. GemaR Landschaftsplan der Stadt Zossen (Abb. 4) liegt das Plan-
gebiet in einem Bereich mit durchschnittichem Jahresniederschlag von ca. 540 —= 564 mm und
gehdrt damit zu den trockensten Gebieten im Stadtgebiet mit relativ geringer Luftfeuchtigkeit.

Das Januarmittef liegt bei -1°C, das Julimittel bei 19°C. Die durchschnittliche Dauer der frostfreien
Periode betrégt 180 Tage. Es wehen iberwiegend westliche Winde.
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Lufthygiene

Im Geltungsbereich des B-Plans und auf angrenzenden Flichen befinden sich keine nach Bim-
SchG genehmigungsbedirftigen Anlagen oder Emissionsquellen die in das Plangebiet hineinwir-
ken.

Bewertung

Aufgrund der geringen Siedlungsdichte und der vorhandenen Eingriinung mit Waldbestanden ist
im Plangebiet ein ausgeglichenes Klima ohne besondere Belastungsfaktoren anzutreffen. Im ge-
samten Siedlungsraum besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenuiber Zerschneidungen von Luft-
regenerationsgebieten (Landschaftsplan Karte 5).

Tabelle 7: Bestandsbewertung Klima/Luft

Funktionen (it. HVE) Bewertung

Bioklimatische Ausgleichsfunktion |hoch

gelung und dichter Vegetationsbedeckung an den Grundstiicksrindern

méRige Veranderung gegentber Freilandklima aufgrund mittlerer Versie-

Immissionsschutz- und Lufirege- | Lage innerhalb geschlossener Waldgebiete ohne lufthygienische Belas-

und Stralenverkehr.

nerationsfunktion tungen in der Form staub- und gasférmiger Immissionen durch Hausbrand

6.2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes wird in erster Linie das Ortsbild analysiert, wobei die
verschiedenen Fléchennutzungen und Raumstrukturen auf ihre Eignung fiir die landschaftsge-
bundene Erholung (v. a. Wandern, Spazierengehen, Radfahren) (iberpriift werden. Als Kriterien
dienen hier die Begriffe "Vielfalt, Eigenart und Schénheit” (vgl. § 1 Abs. 4 BNatSchG).

Das Ortsbild des Wasserwerksgeléndes ist gepragt durch Gebéude und technischen Anlagen
des Wasserwerks. Durch die umgebenden Waldflachen ist das Gelénde des WW gut in die
Landschaft eingebunden und weist keine stérenden Fernwirkungen auf.

Bewertung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Versorgungsfliche mit technischem Charakter. Wirk-
samen Sichtschutz zum westlich gelegenen Siediungsgebiet von Lindenbriick bilden die umge-
benden Waldfléchen. Fur die Erholung ist das Grundstiick ohne Bedeutung, da es als Betriebsge-
I&nde eingez&unt und nicht tffentlich zuganglich ist.
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Tabelle 8: Landschafis- und Orisbild/Erholung

Funktionen (it. HVE) Bewertung

Naturerfahrungs- und Erlebnis- * Erlebbarkeit des Landschaftsraumes durch Lage innerhalb Waldfia-

funktion chen eingeschrankt, keine Relevanz fir bestehende und geplante
Nutzung

Naturbezogene Erholungsfunktion Siedlungsbereich eingeschrankt

» technische Versorgungsanlage ohne 6ffentliche Erholungsfunktion

Dokumentations- und Informations- | « nicht relevant
funktion

6.2.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturgiitern z&hlen Boden-, Bau- und Gartendenkmiler. Fir die Existenz dieser
Kulturgiiter innerhalb des Plangebietes gibt es keine Anhaltspunkte. Als Sachgut ist der Holzwert
des Waldes zu benennen,

6.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgiitern

Die Prufung der Wechselwirkungen beschrénkt sich entsprechend den europarechtlichen
Vorgaben auf das 0Obergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den
Menschen und den Sach- und Kulturgiitern, soweit diese Aspekte sich wechselseitig
beeinflussen.

Grundsétzlich ist zu bemerken, dass die Schutzguter untereinander in einem Wirkungs-
zusammenhang stehen. Beispielhaft fiir diese Wechselwirkungen sind allgemein zu nennen:
Niederschlagsversickerung im Plangebiet und Grundwasseranreicherung (Wechselwirkung
Boden - Wasser), Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen (Wechselwirkung Tiere - Pflanzen - Boden
— Wasser - Luft - Klima - Landschaft) oder der Baum- und Strauchbewuchs einzelner Teilgebiete
als Charakteristikum der Natiirlichkeit und der natirlichen Vielfalt (Wechselwirkung Landschaft -
Pflanzen/Tiere).

Letztendlich handelt es sich hierbei jedoch um typische Wechselwirkungen eines vom Menschen
bereits Uberwiegend Uberformten Gebietes, so dass gesonderte Darstellungen dazu im Rahmen
der Bestandsaufnahme nicht erfolgen.

Bewertung

Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass sowohi im Inneren des Plangebietes als auch nach
auflen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern zu erwarten sind und dass die
Schutzgiiter sich gegenseitig in unterschiedlichem MaR beeinflussen. Insofern existiert eine
"Vernetzung" innerhalb des Wirkungsgefiges der einzelnen Schutzgliter, welche es
entsprechend bei der Beurteilung der Planauswirkungen zu beriicksichtigen gilt. Allerdings ist die
Wirkweise der Wechselwirkungen unter Beriicksichtigung der o&rilichen Situation des
Plangebietes zu relativieren.
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6.2.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Hier geht es letztendlich um eine auf die umweltrelevanten Auswirkungen bezogene Prifung der
Planung und deren Umsetzung. Dabei werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme
beriicksichtigt und die ermittelten Auswirkungen betrachtet.

Der Bebauungsplan ,Wasserwerk Lindenbriick” bereitet mit der Inanspruchnahme von
Waldflachen und der festgesetzten maximalen Uberbauung von 80 Prozent der Flachen Eingriffe
vor, die die Funktions- und Leistungsfdhigkeit des lokalen Naturhaushaltes bzw. einzelner
Schutzgiter beeintréachtigen kénnen.

Flacheninanspruchnahme
Die maximal zu bebauende Fléche im Versorgungsgebiet ergibt sich aus der gem.

Baunutzungsverordnung maximal zuléssigen Grundflachenzahl von 0,8. im Versorgungsgebiet
(11.204 m?) kann daher rechnerisch eine maximal zulassige Uberbauung durch bauliche Anlagen
Flache von 8.963 m® erfolgen. Abziiglich der bereits vorhandenen Bebauung und Versiegelung
kénnen mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zusatzliche Eingriffe auf einer Flache von
2.838 m? durchgefiihrt werden.

Baufldchen Flache | GRZ| Max. Versie- Vorhandene Neuversiegelung
(m?) gelung Bebauung + im Plangebiet
(m?) Versiegelung (m?)
(m?)
Flache fiir Versor- 11204 | 0,8 8.963 -6.129 2.838
gungsanlagen

Bei Vorhaben, die eine erhebliche bzw. nachhaltig negative Wirkung auf Natur und Landschaft
erwarten lassen, handelt es sich gemaR § 14 BNatSchG um Eingriffe in Natur und Landschaft, so
dass die Eingriffsregelung geméRk den genannten gesetzlichen Regelungen zur Anwendung
kommt.

Deshalb ist die Konfiiktanalyse gleichzeitig eine Darstellung des Eingriffstatbestandes und bildet
die Grundlage fur die im Kapitel 6.24 benannten Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmafnahmen (planerischer Vollzug der Eingriffsregelung).

Die Beschreibung der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal argumentativ und mit Bezug zur
geplanten Flachennutzung. Die Erheblichkeit der Auswirkungen ist von der Empfindlichkeit der
einzelnen Schutzgiiter mit Bezug zum konkreten Einzelfall abhéingig und muss in den folgenden
Planungsebenen geprift und konkretisiert werden.

6.2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (Léirm)

Von der Nutzung als Wasserwerk sind keine schédlichen Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3
BImSchG) auf die umgebende Nutzung zu erwarten. Es gilt das Gebot der Riicksichtnahme gem.
§ 15 BauNVO. Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Nutzungen bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken zum Bebauungsplan
Wasserwerk Lindenbriick®.

Als Baubedingte Belastungen kénnen im Rahmen von BaumaRnahmen auf dem Betriebsgeldnde
Larm- und Staubemissionen in der Nachbarschaft auftreten. Diese sind unvermeidbare,
temporére und zeitlich begrenzte Ereignisse, die durch die Einhaltung technischer Vorschriften im
Bauablauf gemindert werden.
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6.2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Pflanzen/Biotoptypen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans kann der Waldbestand (Kiefernforst) im Bereich der
festgesetzten Versorgungsfiéchen im Umfang von 402 m? iberbaut und versiegelt werden.

Auf der Versickerungsfldche im Nordosten (2.771 m?) und den festgesetzten privaten Griinfla-
chen (6.678 m?®) muss der Wald nach den Regelungen des Landeswaldgesetzes umgewandelt
werden. Der Waldbaumbestand bleibt auf diesen Fi&chen erhalten. Der Bebauungsplan weist
diese Fléchen als private Griinflichen mit Pflanzbindung aus.

For die private Grunfléche und die Versickerungsfléache kénnen Biotopverluste durch die Festset-
zung von Pflanzbindung bzw. textliche Festsetzungen zur Erhaltung vermieden werden. Vom

Eingriff betroffen sind folgende Biotoptypen (siehe Biotoptypenkarte) und Einzelbdume:

Tabelle 9: Ermittlung von Beeintréchtigungen von Biotopen und Bdumen

Schutzgiiter Art und Erheblichkeit von Beeintrichtigun- | Dimension Kompensationsbe-
gen darf
Blotope / Pflanzen | (Volisténdiger) Lebensraumverlust / Biotopzerstd- | Herstellung gleichartiger oder ~wertiger
rung / Zerstdrung der Pflanzendecke bzw. von Biotope,
Einzelb&iumen u.&.: Kompensationsumfang abhingig von
Wertverlust und Entwickiungsdauer
Landschafts- Totalverlust durch Uberbauung und Versiegelung 2436 m? -
/Scherrasen auf dem | innerhalb Uberbaubarer Grundstucksfidche der Fldche
Betriebsgeldnde fur Versorgungsanlagen
Kiefernforst (08480) | Totalveriust durch Uberbauung und Versiegelung 402 m? Faktor 1:1 =
innerhalb Oberbaubarer Grundstlcksfidche der Fiache 402 m? Erstaufforstung
for Versorgungsanlagen (Neuanlage von Wald)
mit heimischen Laub-
oder Nadelbdumen
Einzelbdume Mdgliche F&llung nach BaumschutzvVO T-F geschutz- 2 B&ume Ersatz auf der Grundia-
ter, vitaler Bdume aufgrund Lage innerhalb von Giber- ge der Baumschutzver-
baubaren Grundstlicksflachen ordnung T-F im Rah-
men gesonderter F4ll-
genehmigung
Bewertung

Fir den Vegetationsveriust von Landschafts- und Scherrasen innerhalb des Betriebsgeléndes
bestent kein Ausgleichserfordernis. Der Biotopverlust naturferner Kiefernforste ist naturschutz-
rechtlich im Verhéltnis 1:1 auszugleichen, wobei der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich
auf den Ausgleich nach Landeswaldgesetz angerechnet werden kann.

Falls nicht zum Wald gehérende Einzelbdume innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche
geféilt werden mussen, erfolgt der Ausgleich nach den Regelungen der Baumschutzverordnung
des Landkreises im Rahmen von Baugenehmigungen.

Der planbedingte Verlust des Waldbestands innerhalb Gberbaubarer Grundstiicksfléchenfiihrt im
Plangebiet

- zu einem zuriickgehenden Angebot an Bdumen und zur Nestanlage,

- zu einem zurlickgehenden Nahrungsangebot und zum Lebensraumverlust fir Vogelarten

Umwandlung von Waldfldchen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden 9.387 m? Waldflache uberplant (Flachener-
mittlung nach Vermesserplan mit CAD). Fur die Waldflachen wurde vom Landesbetrieb Forst auf
der Grundlage der Waldfunktionenkartierung vom 16.04.2018 ein Kompensationsfaktor von
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1:4,25 ermittelt. Dieser kann fiir Fischen mit festgesetztem Bestockungserhalt auf 1:3,25 redu-

Ziert werden.
Mit der Verkleinerung der Baufldche und VergréRerung der privaten Griinflichen mit Pflanzbin-
dung im Plangebiet zum Erhalt der Waldb&ume ergibt sich folgendes forstrechtliches Ausgleich-

serfordernis.

Tabelle 10: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den Waldausgleich

im Bebauungsplan festge- Uberplante | Ausgleichs- Kompensati- | Erstauf- Waldum-
setzte Nutzung Waldfldche |faktor onsbedarf forstung bau

Flache fur Versorgungsanlagen 687 m? 1:4,25 2.920 m* 687 m? 2.400 m?
Versickerungsbecken mit Textfest- 2771 m? 1:3,25 9.006 m* 2771 m? 6.702 m?
setzung zum Erhalt des natumahen

temporéren Kleingewassers mit

Baumerhait

Private Granflachen mit Pflanzbin- 6.678 m? 1:3.25 21.704 m? 6.678 m? 16.153 m?
dung zum Erhalt der Waldb&ume

Summe 9.387 m? 32,195 m? 9.387 m? 25.255 m?
Bewertung

Die Umwandlung der innerhalb des Wasserwerksgrundstiicks gelegenen Waldflichen in private
Granflachen kann innerhalb des betroffenen Naturraums durch Erstaufforstung von 9.387 m2 und
die 6kologische Aufwertung bestehender Waldflichen von 25.255 m? vollsténdig kompensiert
werden.

Mit den geplanten Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung wird das Plangebiet in
Umsetzung der Planung durch einen etwas héheren Anteil Uberbauter Fidche geprégt sein. Die
Festsetzungen zur Erhaltung des Waldbaumbestands auf privaten Grunflichen sollen dazu
dienen, die bestehenden Waldfunktionen auch nach Umwandiung in Zukunft zu sichern.

Tiere

Im Fokus der artenschutzrechtichen Betrachtung steht die Prognose, inwieweit
Verbotstatbesténde (Zugriffsverbote) nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bzw. analog Art. 12 Abs. 1 der
FFH-Richtlinie oder Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie durch ein Vorhaben generiert werden. Die
relevanten Arten sind dabei hinsichtlich einer eingriffsbedingten Betroffenheit durch Tétungs- und
Verletzungsrisiken, erhebliche Stérungen und die Beeintrachtigung zentraler Lebensstatten zu
priifen. Der Populationszustand stellt dabei ein maRgebliches Kriterium in der Priifkulisse dar. Als
relevante Arten sind die Arten zu nennen, die zu den besonders geschiitzten Arten oder den
streng geschitzten Arten zéhlen (BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14).

Verlust von Lebensstitten

Nach den Ergebnissen der avifaunistischen Kartierung sind nur 3 Arten innerhalb des
Betriebsgeléndes nachgewiesen. Der Hausrotschwanz hat sein Nest an einem Betriebsgebé&ude,
Rotkehlchen und Zilzalp briteten in Waldfldchen, die als private Grinflichen mit Pflanzbindung
erhalten werden und auch zukiinftig als Vogellebensradume zur Verfiigung stehen.

Auch das Kleingew#ssser im Nordosten des Plangebietes wird im Rahmen der Planung erhalten,
50, dass auch hier kein Habitatverlust eintreten wird.

im Bereich des innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche gelegenen Waldbestandes
wurden keine Brutvogelvorkommen festgestelit.
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Kollisionsrisiko und Trennwirkungen
Mit der Planung sind gegeniiber dem Bestand keine erheblichen zusétzlichen Trennwirkungen
erkennbar. Die bestehenden Geb&ude am Rand von Waldflichen weisen keine groRflachigen

Glasfassaden auf, ein Kollisionsrisiko besteht nicht.

Gerduschemissionen

Gerduschimmissionen kénnen sich direkt auf Tiere sowie auf deren Lebensrdume und damit
indirekt auf die dort lebende Fauna nachteilig auswirken. Gerduschimmissionen stellen fur Tiere
in der Regel Stress- und Stérfaktoren dar, die zu einer Verdrangung oder zu einem
Ausweichverhalten von Aren/Individuen filhren konnen. Lebensraumbeeintrichtigungen
resultieren aus der Reduzierung der Lebensraumqualitat (Verlarmung). Viele Tierarten weisen
eine hohe Empfindlichkeit gegenliber sporadisch auftretenden Larm auf und reagieren hierauf
z. T. mit Fluchtverhalten sowie im Extremfall mit einer vorlibergehenden oder dauerhaften
Aufgabe von Lebensréumen.

Besonders empfindliche Zeitréume fiir Stérungen stellen Fortpflanzungs-, Brut-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten dar. Die Empfindlichkeit gegeniiber L&rm ist artspezifisch.

Fur die Beurteilung der potenziellen Auswirkungen der Planung ist die Gerduschvorbelastung zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet ist aufgrund des Wasserwerkbetriebs als vorbelastet einzustufen. Daher ist fr die
hier vorkommenden Arten von einer weitestgehenden Unempfindlichkeit bzw. Toleranz
gegenliber den durch den Betrieb verursachten Gerduschen auszugehen. Empfindliche Arten
wurden im Rahmen der avifaunistischen Kartierung in der Umgebung des Plangebietes nicht
nachgewiesen. Diese werden den bereits seit Jahren durch Betriebs- und Siediungsgerdusche
beeinflussten Bereich in Abhéngigkeit ihrer spezifischen Empfindlichkeit meiden bzw.
ausweichen.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen kénnen zu direkten Auswirkungen auf Tiere sowie zu Beeintréichtigungen von
Lebensrdumen fithren. Konflikte mit kiinstlichen Lichtquellen werden z. B. durch die
Anlockwirkung von Insekten verursacht, wobei Anlockdistanzen von bis zu 250 m méglich sind.
Insbesondere nachtaktive Insekten werden von kinstlichen Lichtquellen angelockt. Sie verlassen
ihren natdrlichen Lebensraum und sind an der Erfllung ihrer Skologischen Aufgaben gehindert.
Fir viele Insekten stellen Lichtquellen direkte (Aufprall, Verbrennen) oder indirekte (Verhungern,
Erschopfung, leichte Beute fiir Réuber) Todesfallen dar. Dies kann zu einer Dezimierung von
Populationen und zu einer Stérung des &kologischen Gleichgewichts fiihren. Hierdurch kénnen
Beeintrdchtigungen hdherer Organismen (z. B. Végel) hervorgerufen werden. Fledermause
reagieren dagegen Uberwiegend unempfindlich auf Lichtemissionen. Sie nutzen die durch
Lichtquellen angelockten und leicht zu erbeutenden Insekten als Nahrungsgrundlage. Die
Wirkung auf lokale Populationen ist entsprechend gering. Eine Empfindlichkeit gegeniiber
Lichtimmissionen ist zudem generell dann anzunehmen, wenn kinstliche Beleuchtungen zu einer
Anstrahlung von Biotopen filhren, da die hier vorkommenden Arten durch die Lichteinwirkungen
(Blendeffekte, Stérungen der Nachtakfivitéten etc.) beeintréchtigt werden kdnnten.

Mit dem weitgehenden Erhalt der auf dem Grundstiick vorhandenen Waldvegetation durch
Pflanzbindung werden Ober das bereits bestehende MaR hinausgehende Lichtimmissionen in
benachbarten Waldgebieten vermieden. Erhebliche Auswirkungen der Planung kénnen damit
ausgeschlossen werden.
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Optische Reize durch den Menschen

Optische Stdrreize kdénnen auch durch den Aufenthalt des Menschen ausgelést werden. Dabei
handelt es sich um einen bereits bestehenden Wirkfaktor. Empfindliche Arten werden diesen
Bereich des Plangebietes bereits heute meiden.

6.2.2.3 Schutzgut Boden

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen innerhalb des Betriebsgelidndes im
Vergleich zum derzeitigen Bestand zusétzlich 2.838 m? Uberbaut und versiegelt werden, die
Bodenfunktionen gehen hier bei maximaler Ausnutzung der zuldssigen GRZ vollstandig verloren.
Es sind Bdden allgemeiner Funktionsauspragung betroffen, wodurch sich ein
Kompensationserfordernis von ~ 2.838 m? zu entsiegelnder Fliche ergibt.

Bewertung
Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen des Schutzgutes

Boden zu erwarten. Die ausgleichspflichtige (gemé&R beabsichtigter Planfestsetzung) maximal
mégliche zusétzliche Uberbauung und Versiegelung von 2.838 m? Boden kann innerhalb des
Plangebietes nicht durch Entsiegelungen kompensiert werden. Die planbedingte
Fiacheninanspruchnahme der Uberbaubaren Fléche fiihrt zu einer vollstandigen Uberformung
des Bodens. Es sind Béden aligemeiner Funktionsauspragung betroffen, wodurch sich ein
Kompensationsfaktor von 1:1 ergibt.

Zur Verminderung der Versiegelung im Plangebiet sollen Zufahrten, Wege und Pkw-Stellplitze
auf der Flache fir Versorgungsanlagen mit einem wasser- und luftdurchidssigen Aufbau
hergestellt werden.

6.2.2.4 Schutzgut Wasser

Die Versiegelung der Bebauungsfiichen soll auf ein notwendiges Mindestmal® beschrankt
werden, um die Grundwassermeubildung méglichst wenig zu beeintréchtigen.

Das Plangebiet ist im Bestand bereits zu rund einem Drittel versiegelt und steht daher zum gréR-
ten Teil fur die Grundwassemeubildung zur Verfiigung. Bei Durchfiihrung der Planung und Aus-
nutzung der maximal mdglichen Bebaubarkeit geht diese Funktion auf einer Fliche von 2.838 m?
verloren.

Der Verlust von Teilfldchen fiir die Grundwassemeubildung ist dann als unerheblich zu beurteilen,
wenn das Niederschlagswasser weitgehend innerhalb des Plangebietes versickert wird.
Grundlage fiir die Umsetzung dieser Versickerung bildet u. a. § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen
Wassergesetzes®. Danach gilt: "Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern.” Dies
geschieht in einer naturnahen Versickerungsanlage auf dem Wasserwerkgrundstiick.

Im Rahmen von BaumaBnahmen der Baudurchflihrung ist sicher zu stellen, dass durch die
Einhaltung einschldgiger Sicherheitsbestimmungen eine das Grundwasser gefihrdende
Kontamination vermieden wird.

Bewertung
Zusammenfassend betrachtet sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrichtigungen des

Grundwassers durch die Flacheninanspruchnahme bzw. keine Verschlechterung des

4 Brandenburgisches Wassergesetz vom 2. Marz 2012 (GVBI. /12, Nr. 20), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5)
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mengenméRigen Zustands des vorliegenden Grundwasserkérpers zu erwarten, wenn das
Niederschlagswasser weiterhin auf dem Grundstiick versickert wird und Schmutzwasser getrennt
entsorgt wird.

Aufgrund der anstehenden Bdden und des Grundwasserflurabstands ist das Grundwasser im
Bereich des Plangebietes nicht geschiitzt. Als Wasserwerk liegt das Plangebiet innerhalb von
Schutzzonen mit sehr hohen Anforderungen an den Grundwasserschutz. Dies wird generell im
Rahmen konkreter Baugenehmigungen zum Umgang mit grundwassergefshrdenden Stoffen bei
Baumafnahmen zu beachten sein.

6.2.2.5 Schutzgut Luft / Klima (Luftschadstoffe)

Mit Durchfihrung der Planung geht im Bereich des geplanten Baufeldes ein geringer Teil der
klimatisch wirksamen Geholzvegetation verloren. Erhebliche Beeintrachtigungen durch
Luftschadstoffemissionen kdnnen aufgrund der bestehenden Nutzung als Wasserwerk
ausgeschlossen werden.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastung des Plangebietes sowie aufgrund der ge-
setzlichen und sonstigen normierten Emissionsbeschrénkungen, denen emissionsrelevante Anla-
gen unterliegen, sind bei Durchfihrung der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Mégliche beschrénkt zu erwartende kieinklimatische Verénderungen im Plangebiet sind nicht als
erhebliche negative Umweltauswirkung auf die Situation des Plangebiets und auf das Schutzgut
Klima zu bewerten.

6.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Bei Durchflihrung der Planung wird durch die rdumliche Ausdehnung des Betriebsgel&ndes in
ostlicher Richtung die vorhandene Waldflache um maximal 402 m? als ein positives Element des
Landschafts-/Ortsbildes reduziert.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung kann davon ausgegangen werden, dass der
planbedingte partielle Verlust von Waldflichen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Ortsbild insgesamt haben wird. Die Eingrinung des Geléndes und Sichtschutz bleiben durch
den Erhalt der Waldbdume auf den festgesetzten privaten Griinflichen erhalten.

Schutzgut Kultur- und Sachgditer

Da im Plangebiet keine Bodendenkméler, Bau- und Kulturdenkmale und besondere Sachgiiter
gemél § 2 BbgDSchG bekannt sind, bedarf es an dieser Stelle diesbeziiglich keiner
prognostischen Darlegungen uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der
Planung. Der planbedingte Verlust einer Waldfliche von 402 m? als Sachgut ist auf Grund der
Planungsziele des Bebauungsplans nicht vermeidbar.

Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern  sowie = Wechselwirkungen aus  Verlagerungseffekten und komplexe
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Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Durch den Bebauungsplan werden Umweltauswirkungen vorbereitet in Form von Biotopverlusten,
Habitatverlusten, Bodenversiegelungen und Verlusten an Sachgiitern.

Im Bestand ist das Plangebiet durch die Nutzung als Wasserwerk mit Waldfléichen an den
nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenzen gepragt.

Mit Umsetzung der Planung sind Baumféllungen und die Uberbauung eines Teils des Bodens im
Plangebiet verbunden. Bodenverluste bedingen den Verlust von Pflanzenstandorten bzw.
Lebensrdumen. Die zunehmende Versiegelung hat auch Einfluss auf den Wasserhaushalt des
Gebietes.

Wechselwirkungen mit Bedeutung fiir die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der Natura-
2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG sind aufgrund der begrenzten raumlichen Wirkungen der
Planung und fehlender Betroffenheit geschitzter Lebensraumtypen und Arten im benachbarten
FFH-Gebiet ,GroRer und Kleiner Méggelinsee® nicht zu erwarten.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpiéine und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Insoweit ist hier zu
beschreiben, wie die Vermeidungs- und Ausgleichserfordernisse des jeweils zu
beriicksichtigenden Fachrechts beachtet werden.

Unter Bericksichtigung der Bestandsaufnahme (Pkt. 6.2.1) und der prognostischen
Abschétzungen unter Pkt. 6.2.2 ist zum gegenwiértigen Stand der Planung davon auszugehen,
dass hierbei das Naturschutzrecht zu beachten ist.

Insofern sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem&R § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
Planung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen zu entwickeln. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Insoweit ist hier zu beschreiben, wie die Vermeidungs- und Aus-
gleichserfordernisse des jeweils zu beriicksichtigenden Fachrechts beachtet werden.

Aus Griinden einer klaren Strukturierung des Umweltberichtes werden die einzelnen MaRnahmen
schutzgutbezogen beschrieben.

Naturschutzrecht

Auf der Grundiage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geméR § 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 18 BNatSchG ist die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entwickein. Daher wurden im Rah-
men der Umweltpriifung auf der Ebene des Naturschutzes und der Landschaftspflege die zu er-
wartenden Beeintréchtigungen des Naturhaushalts und der Landschaft erfasst. Je nach den be-
eintréchtigten Funktionen werden die fiir einen Ausgleich erforderlichen Kompensati-
onsmalinahmen aufgefihrt und Vorschidge fir verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan
oder fiir sonstige Regelungen erarbeitet. Aus Griinden einer klaren Strukturierung des Umwelt-
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berichtes werden die einzelnen Mafnahmen Schutzgut bezogen beschrieben. Folgende MaR-
nahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich sind erforderlich:

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Grundsétzlich gilt fur den Verursacher eines Eingriffs ein Vermeidungsgebot, das ihn nach § 13
des Bundesnaturschutzgesetzes zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen verpflichtet.
Demzufolge hat die Vermeidung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild Prioritat vor
dem Ausgleich oder Ersatz des voriibergehenden Eingriffs und des Totalverlustes.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die Gberbaubare Versorgungsfliche des Wasserwerks wurde so dimensioniert wurde, dass die
erforderlichen Rahmenbedingungen der KMS im Hinblick auf zukiinftige Erweiterungen und
bauliche Ergénzungen auf dem Betriebsgelédnde eingehalten werden kénnen. Es bestehen
jedoch innerhalb des Grundstiicks folgende Méglichkeiten zur Vermeidung und Verringerung
planbezogener Auswirkungen auf die Umwelt:

vi Zur Sicherung des Waldbaumbestands auf dem Grundstiick wird fir die festgesetzten
privaten Grinflichen (6.678 m?) eine Pflanzbindung festgesetzt. Der Waldverlust kann
dadurch vermindert werden und die Sichtschutz- und Klimaschutzfunktionen der
Waldb&dume werden auf diesen Fléche volistandig erhalten.

Eine Umwandlung dieser Waldflichen in private Grunflichen ist erforderlich, da vom
Landesbetrieb Forst eine Einz&unung der zum KMS-Grundstiick gehérenden Waldflachen

abgelehnt wird.

V2 Teile der zum Wasserwerk gehdrenden Versickerungsfiiche stellen ein temporares,
naturnahes, verschattetes Kleingewésser dar, das zu erhalten ist.

Ein Teil der Versickerungsfliche ist als naturnahes, beschattetes temporares Kieingewasser
(Biotop-Code 02132) gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt. Nattrliche und naturnahe
Bereiche stehender Binnengewésser, einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen
uferbegleitenden natlrlichen oder naturnahen Vegetation, sowie ihrer naturlichen oder
naturnahen Verlandungsbereiche sind unabhéngig von ihrer Entstehung generell gemaR § 30
Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG gesetzlich geschitzt und dirfen weder zerstért noch sonstig erheblich
oder nachhaltig beeintréchtigt werden.

Die Fléche wird seitens der Forstbehdrde als Wald deklariert. Die bestehende Einzdunung um die
Versickerungsflache war daher nicht zuldssig. Mit der Festsetzung erfolgt eine Waldumwandlung
bei gleichzeitiger Schonung der vorhandenen Waldvegetation sowie der Schutz des als
temporéres Kleingewésser geschiltzten naturnahen Versickerungsbeckens.

Zum Erhalt des Zugangs zum Kleingewésser ist die Einzaunung des Grundstiicks fir Kleintiere
durchiéssig zu gestalten.

V3 Transparente Einfriedungen (z. B. Stabgitterzdune, Maschendrahtziune etc.) des
Grundstiicks sind ohne Sockel zulassig. Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass
diese fiir Kleinsduger durchléssig sind.

(§ 97 Abs. 1 Nr. 1 BbgBD)
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Schutzgut Boden

Die geplanten Malnahmen V1 und V2 dienen auch der Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen der Planung auf den Boden. Auf diesen Flachen werden die
bestehenden Bodenstrukturen und -funktionen langfristig gesichert.

Zur Begrenzung der maximal zuléssigen Versiegelung auf der Flache fur Versorgungsanlagen
kann durch Festsetzung nicht vollstindig versiegelter Flachen eine nicht quantifizierbare
Eingriffsminderung erreicht werden.

V4 In der Flache fir Versorgungsanlagen ist die Befestigung von Wegen und
Stellplatzfléichen nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau (z. B. wassergebundene
Decke, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Schutzgut Wasser
Die geplanten Manahmen V1, V2 und V4 dienen auch der Vermeidung und Verminderung der

nachteiligen Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushait.

Nach § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesefzes ist "soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen
Niederschiagswasser zu versickern". Hierfur ist im Nordosten des Grundstiicks eine naturnahe
Versickerungsfléche festgesetzt.

Schutzgut Klima/Luft
Die geplanten MaBnahmen V1, V2 und V4 dienen auch der Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen der zusétzlichen Versiegelung auf den Klimahaushailt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die geplanten Mafnahmen V1 und V2 dienen auch der Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen der zusatzlichen Bebauung auf das Landschafts- und Ortsbild. Die
Sichtschutzfunktion des Waldbaumbestands wird mit den Festsetzungen erhalten.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Den Anforderungen der Naturschutzgesetzgebung entsprechend miissen Ausgleichs- und Er-
satzmafBinahmen im réumlichen, zeitlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriff
stehen. Der zu leistende Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen resultiert aus den durch
die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen und Verlusten von Naturhaushalt und
Landschaftsbild. Insgesamt sind solche Mallnahmen zu wéhlen, die unter Wahrung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung den Zielen der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung
am besten Rechnung tragen, wobei sowohl eine quantitative wie qualitative Kompensation
erfolgen  soll. Nach  Durchfihrung der  beschriebenen  Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen verbleiben folgende Eingriffe, die durch Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalRnahmen kompensiert werden miissen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

- Verlust von naturfernem Kiefernforst im Bereich der (iberbaubaren Flachen fiir
Versorgungsanlagen = 402 m?
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Waldfldchen
- Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart = 8.387 m?

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan forstrechtlich zu qualifizieren. Gem4&R § 8 Abs. 2 L WaldG
steht der Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gleich, wenn in
einem rechtkréftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung vorgesehen
ist, sofern darin die hierfir erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum
Ausgleich der der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind.

Zur Eingrifiskompensation ist innerhalb des betroffenen Naturraums eine Erstaufforstung von
9.387 m? und die dkologische Aufwertung bestehender Waldfléchen von 25.255 m? erforderlich.

Da im Stadtgebiet von Zossen keine geeigneten Erstaufforstungsfléchen verfiigbar sind, wurden
durch den Zweckverband geeignete Erstaufforstungsflidchen und Fléchen fir den Waldumbau
innerhalb des betroffenen Naturraums ,Mittlere Mark" vertraglich gesichert. Es handelt sich um
bereits forst- und naturschutzrechtlich genehmigte MaRnahmen. Die Erstaufforstungsfidche liegt
im Landkreis Potsdam-Mittelmark in der Gemarkung Treuenbrietzen. Entwickiungsziel fir diese
Flache ist die Erstaufforstung mit Kiefern (8.000 Stck/ha) im Pflanzverband ca. 2m x 0,5m

Abb. 4 Erstaufforstungsflache Gem. Treuenbriezen, Flur 18, Flst. 32

33/39



Stadt Zossen, OT Lindenbriick, BP ,Wasserwerk Lindenbriick® — Umweltbericht

31.01.2018

Die Fléche zur Durchfiihrung waldverbessernder Manahmen liegt im Landkreis Teltow-Flaming
in der Gemarkung Holbeck (Gemeinde Nuthe-Urstromtal). Entwicklungsziel ist die Umwandlung
einer Fichtenkalamitétsfliche in einen Laubholzbestand sowie die Pflanzung eines Waldrandes
mit Stileiche, Hainbuche und Birke in reihenweiser Mischung.

Abb. 5 Flache fiir WaldumbaumaBnahmen, Gem. Holbeck, Flur 4, Fist. 5/3

Tabelle 11: Fléchen fiir Waldausgleich

verainbarung

aufforstung mit Zweckverband Kom-
plexsanierung mittlerer Stiden Zossen,

Koémerschaft des sffentlichen Rechts,
r ki ‘

Entwicklungsziel

Erstaufforstung mit Kiefer 2/0 8.000
Stck/ha, Pflanzverband ca. 2m x 0,5m

Erstaufforstung Waldumbau
Gemarkung Treuenbriezen, Fiur 18, Fist. 32 Holbeck, Flur 4, Fist. 5/3
Landkreis Teltow-Fléming Teltow-Flaming
Naturraum Mittlere Mark Mittlere Mark
Fliiche 9.387 m? 25.255 m?
Eigentiimer ' - T T
/Nutzungsberechtigter : - A
Erstaufforstungsantra beantragt beantragt
Reservierungs- Vertrag Uber die Vormahme einer Ersatz- | Vertrag tber die Vomahme von Waldum-

baumafnahmen mit Zweckverband Kom-
plexsanierung mittlerer Stden Zossen, K6r-
pe-erhaft des tffentlichen Rechts,* = r
/ )- J hl

Umwandlung einer Fichtenkalamit&tsf4che in
einen Laubholzbestand

Pflanzung eines Waldrandes mit Stileiche,
Hainbuche und Birke in reihenweiser Mi-
schung

Planung und Umsetzung

Ab Frithjahr 2019

Durchfithrung der MaBnahme ab Frihjahr
2019 (richtet sich nach der Verflgbarkeit der

Pflanzsortimente)
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Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmaSnahmen

Bei allen Baumaflnahmen sind Waldbaumbesténde auf Vorkommen geschiitzter Lebensstitten
zu untersuchen. Vor Rodungsbeginn sind Baume (Stammdurchmesser > 50 cm) mit Baumhdhlen
oder gréReren Stammrissen auf Winterquartiere von Flederm&usen zu kontroliieren. Solite das
Vorhandensein von Flederméusen festgestellt werden, sind artspezifische MaRnahmen in
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde durchzufiihren (Umsetzen in andere Winterquartiere,
Verbringen in Stammabschnitten und sichern vor Prédatoren).

Végel und Flederméuse
Fortpflanzungsstétten von Fledermausarten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen, kénnen aber,

da z.B. Spechththlen sehr rasch neu entstehen kénnen, nicht ausgeschlossen werden. Daher ist
von einem Verlust von zumindest zeitweilig genutzten Fortpflanzungsstétten sowie Ruhestitten
auszugehen.

Bei einer Féllung von Héhlenbdumen sind als Ersatz je Baumhohle ein Fledermauské&sten und
eine Nisthdhle entsprechend dem Artenpotenzial an einem geeigneten Altbaum auf dem Grund-
stiick anzubringen.

AV 1 Zum Schutz von Végeln und Fledermausen ist das Roden von Gehdlzen im
Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar durchzufiihren.

Schutzgut Boden

- Volisténdiger Verlust der Bodenfunktion auf zuséatzlich bebaubaren Fiéchen auf der
Flache fir Versorgungsanlagen. Unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Kompensationsrelation von 1:1 ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 2.838 m?

Mafinahmen zum Ausgleich durch Entsiegelung stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfiigung. Gem.
HVE kann der Ausgleich in das Schutzgut Boden im Verhéltnis 1:2 durch flichige Geholzpflan-
zungen kompensiert werden, da dadurch wesentliche Bodenfunktion aufgewertet werden. Hierzu
ist die Anlage von 5.676 m? fidchiger Gehélzpflanzungen erforderlich.

Infolge der trotz weitgehenden Erhalts der Waldb&ume im Plangebiet nach Landeswaldgesetz
erforderlichen Waldumwandlung werden 9.387 m? innerhalb des Naturraums ,Mittiere Mark” neu
aufgeforstet.

Die Erstaufforstung dient der Aufwertung von Bodenfunktionen ist auf den auf den erforderlichen
naturschutzrechtlichen Ausgleich anzurechnen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist damit
ausgeglichen.

6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Unter Beriicksichtigung des Ziels, eine zuklnftige Entwicklung des Wasserwerks zu erméglichen und die
gesamten fr den Betrieb erforderlichen Fléchen durch Einfriedungen zu sichem, bestehen gegeniiber der
vorliegenden Planung keine echten Altemativen.
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6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Auf der Ebene des Bebauungsplans wurden im Rahmen der Umweltpriifung keine technischen
Verfahren eingesetzt.

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan umfasst verschiedene
Bearbeitungsstufen:

Bestandsaufnahme und Bewerten des Plangebietes, teilweise auch angrenzender Bereiche;
Beachten fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Standards;

Auswerten der faunistischen Untersuchung zum Plangebiet;

Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum
Planverfahren, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Festsetzungen im Bebauungsplan;

5. Einzelabstimmungen mit Behorden.

hPoON~

Die Methoden der verwendeten Fachgutachten umfassen u.a.:
- Empirische Bestandsaufnahmen vor Ort,
- Biotopbewertung, verbal-argumentative Bewertung.

6.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Das sog. "Monitoring” nach § 4 ¢ BauGB bezieht sich auf die nachtrigliche Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen des Plans und soll die Gemeinde veranlassen, bei
unvorhergesehenen Auswirkungen zu reagieren. Damit besteht der primére Anwendungsbereich
des Monitorings darin, die prognostischen Folgenabschétzungen bei der Planaufstellung im
Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Sollte die tatséchliche Entwicklung nicht mit den
prognostizierten Folgen ibereinstimmen, soll dies nicht zu Lasten der Umwelt gehen, sondem
der Gemeinde Anlass geben, behebend einzuschreiten.

Unter Berlcksichtigung der generellen Ziele der Planaufstellung, der Ergebnisse der
Umweltprifung und auf Grund der bundesrechtlichen Vorgabe der Beschrénkung der
Uberwachung auf erhebliche Umweltauswirkungen sowie unter Berlicksichtigung der bisherigen
Stellungnahmen der Behorden im Planungsprozess ergibt sich aus Sicht der Stadt bisher kein
Erfordernis entsprechender Uberwachungsmafnahmen im Sinne des Baugesetzbuches.

6.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Umweltprifung der Planung l&sst sich foigendermaRen zusammenfassen:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung des
Bestands sowie fiir eine mdgliche Erweiterung der technischen Anlagen des Wasserwerks
geschaffen werden. Die Planung dient der mittel- bis langfristigen Sicherung des gesamten
Flurstlicks fur die betriebsbedingte Nutzung zur Gewinnung und Aufbereitung von Grundwasser
und damit der umweltgerechten Versorgung des Einzugsgebiets mit Trinkwasser.

Die geplante Waldumwandlung ist Voraussetzung fiir die Erfullung der Sicherheitsbelange des
Eigentimers. Eine Einzéunung der zu den betrieblichen Anlagen des Wasserwerks gehérenden
bewaldeten Versickerungsflache im Nordosten des Grundstiicks ist nach Landeswaldgesetz nicht
méglich. Die Einz&unung des Grundstiicks wird so gestaltet, dass sie fur Kleinséuger und andere
Kleintiere durchléssig bleibt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstiick des Wasserwerks

Lindenbriick mit einer Gréke von ~ 2,06 ha.

Zur Ermittiung und Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

im Rahmen der Umweltprifung wurden naturschutzfachliche und faunistische Untersuchungen

durchgefiihrt. Im Ergebnis davon wurden die planbedingten Auswirkungen auf die Natur und die

Landschaft ermittelt und bewertet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen der Planung sind zu erwarten:

- Der planbedingte Verlust von 402 m? Kiefernforst innerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Flache im Versorgungsgebiet.

- Der Verlust und die Beeintréchtigung von Boden als Puffer, Speicher und Versickerungsfliche
fur Regenwasser durch die zuldssige Uberbauung einer Fliche von maximal 2.838 m?
innerhalb des Versorgungsgebietes.

- Die planbedingte Umwandlung von 9.387 m? Kiefernforst innerhalb des Plangebietes in eine
andere Nutzungsart (private Grlinflaiche mit Pflanzbindung).

Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der voraussichtlich nachteiligen Planaus-

wirkungen ist es erforderlich, zweckentsprechende Festsetzungen innerhalb des Plangebietes zu

treffen und erforderliche Ausgleichsmanahmen auBerhalb des Geltungsbereiches der Planung
2u sichern. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Ma3nahmen:

Ausgleich nach Landeswaldgesetz

Die geplante Inanspruchnahme und Umwandlung der Waldfléche wird durch eine Erstaufforstung
im Verhélinis 1:1 ausgeglichen. Hierflr wurden durch den Zweckverband in Zusammenarbeit mit
dem Forstbiro Eftrich eine 9.387 m? grofle Erstaufforstungsfliche und Fldchen fir
WaldumbaumaRnahmen zur &kologischen Aufwertung bestehender Waldflichen in einer GréRe
256.255 m* im Naturraum Mittlere Mark vertraglich gesichert. Die Durchfithrung der MaRnahmen
Flachen soll im Frahjahr 2019 erfolgen und wurde vertraglich mit dem Zweckverband gesichert.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Neben der anrechenbaren Erstaufforstung und den waldverbessernden MaRnahmen auerhalb
des Plangebietes wird im Bebauungsplan fir die privaten Griinflichen eine Pflanzbindung
festgesetzt, um den vorhandenen Waldbaumbestand zu sichern.

Die nach Landeswaldgesetz erforderliche Erstaufforstung ist dabei zugleich Ausgleich fir die
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen gelegenen Waldbestand von 402 m? (Schutzgut
Pflanzen und Tiere), der mit den Festsetzungen des Bebauungsplan iberbaut werden kann
sowie fir den geplanten Eingriff in das Schutzgut Boden. Die zum volistdndigen Ausgleich
erforderliche Entsiegelung von 2.838 m? kann durch fldchige Gehdizpflanzungen auBerhalb des
Plangebietes im Umfang von 5.676 m? ausgeglichen und ersetzt werden.

Mit der nach Landeswaldgesetz erforderlichen Erstaufforstung von 9.387 m2 und der
Skologischen Waldverbesserung auf einer Fidche von zusatzlich 25.255 m? sind auch die mit der
Planung vorbereiteten Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen volisténdig kompensiert.

Sonstiges

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirde die Plangebietsfliche weiterhin als Wasserwerk
genutzt werden. Der Umweltzustand wirde sich gegeniber dem derzeitigen Status
voraussichtlich nicht veréndern.

Unter Beriicksichtigung der Ziele des Bebauungsplanes den Bestand aller Betriebsanlagen zu
sichern, betriebliche Erweiterungen zu erméglichen und eine Einzaunung des Betriebsgeléndes
zur Wahrung der Sicherheitshelange des Zweckverbandes KMS zu errichten, bestehen
gegeniiber der vorliegenden Planung keine echten Alternativen.
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Fazit
Zum Abschluss der Umweltpriifung der vorliegenden Planung ist einzuschitzen, dass die vo-

raussichtlich absehbaren erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelbar und ein-
grenzbar sind, deren Wirkung vermieden, vermindert und an anderer Stelle ausgeglichen werden
kann und dass letztendlich von der Planung insgesamt keine Umweltauswirkungen zu erwarten
sind, die eine Durchfiihrung des Planverfahrens unmdglich machen.

Unter Beriicksichtigung dieser Gesamteinschatzung und der Ergebnisse der Umweltpriifung ist
eine Erforderlichkeit zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans auf die Umwelt nicht gegeben.
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6.3.4 Quellenverzeichnis zur Umweltpriifung

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG: Biotopkartierung Brandenburg. (Kartierungs-
schliissel, Stand: Méarz 2011)

LRP (2006): Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark — Band 1 und 2. Landkreis Potsdam-
Mittelmark, Fachdienst Naturschutz. Bearbeitung: Umland — Biiro fir Umwelt- und Landschafts-
planung

LP (2016): Landschaftsplan der Stadt Zossen. Bearbeitung:
L

MINISTERIUM FUR STADTENTWICKLUNG, WOHNEN UND VERKEHR DES LANDES BRAN-
DENBURG (MSWV): Textliche Festsetzungen zur Griinordnung im Bebauungsplan. Arbeitspa-
pier 1/01

MLUR (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELTSCHUTZ UND RAUMORDNUNG)
(2003): Steckbriefe Brandenburger Boden, Sammelmappe. Potsdam.

MLUV (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ)
{2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, Potsdam.

MUGV (Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg)

(2015). Managementplan fir das Gebiet: ,GroRer und Kleiner Moggelinsee®, landesinterne Mel-
de-Nr. 192, EU-Nr. DE 3847-306 - Kurzfassung
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Rechtsgrundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
GVBL.I/13, [Nr. 03]), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25.Januar 2016

(GVBL.I/16, [Nr. 5])
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