Betreff:

Offenlagebeschluss fiir den Bebauungsplan "Wohngebiet Glienicker Strale - 1. BA" im GT

Dabendorf

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,WWohngebiet Glienicker StralRe - 1. BA*, der Plan mit der Be-
griindung, wird in der vorliegenden Form gebilligt.

und

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Glienicker Stralle — 1. BA* wird geméaR § 3 (2)
BauGB fiir die Offentlichkeitsbeteiligung im Rathaus ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt orts-
Ublich im Amtsblatt der Stadt Zossen. Parallel erfolgt die Beteiligung der Behérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf

X besteht nicht

STADT ZOSSEN BESCHLUSS-NR. 102/19
VORLAGE offentlich
von: Bauamt
| Biirgermeister | Rechts- und Kammerei Bauamt Wirtschafts- | Ordnungsamt
- Personalamt forderung N
far
Beratungsfolge:
Gremium Datum Sitzung | Zustindigkeit Abstimmung TOP
(JIN/E)
Ortsbeirat Zossen Anhérung und o]
Stellungnahme
Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung 06.11.2019 Beratung und 0
und Wirtschaftsférderung der Stadt Empfehlung
Zossen
Hauptausschuss der Stadt Zossen 21.11.2019 Beratung und o)
Empfehlung
Stadtverordnetenversammlung der 04.12.2019 Entscheidung (o}
Stadt Zossen

Bestétigung nach Beschlu_ssf_assung Bestétigung nach Beschlussfassung

Blrgermeisterin | Vors. d. Stadtverordnetenversammiung

00043316



Begriindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von den Stadtverordneten auf ihrer Sitzung am
13. Méarz 2019 beschlossen.

Mit Schreiben vom 03.Mai 2019 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form der Offenlage im Rathaus vom 06. Mai
2019 bis einschlieBlich 07. Juni 2019.

Die Ergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden bei der Erstellung des vorliegenden
Planentwurfs berticksichtigt.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der Haushalts-

stelle:

Hinweis:
Die beigefugten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweifte Inhalte sind der Stadt

Zossen bekannt.

Anlage:
Planwerk Stand 18.10.19
Begrindung Stand 18.10.19
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EXEMPLAR FUR DIE OFFENTLICHKEIT
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BEBAUUNGSPLAN "Wohngebiet Glienicker Strafe - 1. BA"
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA®
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe ~ 1. BA*

1. Aniass der Planung und Verfahren
1.1 Anlass

Mit dem Bebauungsplan soll Planrecht fiir die Fliche einseitig der ,Glienicker StraBe" ge-
schaffen werden.

Durch den Bebauungsplan soll der Nachfrage an Baugrundstiicken nachgegangen werden
und das Angebot an Baugrundstiicken im stidtischen Bereich vergroBert werden. Zusétz-
lich wird die ErschlieBung des Gebiets gewahrieistet.

2.2 Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S.3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI I Nr. 75 S.3786)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Pianinhal-
tes Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, (BGBI. 2017 1. S. 1057)

- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
Nr. 51 S. 2542) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes v.
13. Mai 2019 (BGBI I S. 706)

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013
(GVBI.1/13, [Nr. 03], ber. (GVBI.I/13 [Nr. 21])) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 5
des Gesetzes v. 25.01.2016 (GVBI. I/16 [Nr. 05])

- Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juli 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
Zes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39])

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Nachdem der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) durch Verkiindung
am 2. Juni 2015 riickwirkend wieder in Kraft getreten ist, ergeben sich die Erfordernisse
der Raumordnung, die die Grundlage der landesplanerischen Beurteilung bilden, insbe-
sondere aus folgenden rechtlichen Grundlagen:

e Raumordnungsgesetz vom 22, Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 vom 20. Juli 2017 (BGBL. I S. 2808),
Landesentwicklungsprogramm 2007 (GVBI. I S. 235),

Verordnung {ber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 27. Mai
2015 (GVBL. II - 2015, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009.

* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) 2019

(GVBLI. II - 2019, Nr. 35)

Grundsédtze der Raumordnung bezogen auf das Plangebiet:
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA"

e Anschluss neuer Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete. - Ziel 4.2 LEP
B-B

* Entwicklung von Wohnsiedlungsfiichen in Zentralen orten ohne Gestaltungsraum
Siedlung. - Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP B-B

Fur das Plangebiet sind nach Festlegungskarte 1 zum LEP B-B keine fldichenbezogenen
Darstellungen zum Freiraumverbund und Hochwasserschutz getroffen.

Die Stadt Zossen ist gem&B LEP B-B Mittelzentrum. ~ Ziel 2.9 LEP B-B

Ziele der Raumordnung stehen dem Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt nicht entge-
gen.

Die brandenburgische Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 ist am 01. Juli 2019 in Kraft getreten.
Auch die Ziele der Raumordnung des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Regionaiplanung

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid
vom 18.06.2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Fldming 2020 wurde im Amtsblatt
fir Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und tritt mit seiner
Bekanntmachung in Kraft.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat am 05. Juli 2018 den Regionalplan
»Havelland-Fldming 2020" fiir unwirksam erkidrt und wurde mit dem Beschluss vom
21.03.2019 des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichts, der Regionalen Planungsge-
meinschaft zugegangen am 02.05.2019, die Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkon-
trollverfahren gegen den Regionalplan ~Havelland-Fidming 2020 in einem Fall zuriickge-
wiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskriaftig
geworden,

Somit liegen fiir die Region Havelland-Fidming bis auf weiteres keine Ziele und Grundsit-
ze der Regionalplanung vor.
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA®

2.2 Flichennutzungsplan

Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB grundsdtzlich aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Im FNP der Stadt Zossen ist die Plangebietsfliche als Wohnbaufldche dargestellt.

Es ist keine Berichtigung erforderlich.

.;5?9;_ R P

—

R

/ 4 L' 5 Im |

., -
b S\
Auszug aus dem Flachennutzungsplan - 2. Anderung mit Darstellung des Plangebiets

3. R&umlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA" liegt nordlich der Stadt Zos-
sen im Gemeindeteil Dabendorf. Das Plangebiet liegt direkt an der ,Glienicker StraBe",
die Richtung Westen und Siiden orientiert ist. Die ErschlieBung zur Innenstadt von Zos-
sen ist mit der BundesstraBe 96 gegeben.
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker Strafe - 1. BA*

15 Drosselweg
16 Pappelallee
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Auszug aus dem StraBen-Faltplan Ausgabe 2018/2019 — BVB Fachverlag fiir kemmunale Information /
kommunaler INFO Plan

Auszug aus der Liegenschaftskarte ~ Rechtsinhaber: Land Brandenburg

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von 1,76 ha
Es sind folgende Flurstiicke betroffen:

Flur 2: 314
Flur 3: 2,3und4

- Seite 7



Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA"

4. Stddtebauliche Bestandsaufnahme/Analyse

4.1 Bestehende Nutzungen

A f“ e o
. B
Auszug aus der Luftbildaufnahme ~ Rechtsinhaber: Land Brandenburg

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut. Der Planungsraum ist eingebettet in einen Be-
reich der im Norden und Osten durch Wohngeb&ude gepragt wird. Im Westen grenzt der-
zelt nicht genutzte Fldchen (Ackerbrache) sowie im Stiden nicht bebaute Fliche an.

4.2 Geologie und Topografie

Geologie

Die vor etwa 230.000 Jahren einsetzende Saale Kaltzeit fithrte zu einer zweimaligen
Uberfahrung des Gebietes durch die Gletscher, wobei der erste VorstoB noch nahezu die
Ausdehnung der Elster Kaltzeit erreichte, wihrend der zweite VorstoB nur noch bis auf
die Héhe von Bad Muskau reichte. Die gréBte Bedeutung fiir das Plangebiet erreichte je-
doch die dritte Kaltzeit. Die Weichsel Kaltzeit erreichte in einem ersten VorstoB die Ge-
gend um Guben, sodass sich im Bereich um Forst ein breites Urstromtal herausbilden
konnte. Zossen liegt nérdlich des Baruther Urstromtales im Bereich der Urstromtalung,
im Untergrund sind daher Hochflichensande und -kiese mit kleinrdumig eingelagerten
Mergel- und Torflinsen zu erwarten. Die Lagerung diirfte eher unregelmaBig sein.

In den Bodenubersichtskarten des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
werden die Bodenverhéltnisse fir Zossen GT Dabendorf im Plangebiet wie folgt darge-
stellt:

- verbreitet Podsol-Braunerden und Braunerde-Podsole aus Flugsand; verbreitet po-
dsolige, vergleyte Braunerden und podsolige Gley-Braunerden aus Sand {iber pe-
riglaziér-fluviatilem Sand; verbreitet podsolige Regosole und Podsole aus Flugsand
Uber tiefem Flusssand

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Béden mit besonderen Eigenschaften.
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA*

Topografie

Das Plangebiet stellt sich als relativ eben dar, die H6henunterschiede sind eher gering.
Parallel zur ,Glienicker StraBe™ an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze liegt eine durch-
gehende Bdschung, mit einem Héhenunterschied von ca. 1 m unterhalb der StraBenbe-
festigung.

5. Planung
5.1 Stidtebauliches Konzept
Mit dem Bebauungsplan werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:

* Schaffung aller planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes.

Die kiinftigen Wohngrundstiicke, auf denen die Errichtung von Wohngebauden als Einzel-
und Doppelhduser zuldssig sein soll, werden (iber vorhandene sowie geplante offentliche
Verkehrsfldchen erschlossen werden.

Es wird eine weitere umlaufende o6ffentliche Verkehrsfliche (RingstraBe) entlang des
mittig des Plangebiets liegende Flurstiicks 3 von insgesamt 2.774 m2 vorbehalten und
mit der bereits vorhandenen westlich des Plangebiets gelegenen ,Glienicker StraBe" an-
geschlossen. Die Festsetzung erfolgt, um eine den Anforderungen fiir Wohngebiete erfiil-
lende verkehrliche ErschlieBung und eine Weiterfilhrung in die tieferen Grundstiicksberei-
che fiir den 2. BA zu ermdéglichen. Auch diese Fldchen sind im wirksamen Flichennut-
zungsplan der Stadt Zossen als Wohnbauflichen dargestelit.

Die kiinftigen Wohngrundstticke besitzen mindestens eine Fliche von 750 m2 und sind an
eine offentliche Verkehrsflidche angeschlossen.

5.2 VerkehrserschlieBung

Die Verkniipfung des Planungsgebietes mit dem stddtischen StraBennetz erfolgt Gber die
KreisstraBe (K 7234) ,Glienicker StraBe" und einer zusétzlich geplante mittig umlaufende
StraBe (RingstraBe), die mit zwei Punkten an die ,Glienicker StraBe"™ sowie zwei direkt an
die KreisstraBe (K 7234) anzulegenden Grundsttickszufahrten angebunden wird.

Fir den erforderlichen spateren StraBenausbau im Quartier wird die benétigte Flache
umlaufend entlang des Flurstiicks 3 als éffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweck-
bestimmung: Mischfldche (M) festgesetzt.

Die geplanten Zufahrten sind mit dem zustindigen StraBenbaulasttrager Landkreis Tel-
tow-Flaming abzustimmen.

Fur die Schaffung neuer oder die Anderung bestehender Zufahrten kann die StraBenbau-
behérde hinsichtlich der értlichen Lage, der Art und der Ausgestaltung Auflagen erteilen.

Die Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsfidche ist entsprechend DIN 14090 i. V.
m. der Richtlinie Gber Fldchen fir die Feuerwehr zu planen und nachzuweisen. Die Zu-
fahrt nach Bauordnung muss gewéhrieistet sein. Dies betrifft insbesondere die Objekte
die weiter als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind.

Das Plangebiet ist liber eine fuBlaufig erreichbare Bushaltestelle «Dabendorf, Kurve® an
den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Die Bushaltestelle wird entsprechend aktuellen Fahrplan des VBB durch 3 Linien bedient
und bietet u.a. die Erreichbarkeit des Bahnhofs Dabendorf an und damit ein Zugang zum
Schienenpersonennahverkehr mit éffentlichem Verkehrsmittel gewshrleistet.

In der Planung, Ausfiihrung und Ausstattung ist ein barrierefreier Verkehrsraum gemas
§§ 1 und 5 Brandenburgisches Behindertengleichstellungsgesetz (BbgBGG) herzustellen.
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker Strage - 1. BA*

5.3 Ver- und Entsorgung

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 12 kdnnen die Versorgungsflachen, einschlieBlich der Fidchen fiir
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-wdrme-Kopplung festgesetzt werden.

Solche Flachen werden im Bebauungsplangebiet nicht festgesetzt.

Das Plangebiet liegt nérdlich des Stadtzentrums von Zossen im Gemeindetelil Dabendorf
und uberplant eine meist als Ackerbrache definierte Flache.

Die Anbindung des Plangebiets an das 6ffentliche Trink- und Abwassernetz kann erfolgen.
Die Herstellung der erforderlichen Hausanschliisse ist beim Zweckverband KMS Zossen
zu beantragen.

Im Plangebiet befindet sich keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH.

Fir eine potentielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind BaumaBnahmen innerhalb
des Plangebiets, mit allen notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.

Die Leitungsfiihrung ist in den Gehwegbereich oder in einem unbefestigten Randstreifen
auf einer StraBenseite mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m vorzusehen.
Eine ErschlieBung erfolgt grundsétzlich erst nach der Vorlage entsprechender Anzeige des
Baubeginns und Ablaufs.

Die Loschwasserversorgung - und vorbehaltung ist entsprechend den ortlichen Verhilt-
nissen gemaB § 2 Abs. 1 und 2 BbgBKG zu erbringen.

Eine Bereitstellung einer entsprechenden Loschwassermenge aus dem ortlichen Trink-
wassernetz ist nicht garantiert. Es wird nur zur Erstbrandbek&mpfung bis zum Druckab-
fall im Netz Léschwasser zur Verfligung gestelit.

Ein Loschwasserbrunnen (800 I/min) ist in der ,Glienicker StraBe™ vorhanden.
Eine erhdhte Brandlast oder Brandgefshrdung besteht nicht. Es ist keine besondere
Loschwasserversorgung- oder bevorratung erforderlich.

Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind Vegetationsflachen, begriinte Hoffla-
chen und teilweise wasserdurchlissige Befestigungsfldchen als Versickerungsflichen zu
nutzen. Nach § 54 (4) BbgWG ist anfaliendes Niederschlagswasser grundsétzlich zu ver-
sickern, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen.

Niederschlagswasser von der é6ffentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist gemiB § 54
Abs. 4 BbgWG zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach § 54 Abs. 4 Satz 1
BbgWG oberflachig zu versickern.

5.4 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.4.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird der Gebietstyp festgelegt. Diese

Festsetzung stellt damit einen der wichtigsten Inhalte des Bebauungsplanes dar und um-
fasst die Ausweisung und Abgrenzung des Baulandes.
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5.4.2. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wird angestrebt, ein Gebiet zu schaffen,
in dem vorwiegend Wohnen und die unten genannten Nutzungen entweder allgemein
oder ausnahmsweise zuldssig ist.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein zuléssig sind:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Nach § 1 Abs. 9 Nr. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die sonstigen nicht stérenden Ge-
werbebetriebe ausnahmsweise zuléssig sind.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fir Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulassig sind.

5.4.3 lberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23
BauNVO)

Mit den Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden die bebaubaren Bereiche des Bau-
grundstiickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick geregeilt.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgelegt. Die Baugrenzen verlaufen parallel zu den offentlichen Verkehrsflachen,
mit einem Abstand von 3-5 m.

5.4.4 Mag der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. i Nr. 1 BauGB
i.V. mit § 16 BauNVO)

Zum MaB der baulichen Nutzung gehéren Grundflichenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse, und die Geschossflichenzahl (GFZ2).

Die Grundfidchenzahl spiegelt die Uberbauung der Grundstiicke wider. Sie gibt an, wie
viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche zuldssig - sind und
Uberbaut werden diirfen. Die zuldssige Grundfldche ist der Wert in m2, der durch bauli-
che Anlagen berdeckt werden darf.

Die Geschossfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfliche je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind. Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen der Ge-
bdude in allen Geschossen zu ermitteln.

Unter Bericksichtigung der umgebenden Bebauung wurde eine Geschossigkeit mit zwei
Geschossen als HochstmaB festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung orientiert sich an einer
flaichensparenden Bauweise, aber dennoch der Nachfrage entsprechenden Ausnutzung
der Grundstiicke und einer Sicherstellung der Mdglichkeit fur einen Dachgeschossausbau.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Eine GFZ wird nicht
festgesetzt, da eine Festsetzung der Geschossigkeit ausreichend ist.
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Die nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO mdgliche L"Jberschreitung der GRZ durch Neben-
anlagen um 50%, wird fiir das Allgemeine Wohngebiet nicht ausgeschlossen.

Bauordnungsrechtliche Abstandsflachenregelungen bleiben unberiihrt. Diese sind in den
folgenden Bauantragsverfahren zu beriicksichtigen.
5.4.5 Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In einem Bebauungsplan kann eine offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt wer-
den. In der offenen Bauweise (o) werden die Gebiude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. (§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO).
Die Lénge der bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppel-
hduser (ED) zuléssig.

5.4.6 Baugrundstiicke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In einem Bebauungsplan kénnen Festsetzungen von Mindest- und HéchstmaBen fiir die
GréBe, Breite oder Tiefe von Baugrundstiicken getroffen werden. Es sind keine Reglungen
zum MaB der baulichen Nutzung gemaB 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Im Geltungsbereich wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die Baugrundstii-
cke eine MindestgriBe von 750 m2 aufweisen.

5.4.7 Fléchen fiir Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In allen Baugebieten sind solche untergeordneten Nebenanlagen zuldssig, die der Nut-
zung eines Grundstiickes dienen. Das sind bei einem Wohnbaugrundstlick z. B. Fahrrad-
schuppen, Gartengeratehduschen, Sitzplatz, Mauern und Wege etc.

Da im vorliegenden Bebauungsplan keine speziellen Regelungen zu diesen untergeordne-
ten Nebenanlagen getroffen werden, kénnen diese untergeordneten , Grundstiicksneben-
anlagen™ auf allen Fldchen zugelassen werden.

5.4.8 Verkehrsfldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen des Wohngebietes werden als dffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung: Mischfliche (M) festgesetzt. Fiir die nérdliche und siidli-
che ErschlieBungsstraBe wird die bereits vorhandene Grundstuicksteilung in das Gemein-
deeigentum genutzt und mit der westlichen ErschlieBungsstraBe eine Verbindung (Ring-
straBe) gebildet.

Fir die offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (M) ist eine Fahr-
bahnbreite von 4,50 m und eine seitliche Entwasserung in Graben sowie Anpflanzfestset-
zung zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen mit einer Gesamtbreite von 9,00 m geméaB
RASt 06 - 2.1 WohnstraBe vorgesehen. Zusitzlich werden zwei Zufahrten zur Erschlie-
Bung der jeweiligen zwei Grundstiicke direkt von der »Glienicker StraBe" festgesetzt.

5.5 Nachrichtliche l'.'lbernahmen, Kennzeichnungen

5.5.1 Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Baudenkmale

Im B-Plangebiet ,Wohngebiet Glienicker StraBe ~ 1.BA" sind keine Baudenkmale vorhan-
den.
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Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im B-Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfirbun-
gen, Holzpfihle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstédnde, Knochen u. &.
entdeckt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde der Kreis-
verwaltung und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren flir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
5.5.2 Altlasten / Munitionsverdacht

GemadaB § 9 Abs. 5 BauGB sollen im Bebauungsplan Fldchen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt.,

Im Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Kampfmitteln gege-
ben.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen,
dass es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung
von Schéden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 09.11.2018 (GVBI. 1I/18), verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriih-
ren und deren Lage zu veréndern. Diese Fundstelle ist gemaB § 2 der genannten Verord-
nung unverziglich der ndchsten rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.
Bei Notwendigkeit ist eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber ent-
scheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behdrde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachstflichenkar-
te. Diese Einschétzung gilt auch fiir zuklinftige Anderungen dieses Planes.

5.6 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt in einem von Wohnbebauung geprégtem Gebiet. Insgesamt ist das
Quartier dem Allgemeinen Wohngebiet nach der BauNVO zuzuordnen. Es ist von gewerb-
lichen Immissionen nicht betroffen. Durch die geplante Bebauung ist kein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen sowie Stérwirkungen fiir die Umgebungsbebauung zu erwarten.

Es sind keine Festsetzungen beziiglich des Immissionsschutzes erforderlich.
5.7 Grinordnerische Festsetzungen

GemdB § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein
Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine nachhaltigen oder erheblichen Beeintrichti-
gungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben. Die MaBnahmen greifen mit dem Beginn des
Eingriffs bzw. mit der erteilten Baugenehmigung.
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In Abhéngigkeit von der Witterungsperiode und einem ausreichenden Setzungsprofil des
Bodens sind die Anpflanzungen der Bdume und Straucher in kiirzester Frist nach Fertig-
steilung des neuen Reliefs vorzunehmen.

Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen BaumaBnah-
men und bei Verénderungen der Geléndegestalt auf DIN 18915 verwiesen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverinde-
rungen zu treffen,

Als wasserdurchléssige Beldge gelten u.a. wasserdurchléssige Pflastersysteme mit einem
Fugenanteil von mindestens 25 % bzw. 12 %, wenn das Verfugungsmaterial aus Splitt
oder Kies der Kérnung 2 bis 8 mm besteht, Porenpflaster, und Einfachbefestigungen wie
z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Die nachfolgende Festsetzung wird zur Minderung der versiegelten Flachen im Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen:

- Nicht Uberdachte Stellplétze, Terrassen, Wege, Zufahrt, Zugénge sind mit wasser-
und luftdurchldssigem Belag wie z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit 25 %
Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen herzustellen. Die Wasser- und Luft-
durchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Offentliche StraBen und Parkplétze sind in Pflasterbauweise herzustellen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den betroffenen Flichen werden folgende MaBnahmen
festgesetzt:

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ~Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA®
sind auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen je 250 m2 Grundstiicksfldche 1
standortheimischer Baum mit STU 16 oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

- Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Misch-
flache) sind je 100 m2 dieser Verkehrsfliche 2 kleinkronige Laubb&ume zu pflan-
zen.

Fur die Pflanzungen nach Satz 2 und 3 und sind ausschlieBlich Arten, sie in Anlage 1 zum
Erlass des Ministeriums fir lindliche Entwickliung, Umwelt und Verbraucherschutz zur
Sicherung gebietsheimischer Herkunft bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Land-
schaft vom 18.09.2013 genannt werden, zu verwenden.

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Be-
grindung ein eigenstidndiger Umweltbericht beizufiigen.

In einer Umweltprifung werden gem&B § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf

. Mensch, Fauna, Flora,

. Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,

° Kultur und sonstige Sachgliter sowie

° die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzglitern

Seite 14



Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA"

ermittelt, beschrieben und bewertet.

In der Bauleitplanung finden sich diese Schutzgiiter u. a. in 88§ 1 Abs. 5 und 1a BauGB
insofern wieder, als im Umweltbericht die maglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf die vorgenannten Schutzgiiter zu beschreiben sind. Ob zu den Schutzgiitern n&here
Aussagen zu treffen sind, hangt davon ab, ob erhebliche Auswirkungen ernsthaft in Be-
tracht kommen. QualitdtsmaBstab fiir die Ermittiung der Auswirkungen ist die ,Angemes-
senheit™ dessen, was nach

° gegenwartigem Wissensstand,
° nach zeitgemaBen Priiffmethoden und
. nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes

verlangt werden kann.

Die sachgerechte Bearbeitung der Schutzgiiter garantiert eine sachliche Abarbeitung der
Abwégung, damit trégt ein sorgfiltiger Umweltbericht erheblich zur Vermeidung von Ab-
wagungsmaéngeln bei. Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB wird unter den Glie-
derungspunkten des Umweltberichtes, die sich mit den Schutzgiitern des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes beschéftigen, mit abgehandelt. Die Eingriffsregelung wird
also dann sowohi bei der Bestandsbeschreibung der Umwelt als auch bei der Beschrei-
bung der umweltrelevanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
von Eingriffen, als schlieBlich auch bei der Beschreibung der einschldgigen Festsetzungen
fliir das Vorhaben ,abgearbeitet®. Ein eigenstdndiges Kapitel zur Eingriffsregelung in der
Begriindung erlibrigt sich damit.

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stadt Zossen im Gemeindeteil Dabendorf. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 314 (Flur 2), 2, 3 und 4 (Flur 3) der Gemarkung
Zossen mit einer GroBe von rund 1,76 ha. Die Flidche wird im Osten von der »Glienicker
StraBe™ begrenzt. Im Norden grenzt umliegende Bebauung mit Garten, im Siiden und
Westen nicht bebaute Flache, an das Plangebiet. Im Plangebiet wird ein Allgemeines
Wohngebiet sowie zu dessen inneren ErschlieBung eine weitere &ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Flachenbilanz Plangebiet

Fliache FléchengréBe in m2

Offentliche Verkehrsflache besonderer 2.774

Zweckbestimmung: Mischfléche (M)

Aligemeines Wohngebiet 14.863
17.637

6.1.2 Darsteliung der in den Fachgesetzen und -plénen festgesetzten und relevan-
ten Ziele des Umweltschutzes

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes relevanten Ziele des Umweltschutzes
ergeben sich aus Fachgesetzen und insbesondere aus den zu berticksichtigenden iiberge-
ordneten Planungen.

Fachgesetze und Fachplanungen:

Es gelten die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch und das Bun-
desnaturschutzgesetz, ergénzt durch landesrechtliche Regelungen sowie erlassene Ver-
ordnungen und Richtlinien,
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Tabelle Fachgesetze:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
Mensch Baugesetzbuch schutzes bei der Aufstellung der Bauleit-

pldne, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphédre sowie der Kultur- und Sachgiiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Beléstigun-
gen durch Luftverunreinigungen, Geriu-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und Nachbar-
schaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005

Als Voraussetzung flir gesunde Lebensver-
héltnisse in der Bevélkerung ist ein ausrei-
chender Schalischutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stidtebauliche
MaBnahmen in Form von Lirmvorsorge
und - minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Pflanzen
(biologische Vielfalt)

FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der nattirlichen Le-
bensréume sowie der wild lebenden Tiere
und Pflanzen von gemeinschaftlicher Be-
deutung zur Sicherstellung einer biologi-
schen Vielfalt und insbesondere die Erhal-
tung wild lebender Vogelarten.

Bundesnaturschutzgesetz/
Brandenburger Natur-

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage

schutzgesetz des Menschen auch in Verantwortung kiinf-
tiger Generationen in besiedelten und un-
besiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass
a. die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes,
b. die Regenerationsfihigkeit und
nachhaltige Nutzungsfihigkeit der
Naturgiiter,
C. die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstitten und
Lebensrdaume sowie
d. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind

insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturhaushal-
tes und der Landschaftspflege, insbesonde-

re
a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
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Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europé&ischen
Vogelschutzgebiete sowie

c. die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfihigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung des Bundesna-
turschutzgesetzes) zu beriicksichtigen.
Landwirtschaftliche Flichen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt
werden (Umnutzungssperrklausel).

Boden/Flédche

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele sind

- der langfristige Schutz des Bodens hin-
sichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als Lebens-
grundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen;

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Néhrstoffkreislgu-
fen;

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz);

- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte;

- Standorte fiir Rohstofflagerstitten, fiir
fand- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nut-
zungen;

- der Schutz des Bodens vor schidlichen
Bodenverénderungen;

- Vorsorgeregelungen gegen das Entste-
hen schédlicher Bodenverénderungen;

- die Férderung der Sanierung schidlicher
Bodenverdnderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétz-
licher Inanspruchnahme von Béden (Bo-
denschutzklausel). Dariiber hinaus soll eine
sozialgerechte Bodennutzung gewshrt wer-
den.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaf-
tung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrichti-
ungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Schutz der Gewésser vor vermeidbaren
Beeintréchtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirt-
schaftung von Gewdssern zum Wohl der
Allgemeinheit.
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Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
incl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und Sachgiiter
vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Im-
missionen) sowie die Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belisti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen, Licht, Wé&rme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Klima

Naturschutzgesetz

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Sicherung der Leis-
tungsféhigkeit des Naturhaushalts (und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse)
als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fiir seine Erholung.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz/
Brandenburger Naturschutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung
fir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedeiten Bereich zur dauer-
haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

BauGB

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaits

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandtelile, Bestandsanalyse
6.2.1 Menschen

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
zu subsumieren. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen sind die Ziele Wohnen und
Erholen zur Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen zu nennen.
Daraus lassen sich folgende Punkte ableiten:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion

o Erholungsfunktion

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion ist abhdngig von der Nutzungsstruktur eines Gebie-
tes.

Bei den meisten Bebauungsplinen werden Menschen, seine Gesundheit sowie die Be-
vblkerung insgesamt mittelbar von den Auswirkungen betroffen, und zwar durch Im-
missionen aller Art (z. B. Ldrm, Schadstoffe, Gerliche, Licht, Strahlung, Erschiitterungen,
Abfille).

Bei den meisten Bebauungsplénen werden Menschen, seine Gesundheit sowie die Be-
vilkerung insgesamt mittelbar von den Auswirkungen betroffen, und zwar durch Im-
missionen aller Art (z. B. Ldrm, Schadstoffe, Gertiche, Licht, Strahlung, Erschiitterungen,
Abfille).
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Vorbelastungen durch Immissionen und Luftschadstoffen:

Es sind keine Vorbelastungen vorhanden.

Klimatische Belastungen:

Bei der klimatischen Belastung des Menschen kénnen insbesondere folgende Faktoren
von Bedeutung sein:
» Auswirkungen auf Frischluftentstehungsgebiete
Auswirkungen auf Frischiuftstrome und Durchliiftung
Entstehung von lokalen Warmeinseln
Einflisse auf die Verbreitung und Verdiinnung von Luftverunreinigungen
Verschattung von Freirdumen
Entstehung von Winden (Faliwinde an Hochh&usern, Diiseneffekte)

Erholung:

Freizeit und Erholung sind wesentliche Bestimmungsfaktoren fiir die Gesundheit eines
Menschen. Sicherung und Entwicklung entsprechender Angebote gehoren deshalb seit
Langem zu den Eckpunkten stidtebaulicher Planung. Hierzu gehdrt auch die Schaffung
ausreichender altersgeméBer Spiel- und Sportméglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche,
die Erreichbarkeit von &ffentlichen Parks und anderen Griinflichen zum Spazieren oder
Verweilen. Ziel ist es unbebaute Bereiche zu erhalten, nicht mehr benétigte Flachen zu
renaturieren und Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft
zu vermeiden. Durch die Planung erfolgt keine Beeintrachtigung des Erholungswertes des
Gebietes.

Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern:

Die hauslichen Abfélle werden durch die Bewohner getrennt in Containern fiir Wertstoffe
und Restmiill gesammelt und durch den gemeindlichen Abfallentsorgungsbetrieb abgehoit
und zur weiteren Verwertung aufbereitet bzw. auf der regionalen Milideponie entsorgt.
Wahrend der Bauphase anfallende Abfille sind durch die Baufirmen zu entsorgen. Ab-
wasser werden in das zentrale Abwassernetz abgefiihrt. Beeintrachtigungen der mensch-
lichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind in dem Baugebiet nicht zu
erwarten, sodass hierdurch voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf-
treten werden.

6.2.2 Biotopkartierung

Das Plangebiet liegt nicht in Natur- und Landschaftsschutzgebieten.
Die Bestandskartierung des Arten- und Biotoppotenzials erfolgte durch 6rtliche Inaugen-
scheinnahme zwischen September 2018 und April 2019.

Im Land Brandenburg erfolgen alle Arten von Biotopkartierungen (FFH-Lebensraum-
typenkartierung, Waldbiotopkartierung, Kartierung geschiitzter Biotope) nach einer ein-
heitlichen Methode.

Die Ergebnisse der Biotopkartierung Brandenburg sind im Datenbestand "Biotope, ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG) und FFH-Lebensrdume - Ge-
samtdatenbestand" zusammengefasst.

Eine weitere Methode zur Kartierung von Biotop- und Landnutzungsdaten ist die CIR-
Luftbildinterpretation. Auf dieser Grundlage wurde der flichendeckend fiir das Land
Brandenburg vorliegende Datenbestand "Fldchendeckende Biotop- und Landnutzungskar-
tierung im Land Brandenburg (BTLN) - CIR-Biotoptypen 2009 " erarbeitet.
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Die Biotopkartierung erfolgte nach der Kartieranleitung fiir Brandenburg. Die Biotopkar-
tierungsanleitung besteht aus zwei Banden. Der Band I umfasst die Kartierungsmethode
einschlieBlich sémtlicher Schliissellisten und im Band II werden die in Brandenburg vor-
kommenden Biotoptypen ausfiihrlich beschrieben.

Das Plangebiet ist in unterschiedliche Biotoptypen unterteilt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt kartiert:

Biotopentypen und Bewertung: Quelle: GUP, Dr. Gléss Umweltplanung - Uberschlag zum Griinordnerischen
Fachbeitrag- Bebauungsplan Stadt Zossen ~Wohngebiet Glienicker StraBe - 1.BA ", Seite 6

Code Biotopbezeichnung Schutz/Ge- | Gesamtbewer-
fahrdung tung

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
RSBx | 03249/ | Sonstige ruderale Staudenfluren - III mittel
(LB) (09140) | (Ackerbrache)
Gras- und Staudenfluren

GSMA | 051422 | Staudenfluren frischer, n&hrstoffrei- - II1 mittel
cher Standorte, verarmte Auspra-
un
Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen und Baumreihen
BEG 07153 Einschichtige oder kleine Baumgrup- - III
pen
BRAL | 071412 | Allee, liickig oder hoher Anteil an § II hoch

geschadigten Bdumen, (iberwiegend
heimische Baumarten
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfldchen

OSRZ | 12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit - III Mittel
Ziergérten
OVSB | 12612 Asphaltstrafe - Y Sehr
gerin
OVWO | 12651 | Unbefestigter Weg - v gering

Die Einzelbdume wurden im Rahmen der aktuellen Vermessung des Gebietes erfasst und
die nach der Baumschutzverordnung Teltow-Fldming geschiitzten B4dume gekennzeich-
net.

Die festgestellten Biotope werden als gering bis méBig wertvoll eingestuft und bildet kei-
nen FFH-Lebensraumtyp. Der Biotoptyp Alleen und Baumreihen (BRAL 071412) liegt au-
Berhalb des Plangebiets. Die Allee flankiert die Glienicker StraBe und grenzt auBerhalb
des Plangebiets im Nordosten an.

Die Biotoptypen im Geltungsbereich sind gemaB § 32 BbgNatSchG nicht geschiitzt.
6.2.3 Tiere/Artenschutz

Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind auszuschlieBen. Besonders geschiitzte Arten sind
im Plangebiet nicht bekannt.

Es ist verboten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG):
*» wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-

Seite 20




Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA*

rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu
zerstéren

Im Plangebiet befindet sich keine Bebauung und die Fliche besteht fast ausschiieBlich
aussonstigen ruderalen Staudenfluren und Ackerbrache (03249/09140).

Lediglich an der Plangebietsgrenze zur ,Glienicker StraBe" an der Flurstiicksgrenze 3 und
4 (Flur 3) befinden sich mehrere Bdume aus Wildsaat.

Der Uberschlag zum Griinordnerischen Fachbeitrag - Bebauungsplan Zossen ,Wohnge-
biet Glienicker StraBe - 1.BA"™ von GUP Dr. Gléss Umweltplanung ist der Begriindung als
Anlage 2 beigefligt.

Fledermd&use
Es liegen gemé&B Kartenmaterial der Europaischen Fonds fiir regionale Entwicklung -

Brandenburg, Daten zur Verfiigung, die ein Vorkommen von Fledermausarten im Gel-
tungsbereich ausschlieBen.

Amphibien und Reptilien

GemaB Kartenmaterial liegt der Geltungsbereich in einem Raster, in welchem Amphibien
u.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte, Moorfrosch und Kammmolch vorkommen.
Laichgewdsser sind im Unter-suchungsraum und dessen naherer Umgebung nicht vor-
handen. Die Ackerbrache mit geschlossener ruderaler Staudenflur ohne Rohbodenab-
schnitte bietet keine besonders geeigneten Landlebensrdume fiir Kammmoich,
Moorfrosch, Knoblauchkréte und Kreuzkrote.

Als Reptilienarten wurden Waldeidechse, Blindschleiche und Ringelnatter im Raster sowie
als weitere Amphibienarten Erdkréte, Wechselkrdte, Teichmolch und Teichfrosch be-
nannt.

Insekten
Der Geltungsbereich liegt in einem Raster, in welchem u.a. Heldbock und GroBer Feuer-

falter nachgewiesen sind. Es sind keine geeigneten Habitate fiir die beiden Arten im Plan-
gebiet vorhanden.

Mollusken (Weichtiere)

Der Geltungsbereich liegt in einem Raster, in welchem u.a. die Zierliche Tellerschnecke
vorkommt. Im Untersuchungsraum befinden sich keine Gewssser. Vorkommen werden
ausgeschlossen.

6.2.4 Pflanzen

Im Plangebiet befindet sich Baum- und Strauchbestand nur am &stlichen- und siidlichen
Grenzbereich des Plangebiets.

Durch den Vermesser wurden die vorhandenen Bdume aufgemessen und die nach der
Baumschutzverordnung Teltow-Fl&ming geschiitzten Biume gekennzeichnet.

Es erfolgt im Plangebiet in den festgesetzten Baugrenzen durch die Bebauung kein Ein-
griff in die Struktur des vorhandenen Baumbewuchses.
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Zur weiteren ErschlieBung des Aligemeinen Wohngebiets ist der Alleebestand entlang der
Glienicker StraBe zu beachten. Gem&B § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG dlrfen Alleebdume
nicht beseitigt, zerstért, beschidigt oder sonst erheblich oder nachteilig beeintrachtigt
werden. Die Verkehrstechnische- sowie die MedientechnischeerschlieBung tangiert die
Alleebdume nicht.

Im Geltungsbereich miissen im Bereich der éffentlichen Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung: Mischfléche (Flurstiicke 3 und 4 - Flur 3), Bdume gefillt werden.

Den Ersatz der zu féllenden Biume regelt die Baumschutzverordnung des Landkreises
Teltow-Flaming (BaumSchvO TF).

Aufgrund ihrer Verbreitung oder ihrer Habitatanspriiche ist nicht mit dem Vorkommen
von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-RL zu rechnen.

Hinweis:

GemdB § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es u.a. verboten, Biume
auBerhalb des Waldes, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Das
gilt fir alle Gehdlze, unabhdngig davon, ob sie durch die BaumSchvO TF oder eine ge-
meindliche Baumschutzverordnung geschiitzt sind oder nicht.

6.2.5 Boden /Fliche

Im Gebiet ist das Filter-, Puffer- und Speichervermdgen des Bodens durch vorhandene
Bebauung/Versiegelung beeintréchtigt.

Der Gemeindeteil Dabendorf (Stadt Zossen) liegt im Berliner Urstromtal. Das Urstromtal
selbst wird aus méchtigen Sanden aufgebaut, die mehr als 20 Meter Machtigkeit errei-
chen kénnen. Sie sind wertvolle Grundwasserspeicher.

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Béden mit besonderen Eigenschaften.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 17.637 m2. Es gibt keine vorhandene Ver-
sieglung im Plangebiet. Im Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,25 und eine Uberschrei-
tung der GRZ durch Nebenanlagen um 50% zulissig.

Es ergibt sich eine mdgliche maximale Versiegelung von 8.348 m?2

Bezeichnung Flache Mdgliche max. versiegelbare
Flache in m2

Offentliche Verkehrsflache 2.774 2.774
besondere zweckbestimmung:

Mischflache

Allgemeines Wohngebiet (GRZ |14.863 m2 3.716 m2 + 1.858 = 5.574 m=
0,25) + 50%

Gesamtfldache 17.637 m? 8.348 m?

6.2.6 Wasser
Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Das Plangebiet weist weitgehend unbedeckte Grundwasserleitungen auf (HYK50). Das
Grundwasser ist somit gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen kaum ge-
schiitzt.

Auf den nicht versiegelten Fldchen besteht die Méglichkeit der Grundwasserneubildung.
Das Vorkommen von Bodenlebewesen kann auf diesen Flichen erhalten werden.
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Die Versickerung von Niederschlagswasser ist moglich.

Oberfldchengewdsser:

Oberfldchengewdésser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Sidlich des Plangebiets,
in ca. 500 m Entfernung, befindet sich der ,Kénigsgraben Zossen".

6.2.7 Klima

Zossen liegt im Ubergangsbereich zwischen ozeanisch und kontinental gepragtem Klima.
Die Niederschldge verteilen sich gleichméBig Giber das Jahr und weisen im Jahresdurch-
schnitt keine Extremwerte auf.

Der Geltungsbereich beinhaltet keine lufthygienische Ausgleichsfunktion durch Wélder
etc. statt. Das Offenland fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet und steht in Verbindung
mit der slidwestlich anschlieBenden Niederung um das NotteflieB.

Da im Zuge der Planung die Vegetation weitestgehend erhalten wird, ist mit einer Beein-
trachtigung des Klimas nicht zu rechnen.

6.2.8 Landschaft

Zu den Zielen dieses Schutzgutes zéhlen, das Landschaftsbild in seiner Eigenart, Vielfalt
und Schdnheit und ausreichend groBe, unzerschnittene Landschaftsrdume. Daraus lasst
sich die landschaftsdsthetische Funktion ableiten.

Das Gebiet wird bisher durch Rasenfldchen und am Rand des Geltungsbereichs durch
Graser gepragt.

Durch die Bebauung erfolgt eine Verdnderung des Landschaftsbildes, die aber nicht als
Beeintréachtigung einzustufen ist,

Die Geholzstrukturen im Untersuchungsraum besitzen besondere Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

6.2.9 Kultur und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel besteht in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturland-
schaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern,
Ensembles sowie geschlitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmilern ein-
schlieBlich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des
Denkmals erforderlich ist. Bau- und Bodendenkmaéler sind nach dem gemeindlichen
Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

6.2.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen durch die Versiegelung zu erwarten.
Durch die Versiegelung und Ableitung des Regenwassers wird die Grundwasserneubil-
dungsrate reduziert. Dies kann zu Verdnderungen des Wasserhaushaltes fiihren.

Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgiitern,
liber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen sind in nur
minimal zu erwarten.
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6.2.11 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung des Planes

Bei Beibehaltung des Ist-Zustandes, ist eine neue Versieglung von Fliche mit Bebauung
ausgeschlossen. Da keine ErschlieBungsstraBen und Wohngebdude gebaut wiirden. Der
Boden wiirde weiterhin Grasland sein und der Baumbestand durch Sukzession zunehmen
und das Grasland in Teilbereichen sukzessiv verdréngen.

6.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Plandurchfiihrung

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MaBnahme und
der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beein-
trachtigungen der jeweiligen Raumfunktionen verbunden.

Diese umweltrelevanten Beeintrédchtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbeding-
te Auswirkungen differenziert.

6.3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagebedingte Auswirkungen sind:

« Beeintrachtigung von Biotopen und Lebensrdumen durch die Uberbauung und Ver-
siegelung

s Beeintréchtigung des Bodenwasserhaushaltes sowie des Klimas und der Lufthygi-
ene durch groBfidchige Uberbauung und Versiegelung

6.3.2 baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind:
« Flachenbeanspruchung durch Baustelleneinrichtung, Lagerplitze und BaustraBen
« Beeintrachtigung von Biotopen durch Verénderung der Standortbedingung

e Beeintréchtigung von Biotopen durch baubedingte Emissionen (Schadstoffe,
Staub, Lérmemissionen)

6.3.3 betriebsbedingte Wirkfaktoren
Betriebsbedingte Auswirkungen sind:

¢ Beeintrdchtigungen der. Schutzgliter Klima/Luft, Boden und Wasser durch be-
triebsbedingte Schadstoffeintrdge

* Beeintrachtigungen durch L&rmemissionen, Erschiitterungen, Licht und visuelle
Stérreize.

6.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen durch die Bebauung des Plange-
bietes auf den Menschen, fiir die Biotopfunktionen, die abiotischen Schutzgliter Boden,
Wasser, Klima/Luft sowie fiir das Landschaftsbild und die Erholungseignung prognosti-
Ziert.
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6.4.1 Schutzgut Mensch (Bevélkerung und menschliche Gesundheit)

Das Schutzgut "Bevélkerung und menschliche Gesundheit (Mensch)" umfasst die Fakto-
ren der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des
Plangebietes oder in seinem Umfeld arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
kénnen. Dazu gehéren insbesondere Larm, andere Immissionen sowie regenerative As-
pekte wie Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie die Wohnqualitat.

Verkehrslarm:
Da die umliegenden StraBen keine hohe Verkehrsbelastung aufweisen und durch das

Baugebiet keine hohe Zunahme an Verkehr zu erwarten ist, ist eine Beeintrachtigung
durch Verkehrsldrm nicht zu erwarten.

Gewerbeldrm:
In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich keine gewerblichen Flachen, die als
mdogliche Emittenten zu beriicksichtigen sind.

Luftschadstoffe:
Eine Beeintrachtigung der Menschen durch Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Klimatische Belastung:

Da es sich hier um einen innerértlichen Bereich handelt und die geplante Bebauung sich
in Hohe und Umfang dem Vorhandenen anpasst, ist mit wesentlichen Beeintrachtigungen
nicht zu rechnen.

Lichtimmissionen:

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, gefahren, erhebliche Beldstigungen
fur die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Zu den lichtemittierenden
Anlagen zdhlen insbesondere Lichtquellen aller Art, wie z. B. die Scheinwerfer zur Be-
leuchtung von Sportstétten.

Emissionen solcher Art treten durch die Planung nicht auf.

Vorbelastung durch Luftschadstoffe:

Bei den vorhandenen Verkehrsbelastungen kann davon ausgegangen werden, dass die
Grenzwerte fir die Schadstoffkonzentration eingehalten werden und damit keine erhebli-
che Beeintréachtigung auftritt.

Wahrend der Bauphase kann es zu tempordren Emissionen kommen. Diese sind nach
MaBgabe des Brandenburgischen Landesimmissionsschutzgesetz (LimSchG), der Richtli-
nie der Gerdte- und Maschinenldrmschutzverordnung (32. BimSchV) und der ,Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm- Ger&uschimmissionen (AVV Bau-
l&rm) zu mindern.

Die baubedingten temporéren Emissionen sind bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung
als vertraglich einzustufen.

6.4.2. Schutzgut biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen)
Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu

schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

6.4.2.1 Schutzgut Tiere

Durch die Planung erfolgt eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tiere.
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6.4.3.2 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzausweisungen nach den 8§ 23 (NSG), 26 (LSG)
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie im Verfahren befindlicher bzw. ge-
planter Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Eine Betroffenheit von europaischer
Schutzgebieten geméaB § 32 BNatSchG ist ausgeschlossen.

Eine detaillierte Kartierung der Biotope erfolgte unter dem Punkt 6.2.2
6.4.4 Schutzgut Boden / Fliche

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind der Verlust aller Bodenfunktionen auf
den neu zu versiegelnden Flachen, die Beeintréchtigung empfindlicher Béden durch Ver-
dichtung, Umlagerung, Verdnderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der Bau-
phase und die Beeintréchtigung des Bodenwasserhaushaltes sowie der Filtereigenschaf-
ten des Bodens.

Durch die mit den geplanten Festsetzungen erméglichte Neubebauung werden neue Fl&-
chen versiegelt.
Soweit Boden neuversiegelt wird, ist der Eingriff gem&B § 14 BNatSchG zu kompensieren.

Teilgebiet GroBe in m2 GRZ Summe GRZ Zulédssige Ver-
und Zuschlag | siegiung in m2
(50%)
Allgemeines Wohn- 14.863 0,25 0,125 5.574
gebiet
Offentliche Ver- 2.774 2.774

kehsflache beson-
derer Zweckbe-
stimmung: Misch-
flache
Gesamtfliache 17.637 m2 8.348 m2

Die zuldssige Versieglung belduft sich auf ca. 7.516 mz2.

Die zulédssige anrechenbare Versieglung nach Beriicksichtigung der MinderungsmaB-
nahme (M1) belduft sich auf ca. 7.052 m2 (Quelle: GUP, Dr. Glss Umweltplanung - Uberschlag
Griinorderischer Fachbeitrag - Bebauungsplan Zossen ~Wohngebiet Glienicker StraBe - 1.BA", Seite 9).

Zur Herstellung der geplanten é6ffentlichen StraBen, Parkplitze, Grundstiickszufahrten,
Stellplatze und Zuwegungen sind die Festsetzungen der MaBnahmen anzuwenden.

Die MaBnahme dient zum Schutz des Bodens und der Natur (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
6.4.5 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der erforderlichen zusétzlichen Versiegelung
von Flachen reduziert.

Wéhrend der Bauphase kann es durch wassergefdhrdende Stoffe zu Verunreinigungen
des Grundwassers kommen. Dies ist durch entsprechende MaBnahmen gemiB § 1
BbgWG und § 5 Abs. 1 WHG zu vermeiden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG
zur Versickerung gebracht.
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6.4.6 Schutzgut Klima / Luft

Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB auch dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den aligemeinen Klimaschutz. Bei der Priffung des
damit angesprochenen Aspekts geht es nicht um die Auswirkungen des konkreten Bau-
leitplans auf den allgemeinen Klimaschutz, die fiir sich genommen nicht messbar sind.
Vielmehr geht es darum, dass insbesondere auf der Ebene des Bebauungsplanes die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie auch
durch geeignete Festsetzungen unterstiitzt werden kann.

Erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung auf die Beliiftung des Ortsberei-
ches sind nicht zu erwarten. Somit sind konkrete MaBnahmen beziiglich des Klimaschut-
zes nicht erforderlich.

6.4.7 Schutzgut Landschaft

Durch die Bebauung erfolgt eine Verdnderung des Landschaftsbildes, die aber nicht als
Beeintrachtigung einzustufen ist.

6.4.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter im Sinne des Umweltrechts sind nicht betroffen.
6.4.9 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Gebiete im Rah-
men der Abwégung zu beriicksichtigen.

Die FFH-Gebiete wurden am 13. Marz 2002 beziehungsweise am 19. Oktober 2005 im
Amtsblatt fiir Brandenburg veroffentlicht.

Mit Inkrafttreten des brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNat-
SchAG) vom 1. Juni 2013 sind alle Européischen Vogelschutzgebiete im Land Branden-
burg durch Gesetz oder Verordnung geschiitzt.

Das Plangebiet beriihrt kein FFH Gebiete. Die am n&chsten liegenden FFH Gebiete sind
das Gebiet ,Diinen Dabendorf* und ~Umgebung Prierowsee",

Vom Land Brandenburg wurden Vogelschutzgebiete (SPA) benannt, die Artikel 4 Absatz 1
der EU-Vogelschutzrichtlinie entsprechen. Fiir den Raum Zossen GT Dabendorf wurden
keine Vogelschutzgebiete gemeldet.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten (LSG).
Das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung® liegt ca. 180 m siidwestlich des Gel-
tungsbereichs.

Da das Plangebiet einige Kilometer entfernt von den Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung entfernt liegt, ist eine Beeintrdchtigung der o.g. Schutzgebiete nicht zu erwar-
ten. AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

6.4.10 Zusammengefasste Umwelteinwirkungen

In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt und bewertet:
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Auswirkungen durch Umsetzung des

Vorhabens Erheblichkeit

Umweltbelang

Mensch - Immissionsbelastung der umliegenden Wohnnut- -
zung durch Verkehrsldrm
- Immissionsbelastung durch Geruch --
- Verlust/ Neugliederung der Struktur des Erho- --
lungsraumes

Tiere/Pflanzen - Verlust von Lebensraum Ackerbrache --
- Beeintrdchtigung von Biotopkomplexen und funk- --
tionalen Zusammenhéngen

- Entwicklung neuer Lebensrdume durch Griinge- +
staltung
Boden/Flachen - Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Grund- m

wasser, Oberflachenwasserretention)
- Verlust bisheriger Bodenfunktionen durch zusétz-

liche Versiegelung =
- Beeintrdachtigung empfindlicher Boden durch Ver-
dichtung, Umlagerung, Verdnderung des Boden- =
aufbaus insbesondere wéhrend der Bauphase
Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate u
- Minderung durch Versickerung auf dem Grund- u
stick
Klima/Luft - Verdnderung des o&rtlichen Kleinklimas durch zu- -
sétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung
- Geplante Bepflanzungen erfiillen klimatisch aus- u
gleichende Funktionen
Landschaft - Verdnderung des Orts- u. Landschaftsbildes 3]
durch weitere bauliche Uberprigung
- Entwicklung von Gehdlzstrukturen zur inneren +

Durchgriinung und besseren Einpassung des B-
Plangebietes in den Landschaftsraum

Kultur- und - Kultur- und Sachgiiter von Bedeutung sind im -~
Sachgiter Plangebiet nicht vorhanden

Wechselwirkungen | - Bodenversiegelung --
- geringere Grundwasserneubildungsrate
- Bodenbeeinflussung --
- Lebensraumverlust, Verdnderung Mikroklima

mm erheblich _w weniger erheblich  -- nicht erheblich  + Minimierung

Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit ergeben sich vor allem durch den Verlust von
Boden und die Beeintrachtigung wéhrend der Bauarbeiten.

6.5 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen

GemdB §15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft
vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind durch AusgleichmaBnahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren (§6 BbgNatSchAG). Hierfiir steht eine Reihe von MaB-
nahmen zur Verfiigung, die z. T. zur Ubernahme als Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgeschlagen werden.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine nachhaltige oder erheb-
liche Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt. Die MaBnahmen greifen mit
dem Beginn des Eingriffs bzw. mit der erteilten Baugenehmigung.
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Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

» Verbesserung und Sicherung von Fauna und Flora
Ausgleich der Versiegelung durch Entsiegelung von Fidchen,
Ausgleich der Versiegelung durch Pflanzungen von kleinkronigen Laubbdumen auf
offentlichen StraBen

* Ausgleich der Versiegelung durch Pflanzungen von Hochstdmmen auf Baugrund-
stiicken

6.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

Die Vermeidung von Eingriffen l&sst sich auf der Ebene des Bebauungsplanes im Wesent-
lichen durch alternative Plankonzepte erreichen. Im Planverfahren wurde der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan im Hinblick auf folgende VermeidungsmaBnahmen angepasst:

Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der giiltigen Warmeddmmstandards und moderner Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine gering-
fligige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerver-
kehrs ist moglich.

Ubersicht der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

MaBnahmen- | Kurzbeschreibung der MaB- Umfang Zeitpunkt
Nr. nahme
Vi Schutz und Sicherung von | nicht quantifizierbar | wahrend der
Bdden sowie Grund- und BaumaBnahmen

Oberfléchenwasser wéhrend
der Baudurchfithrung, Wie-
derverwendung des Oberbo-

dens
V2 Bauzeitenreglung nicht quantifizierbar | vor und wah-
rend der Bau-
maBnahmen
M1 Minderung / Vermeidung von | 2.010 m2 (6ff. Stra- | wahrend und
Beeintrachtigungen der Bo- | Be, Parkpldtze) und | nach der Bau-
den und Wasserfunktion ca. 929 ma2 (ibrige maBnahme
Befestigungen auf
privaten Grund-
stlicksflachen
Vermeij aubedinat eeintrachtiqun d

V1 Schutz und Sicherung von Béden sowie Grund- und Oberflichenwasser wéhrend der
Baudurchfiihrung, Wiederverwendung des Oberbodens

e Auf der Baustelle ist ein sachgerechter Umgang mit Betriebsstoffen zu gewéhrleis-
ten. Es erfolgt eine ordnungsgeméBe Entsorgung von Abfillen und Baustoffen. Ei-
ne Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen ist zu vermeiden.

¢ Die belebte obere Bodenschicht stellt ein besonderes Schutzgut dar. Die Vermei-
dungsmaBnahme dient dazu, den Oberboden zu sichern und wieder Zu verwenden
bzw. gegebenenfalls iiberschiissige, abzutransportieren Oberboden fiir den Natur-
haushalt zu erhalten.
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» Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt, soweit vorhanden, fachgerecht. Es
darf keine Vermischung mit bodenfremden Stoffen erfolgen. Es erfolgt eine ge-
ordnete Lagerung des wieder zu verwendenden Oberbodens in Bodenmieten. Bei
langerer Lagerung ist zum Schutz vor Erosion eine Zwischenbegriinung vorzu-
nehmen (vgl. DIN 18915).

6.5.1.1. Erforderliche MaBnahmen zum Schutz und zur Vermeidung fiir die eu-
roparechtlich geschiitzten Arten

Nach dem Uberschlag zum Griinorderischen Fachbeitrag Bebauungsplan ,Wohngebiet
Glienicker StraBe - 1.BA" (GUP, Dr. Gléss Umweltplanung) miissen folgende MaBnahmen
zum Schutz und zur Vermeidung durchgefiihrt werden, um Geféhrdungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung dieser MaBnahmen.

V2 Bauzeitenreglung

e Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemiB § 44 (1) 1 BNatSchG (baube-
dingte Tétung/Verletzung von Individuen) wird eine mit den Okologischen Erfor-
dernissen der Fauna abgestimmte Terminierung des Vorhabens festgelegt. Das
Eintreten von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann so wirk-
sam verhindert werden.

Tabelle: Tierartenbezogene MaBnahmen des Bauzeitenmanagements
Quelle: - Uberschlag Grinorderischer Fachbeitrag — Bebauungsplan Zossen
~Wohngebiet Glienicker Strape - ..8A", Seite 7

Art / Artengruppe Zugriffsverbot Bauzeitenbeschrankung/ Bereich
MaBnahmen

ungeféhrdete Offen- Toétungsverbot Baumfillung und Gehédlzro- gesamter Bau-

landbriiter dungen nur im Zeitraum bereich

von 01.10. bis 28.02.

Beseitigung Oberbodenvege-
tation nur im Zeitraum von
01.09. bis 28.02.

ungefihrdete gehdlz- | Tétungsverbot Baumfédllung und Gehdlzro- gesamter Bau-
bewohnende Hohlen- dungen nur im Zeitraum bereich
und Nischenbriiter von 01.10. bis 28.02.

Beseitigung Oberbodenvege-
tation nur im Zeitraum von
01.09. bis 28.02.

ungeféhrdete gehdlz- | Tétungsverbot Baumfillung und Gehélzro- gesamter Bau-
bewohnende Frei- dungen nur im Zeitraum bereich
oder Bodenbriiter von 01.10. bis 28.02.

Beseitigung Oberbodenvege-
tation nur im Zeitraum von
01.09. bis 28.02.

Minderuna der anlagebedingten Beeintrdchtigungen durch:

M1 Verminderung von Beeintrachtigungen der Boden- und Wasserfunktionen

» Als Befestigung der privaten Grundstiickszufahrten, Stellplitze, Zuwegungen, Zu-
gange und nicht (berdachte Terrassen/ Carports im Geltungsbereich sind nur in
wasser- und luftdurchidssiger Ausfihrung (groBfugige Pflasterbeldge aus natur-,
Klinker- und/ oder farbigem Betonpflaster oder - platten, Rasenpflaster, Rasengit-
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tersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke 0.d.) zuldssig. Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Mit der Festsetzung zur Verwendung offenporiger Beldge wird eine Minderung der versie-
gelten Flache erreicht.

Des Weiteren wird durch diese Befestigungsart die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in die anstehenden Bodenschichten und den Grundwasserleiter gefordert
und die Grundwasserneubildung begiinstigt.

6.5.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren erheblichen Beeintrédchtigungen
Schutzgut Mensch

Flr das Schutzgut Mensch treten keine erheblichen Beeintréchtigungen ein.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Flr Tiere und Pflanzen ergeben sich unvermeidbare Auswirkungen durch den Verlust von
unversiegelten Flachen.

Sie kénnen durch den Erhalt von Biumen und Gehélzen sowie die Neupflanzung von
Bdaumen und Stréuchern reduziert werden.

Boden

Die Eingriffe in den Boden werden durch die Minimierung der Versiegelung durch Verwen-
dung offenporiger Belége geringfiigig gemindert.

Wasser

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Grundwasser kénnen durch die Minimierung
der Versiegelung und die angestrebte Versickerung des Regenwassers auf den Grundstii-
cken (je nach Méglichkeit) vermieden werden.

Klima/Luft

Durch Gehélzpflanzungen und Minimierung der Versiegelung sind keine erheblichen Be-
eintréchtigungen der klimatischen und lufthygienischen Verhaitnisse zu erwarten.

Landschaft

Durch die Planung erfolgt keine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes. Die zu erwarten-
den Gebdude fiigen sich in das Bild der umgebenden Bebauung ein.

6.5.3 AusgleichsmaBnahmen
Die unvermeidbaren negativen Auswirkungen werden im Plangebiet ausgeglichen.
lei -A
Es sind unter Anwendung der unter dem Schutzgut Boden ermittelten Kompensationsbe-
darfs sind auf den Baugrundstiicken je 250 m2 Grundstiicksfliche je ein standortheimi-

scher Baum bzw. ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Bei 18 geplanten Baugrund-
stiicken mit jeweils 750 m2 GrundstiicksgréBe sind insgesamt 54 Baume zu pflanzen.
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Im Bereich der offentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (M) sind je
100 m?2 dieser Verkehrsflache 2 kleinkronige Laubbdume zu pflanzen. Auf der ausgewie-
senen o&ffentlichen Verkehrsfliche von insgesamt 2.774 m2 werden demzufolge insge-
samt 56 B&dume gepflanzt.

Fur den erforderlichen Ausgleich dienen die Pflanzfestsetzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches.

Nach dem Rickbau und Entsieglung der Bestands-Zufahrt, sind die Béden tiefgriindig zu
lockern und mit Oberboden anzudecken. Danach geht die Fldchennutzung in die nicht-
Uberbaubare Grundstiicksfléche / private Griinflache tiber.

Die bereits umgesetzten AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich werden fiir die Er-
mittlung des Ausgleiches auBerhalb des Plangebiets berlicksichtigt.

Begriindung:

Diese Pflanzfestsetzungen tragen zur generellen Verbesserung von Natur und Landschaft
im Plangebiet bei. Die Begriinung mindert die hohe Absorbtion der Sonnenstrahlen.

Die Pflanzung von einheimischen und standortgerechten Gehélzen schafft neue Lebens-
raume fiir die Tierwelt und hilft diese zu sichern.

Die AusgleichsmaBnahmen finden innerhalb des Geltungsbereichs statt, um die Eigentii-
mer hicht unverhé&ltnismé&Big in der Nutzung des Grundstiicks einzuschranken.

Die GréBenordnung der Anteile der einzelnen Grundstiicke und der Anteil fur die StraBen
wird ermitteit.

Bei notwendiger Fallung wird der Ersatz fiir die unter der Baumschutzverordnung (Baum
SchVO TF) fallenden Bdume ermittelt.

Ersatzzahlung (KV)

Eine Ersatzzahlung ist gemidB § 15 Abs. 6 BNatSchG zu leisten, wenn die Beeintrachti-
gungen nicht oder nicht vollsténdig ausgleichbar oder in sonstiger Weise kompensierbar
sind und der Eingriff nach § 12 Abs. 3 BbgNatSchG zuléssig ist (HVE 2009).

GeméB § 6 Brandenburger Naturschutzausfuhrungsgesetz soli abweichend von § 15 Ab-
satz 6 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes eine Ersatzzahlung auch geleistet werden,
wenn durch die Verwendung der Ersatzzahlung nach Satz 2 und 3 eine Aufwertung des
Natur-haushalts oder des Landschaftsbildes mit gleichen Aufwendungen besser verwirk-
licht wer-den kann als durch Ausgleich oder Ersatz der Beeintrédchtigung nach § 15 Ab-
satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes. Die Ersatzzahlung soll nach Méglichkeit im Gebiet
des be-troffenen Landkreises oder der kreisfreien Stadt, ansonsten im betroffenen Natur-
raum ver-wendet werden.

Fir die Beeintréchtigung von Béden durch Neuversiegelung werden die Kosten der erfor-
der-lichen Entsiegelung zugrunde gelegt. Diese betragen 10,00 € pro m2.

Die Neuversiegelung von Béden ist gemaB den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung (HVE 2009) vorrangig durch Entsiegelungen in mindestens gleichem Umfang auszu-
gleichen. Fir Béden allgemeiner Bedeutung gilt ein Kompensationsverhitnis von 1:1.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 1.535 m2, Als Ersatz-
zahlung fiir EntsiegelungsmaBnahmen im gleichen Umfang werden 15.350 € veran-
schlagt.
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6.5.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

In den nachfolgenden Tabellen ist die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung zu den Schutzgii-
tern des Naturschutzes dargestellt:

Schutzgut Boden

Art des Eingriffs betroffene Fld- | MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich
che

Verdichtung des Bodens |alle Minderung durch MaBnahmen zur Boden-

wahrend Baugrundstiicke (lockerung nach Fertigstellung der Bau-

der Bauphase maBnahmen

Bodenversiegelung durch|Im Geltungsbe- | AusgieichmaBnahmen durch nachfolgen-

Bebauung sowie Zuwe- |reich de Festsetzungen:

gungen, Stellpldtze und

StraBenbau Al Die vorhandene Versiegelung (Zu-
fahrt Glienicker StraBe) betrdgt 17
m=,

Die Zufahrt ist zu entsiegeln. Nach
dem Riickbau sind die Béden tief-
grindig zu lockern und mit Oberbo-
den anzudecken. Danach geht die
Flachennutzung in die nicht iiber-
baubare Grundstiicksflache/ private
Griinflache (ber.

A2 Im Bereich der éffentlichen Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung
(M) sind je 100 m2 dieser Verkehrs-
flache 2 kleinkronige Laubbdume zu
pflanzen. Auf der ausgewiesenen 6f-
fentlichen Verkehsfliche von insge-
samt 2.774 m2 werden demzufolge
insgesamt 56 Badume gepflanzt.

A3 Auf den Baugrundstiicken sind je 250
m?2 Grundsttlicksfléche je ein stand-
ortheimischer Baum bzw. ein hoch-
stammiger Obstbaum zu pflanzen.
Bei 18 geplanten Baugrundstiicken
mit jeweils mindestens 750 m2
GrundstiicksgréBe sind insgesamt 54
Baume zu pflanzen.

Bilanz:
Durch die 0. g. MaBnahmen zur Minderung zum Ausgleich wird ein Ausgleich des Ein-
griffs erzielt.
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Schutzgut Wasser
Art des Eingriffs betroffene Fla- | MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich
che

1. Verwendung wasserteildurchléssiger
Beldge zur Befestigung der Flachen fiir
Im Geltungsbe- | Stellplétze und Zufahrten im Allgemei-
reich nen Wohngebiet.

Herstellung o6ffentliche StraBen und
Parkplatze in Pflasterbauweise.

Verlust der Grundwasser-
anreicherungsfunktion
durch Bodenversiegelung

Bilanz:
Da das Niederschlagswasser im Plangebiet verbleibt, wird der Eingriff als ausgeglichen
angesehen.

Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs betroffene  Fl&- | MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich
che

Baubedingte Emissionen . -

von L&rm, Staub und Ab- X:;slv?:zlrj\g, da nur zeitlich begrenzte

| gasen 9

Bodenversiegelung  wirkt Durch die lockere Bebauung und die Be-

sich unglnstig auf das|Im Geltungsbe- |griinung der Girten ergeben sich keine

Kleinklima aus reich Auswirkungen auf das Kleinklima.

Bilanz:

Es verbleibt nach Durchfiihrung o. g. MaBnahmen kein Defizit. Der Eingriff giit als aus-
| geglichen.

Schutzgut Arten und Biotope

Fazit:
Nach Durchfiihrung ailer MaBnahmen kein Defizit. Der Eingriff gilt als ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild

Art des Eingriffs betroffene  Fl&- | MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich
che

Errichtung von zusé&tzli- Durch die Neugliederung des Plangebie-

chen Baukérpern tes erfolgt kein wesentlicher Eingriff in

das Landschaftsbild. Es sind keine wert-
vollen und im Gebiet markanten Biume
betroffen.

Bilanz:
Keine negative Beeinflussung des Landschaftsbildes.

In den nachfolgenden Tabellen ist die Gegenuberstellung Eingriff- und Kompensationser-
mittlung dargestelit:
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Tabelle: Gegenliberstellung Eingriff und Kompensation

Quelle: Umweltplanung -~ Uberschlag Griinorderischer Fachbeitrag - Bebauungsplan Zossen
~Wohngebiet Glienicker StraBe - 1.BA", Seite 11
Konflikt Umfang Kompensa- | MaBnahmen Umfang
tionsfaktor
Nr. | Bezeichnung
Schutzgut Boden
Versieglung All- Nach Anrechnung | 1:1 Al Entsieglung 17 m2
gemeines Wohn- | M1
gebiet 5.110 m? 1 Hoch- A2 Pflanzungen von 17 Stk.
stamm je 50 kleinkronigen von ins-
\(rml?ne:x%-gl da- m2 Laubbdumen auf gesamt
tiberbaubare éffentlicher Ver- 56 Stk.
.. 5 kehrsflache
Grundstiicksfla-
che mit Nebenfl- i Hoch-. A3 Pﬂanzu_l_'lgen von 54 Stk.
chen 5.574 m2) stamm je 50 Hochstédmmen auf
) m?2 Baugrundstiicken
10€/m?2 = Ersatzzahlung 15.350 €
Versieglung 6f- Nach Anrechnung | 1 Hoch- A2 Pflanzungen von 39 Stk.
fentlicher Ver- M1 stamm je 50 kleinkronigen von ins-
kehrsfléchen 1.942 m2 m2 Laubb&umen auf gesamt
(2.774 m2) dffentlicher Ver- 56 Stk.
kehrsflache
Schutzgut Biotop
Inanspruchnah- Nach Beriicksich- | multifunktio- | A1l Entsieglung 17 m2
me von Biotopen | tigung der ent- nal A2 Pflanzungen von 56 Stk.
(17.637 m?) stehenden Gérten kleinkronigen
8.110 m2 Laubbdumen auf
éffentlicher Ver-
kehrsfléche
A3 Pflanzungen von 54 Stk.
Hochstdmmen auf
Baugrundstiicken
6.6 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Zu den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsziele gab es keine Alternativen.

In der Umgebung des Plangebiets ist die Nutzungsart Wohnen vorherrschend.

In der Stadt Zossen sind sicherlich weitere potenielle Baufldchen vorhanden. Deren Ver-
fugbarkeit fiir eine Uberplanung ist aber nicht gegeben.

6.7 Anfilligkeiten des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Eine Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen ist kaum zu erwar-
ten. Das Plangebiet liegt abseits von Oberflichengewéssern, die Uberschwemmungen
auslésen. Eine Unwetteranfilligkeit ist im Rahmen des allgemeinen Wetters gegeben.
Von der Richtlinie 96/82/EG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 9.12.1996
zur Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfillen mit gefédhrlichen Stoffen, betref-
fende Betriebe befinden sich nicht in einem kritischen Abstand zum Plangebiet.

6.8 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Der Kontrolie der Umsetzung der MaBnahmen obliegt der Stadt Zossen mit der fachlichen
Unterstiitzung der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Teltow- Fldming.

Die Priifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) bzw. der Einhal-
tung der Baugrenzen erfolgt im jeweiligen Bauantragsverfahren zu den Bauvorhaben.
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Die Kontrolle der Einhaltung dieser MaBe der baulichen Nutzung liegt in der Verantwor-
tung der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Teltow-Flaming unter Einbezie-
hung der Stadt Zossen.

6.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA* werden folgende allge-
meine Planungsziele angestrebt:

Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern auf ca. 18
Grundstiicken. Die duBere ErschlieBung erfolgt tiber die stlich liegende vorhandene «Gli-
enicker StraBe™ sowie (iber die geplante RingstraBe im Geltungsbereich entlang des Flur-
stlicks 3 (Flur 3). Die medienseitige ErschlieBung erfolgt ebenfalls von Osten (iber die
bestehende StraBe sowie (iber die geplante RingstraBe.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu mildern bzw. auszugleichen wurden Festset-
zungen getroffen.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass das Vorhaben bei Berlicksichtigung der oben ge-
nannten Punkte nicht den Zielen nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch widerspricht.

6.9 Verwendete technische Verfahren und mégliche Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Zusammenstellung der Umweltangaben bereitete keine Schwierigkeiten. Die Be-
schreibung und Einschdtzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderte keine
komplizierten und technisch aufwéndigen Mess- und Priifverfahren.

Seite 36



Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1. BA"

Anlage 1: Eigentiimerliste entsprechend Vermessungsplan

Flur (.:fg:;:;z;';) Fldche in m2 Eigentiimer
2 314 2.253 privat
3 2 2.426 privat
3 3 6.082 Stadt Zossen
3 4 6.876 privat
17.637
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