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Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlieft:

1. Den Bebauungsplan ,Birkenhain“ gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Bestandteil der Sat-
zung ist die Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen.

und

2. Die Billigung der Begriindung zum Bebauungsplan in der vorliegenden Form.

und

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Satzung ortsiiblich bekannt zu machen.
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Begriindung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Birkenhain“ hat im Rathaus der Stadt Zossen im Konferenzraum
vom 17. Dezember 2019 bis zum 31. Januar 2020 fiir Jedermann zur Einsichtnahme wahrend der

Sprechzeiten ausgelegen.

Mit Schreiben vom 13.12.2019 erfolgte die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange.
Die Ergebnisse der Abwéagung spiegeln sich im vorliegenden Planwerk und der Begriindung wieder.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, ist die Einholung der Ge-
nehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde nicht erforderlich.

Sie Satzung wird ortstblich im Amtsblatt der Stadt Zossen bekannt gemacht.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der Haushalts-

stelle:

Hinweis:
Die beigefligten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von persénlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweillte Inhalte sind der Stadt

Zossen bekannt.

Anlage:
Planwerk
Begriindung mit Anlagen
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EXEMPLAR FUR DIE OFFENTLICHKEIT

Zusammenfassende Erklérung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB

des Bebauungsplanes ,,Birkenhain*
Stadt Zossen OT Schéneiche
Fassung vom Februar 2020



Bebauungsplan ,Birkenhain“ Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erklérung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
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Bebauungsplan ,Birkenhain“ Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erkidrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 12.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2018 im
Amtsblatt fir die Stadt Zossen Nr. 16, 15. Jahrgang ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Fruhzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
6ffentliche Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 25. April
2019 bis einschlieBlich 28. Mai 2019 &ffentlich ausgelegt.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 18. April 2019. Die Behérden und Tréger 6ffentlicher
Belange konnten bis einschlieBlich 29. Mai 2019 ihre Stellungnahme an die Stadt Zossen
einreichen.

Offentliche Auslegung
Der Bebauungsplan wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2019 bis
einschlielich 31.01.2020 o6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Beh&érden und Trédger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 13.12.2019 . Die Behérden und Tréger éffentlicher Belange
konnten bis einschlieBlich 31.01.2020 ihre Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am den
Bebauungsplan gemdR § 10 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wurde am als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich im amtlichen Verkiindigungsblatt fir die

Stadt Zossen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie

auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und das Erléschen von

Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist

der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.




Bebauungsplan ,Birkenhain* Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

2. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat am 12.12.2018 unter Aufhebung
des Beschlusses mit der Nummer 016/18 vom 21.03.2018, die erneute Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Birkenhain® mit einem gréfleren Geltungsbereich und die
Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB und die Durchfithrung der frihzeitigen Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB, beschlossen.

Im Bereich des beantragten Vorhabens gab es einen genehmigten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Schéneiche SGd" aus dem Jahr 1993, der jedoch mangels Ausfertigung
und Veréffentlichung keine Rechtskraft erlangte. Geplant waren zur damaligen Zeit Gebiude
mit zwei bis drei Vollgeschossen, ca. 55 bis 60 Wohneinheiten in Reihen- und
Mehrfamilienhdusern sowie ein Geschéfts- und Blrohaus.

in der 1. Anderung die 1995 Rechtskraft erlangte, erfolgte die Umplanung auf 48
Wohneinheiten.

Der Entwurf zur 2. Anderung kam Uber eine Offenlage nie hinaus und hat ebenso keine
Rechtskraft erlangt.

Eine Zeitlang wurden im Vorgriff auf ein In-Kraft-Treten der Anderung einige Bauantrage fiir
Einfamilienhduser positiv beschieden.

Dennoch gilt nach den vielen Jahren die Nichtumsetzung des Vorhabens das gesamte
Gebiet als unbeplant und die gesicherte Bebaubarkeit ist nicht mehr gegeben.

Die zwischenzeitlich zunehmenden Anfragen zu Bauland fiir Einfamilienhduser verstérken
die Absicht, neues Bauland auch in den einzelnen Ortsteilen der Stadt Zossen zu schaffen.
Eine Wiederaufnahme der Entwicklung dieses Gebietes ist stddtebaulich sehr zu begriiRen.
Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
ErschlieBung vor. So sollen an der weitergefiihrten ErschlieBungsstrale kiinftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelhduser in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der 6rtlichen stidtebaulichen Situation
und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet wurde zur Schaffung von
gesicherten Ausgleichsflachen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29
der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen erweitert.

Das vorgesehene Plangebiet mit einer GroRe von ca. 10,2 ha befindet sich siid-dstlich des
Ortsteils Schoneiche. Der Geltungsbereich des kiinftigen BP ,Birkenhain“ Gberplant, wie o.g.,
die 1. Anderung des VEP zwar in groen Teilen, aber nicht génzlich. Daher ist zum Teilen
auch eine Beurteilung nach § 30 BauGB gegeben.

Das Plangebiet umfasst auch Fléchen, die planungsrechtlich dem Auenbereich zuzuordnen
sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist somit auch gegenwértig auf der Grundlage des § 35
BauGB (Bauen im AuBenbereich) zu beurteilen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind schon einige Wohngebé&ude vorhanden.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet als Bauland entwickeln zu kénnen, wurde hier ein
Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan ist im Besonderen erforderlich gewesen, um hier langfristig den Standort
als Wohngebiet festzusetzen.

Dabei wurde auch ein Umweltbericht erstellt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und wurden.




Bebauungsplan ,Birkenhain” Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

3. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Der vorliegende Standort wird im Fidchennutzungsplan der Stadt Zossen bereits als eine
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Stadt hat damit keine Flachenalternativen, die zur Priifung
in Frage kommen. Mit dem Vorhaben wird die von der Stadt angestrebte stadtebauliche
Entwickiung (FNP) nachgekommen.

Der Bebauungsplan kann auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Aligemeine

Wohngebiete und Fldchen fiir die Landwirtschaft sowie fiir Wald) insgesamt gem. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4. Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Wohnbaufldchen. Dabei ist das Planungsziel
ein Aligemeines Wohngebiet innerhalb des Geltungsbereiches festzusetzen.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes sind im stidostlichen Bereich des Plangebiets
gesicherte Ausgleichsflichen beriicksichtigt. Die Betrachtung der naturschutzfachlichen
Belange der Vermeidung, Minimierung und Kompensation voraussichtlicher
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gem. § 1a Abs. 3 BauGB
sind zu berlcksichtigen.

Ferner wird auch mit dem Grund und Boden sowie der Verringerung der zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme sparsam und schonenden umgegangen (gem. § 1a Abs. 2
BauGB). Aus diesem Grund ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,4,
die nicht Uberschritten werden darf, festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich auf den vorhandenen Gebiudebestand und
erfahrt eine sinnvolle und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

Folgende textliche Festsetzungen wurden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Birkenhain“ festgelegt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&den, Schank- wund Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerkbestriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke geméal § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmaR von 0,4

- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf = i

- Firsthéhe baulicher Anlagen als Hochstmaf}

In den Aligemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundfi&che durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauVNO aufgefiihrten Grundflachen nicht liberschritten werden.

Eine Uberschreitung des in der Planzeichnung festgesetzten HéchstmaRes der Firsththe
baulicher Anlagen (FH) ist durch geb&udetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Schornsteine, etc.) bis zu 0,5 m ausnahmsweise zuléssig.

3. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- offene Bauweise




Bebauungsplan ,Birkenhain” Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erkidrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

- Einzel- und Doppelhduser
- Baugrenzen

4. Grofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA missen Baugrundstiicke eine MindestgréRe von
450 m? aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

4. StraBenverkehrsfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- ffentliche Stralenverkehrsflache
- StralRenbegrenzungslinien

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
- mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
- mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- private Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Gartennutzung I und Gartennutzung 11
- 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinverbindung® und ,Spielplatz*

7. Flache fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
- Flachen fiir die Landwirtschaft

8. Flichen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
- Flachen ftr Wald

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

- Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pﬂe%e und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist auf einer Fldche von 43.715 m* als Sandhalb- und Sandtrockenrasen zu
entwickein.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)
- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen ,G1%, ,G2“ und ,GFL*

Die Flache G1 und G2 sind mit einem Gehrecht (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer)
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten,

Die Fléche GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers zu belasten.

11. Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache sind insgesamt 34 B&éume mit einem
Mindestabstand von 20 m zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste | aufgefiihrten Arten
zu verwenden. Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Gartennutzung
II" sind 2 B&ume je zu gewiesenen Baugrundstlick zu pflanzen. Hierzu sind die in der
Artenliste | aufgefiihrten Arten zu verwenden.

12. Bindung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB)
- Erhaltung von Bdumen




Bebauungsplan ,Birkenhain“ Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erklédrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

8. Fiir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
Artenliste |, Bdume (Qualitdt Hochstamm, StU 12/14, 2x verpflanzt)

Feld-Ahorn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia
Spitz-Ahorn Acer platanoides Elsbeere Sorbus torminalis
Wild-Apfel Malus sylvestris Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia

Wild-Birne Pyrus pyraster Winterlinde Tilia cordata




Bebauungsplan ,Birkenhain“ Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erklérung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

5. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung (UP) durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden und in einem Umweltbericht (UB)
beschrieben und bewertet wurden.

GemaR § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. In diesem
Verfahren wurde der Umweltbericht mit in die Begriindung integriert. Die inhaitliche
Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und aligemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwdagung der unterschiedlichen Belange berlicksichtigt worden.

Fur den Bebauungsplan ,Birkenhain® wurde ein Artschutzbeitrag erstellt (Ingenieurbiiro fiir
Griinplanung und tierékologische Gutachten, Stand 29.05.2019). Gem. den gesetzlichen
Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von europarechtlich
geschitzten Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie bzw. Vorkommen von européischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS RL) von den Zugriffsverboten des
§44 (1) BNatSchG betroffen sein kdnnten. Das Ingenieurbiiro fur Grunplanung und
tier6kologische Gutachten wurde am 02.03.2018 mit dem Artenschutzbeitrag fir dieses
Vorhaben beauftragt.

Fur die Zauneidechse, Amphibien und alle nachgewiesenen europiischen Vogelarten im
Untersuchungsgebiet kann eine verbotstatbestande Beeintréchtigung unter Beriicksichtigung
von Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden.

Artenschutzfachlich uniiberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens
nicht entgegen.

Der Artenschutzbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Fir das Verfahren des Bebauungsplanes ,Birkenhain“ ist die Eingriffsregelung nach § 1 a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)® und dem
Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem
Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)? zu beachten.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den § 9
BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Des Weiteren wird zur vertraglichen
Sicherung der Umsetzung der  Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und
Artenschutzmafnahmen ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Zossen und dem
Vorhabentrdger geschiossen.

Geschltzte Biotope:

Fir die Inanspruchnahme der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope wurde am 12. Juli
2019 ein Antrag fiir eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB gestellt. Zur Schaffung von
gesicherten Ausgleichsflachen fiir die Inanspruchnahme der geschiitzten Biotope sieht der
Bebauungsplan vor, das Plangebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiicke 29 der
Flur 2 der Gemarkung Kallinchen zu erweitern.

Mit Schreiben vom 02.10.2019 wurde durch die Untere Naturschutzbehérde folgender
Bescheid erlassen:

Die fiur die spétere Durchfiihrung von Baumafnahmen im o.g. BP-Gebiet erforderliche
Ausnahmegenehmigung fir die Zerstdrung und Beeintréchtigung von gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
BNatSchG gesetzlich geschitzten Trockenrasenbiotopen wird gem. § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, mit Nebenbestimmungen, erteilt.

Geselz {ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung
Brandenburglsches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz),
21.01.2013
8
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Zusammenfassende Erklédrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Das eingereichte Pflege- und Entwicklungskonzept ist unbedingter Bestandteil dieser
Genehmigung.

Grundsétzlich ist zunéchst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu priifen. Der Verursacher
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

6. Vermeidungs-, vorgezogene Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen

Gem. dem Vermeidungsgebot (§§ 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wihrend der
Planungsphase folgende Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich
unterlassen werden:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/IM 1
Festlegung von 0,4 als maximale Grundfiichenzahl (GRZ) ohne mégliche Uberschreitung.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 2
Erhalt und Schutz von 13 Bédumen (zentralgelegen innerhalb des Plangebietes).

Vermeidungs-/Minderungsmanahme V/IM 3
Festsetzung von Privaten Griinflichen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten (3.750 m?)

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind wahrend der Bauzeit und im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu berticksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmanahme V/IM 4
Vermeidung von Kontaminationen durch:

- sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen
ordnungsgemaéfe Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen
ordnungsgeméfRer technischer Zustand der Baufahrzeuge und -gerite durch
regelméaBige Wartung

Vermeidungs-/MinderungsmaRBnahme V/IM 5
Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Fiéche zu realisieren.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M6
Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/IM 7

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und
einer Verwertung bzw. ordnungsgeméfien Entsorgung zuzufiihren.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 8 (V CEF 1)
Zauneidechsen:
Vorbereitung des Baufelds erst nach V CEF 3 + A CEF 2

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 9 (V CEF 2)

Zauneidechsen und Amphibien:
Abgrenzung des Baugebietes durch einen Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 10 (V CEF 3)
Zauneidechsen:

e 9
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Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldern.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 11 (V CEF 4)

Zauneidechsen:

Keine Verschattung der vorhandenen Zauneidechsenhabitate am Waldrand westlich des B-
Plans durch die geplante Bebauung oder durch Bepflanzungen.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 12 (V CEF 5)

Zauneidechsen:

Die angrenzenden Zauneidechsenhabitate sind zu sichern und vor negativen Einfliissen der
Bautétigkeiten oder der geplanten Bebauung zu sichern.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmanahme V/M 13 (V CEF 6)
Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. Méarz
bis 30. September durchzufiihren. Dies gilt auch fiir die Anlage der ErschlieRungsstrale.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 14 (V CEF 7)
Brutvigel Heidelerche:
Keine Inanspruchnahme von Griinflichen auBerhalb des Baugrundstiicks.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen VA 1 (A CEF 1)
Zauneidechsen:
Geeignete Flachen fiir die umzusiedelnden Zauneidechsen vorhalten bzw. herrichten.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen VA 2 (A CEF 2)
Brutvdgel Heidelerche:
Optimierung von Grlinland als Ausgleichsflachen unmittelbar angrenzend zur Eingriffsfléche.

Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan bereitet stidéstlich des Geltungsbereiches eine MaRnahmenfliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der
festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft vor. Der dort vorhandene Intensivacker von
43.715 m? (gerlnge naturschutzfachliche Bedeutung) und der unbefestigte Weg mit einer
Fliache von 1.033 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) sollen als Ersatz fiir Konflikte
KV sowie KB 1 bis KB 5 genutzt werden.

Dabei soll der intensivacker in Trocken- oder Halbtrockenrasen auf der Flsiche umgewandelt
werden. Zusatzlich soll die Méglichkeit geschaffen werden, Gehélzstrukturen zu pflanzen um
mégliche Habitatstrukturen zu entwickeln.

Durch die Mafnahmen wird der vorhandene Intensivacker deutlich aufgewertet und der
Eingriff vollumfénglich ausgeglichen.

Fir die MaRnahmen ist das Pflege- und Entwicklungskonzept anzuwenden (Kapitel 9.7.2).
Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und
ArtenschutzmalBnahmen sowie das Pflege- und Entwickiungskonzept des Trockenbiotops
schliel3t die Stadt Zossen einen stédtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréger ab.

Mit Schreiben vom 02.10.2019 wurde durch die Untere Naturschutzbehérde folgender
Bescheid erlassen:

Die fur die spétere Durchflihrung von Baumafnahmen im o.g. BP-Gebiet erforderliche
Ausnahmegenehmigung fiir die Zerstérung und Beeintrachtigung von gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Trockenrasenbiotopen wird gem. § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, mit Nebenbestimmungen, erteilt.
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Bebauungsplan ,Birkenhain“ Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

7. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen

In dem Vorentwurf des Bebauunqsplanq_s «Birkenhain® vom 08. Méarz 2019 wurden im
Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB folgende
Anderungen vorgenommen:

- Keine. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

In dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Birkenhain® vom 18. Oktober 2019 wurden im
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit_gem. § 3 Abs. 2 BauGB folgende Anderungen

vorgenommen:

- Keine. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

In_dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Birkenhain® vom 08. Marz 2019 wurden im
Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB folgende Anderungen vorgenommen:

- Aufpahme des Hinweises zu den Verpflichtungen von Bodendenkmalen
(Begriindung)

- Aufnahme der Anlagen des Versorgungstragers (Begriindung)

- Aktualisierung der Rechtsgrundlage des LEP HR (Begriindung)

- Korrektur von Fi&chen fiir Wald (Begriindung & Planzeichnung)

-  Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens

- Anpassung der Rechtsgrundlage des Regionalplans Havelland-Flaming 2020
(unwirksam)

- Korrektur der Flachen fir den Ausgleich von ,privater Griinfliche” in ,Fléche fur die
Landwirtschaft (Beriicksichtigung des Entwicklungsgebots gem. § 8 Abs. 2 BauGB)

- Klarstellender Hinweis, dass durch den BP ,Birkenhain” die Festsetzungen des VEP
~Schdneiche Sid* auBer Kraft treten (Begriindung & Planzeichnung)

- Aufnahme des Hinweises zur Anwendung der Richtlinien fir die Anlage vom
StadtstraRen (RASt 06) in die Begriindung

- Anpassung der Anpflanzungsfestsetzung (Begriindung & Planzeichnung)

- Anpassung der Festsetzung offene Bauweise von ,0. zu ,0“ (ohne Punkt)

- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

- Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung (geschitzte Biotope)

- Erstellung eines Artenschutzbeitrag

- Aufnahme von ergénzenden Hinweise zum Landschaftsplan (Begriindung)

- Hinweis auf geschiitzte Alleen (Begriindung)

- Aufnahme der Grundwasser- und Bodenverhéitnisse (Begriindung)

- Anpassung der Planzeichnung (Flachen fir Versorgungsanlagen Zw.
Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk)

- Aufnahme des Hinweises zum DVGW-Merkblatt (Begriindung)

- Aufnahme des Hinweises zum Anlagenbestand des MAWV bzw. DNWAB

- Aufnahme des Hinweises zur Versorgung des Neubaugebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur
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Bebauungsplan ,Birkenhain” Stadt Zossen OT Schéneiche
Zusammenfassende Erklérung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

In dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Birkenhain“ vom 18. Oktober 2019 wurden im

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB folgende Anderungen vorgenommen:

Ergdnzung der Rechtsgrundlage LWaldG (Begriindung)

Anpassung der betroffenen Flurstiicke (Begriindung)

Aufnahme des Hinweises Verdnderung der bestehenden Zufahrten, Abstimmung
Landesbefrieb StraRenwesen (Begriindung)

Aufnahme des Hinweises zum aktuellen Planstand des Regionalplans Havelland-
Fldming 3.0

Anpassung der Abbildung zum FNP

Anpassung des Begriffs ,Sandhalb- und Sandtrockenrasen” (einheitlich, Begriindung)
Aufnahme der Farbgebung in der Planzeichnung fur die Fliche der Landwirtschaft
(heligriin, redaktionell)

Anpassung der Planlegende zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (redaktionell)
Anpassung Begriff ,Fléche” zu ,Fléchen (redaktionell, Planzeichnung)

Festsetzung der Artenliste I (von Hinweis zu Festsetzung, redaktionell)

Aufnahme des Hinweises zum Artenschutz, Kontrolle Heidelerche und Feldlerche
Aufnahme des Hinweises von agrarfoérderrechtlichen Bedingungen
(Handlungsmafnahmen der Kompensationsmafinahmen, Begriindung)

Aufnahme des Hinweises auf einen ErschlieBungsvertrag mit dem MAVW

(Begriindung)

Diese zusammenfassende Erkidrung nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr.
»Birkenhain“ der Stadt Zossen im Ortsteil Schoneiche (Stand: 28.02.2020) beigefigt.

Stadt Zossen, . . 2020

Die Burgermeisterin
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Plapzeichnung

in Meter Gber DHHN Flurstiicksgrenzen

ig maglich.

Planunterlage
Bestandsgebiude 352  Flurstcksnummer Einfriedung (Zaun) Baumb d 39.36 H
Katastervermerk
Die verwendete Planunherlage enthalt den Inhalt des Llagenschaﬁskammars mit Stand vom _ 20 und weist dls planungsrelsvanten baulxdlan Amagen sowis Stralten, Wegse und Plétze volistandig nach. Sie ist
der Dia Ob keil der neu zu b in der O it ist
Slegel:
(6ffentlich bestslites Vermessungsbliro}
Legende

Festsetzungen durch Planzeichen
Art und Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

Flicha fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

l:l mit der Zweckbestimmung:

04 Grundfiichenzahl (GRZ) als Héchstmals (§ 19 BauNvO) zB.
fl Zahl der Vollgeschosse als Hchstma® (§ 20 BauNVvO) Grilnfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
FHinmaQ. e
DHHN2016 Firsthdhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (§ 18 BauNVO) h] private Grinflache mit Zweckbestimmung

* e Abgrenzung des MaBes der Nutzung (§ 16 BauNVO) 2B, Gartennutzung |

und Uberbaubare Gi fiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a offene Bauweise (§ 22 BauNVvO)

offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung

zB. {Grinverbindung
A Einzel- und Doppelhduser (§ 22 BauNVO)

sssssems  Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Verkehrsfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8)

offentlicha StraBenverkehrsfidche

Stratenbeg

Fliichen fiir die Landwirtschaft {(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
Fléchen filr die Landwirtschaft

Ftéchen fir den Waid (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

- Flichen fir Wald

Umgrenzung von Fitichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 6 BauGB)

I I Flache mr Malsnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur von Natur und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fllichen
(§9 Abs. 1 Nr. 21)

- Mit Geh- und Fahmrecht zubelastende Fidchen

(== ‘e
- Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht
GEJ

zubelastende Fléichen

Bindungen fir Bepﬂanzungen und fiir die Erhaltung von
gen Bepflanzungen

trii
(§9Abs. 1Nr. 250 BauGB)

. Erhattung von Bumen

sonstige Planzelchen

mmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

»—= BemaRung in Meter

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
in den Aligemeinen Wohngebieten sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets
dlenenden Léden. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
fiir soziale, heitliche und spertliche
Zwecke gemal § 4 Abs 2 BauNVO zuldssig. Die ‘Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Belnebe des Beherhergungsgewarbes, sonshge mr.ht stérende Gewerbebatriaba, Anlagen
fur \ Gar und T llen) sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBiV. m. §1Abs.6Nr. 1 BauNVO)

2. MaB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den A bil darf dia Grundftache durch die In § 19 Abs. 4
Satz 1 BauVNO aufgefﬂhrren Grundftdchen nicht tiberschritten werden.

Eine Uberschreitung des In der P ng H¢
pauticher Anlagen (FH) ist durch detechnische Anl g
Schomsteine, etc.) bis zu 0,.5m ausnahmswelse zulissig.

der Firsthdhe
(z.B. Photc i g

3. Grie der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den Aligemeinen Wohngebieten milssen Baugrundstiicke eine MindestgrsBa van 450 m?2
aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

4. straBanverkehmﬂﬂcha (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteil der Sty hrsflache ist nicht Geg der ¥ ing.

§. Manahmen zum Schutz, zur Pflega und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur

und Landschatt ist auf einer Fliche von 43.715 m? als und Zu

entwickeln.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Flichen G1 und G2 sind mit einem Gehrecht (und eirem Fahmecht fir Fahrradfahrer)
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
\ gstragers 2u bel

7. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Innarhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsfliche sind insgesamt 34 B#ume mit einem
Mindestabstand von 20 m zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste | aufgefihrten Arten
zu verwenden.

Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Gartennutzung II* sind 2
Bdume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu pRanzen. Hierzu sind dle in der Artenliste |
aufgefhrten Arten zu verwenden.

8. Fir die PRanzungen sind folgende Arten zu verwendan:
Artenlists 1, Biume (Qualitdt Hochstamm, StU 12/14, 2x verpftanzt)

Feld-Ahom Acer campestre
Spitz-Ahom Acer platanoides
Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birme Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Schwedische Mahib Sarbug i i
Winterlinde Tilia cordata

Textliche Hinweise

Abstandsfiichen
Die Abstandsfiichen nach der zum Z der g des Beb lanes gilligen
Brandenburgischen Baucrdnung (BthO) sind einzuhalten.

Nlederschlagswuser

Das anfallende !} tlcken zu 1.

ist auf den Baug

Bauzeitenbeschrinkung
Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. Mé&rz bis 30. September
durchzuftihren. Dies gilt auch fiir die Anlage der ErschlieBungsstralte.

Griinordnerischer Hinweis

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausglexchs- Ersatz-, Vermeldungs und
Artenschutzmanahmen sowie das e- und Er und
Sandtrockenrasenbiotops schilefit die Stadl Zossen einen slﬂdrabaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentriger ab.

Die Umsetzung der en Z hsen solite auf der geplanten Ausgleichsfldche
(Flache fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwlcklung von Boden, Natur und
Landschaft) erfolgen. Hier einiga d den Habitatanspriichen der
Zauneidechse aufgewertet werden. Zur Anlage der Zauneldechsenhabltate wird der waldnahe
Bereich an der Siidkante der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwiddung von Boden, Natur und Landschaft empfohlen. Somit wilrde &in Biotopverburd mit

ffen und ein Individuenaustausch mit der
gswahrlelslet. Innerhalb der geeigneten Fidchen sind
die auch far die Eiablage genutzt werden kénnen:

Uberwi tiere anzuleg

Es sind Haufwerke zu emrichten, die 80 cm tief in den a ) Boden i werden.
Diese sind aus Betonbruch (20-50 cm Bruchstilcke) oder Natursteinen (Flndlmge. Faldsteine)
aufzusch@tten und mit h freiem Sand zu Jedes Haufwerk hat eine Dil
von 5 m3. Die Anzahl der Haufwerke richtet sich nach der Anzahl der abgefangenen
Zauneidechsen. Empfohlen wird die Anlage eines Haufwerkes zur Aufstellung des B-Plans,
damit bei eventuellem Fangerfolg ein erster Ersatzlebensraum bereits vorbereitet ist.

Errichtung von Bohrungen fir Wﬁrmepumpenanlagan
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiate sind B
Fir die Erdwiirmesonden werden je Grundstiick nur Bohrungsn mit elner Tlafenbegrenzung
bis max. 80 m und mit einem Mmdestabsland von je 5m ab Grundstlicksgrenze

dlich I Diese Tiefi | g ist haiten. Geringere Tiefen sind

mbglich.

Klarstellender Hinwels

Im h dieses Beb: treten alle Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschiieBungsplanes h sod®, durch Satzung VOM ...
(Amtsblatt der Stadt Zossen vum) .............................. , aulier Kraft.

Rechtsgrundlagen

- {5 in der F: der Bekar vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGEil. | S. 3786).

- Verordnung {iber die Ausarbeitu der fine und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember
1980 (BGBI 1991 18.58), zuletzt gefindert durch Gesetz vom 04. Mal 2017.

- g (BbgBO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBL. I8, [Nr. 39])

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesatz Uiber Naturschutz und Landschaftspflage) vom
29 . Juli 2009 (BGBI. IS. 2542) , zulet2t gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13. Mai 2019 (BGBI. [S.706).

- denburg: N; filih zum
(BbgNatSchAG), vom 21 . Januar 2013 (GVBI. I Nr . 3 vom 01 . Februar 2013 ; ber .
16 . Mai 2013 Nr. 21) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs . 5 des Cesetzes vom 25 .
Januar 2016 (GVBI . 1116, [Nr. 5)) .

Verfahrensvermerke
Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss ist am 12.12.2018 durch die Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Zossen gefasst warden.

Stadt Zossen, den

Die Biirgermeisterin

Satzung

Die Stadiverordneterversammiung hat in ihrer Sitzung am
Bebauungsplan gemsR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrﬂndung
gebilligt.

Stadt Zossen, den

Die Blrgermeisterin
Auafertlgung
des B bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen

Festsetzungen wird hiermit 2 ausgefemg!.
Stadt Zossen, den

Dle Biirgermeisterin

Inkrafitreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststungen von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind Im Amtsblatt for die Stadt Zossen am .................. ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geit wng der Verletzung von
Verfahrens- und Formverschrifien und von Méngeln der Abwi#igung sowie auf die
Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf dia Falligkeit und Erldschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hi iesen worden. Die Satzung ist gemaR §
10Abs. 3 Salz 4 BauGB damit am ... In Kraft getreten.

Stadt Zossen, den

Die Birgarmeisterin

o sk h

-

Yok
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I PLANUNGSGEGENSTAND
1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen hat am 12.12.2018 unter Aufhebung
des Beschlusses mit der Nummer 016/18 vom 21.03.2018, die erneute Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Birkenhain® mit einem groBeren Geltungsbereich und die
Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB und die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB, beschlossen.

Im Bereich des beantragten Vorhabens gab es einen genehmigten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Schéneiche Siid“ aus dem Jahr 1993, der jedoch mangels Ausfertigung
und Verdéffentlichung keine Rechtskraft erlangte. Geplant waren zur damaligen Zeit Geb&ude
mit zwei bis drei Vollgeschossen, ca. 55 bis 60 Wohneinheiten in Reihen- und
Mehrfamilienhdusern sowie ein Geschéfts- und Blirohaus.

In der 1. Anderung die 1995 Rechtskraft erlangte, erfolgte die Umplanung auf 48
Wohneinheiten.

Der Entwurf zur 2. Anderung kam (ber eine Offenlage nie hinaus und hat ebenso keine
Rechtskraft erlangt.

Eine Zeitlang wurden im Vorgriff auf ein In-Kraft-Treten der Anderung einige Bauantrage fur
Einfamilienhduser positiv beschieden.

Dennoch gilt nach den vielen Jahren die Nichtumsetzung des Vorhabens das gesamte
Gebiet als unbeplant und die gesicherte Bebaubarkeit ist nicht mehr gegeben.

Die zwischenzeitlich zunehmenden Anfragen zu Bauland fir Einfamilienhduser verstirken
die Absicht, neues Bauland auch in den einzeilnen Ortsteilen der Stadt Zossen zu schaffen.
Eine Wiederaufnahme der Entwicklung dieses Gebietes ist stadtebaulich sehr zu begriBen.
Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
Erschlieung vor. So sollen an der weitergefiihrten ErschlieBungsstrale kiinftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelhéuser in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der 6rtlichen stadtebaulichen Situation
und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet soll zur Schaffung von
gesicherten Ausgleichsflidchen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29
der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen erweitert werden.

Das vorgesehene Plangebiet mit einer GréRe von ca. 10,2 ha befindet sich siid-6stlich des
Ortsteils Schéneiche. Der Geltungsbereich des kinftigen BP ,Birkenhain” Gberplant, wie o.g.,
die 1. Anderung des VEP zwar in groRen Teilen, aber nicht g&nzlich. Daher ist zum Teilen
auch eine Beurteilung nach § 30 BauGB gegeben.

Das Plangebiet umfasst auch Flachen, die planungsrechtlich dem Aufienbereich zuzuordnen
sind. Die Zuldssigkeit von Vorhaben ist somit auch gegenwartig auf der Grundlage des § 35
BauGB (Bauen im Aufzenbereich) zu beurteilen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind schon einige Wohngebiude vorhanden.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet als Bauland entwickeln zu kénnen, soll hier ein
Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan ist im Besonderen erforderlich, um hier langfristig den Standort als
Wohngebiet festzusetzen.

Dabei ist es erforderlich einen Umweltbericht durchzufiihren. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden.
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2 Beschreibung des Plangebietes

21 Rédumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Schéneiche des
Landkreises Teltow-Flaming. Der Geltungsbereich befindet sich sudéstlich des Ortes
Schoneiche und erstreckt sich an der AnliegerstraRe ,Birkenhain®, die an die Kallinchener
StralRe anschlieft.

Kaiknehenpr ggy

Die grofis
Stiicke

F ] =

£
i

Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes innerhalb des Ortes Schéneiche (Ohne Mafstab)
(Quelie: OpenStreetMap — Deutschiand)

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhiltnisse

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Flur 4 mit den Flurstiicken: 259/1 Teilflache
(TF), 260 (TF), 286 bis 301, 323 bis 326, 329, 330 bis 335, 336 (TF), 355 (TF), 356 - 359 in
der Gemarkung Schoneiche sowie die Flachen der Flur 4 mit dem Flurstiick 46 und der Flur
2 mit dem Flurstick 29 der Gemarkung Kallinchen.

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich im Besitz eines privaten Eigentiimers.
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2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet ist ca. 10,2 ha groR. Der nordwestliche Teilbereich des Geltungsbereiches ist
bereits durch Wohnbebauungen und ErschlieBungsstraen vorgepragt. Insgesamt sind 12
Gebdude errichtet worden, hierfir liegen Baugenehmigungen vor. Die vorhandene
ErschlieBungsstraie fur die bebauten Baugrundstiicke hat eine Lange von ca. 350 m und
erstreckt sich auf einer Breite von ca. 6 m. Zu dem sind fir die vorhandenen Grundstiicke in
zweiter Reihe Stichstraen fir die ErschlieBung vorhanden, diese haben eine Lénge von ca.
50 m. Dessen Stralenraum erstreckt sich auf einer Breite von 4 bis 5 m.

Die weiteren Teilbereiche des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan ,Birkenhain® weisen
zum einen feldgehélzdhnliche Strukturen im Siedlungsbereich auf und zum anderen sind
brachliegende Ackerflachen vorzufinden (Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes
Brandenburg, Geoportal).

Im August 2018 sowie im Januar und Februar 2019 erfolgte eine Feldaufnahme der
Biotoptypen- und Landnutzung’ (vgl. Umweltbericht).

Nach der Feldaufnahme weisen zwei Biotoptypen eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung
auf. Nordwestlich, innerhalb des Geltungsbereiches, befinden sich auf einer Flache von ca.
7.060 m? Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem Gehélzbewuchs und sidlich
anschlieBend dieser Biotope sind auf einer Flache von ca. 7.123 m? Heidenelken-
Grasnelkenflur ohne spontanen Gehdlzbewuchs vorzufinden. Diese beiden Biotope sind
gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Eine ausfiihrliche Bewertung der Biotope erfolgt
im Umweltbericht.

Zusétzlich erstreckt sich entlang der Kallinchener Strale eine nach gem. § 17 BbgNatSchAG
geschiitzte Allee. Eine Beeintrachtigung der Allee durch den Bebauungsplan ist nicht
gegeben.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des kinftigen BP ,Birkenhain® tiberplant die 1. Anderung des VEP zwar
in groBen Teilen, aber nicht génzlich. Daher ist zum Teilen auch eine Beurteilung nach § 30
BauGB gegeben.

Das Plangebiet umfasst auch Fidchen, die planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen
sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist somit auch gegenwartig auf der Grundlage des § 35
BauGB (Bauen im AuRenbereich) zu beurteilen.

2.5 ErschlieBung

Stralenseitige ErschlieBung
Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die Kallinchener StraRe. Das
Plangebiet selbst wird durch die StralBe ,Birkenhain" erschlossen. Um weitere
Wohnbaugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches entwickeln und erschlieRen zu
kénnen bedarf es die Erweiterung der Strale ,Birkenhain®.

Vorsorglich wird hierzu darauf hingewiesen, dass Veranderungen der bestehenden Zufahrt,
mit dem Straenbaulasttrdger, dem Landesbetrieb Strallenwesen, Region Siid, Dienststéitte
Winsdorf, Am Baruther Tor 12, Haus 134-1, 15806 Zossen, abzustimmen sind.

! Flachendeckende Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLN) im Land Brandenburg — CIR Biotoptypen 2009
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Rad- und FuRwege
Separate Rad- und Fullwege sind nicht vorhanden.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet ist von den =zustdndigen Versorgungstragern (Markischer
Abwasserzweckverband -MAWV-) zum Teil erschlossen (WA 3 bis WA 6). Zusatzlich liegt
das Plangebiet, neben dem MAWYV, im Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS) Zossen. Folgende Flurstiicke befinden sich im
Verbandsgebiet des KMS:

Flurstick 46 der Flur 4 sowie Flurstick 29 der Flur 2, beide eben genannte Flurstiicke
befinden sich in der Gemarkung Kallinchen. Die Flursticke werden nach dem
Bebauungsplan fur AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

Von Seiten des KMS Zossen bestehen auf den genannten Flurstiicken keine
Planungsabsichten zur Errichtung von zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung.

Eine weiterfihrende ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache ist grundsétzlich tiber die
im Bestand angrenzenden zentralen o&ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung (hier angrenzend in der Kallinchener StraRe: der weiter nach
Stden flhrende Bestand wurde bisher nicht durch den MAWYV in dessen Anlagenbestand
bernommen und befindet sich demnach in privatem Eigentum) méglich. Eine Ubernahme
der Anlagen ist von Seiten des MAWV angedacht und wird derzeit vorbereitet. In der
Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend zu beriicksichtigen.
Erforderliche MaRnahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbaufliche sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen o6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind, unter Beriicksichtigung
des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieBender Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regein. Fur
die erforderliche innere ErschlieBung bzw. Weiterfiihrung der vorhandenen
Anlagenbestandes, des MAWV sowie der Technischen Regeln fur die Planung und
Bauausfuhrung von Wasserversorgungsnetzen und Anlagen zur Abwasserleitung der
Aufgabentrdger im Betriebsfilhrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller Stand vom
Vorhabentrdger entsprechende Planunterlagen aufzustellen und mit der MAWV
abzustimmen.

Im Weiteren ist der noch zu tibernehmende Anlagenbestand, insbesondere hinsichtlich der
geplanten verkehrstechnischen ErschlieRung, hinreichend zu beachten:

- d.h. eine Reduzierung der Uberdeckung ist grundsétzlich unzuléssig, StraRenkappen und
Schachtabdeckungen sind dem neuen Héhenniveau der geplanten Oberflache anzupassen
sowie diirfen Leitungen durch Bordsteine in L&ngsrichtung nicht Uiberbaut werden.

- d.h. dass der MAWYV satzungsgeméB i.d.R. zentrale tffentliche Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung in 6ffentlichen Flurstiicken errichtet.

Eine Verlegung in privaten Grundstiicksflachen ist nur zuléssig, soweit dies fur eine
ordnungsgemafe Leitungsfihrung unumgénglich ist und zuvor ein Gestattungsvertrag
zugunsten des MAWV fiir die Herstellung, Unterhaltung und den Betrieb der Leitung
abgeschlossen worden ist. Zur Sicherung dieses Leitungsrechts ist zuvor eine entsprechende
Dienstbarkeit zur Eintragung im Grundbuch rechtswirksam zu bestellen.

Vorgenannter Sachverhalt ist bei der Festsetzung der einzelnen Fléchen, hier insbesondere
der Offentlichen StraRenverkehrsflichen und der Wohnbauflichen im nordostlichen bis
dstlichen Abschnitt des Geltungsbereiches, unter Berticksichtigung der vorhandenen Trassen
zu beachten. Ggf. kénnen Leitungsénderungsmafinahmen notwendig werden — entstehende
Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentrégers.

Hinweise:
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Zusatzlich sind bei der ErschlieBungsplanung fiir die geplanten 34 B3iume entlang der
geplanten  offentlichen  StraRenverkehrsfliche die  einzuhaltenden  Abstinde,
Schutzstreifenbreiten und baumfreie Trassen gem. Technischem Hinweis des DVGW-
Merkblattes GW 125 (M) ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanile®, einschlieRlich
Beiblatt 1 bzw. gleichlautend des DWA-Merkblattes M162 zu berticksichtigen.

Die ErschlieBung ist in einem ErschlieBungsvertrag mit dem MAVW vertraglich zu regein.
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Grundstiicke bzw. deren Teilflichen, die bisher
nicht zur Innenbereichssatzung gehérten und noch nicht beschieden wurden, gem.
Wasserversorgungsbeitragssatzung und Schmutzwasserbeitragssatzung des MAWV
beitragspflichtig werden.

Léschwasser

im Plangebiet miissen gem. den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt W 405 mindestens 48 m® Léschwasser je Stunde fur
zwei Stunden zur Verfigung gestellt werden.

Von jedem Bauobjekt in dem Plangebiet muss die vorgennannte Léschwasserversorgung in
einem Umkreis von max. 300 m zur Verfiigung stehen.

Aufgrund der vorhandenen Wohnnutzungen ist davon auszugehen, dass die
Léschwasserversorgung gegeben ist.

Der Nachweis ist zum Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Aufgabentrager des értlichen Brandschutzes nach
dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land
Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Inneren
zum Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes vom 30.11.2005 die
amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene
Léschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Dariber hinaus kénnen Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken von o.g.
Aufgabentragern verpflichtet werden, fir die Bereitstellung von ausreichendem Léschwasser
uber den Grundschutz hinaus, Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien (auf
eigene Kosten) bereit zu stellen.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primér der Trinkwasserversorgung der
Bevblkerung als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im
Wasserversorgungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z.B. der
Rohrnetzspiilung. Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens  zur
Loschwasservorhaltung besteht grundsétzlich nicht.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Birkenhain“ kann kein Léschwasser aus den
angrenzenden vorhandenen zentralen &ffentlichen Trinkwasseranlagen bereitgestellt werden
bzw. keine entsprechenden Kapazititen vorgehalten werden.

Elektroenergieversorgung
Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz angeschlossen. Im Plangebiet befinden sich
Leitungen und Anlagen des Netzbetreibers.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Mittel- und
Niederspannungskabel sowie eine Trafostation des Unternehmens e.dis.

Telekommunikation
Im Bebauungsplangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist
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sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aullerhalb des Plangebietes erforderlich.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Daher ist sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir
Straenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK- Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

2.6 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fur Bauleitplane Karten
zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollsténdigkeit den Zustand des Plangebietes in
einem fUr den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die
Mafstébe sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplédne eindeutig dargestellt oder
festgesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fiir Bebauungspléne sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen
baulichen Anlagen, die Straken, Wege und Plitze sowie Geléandehthe ergeben. Von diesen
Angaben kann dann abgesehen werden, wenn sie fur die Festsetzungen nicht erforderlich
sind.

Far diesen Bebauungsplan wird ein vom &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-
ing. erstelliter Lageplan mit dem Stand vom Februar 2018 verwendet,
dessen Lagebezug ETRS 89 mit dem Héhenbezug DHHN2016 darstellit.

Die Planzeichnung ist im Maf3stab 1 : 2000 hergestelit.

3 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Landes- und Regionaiplanung

Rechtliche Grundlagen zur Bewertung der Planungsabsicht:
Far die Planungen und MaRnahmen der Stadt Zossen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.

235),
- der Verordnung ({ber den Landesentwickiungsplan Hauptstadtregion Berlin-

Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 3)
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Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Stadt Zossen ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP HR
gekennzeichnet.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundsitze der Raumordnung
relevant:

- Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum

- Ziel 3.6 Abs. 4 LEP HR: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu sind
Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu
qualifizieren.

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und Abs. 2 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter
Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte
Erwérmung insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden. Die
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

- Ziel 5.2 LEP HR: Neue Siedlungsflichen sind an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschliefRen

- Ziel 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR: Im Weiteren Metropolenraum sind Oberzentren und
Mittelzentren die Schwerpunkte fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsfléchen. In den
Schwerpunkten ist eine quantitativ  uneingeschrénkte  Entwickiung von
Wohnsiedlungsfldchen tber die Eigenentwicklung hinaus méglich.

- Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MaRnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1 — 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der
innenentwicklung, dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von
Siedlungsbrachfléchen Prioritat haben; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen

- Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Die Planung steht im Einklang mit Ziel 3.6 und Ziel 5.1 Abs. 1 und Abs. 2 LEP HR.

Das Ziel 5.2 LEP HR ist ebenfalls erfullt. Denn die neuen geplanten Siedlungsflichen
schlieRen direkt an die Siedlungsgebiete des Ortes Schoneiche an. Darliber hinaus befinden
sich innerhalb des Plangebietes vorhandene Wohnbebauungen, so dass der Bebauungsplan
diese Wohnnutzungen mit beriicksichtigt.

Zu dem wird der § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet (Bebauungspldne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln).

Die 0.g. Grundsétze des LEP HR sowie des LEPro 2007 finden ebenfalls Beriicksichtigung in
der Planung des Bebauungsplanes.

Auch eine weiterfihrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundstiicke ist
grundsétzlich Uber die im Bestand angrenzenden zentralen o&ffentlichen Anlagen zur
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung méglich. Die verkehrliche ErschlieRung zu
den Bestandsgeb&uden ist ebenfalls vorhanden. Durch das Vorhaben kann zum einen, eine
wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der StraRe ,Birkenhain* durch beidseitige Bebauung

12



Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — , Birkenhain“ Begriindung — Satzung

ermoglicht und zum anderen durch den weiteren Ausbau dieser Strale eine Abrundung des
Siedlungsgebietes dargestellt werden.

Demnach ist ein Widerspruch zu den Grundsétzen und den Zielen der Raumordnung der
Gemeinsamen Landesplanung nicht zu erkennen.

Regionalplan ,,Havelland-Flaming 2020~

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid vom
18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Fldming 2020 wurde im Amtsblatt fur
Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und war mit seiner
Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsétze entfalteten gem. §
3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerwirkung zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
Region.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hatte mit acht Urteilen vom 5. Juli 2018 den
Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fir unwirksam erklért. In allen acht Fallen wurde
durch die Regionale Planungsgemeinschaft Beschwerde gegen die Nichtzulassung der
Revision erhoben. Durch das Einlegen der Beschwerde wurde die Rechtskraft der Urteile zu
néchst gehemmt (§ 133 Abs. 4 Verwaltungsgerichtsordnung).

Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der
Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die
Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 in einem Fall zuriickgewiesen. Das Ureil im
Normenkontrollverfahren vom 05.Juli 2018 ist damit rechtskraftig geworden.

Demnach ist der Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ unwirksam und wird fur die
Beurteilung des Bebauungsplans zu den regionalplanerischen Belangen nicht beriicksichtigt.

Hinweis:

Zum aktuellen Stand der Regionalplanung (S. 12-13) wird lediglich angemerkt, dass die
Regionalversammiung Havelland-Fldming am 27.06.2019 die Aufstellung des Regionalplans
3.0 beschlossen hat. Offentlich bekannt gemacht wurde dieser Beschluss am 24.07.2019 im
Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 28. Danach soll der Regionaiplan Havelland-Fl&ming 3.0
textliche und =zeichnerische Festlegungen wu.a. zur Daseinsvorsorge und
Siedlungsentwickiung beinhalten. Ein verfestigtes Planungskonzept liegt jedoch noch nicht
vor.

3.2 Landschaftsrahmenplan
Die Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Teltow-Flaming stellt
das Plangebiet wie folgt dar;
Geplante Gebiete zur Siedlungs-, Industrie- oder Gewerbeentwicklung (genehmigte B-
Pléne), [Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild]
Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fur das
Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung
Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren
Nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgeselischaften
und strukturreichen Waldréandern
Erhalt von Alleen und Baumreihen
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplanrahmenplan

Nach § 10 Abs. 1 BNatSchG werden die iberértlichen konkreten Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den Bereiche eines Landes
im Landschaftsprogramm oder fir Teile des Landes in Landschaftsrahmenpléne dargestelit.
Dabei sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsstze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen.

Aufgrund, dass das Entwicklungsziel des Landschaftsrahmenplanes den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als ,geplante Gebiete zur Siedlungsentwicklung” vorsieht, ist ein
Widerspruch zum Landschaftsrahmenplan nicht zu erkennen.

Bei der Planung solite auch das Ziel ,Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen”
Berticksichtigung finden, da eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild besteht.

3.3 Filichennutzungsplan

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurde am 19. Dezember
2016 im Amtsblatt der Stadt Zossen bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der
Flachennutzungsplan wirksam. Am 20.09.2018 wurde im Amtsblatt der Stadt Zossen die
Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen in der
Fassung Juni 2018 bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung
wirksam. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt das Plangebiet wie folgt dar:

. Wohnbauflache

Fiache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Allgemeine
Wohngebiete und Fléchen fir die Landwirtschaft sowie fir Wald) gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3.4 Landschaftsplan
Zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen wurde ein Landschaftsplan erstellt. Auch
zur 2. Anderung des FNP wurde die 2. Fortschreibung des Landschaftsplans angefertigt.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Wohnflachen sowie als Erweiterungsfiichen
von Wohnbaufidchen dar sowie Ackerland mit standortvertraglicher Nutzung nach den
Grundsétzen der guten fachlichen Praxis gem. § 5 (2) BNatSchG und Ausweisungen von
Randstreifen in der Nachbarschaft zu Gewassern gem. § 38 WHG i. V. m. diinge- und
pflanzenschutzmittelarme Bewirtschaftung von Acker und Dauergriinland auf Flachen mit
geringem Geschitztheitsgrad des Grundwassers in Wasserschutzzonen.

Einen Widerspruch zum Landschaftsplan der Stadt Zossen ist demnach nicht zu erkennen.

Zusétzlich schlagt der Landschaftsplan MaBnahmen vor, die den Eingriff in den
Naturhaushait bzw. das Landschaftsbild (Schutzgiter vermindern und somit den
Kompensationsbedarf innerhalb der Bebauungsplanebene reduzieren kénnen.

Folgende MaRRnahmen sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu nennen:

Erhait und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Arten und Lebensrdume, wie z.B.. Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/ §18
BbgNatSchAG, Lebensrdume gefahrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschliefilich
ihrer Wanderwege.

- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage.
Zur Vermeidung der Storung der Brutzeiten potentiell vorkommender Vogelarten ist
die Baufeldfreimachung bei zu beseitigenden vorhandenen Gehdlzbestinden im
Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar durchzufihren, damit ein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

- Erhalt schutzwiirdiger Gehélze, Streuobstwiesen/Altobstbesténden, Einzelb4dume,
Baumgruppen und Alleen.
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- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen,
Beschrénken der Bauerweiterungsflaichen auf ein nétiges MaR, basierend auf
Bedarfsnachweisen.

- Dimensionierung von Siedlungserweiterungen reduzieren, stattdessen Schwerpunkt
Innenentwickiung

- Reduzierung des Versiegelungsgrades.

3.5 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind jedoch geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
vorzufinden.

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erginzung von Bebauungsplénen
Handlungen im Sinne des Abs. 2 zu erwarten, kann (ber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten des Abs. 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplanes
entschieden werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewihrt worden, bedarf es fur die
Durchfithrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder
Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
BP begonnen wird.

Im Zusammenhang mit der Beantragung einer Ausnahmegenehmigung ist folgendes zu
beachten:

Eine Beeintréchtigung ist erst dann ausgeglichen, wenn und sobald die beeintréchtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Dies erfordert die Schaffung eines gleichartigen Biotops, d.h. ein Biotop vom selben Typ, der
in der standdrtlichen Gegebenheit und der Flachenausdehnung mit dem zerstérten oder
beeintrdchtigten Biotop im Wesentlichen tibereinstimmt.

Lediglich gleichwertige MaRnahmen reichen dazu nicht aus. Der Ausgleich fur das
beschédigte/zerstérte Biotop hat damit am gleichen Ort oder zumindest dessen niherer
Umgebung in gleicher Qualitat stattzufinden.

MaRstab flr den Ausgleich der Beeintrachtigungen sind insbesondere die Funktionen, die
das unbeschédigte Biotop fir die Populationen bestimmter Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in dem jeweiligen konkreten Biotop erfilllt und derentwegen der
betreffende Biotoptyp in den Katalog gem. § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 bis 6 BNatSchG
aufgenommen worden ist. Dazu gehort auch eine dem geschédigten Biotoptyp ungefahr
‘entsprechende rdumliche Ausdehnung.

Unverzichtbar ist auch, dass die durch den Schutz des jetzt geschédigten ,alten” Biotops
geschitzten Populationen und Lebensgemeinschaften in dem wiederhergesteliten, ,neuen®
Biotop lebenskraftig und auf Dauer unbeeintréachtigt weiter existieren kénnen oder, dass — im
Falle volliger oder weitgehender Zerstorung - die betroffenen Arten und
Lebensgemeinschaften im ,neuen Biotop erfolgreich angesiedelt werden koénnen und
tats&chlich angesiedelt werden oder auf andere Weise gewiéhrleistet ist, dass sie von dem
.neuen" Biotop erfolgreich Besitz ergreifen.

Zur Schaffung von gesicherten Ausgleichsflachen fur die Inanspruchnahme der geschiitzten
Biotope sieht der Bebauungsplan vor, das Plangebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und
Flurstticke 29 der Fiur 2 der Gemarkung Kallinchen zu erweitern.
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Im Umweltbericht Kapitel 9.10.1 und 9.10.2 sind der Nachweis fir den Standort fur die
Etablierung eines Trockenrasenbiotops sowie das Pflege- und Entwicklungskonzept des
Trockenrasenbiotops dargestelit.

Zusatzlich erstreckt sich entlang der Kallinchener Strafe eine nach gem. § 17 BbgNatSchAG
geschiitzte Allee. Eine Beeintrachtigung der Aliee durch den Bebauungsplan ist nicht
gegeben.

3.5.1 Antrag auf eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG

Fur die Inanspruchnahme der nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope wurde am 12. Juli
2018 ein Antrag fiir eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB gestellt. Zur Schaffung von
gesicherten Ausgleichsfléchen fur die Inanspruchnahme der geschiitzten Biotope sieht der
Bebauungsplan vor, das Plangebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiicke 29 der
Flur 2 der Gemarkung Kallinchen zu erweitern.

Mit Schreiben vom 02.10.2019 wurde durch die Untere Naturschutzbehérde folgender
Bescheid erlassen:

Die fur die spétere Durchfihrung von BaumaBnahmen im o.g. BP-Gebiet erforderliche
Ausnahmegenehmigung fir die Zerstérung und Beeintréchtigung von gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Trockenrasenbiotopen wird gem. § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, mit Nebenbestimmungen, erteilt.

Das eingereichte Pflege- und Entwicklungskonzept ist unbedingter Bestandteil dieser
Genehmigung.

Die Begriindung des Bebauungsplanes enthilt alle Unterlagen, die auch zum Antrag der
naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des gesetzlichen
Biotopschutzes eingereicht wurden.

3.6 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

3.7 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgeblet (§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) bzw. im Risikogebiet
im Sinne des § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzes.

3.8 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weder Bau- noch Bodendenkmale nach dem

Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vorhanden.

Nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff) bestehen dennoch folgende Verpflichtungen:

1. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverférbungen, Holzpfahle oder bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstinde,
Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
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und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde
ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Wiese vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu iibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3.9 Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Fliming

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Birkenhain® sind vorhandene
Einzelb&ume und Baumgruppe vorhanden (vgl. Tab. 6). Demnach ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming
(BaumSchVO TF) zu berlicksichtigen. Im Umweltbericht werden entsprechende MaRnahmen
erldutert.

3.10 Immissionsschutz

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Prif- und Teststrecke der Teltow Flaming Ring
GmbH, eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedtrftige
Anlage (Nr. 10.17.2V 4. BiImSchV). Der Abstand zwischen der geplanten schutzbedirftigen
Wohnnutzung und der emittierenden Anlage liegt bei circa 150m. In gewachsenen
Gemengelagen kann das Instrument der Abstandhaltung zur Minimierung der Immissionen
zwischen verschiedenen Baunutzungen nicht herangezogen werden. Renn- und
Teststrecken zeigen je nach Einzelfall unterschiedliche Emissionsintensititen und
Einwirkungsbereiche. In der Abstandsleitinie NRW1 variieren die empfohlen Abstinde
zwischen 300m-1500m. Eine Einzelfallbetrachtung wird dringend empfohlen.

In der nachfolgenden Planung (Baugenehmigungsverfahren) sind die Immissionsgrenzwerte
zu prifen und ggf. entsprechende MafRnahmen zu nennen.

Die nordliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich direkt an der Landesstrafle 744
(Kallinchener Strale). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die im Plangebiet zu
erwartenden Verkehrsimmissionen zu ermitteln und die Ergebnisse auf der Basis der DIN
18005-1 iV.m. der 16. BImSchV zu bewerten. Zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche ist bei dem Bau oder der
wesentlichen  Anderung  sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel der
Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht
Uberschritten werden durfen.

Fur den Bebauungsplan ,Birkenhain“ wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse zusammengefasst.

Verkehrsldrm
Ein Verkehrseinfluss auf das Plangebiet ist durch die Kallinchener StraRe (L 744) gegeben.

1. Die prognostiziete StraBenverkehrslarmsituation Uberschreitet weder im
Tageszeitraum noch im Nachtzeitraum die Schwelle einer Gesundheitsgeféhrdung.
Die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung wird hier in Anlehnung an die
Larmsanierungsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzrichtlinien 97 in Héhe von 70/60
dB(A) tags/nachts gewihit.

2. Die prognostizierte StralRenverkehrsldrmsituation erreicht keine GréRe, die den
Aufenthalt im Freien in AuRenwohnbereichen oder in baulich verbundenen
AuBenwohnbereichen stark beeintrachtigen kann. Das Schutzziel ,Aufenthalt im
Freien“ wird hier bei kleiner bis 64 dB(A) tagsuber in Anlehnung an die 16.
BImSchV  gesehen. Die festgestellte StraRenverkehrsidrmsituation im

18




Stadt Zossen -~ OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain“ Begriindung — Satzung

Tageszeitraum erzeugt keine Konfliktsituation beziglich der Schutzziele im
AuBienbereich. insofern sind keine Abwagungshandlungen erforderlich

3. Die festgestellte StraBenverkehrslarmsituation nachts liegt in  einem
Abwagungsbereich zwischen st4dtebaulichen Orientierungswerten nach DIN
18005, hier nachts 45 dB(A) und der hier angenommen Grenze der
Gesundheitsgeféhrdung in Hohe von 60 dB(A) bzw. tags zwischen 55 dB(A) und 70
dB(A).

4. Eine Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts ist nur im Bereich der nordlichen Baugrenze des WA2 gegeben. Die
UberschreitungsgréRe liegt bei ca. 3 dB(A) im Nachtzeitraum und ca. 1 dB(A) im
Tageszeitraum.

Eine ausgepréagte Konfliktsituation liegt aus Sicht des Gutachtens nicht vor. Insofern werden
keine Abwéagungshandlungen in Form von textlichen Festsetzungen empfohlen. Die
Konfliktlésung ist in der Ebene der Objektplanung durch passive SchallschutzmaRnahmen
und einem entsprechenden Luftungskonzept méglich.

Gewerbeldrm

Die Untersuchung stellt fest, dass ein gewerblicher L&rmeinfluss auf das Plangebiet nicht
gegeben ist. Gewerbelarm aus anaesiedelten gewerblichen Kleinbetrieben und aus dem
Betrieb der TFR ... _ _)ermeicht im Plangebiet keine GréRe, die eine
Konfliktsituation erkennbar macht.

In diesem Zusammenhang wird auf die Betriebsgenehmigung der TFR hingewiesen,
die grundsétzlich Motorsportveranstaltungen mit hoher Larmemission zuldsst. Der formale
Konfliktidsungsansatz besteht hier darin, dass auch im Plangebiet im Rahmen eines
Einzelgenehmigungsverfahrens die erhéhten Larmimmissionen fiir seltene Ereignisse in
Hohe eines Beurteilungspegels von 70 dB(A) entsprechend TA Larm /9/ Pkt. 6.3
hinzunehmen ist.

Freizeitlarm

Auf der Grundlage von Abschétzungen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
auch durch Uberregionale Freizeitveranstaltungen (hier XLetix) eine Freizeitlarmbelastung
des Plangebietes Ober gegebene Richtwerte hinaus nicht zu erwarten ist. Dabei ist auch
berticksichtigt, dass im Rahmen des erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahrens die dort
genannten Bedingungen (Verkehrsregelungen, Larmvorgaben) vom Betreiber zu beachten
und einzuhalten sind.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigefiigt.

3.11 Altlasten
Nach derzeitgem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw.

Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

3.12 Fldchen fiir Wald

Sudlich des Geltungsbereichs erstreckt sich eine Kiefernwaldfliche. Ein kleiner
Waldfldchenanteil davon, erstreckt sich siidéstlich ins Plangebiet hinein. Der Bebauungsplan
wird diese Flache als Waldfldche festsetzen. Beeintrdchtigungen der Waldflachen sind

demnach nicht zu erwarten.
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3.13 Benachbarte Bebauungspléne / vorhandener Bebauungsplan
Benachbarte Bebauungspléne sind nicht vorhanden.

Vorhandener Bebauungsplan
Der Geltungsbereich des kinftigen BP ,Birkenhain“ tiberplant die 1. Anderung des VEP zwar

in groften Teilen, aber nicht génzlich. Das ergibt sich zweifelsfrei aus dem Geltungsbereich
der 1. Anderung des VEP ,Schéneiche Siid“. Daher ist ein klarstellender Hinweis in die
Planzeichnung aufzunehmen, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes alle
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Schéneiche Sid“, festgesetzt
durch Satzung vom ... (Amtsblatt der Stadt Zossen vom...) auRer Kraft treten. Mit der
Rechtsverbindlichkeit des BP ,Birkenhain" ist die Planurkunde des urspriinglichen
Bebauungsplanes dann mit einem deutlichen sichtbaren Vermerk zu versehen.

3.14 Artenschutz
Fiir den Rahayyungsplan .Birkenhain“ wurde ein Artschutzbeitrag erstellt (:
e rprarurry UM . Sutachten, Stand 29.05.2019). Gem. den gesetzlichen
Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von europarechtiich
geschutzten Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie bzw. Vorkommen von europaischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-RichtIinie (VS RL) von den Zugriffsverboten des §
44 (1) BNatSchG betroffen sein kénnten. Das » flu und
sutachten wurde am 02.03.2018 mit dem Artenschutzbeltrag fur dieses
Vorhaben beauftragt.
Im Rahmen einer Relevanzpriifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
mit Ausnahme von europdischen Brutvogelarten, Amphibien und der Zauneidechse,
Vorkommen von europarechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-RL von vornhinein ausgeschlossen werden.
Zur Erfassung des Brutvogelspektrums erfolgten 7 Begehungen (Ingenieurbire  _,. Um ein
Vorkommen von Zauneidechsen zu verifizieren erfolgten 6 Begehungen bei geeigneter
Witterung.
Im Hinblick auf die Artengruppe der Brutvégel, Amphibien und der Zauneidechse ergeben
sich durch die BaumaRnahmen Eingriffe i. S. des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG. Durch
entsprechende Vermeidungsmafinahmen werden die baulichen Eingriffe weitestgehend
minimiert. Dies betrifft besonders die Brutvogel in den Bruthabitaten auf der Bauflache.
Hiervon ist insbesondere die Heidelerche betroffen. Bei Umsetzung der im Umweltbericht
festgelegten VermeidungsmaRnahmen ist derzeit nicht von einer Verschiechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen. Nach der Beteiligung der
Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat die Untere Naturschutzbehérde noch darauf
hingewiesen, dass bei der Umsetzung des geplanten Mahdregimes zur Aushagerung der
Ausgleichsfldchen fir die geschiitzten Biotope und die Brutvégel des Offenlandes ist bei
Mahgéangen innerhalb der Fortpflanzungszeit der Heidelerche (und der Feldlerche) vorher zu
kontrollieren, ob es Anzeichen fur Reviere der beiden Offenlandbriiter und etwaiger weiteren
Arten gibt. Bei Nachweisen solcher Anzeichen, ist die Mahdzeit entsprechend anzupassen. -
Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fir die Heidelerche
nicht erforderlich.
Ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsraum wurde am Waldrand westlich der
Baufelder nachgewiesen. Potentiell ist ein Vorkommen im Bereich des B-Plans méglich.
Daher sind Bau-, Betriebs- und Anlagenbedingte Beeintrachtigungen der Zauneidechse zu
erwarten. Es handelt sich um eine etablierte Subpopulation im guten Zustand, die sich im
Bereich des Waldrandes westlich des B-Plans konzentriert. Die Habitatqualitt ist gut. Das
Zauneidechsenvorkommen wird durch das Bauvorhaben negativ beeintréchtigt. Durch
entsprechende Mafnahmen (z.B. Reptilienschutzzaun) werden die Auswirkungen auf die
betroffene Art minimiert. Die Skologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
Zauneidechse wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit, ebenso ist derzeit nicht
von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen.
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Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Zauneidechse
nicht erforderlich.

In den Waldbereichen westlich des B-Plans befinden sich einige kleinere Teiche. Diese sind
potenzieller Lebensraum von Amphibien des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die potentiellen
Fortpflanzungsstétten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auf Grund der
raumlichen Néhe der Teiche, kénnten die Baufelder von einzelnen Amphibien durchwandert
werden. Es ist ein populationsrelevantes Tétungs- bzw. Verletzungsrisiko gegeben. Durch
das Aufstellen eines Reptilienschutzzauns der gleichzeitig als Amphibienschutzzaun wirkt,
werden diese Risiken weitestgehend ausgeschlossen. Die Anwendung der
Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fir die Amphibien nicht erforderlich.

Fur die Zauneidechse, Amphibien und alle nachgewiesenen europaischen Vogelarten im
Untersuchungsgebiet kann eine  verbotstatbestindige Beeintrachtigung  unter
Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.
Artenschutzfachlich uniiberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens
nicht entgegen.

Der Artenschutzbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefuigt.
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I PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

4 Planinhalt

4.1 Intention der Planung

Das Plangebiet soll als Wohngebiet festgelegt werden. Dabei soll die damalige Planung
(1995) stadtebaulich weiterentwickelt werden. Ausgenommen ist die siidéstliche Flache, sie
dient dem Ausgleich von Natur und Landschaft.

Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
ErschlieBung vor. So sollen an der weitergefihrten ErschlieRungsstrafie kinftig freistehende

Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelh&user in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der értlichen stadtebaulichen Situation

und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet soll zur Schaffung von
gesicherten Ausgleichsflichen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29
der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen erweitert werden (vgl. Abb. 6).

Abb. 4. konzeptionelle Intention Variante | (Wohnnutzungen)
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Bei der Aufstellung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan ,Birkenhain“ wurde zunachst die
konzeptionelle Intention der Variante | herangezogen (vgl. Abb. 4). Die Variante | beinhaltete
eine hohe Grundstiicksauslastung in dem, neben dem Bestand, 66 neue Baugrundstiicke
betrachtet wurden.

Die Variante Il (vgl. Abb. 5), die zugleich auch als Vorzugsvariante fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes dient, beriicksichtigt einen hoheren Anteil der Belange des Naturschutzes,
-haushaltes sowie dem Landschaftsbild. Die Abrundung der Ortschaft wird auch zur
Landschaft hin dementsprechend konkretisiert. Die Grinflichen der Variante 11 sollen zum
einen als private Grinflichen (Garten) sowie als offentliche Griinflache mit einer
Grunverbindung und einen Spielplatz genutzt werden. Der Spielplatz soll zentralgelegen sein
(Abb. 6 zwischen Baufeld-Nr. 17 und 61). Die &ffentlichen Griinverbindungen sollen sich
nérdlich der Baufeld-Nr. 47 bis 50 erstrecken. Zur Landschaft hin sollen die privaten
Grinflichen mit heimischen Baumarten gepflanzt werden.

Innerhalb der éffentlichen StraBenverkehrsfliche sind Ersatzpflanzungen von Biumen (nach
BaumSchVO TF) denkbar.

Insgesamt kénnen nach der Variante Il 60 Baugrundstiicke errichtet werden. Neben den
neugeplanten Baugrundstiicken werden die bestehenden Wohngebsude sowie die bereits
zugeteilten Flurstiicke in die Planung miteinbezogen (in der Abb. 5 weil dargesteliten
Nummern).

Abb. 5: konzeptionelle Intention Variante Il (Wohnnutzungen)
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Auf Grund von Belangen des Naturschutzes ist das Plangebiet durch gesicherte
Ausgleichsflachen um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29 der Flur 2 der
Gemarkung Kallinchen erweitert worden. Die Ausgleichsflichen sollen die Eingriffe in die
Natur und Landschaft kompensieren. Angedacht sind auf einer Flache von insgesamt
43.715m? Sandhalb- und Sandtrockenrasen und Gehblzstrukturen anzupflanzen. Die
Gehdlzstrukturen sollen durch Baumreihen nérdlich der Ausgleichsfliche gepflanzt werden
(Planung aus dem Vorentwurf).

Hinweis: Die geplanten Gehélzstrukturen nérdlich der Ausgleichsfliche sind nach den
KompensationsmaBnahmen nicht mehr Gegenstand der Planung.

Abb. 6: Ausgleichsflache Flurstiick 46, Flur 4; Flurstick 29, Flur 2, Gemarkung
Kallinchen

4.2 Grundsétzliche Uberlegungen zur Abwégung der Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Wohnbauflichen. Dabei ist das Planungsziel
ein Aligemeines Wohngebiet innerhalb des Geltungsbereiches festzusetzen.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes sind im siidéstlichen Bereich des Plangebiets
gesicherte Ausgleichsfldchen beriicksichtigt. Die Betrachtung der naturschutzfachlichen
Belange der Vermeidung, Minimierung und Kompensation  voraussichtlicher
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gem. § 1a Abs. 3 BauGB
sind zu beriicksichtigen.

Ferner soll auch mit dem Grund und Boden sowie der Verringerung der zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme sparsam und schonenden umgegangen werden (gem. § 1a Abs. 2
BauGB). Aus diesem Grund ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,4,
die nicht Uiberschritten werden darf, vorgesehen.

Das MaR der baulichen Nutzung soll sich auf den vorhandenen Gebaudebestand orientieren
und eine sinnvolle und nachhaltige stidtebauliche Entwicklung erfahren.
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Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung. Zu
dem kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus den Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

&5 Wesentlicher Planinhalt (Festsetzungsumfang)

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Birkenhain® im Ortsteil Schoneiche der
Stadt Zossen werden Aligemeine Wohngebiete (WA1 bis WA12) nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Fir die baulichen Entwicklungsflichen im Geltungsbereich sind innerhalb der
Baugrenzen Gebdude zulissig, die den Nutzungen eines Allgemeinen Wohngebietes
gerecht werden. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebdude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

Anlagen die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind im WA nicht zuléssig. Der Ausschluss ist daher begriindet, dass zu einem
ein hoher Flachenverbrauch fiur diese Anlagen bestehen wirde, wie es bei
Gartenbaubetrieben und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu verzeichnen wire. Zum
anderen sind solche Anlagen fiir das Gebiet ungeeignet. Zum Beispiel nehmen Tankstellen
nicht nur groRe Flachen in Anspruch, sondern sind auch durch ihre Emissionswerte (L&rm,
Schmutz, etc.) ungiinstig. Verwaltungsangelegenheiten fiir den Ortsteil Schéneiche werden
in der Stadt Zossen durchgefilhrt und bedurfen daher keine besonderen Flachen im
Geltungsbereich.

Durch die Festsetzungen Aligemeiner Wohngebiete werden die vorhandenen Nutzungen am
Plangebiet beachtet. Zu dem werden die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Anforderung des kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung beriicksichtigt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die zulissige
BaugrundstiicksgréBe, Grundflichenzahl, Gesamthdhe baulicher Anlagen und die
zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

GrofRe der Baugrundstiicke

Die Ausfilhrungen des § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist die Erméchtigungsgrundlage zur
Festsetzung eines Mindest- oder HéchstmaRes von Baugrundsticken. In Ergénzung zu den
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise kénnen fir die GroRe,
Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmalie festgesetzt werden, um unabhéngig von
bestehenden Baugrundstiicken eine zweckmé&Rige Bebauung zu erzielen.

In den Aligemeinen Wohngebieten missen die Baugrundstiicke eine MindestgroRe von
450 m? aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Durch die getroffene Festlegung wird sich an
dem Bestand am ,Birkenhain" orientiert.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Gem. § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die GRZ an, wie viel Quadratmeter Grundfliche baulicher
Aniagen je Quadratmeter Grundstiicksfliche zuléssig sind. Sie gibt also das Verhaltnis
zwischen Uberbaubarer und nicht {berbaubarer Grundstiicksfiiche an. In die
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Grundfl&chenzahl werden auBer den Hauptanlagen auch alle anderen im Gebiet Zulé@ssigen
baulichen Anlagen einbezogen. Die festgesetzte GRZ von 0,4 dirfen nicht Uberschritten
werden, gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Durch die beabsichtigte Grundfiiichenzahl soll die
Bodenversiegelung und Nutzungsintensitat bestméglich minimiert und nach § 1a Abs. 2 Satz
1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Aus diesem Grund wird folgendes noch textlich festgesetzt:

In den Aligemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht tiberschritten werden.

Gesamthéhe baulicher Anlagen

Die Bestandsgebdude an der Strale ,Birkenhain“ weisen Firsthéhen von 5,5 bis 9 m (nach
Genehmigungsantragen) auf. Zur Sicherung des Siedlungsbildes ist die Beschrankung der
Firsthéhe erforderlich. Um der stidtebaulichen Entwicklung Rechnung zu tragen werden fiir
die jeweiligen allgemeinen Wohngebiete (WA) max. Hohenfestsetzungen getroffen. Die max.
Héhenfestsetzungen ergeben sich aus dem Durchschnitt der vorhandenen Geléndehshen
der jeweiligen WA, aus Erfahrungswerten der Geschosshéhen von Einfamilienh&usern sowie
aus den Bestandshéhen der Geb&ude am Birkenhain (max. 9 m).

Mit dieser Hohenfestsetzung ist ein unterer Bezugspunkt nicht erforderlich.

In der nachfolgenden Tabelle sind die max. Hohenfestsetzungen als Mittelwert der
vorhandenen Geléndehéhen der einzelnen festgesetzten WA dargestelit:

Tab. 1: Max. Hohenfestsetzung (Ubersicht)

Aligemeines Wohngebiet | @ Vorhandene Gelindehéhe | Max. Hohenfestsetzung
WA1 39,26 m 4. DHHN2016 48,26 m i. DHHN2016
WA2 39,19 m 4. DHHN2016 48,19 m 4. DHHN2016
WA3 38.75 m 0. DHHN2016 47.75 m 4. DHHN2016
WA4 38.75 m 0. DHHN2016 47.75 m . DHHN2016
WA5 38.75 m . DHHN2016 47.75 m 4. DHHN2016
WAG6 38,61 m (. DHHN2016 47,61 m 0. DHHN2016
WA7 39,22 m 4. DHHN2016 48,22 m 0. DHHN2016
WAS8 39,56 m 0. DHHN2016 48,56 m 4. DHHN2016
WA9 38,78 m . DHHN2016 47,78 m (. DHHN2016
WA10 39,11 m 4. DHHN2016 48,11 m 0. DHHN2016
WA11 38,82 m U. DHHN2016 47,82 m 4. DHHN2016
WA12 38,70 m 0. DHHN2016 47,70 m 0. DHHN2016

Um auch gebdudetechnische Anlagen auf den Déchgrn zu gewdhrleisten und auf Grund des
aktuellen Stands der Technik sind geringfugige Uberschreitungen zuldssig. Dabei wird
folgendes textlich festgesetzt:

Eine Uberschreitung des in der Planzeichnung festgesetzten HéchstmaRes der Firsthshe
baulicher Anlagen (FH) ist durch gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Schornsteine, etc.) bis zu 0,5 m ausnahmsweise zuléssig.

Voligeschosse

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Nach § 2 Abs. 6 Satz 1 Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) sind Vollgeschosse alle oberirdischen Geschosse, deren
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Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m uber die Geldndeoberfliche liegt. Mit der
Festsetzung von 2 Voligeschossen als HéchstmaR wird dem Ortsbild Schéneiche Rechnung
getragen. Mittels dieser Festsetzung wird gesichert, dass die mogliche Héhe von Geb&uden
im Plangebiet auf das bestehende die Eigenart des Gebietes bestimmte MaR beschrankt

bleibt.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Mit der Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden die bebaubaren Bereiche
des Grundstiickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick geregeilt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Planzeichnung dargesteliten
Baugrenzen festgesetzt.

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind wie folgt definiert:

Fur die Bestandsgebdude im Allgemeinen Wohngebiet WA3 bis WAS, &stlich des
Plangebietes, sind die Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen, grof3ziigig, mit einem Abstand
zum StraBenraum von drei Metern definiert und orientieren sich auf den genannten Bestand
und beriicksichtigen auch die Abstandsflachen nach der BbgBO. Die uberbaubaren
Grundstlcksflachen fur das WAS (zum Teil bereits bebaut) sind aufgrund der Niahe der
Bestandsgeb&ude ebenfalls groRziigig mit einem Abstand zum StraRenraum von 3 m
definiert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den anderen Allgemeinen Wohngebieten werden
durch die GréRe des Baugebiets unter Beriicksichtigung die Mindestabstandsfldchen nach
der BbgBO (3 m) bestimmt.

54 Bauweise

Die Bauweise regelt das Verhltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen.
Rechtsgrundlage ist § 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Danach gibt es zwei
grundsatzliche Varianten: die offene und die geschlossene Bauweise. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, in der geschlossenen
Bauweise werden sie ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.

Entsprechend § 22 BauNVO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene
Bauweise festgelegt. Bei der offenen Bauweise werden folgende Hausformen unterschieden:

Einzelhaus: Ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und
ruckwértigen Grundstiicksgrenzen. Es kann sich dabei beispielsweise um ein
Einfamilienhaus, ein Mietshaus oder ein Gebaudekomplex handeln. Ausschlaggebend fir die
Zuordnung ist, dass das Gebaude sich auf einem einzigen Grundstiick befindet.

Doppelhaus: Zwei Geb#&ude auf benachbarten Grundstiicken werden durch
Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu einer Einheit
zusammengefiigt. Die beiden Hiuser werden dabei baulich aufeinander abgestimmt.
Hausgruppe: Aus mindestens drei aneinandergebauten Hausern (beispielsweise

Reihenh&user) bestehend, die sich jeweils auf eigenen Grundstiicken befinden. Die
Hausgruppe muss als Ganzes an den Kopfenden einen Abstand zu den Nachbargrenzen

einhalten.

Fur alle Hausformen gilt, dass die Geb&udeldngen von 50 m nicht Uberschritten werden
dirfen.
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Im Geltungsbereich sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig. Nach § 22 Abs. 2 Satz 3
BauNVO kénnen im Bebauungsplan Flachen festgesetzt werden, auf denen nur zwei dieser
0.g. Hausformen zuldssig sind. Durch die getroffene Festlegung wird dem Ortsbild Rechnung
getragen.

5.5 StraBenverkehrsfliche
Die Einteilung der StraBenverkehrsfléiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bei der Planung wird die Anwendung der Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen
(RASt 06) empfohlen.

8.6 Fléchen fiir Versorgungsaniagen

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine Fliche fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat* auf einer Flsche von ca. 234 m? festgesetzt. Das betroffene
Flurstiick 328 der Flur 4 in der Gemarkung Schdneiche weist im Bestand eine Trafostation
auf. Demnach wird durch die Festsetzung der Fliache fur die Versorgungsaniage dem
Bestand Rechnung getragen.

Des Weiteren wird innerhalb des Bebauungsplans eine weitere Fliche fiir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ~Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk"
festgesetzt. Die Festsetzung ist aufgrund der geplanten Ubernahme der Anlagen in den
Bestand des MAWV notwendig (vgl. Kapitel 2.5 bei Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung).

5.7 Private Griinfliachen

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete werden zur ,Auflockerung” der Siedlungsstruktur
private Grunfiichen mit der Zweckbestimmung ,Gartennutzung | & Hl* festgesetzt. Mit der
Festsetzung soll eine Versiegelung zur Landschaft hin vermieden werden.

Um der Auflockerung der Siedlungsstruktur Rechnung zu tragen und eine klare Abgrenzung
zur Landschaft hin zu erméglichen, werden fiir die privaten Grunflichen mit der
Zweckbestimmung ,Gartennutzung II" folgende Festlegungen getroffen:

»Innerhalb der privaten Griinfiiche mit der Zweckbestimmung ,Gartennutzung II* sind 2
Baume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste |
aufgefuhrten Arten zu verwenden.”

Es wird darauf hingewiesen, dass nach einer solchen Zweckbestimmung (Gartennutzung)
bauliche Anlagen und Einrichtungen bei einer Gesamtbetrachtung nur von untergeordneter
Bedeutung sein darfen, damit der Charakter als Griinflache gewahrt bleibt.

5.8 Offentliche Griinflichen

Zusétzlich werden neben den privaten Griinflichen 6ffentliche Grunflichen mit der
Zweckbestimmung ,Griinverbindung” sowie ,Spielplatz® festgesetzt. Mit der getroffenen
Festlegung soll das Plangebiet einer weiteren qualitativen Durchwegung des Quartiers
ermdglicht und zugleich Flachen fiir Spielanlagen, bspw. fir Kinder, bereitgestelit werden.
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6.9 Fléche fiir die Landwirtschaft

Der sudostliche Bereich des Bebauungsplanes wird als Flache fir die Landwirtschaft (ca.
43.715 m?) festgesetzt. Die Festsetzung dient der Kompensation des Eingriffs durch das
Vorhaben in die Natur und der Landschaft (vgl. Umweltbericht). Dabei soll der Intensivacker
in Sandhalb- und Sandtrockenrasen auf der Fliche umgewandelt werden. Zusétzlich soll die
Moglichkeit geschaffen werden, dass auch auf der Ausgleichsflache Gehdlzstrukturen
gepflanzt und mégliche Habitatstrukturen entwickelt werden kénnen.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen kann die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
ebenfalls vorgenommen werden. Hier ist jedoch darauf zu achten, dass nur
aufwertungsbedurftige und aufwertungsfihige Flachen far die KompensationsmafRinahmen in
Betracht kommen.

Dabei ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen, solche Belange sind nicht
beeintréachtigt.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
ArtenschutzmaBnahmen schlieRt die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhaben Trager ab.

Hinweis:

Zu den KompensationsmaRnahmen E1 bis E6 innerhalb des Plangebiets auf einer fiir die
Landwirtschaft festgesetzten Fische ist zu beachten, dass eine Umsetzung des
naturschutzfachlichen Ziels zur Entwicklung von Trocken- oder Halbtrockenrasen auf
Ackerstandorten als nutzungsintegrierte Agrarumweltmanahmen nur mdglich ist, wenn
auch die jeweils aktuell geltenden agrarférderrechtlichen Bedingungen eingehalten werden.
Insofern sind gegebenenfalls die Mahdtermine entsprechend anzupassen (Stellungnahme
des Landwirtschaftsamt/Agrarstruktur).

§.10 Fléche fiir Wald
Aufgrund der vorhandenen Waldstrukturen stidastlich und innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes wird an dieser Stelle eine Flache fiir Wald festgesetzt.

5.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft ist auf einer Flache von 43.715 m? als Sandhalb- und Sandtrockenrasen zu

entwickein.

6.12 Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flichen

Damit die benachbarten Flurstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches weiterhin erschlossen
bleiben, werden die gekennzeichneten Flichen auf der Planzeichnung mit einem Gehrecht G
1 und G 2 (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
Die Mindestbreite der zu belastenden Flichen betragt 3 m. Darliber hinaus kann das
Plangebiet durch verschiedene Nutzer durchquert werden (Bsp. Hundebesitzer zum stidlich
angrenzenden Waldgebiet).

Daruber hinaus wird auf Grund der Festsetzung der Fliche fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung »Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk* ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) zugunsten des Versorgungstragers zu belastende Fliche festgesetzt.
Damit wird sichergestellt, dass die Anfahrbarkeit der Bestandsanlagen des MAWV gesichert
sind.
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6.13 Erhaltung und Anpflanzen von Biumen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige Baumgruppen (zentralgelegen), die das
Landschaftsbild mit definieren und potenzielle Lebensrdume fur Brutvégel bieten. Aus
diesem Grund werden 13 Biume aus den Baumgruppen zum Erhalt festgesetzt. Die 13 zum
Erhalt festgesetzten B&ume befinden sich innerhalb der privaten Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Gartennutzung I* und beeintrdchtigen nicht das Vorhaben
Einfamilienhduser zu entwickeln. Der Abstand zwischen den Baumkronen und den Beginn
der Baugrenzen liegen zwischen 9 und 19 m. Viel mehr Werten die festgesetzten Bdume, an
diesen Bereichen, die Baugebiete (Baugrundstiicke) auf. Dazu werden potenziclle
Lebensrdume von Brutvégeln gesichert. Durch die Festsetzung kann zugleich das
vorhandene Landschaftsbild z.T. erhalten werden.

Abb. 7: Ausschnitt der Planzeichnung (Erhalt der Baume)

Weiter sollen zur Aufwertung des Natur- und Landschaftsbildes und als Ersatzpflanzung
nach der Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming innerhalb der &ffentlichen
StraBenverkehrsfidche insgesamt 34 Baume mit einem Mindestabstand von 20 m gepflanzt
werden. Dabei wird die Artenliste | zur Anpflanzung empfohlen.

Die Festsetzung dient, wie eben genannt, auch dem méglichen Verlust der 8 Biume.

Zusatzlich wird folgendes, wie bereits im Kapitel 5.7 ,private Grunflichen® beschrieben,
festgesetzt:

Jnnerhalb der privaten Grunfidiche mit der Zweckbestimmung ,Gartennutzung II* sind 2
Bédume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste |
aufgefilhrten Arten zu verwenden.“

Die Festsetzungen dient zum Teil dem Ausgleich der Versiegelung, sichert aber auch fur die
Zukunft potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Artenschutz).

5.14 Fiir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden

Artenliste |, Badume (Qualitdt Hochstamm, StU 12/14. 2x verpflanzt)

Feld-Ahorn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia

Spitz-Ahorn Acer platanoides Elsbeere Sorbus torminalis

Wild-Apfel Malus sylvestris Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Wild-Birne Pyrus pyraster Winterlinde Tilia cordata
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Eine Empfehlung von Gehélzarten ist nicht ausreichend, da es sich bei der baubedingten
Beseitigung von Gehélizen (Gebiisch, Béume oder auch Wald) im bauplanungsrechtlichen
Aulenbereich von Gemeinden um einen gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG
kompensationspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft handelt.

Daher unterliegt der betroffene Gehélzbestand allein der Eingriffsregelung.

Nur in den Fallen, in denen die Eingriffsregelung nicht zum Tragen kommt, ist die
Baumschutzverordnung TF anzuwenden.

Dabei waren dann allerdings die Vorgaben der Baumschutzverordnung zu beachten, wonach
entsprechend § 8 Abs. 1 der BaumSchVO TF der Antragsteller beauflagt werden soll, als
Ersatz Bdume in bestimmter Anzahl, Art und GroéRe zu pflanzen und zu erhalten. Grundlage
fur die Festlegung der Baumart ist hierfur die ,Liste der geeigneten einheimischen Baum-
und Straucharten.”

Entsprechend der HVE ,Standards fir die Berechnung von Ersatzpflanzungen“ (Seite 32)
sind im Rahmen der Eingriffsregelung nur Baumpflanzungen von standortgerechten und
einheimischen Arten anzuerkennen. Zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt ist der Erlass
zur ,Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien
Natur” zu beachten.

Fur Alleen und StraBenbiume gelten die Vorgaben des sHandbuches fiir die
Landschaftspflegerische Begleitung bei StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg.”

Es kann also keineswegs dem Eingriffsverursacher Uberlassen bleiben, ob er einen Baum
der in der Pflanzliste | genannten Arten anpflanzt oder anderweitige Gehoélzarten, weil nur die
in der Pflanzliste | benannten standortgerechten und einheimischen Arten als
Ausgleichspflanzung im Sinne von § 15 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
anerkannt werden dirfen.

Die Auswahl der Gehélzarten darf also nur aus der oben genannten Pflanzliste | erfolgen und
muss so auch festgesetzt werden.

5.16 Textliche Hinweise

Abstandsflachen
Die Abstandsfldchen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes guiltigen
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. Mé&rz bis 30. September

durchzuftihren. Dies gilt auch fur die Anlage der ErschlieBungsstraRe.

Griinordnerischer Hinweis

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und
ArtenschutzmaBnahmen sowie das Pflege- und Entwicklungskonzept des Sandhalb- und
Sandtrockenrasenbiotops schliet die Stadt Zossen einen stidtebaulichen Vertrag mit dem

Vorhabentrager ab.

Artenschutz Zauneidechse

Die Umsetzung der abgefangenen Zauneidechsen sollte auf der geplanten Ausgleichsflache
(Flache flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) erfolgen. Hier miissen einige Bereiche entsprechend den Habitatanspriichen der
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Zauneidechse aufgewertet werden. Zur Anlage der ' Zauneidechsenhabitate wird der
waldnahe Bereich an der Sudkante der Fliche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft empfohlen. Somit wirde ein
Biotopverbund mit den potenziell besiedelbaren Waldrandern geschaffen und ein
individuenaustausch mit der vorhandenen Zauneidechsenpopulation gewahrieistet. Innerhalb
der geeigneten Fléchen sind Uberwinterungsquartiere anzulegen, die auch fur die Eiablage
genutzt werden kdnnen:

Es sind Haufwerke zu errichten, die 80 cm tief in den ausgehobenen Boden integriert
werden. Diese sind aus Betonbruch (20-50 ¢cm Bruchstiicke) oder Natursteinen (Findlinge,
Feldsteine) aufzuschitten und mit humusfreiem Sand zu vermengen. Jedes Haufwerk hat
eine Dimension von 5 m®. Die Anzahl der Haufwerke richtet sich nach der Anzahl der
abgefangenen Zauneidechsen. Empfohlen wird die Anlage eines Haufwerkes zur Aufstellung
des B-Plans, damit bei eventuellem Fangerfolg ein erster Ersatzlebensraum bereits

vorbereitet ist.

Errichtung von Bohrungen fiir Wérmepumpenanlagen

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind Bohrungen fur Warmepumpenanlagen
méglich. Fur die Erdwdrmesonden werden je Grundstick nur Bohrungen mit einer
Tiefenbegrenzung bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5m ab
Grundstiicksgrenze wasserbehérdlich zugelassen. Diese Tiefenbegrenzung ist einzuhalten.
Geringere Tiefen sind méglich.

Klarstellender Hinweis

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,Schéneiche Sud", festgesetzt durch Satzung vom ........................
(Amtsblatt der Stadt Zossen vom) ........cocoooeuenn....... , auler Kraft.
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6 Flachenbilanz
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flichen weisen folgende FlichengréRen

auf:

Tab. 2: Flachenbilanz

Gebiete bzw. Flidche Fliche in m? | Flédchein %
Allgemeine Wohngebiete 42.696 42,0
WA1 2.325 2,3
WA2 2.271 22
WA3 1.203 1,2
WA4 3.130 3,1
WAS 2.470 24
WA6 2.163 21
WA7 7.915 7.7
WAS8 4.311 4,3
WA9 5.036 49
WA10 4793 47
WA11 5.541 56
WA12 1.538 1,5
(GRZ 0,4, keine Uberschreitung zugelassen) 17.105,6 16,8
nicht tiberbaubar 25.658,4 25,4
Versorgungsflache mit Zweckbestimmung 312 0,3
Elektrizitat 234 0,2
Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk 78 0,1
Private Griinflache 3.750 3,7
Zweckbestimmung ,,Gartennutzung“ 3.750 36
| Offentliche Griinfliche 656 0,6
Zweckbestimmung ,Spielplatz” 257 0,25
Zweckbestimmung ,,Grinverbindung” 399 0,35
Flache fiir die Landwirtschaft (MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und 43.715 43,0
Landschaft)
Flache fiir Wald 1.544 1.5
Offentliche Verkehrsfliche 8.870 8,7
Gehrechten zu belastende Flachen 193 0,2
Gesamt 101.736 100

33



Stadt Zossen — OT Schéneiche

Bebauungsplan — ,Birkenhain“ Begriandung — Satzung
li. UMWELTBERICHT
7 Einleitung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpldne fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und aligemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwégung der unterschiedlichen Belange zu berlicksichtigen.

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zielen des Bebauungsplanes
Das Plangebiet soll als Wohngebiet festgelegt werden. Dabei soll die damalige Planung
(1995) stadtebaulich weiterentwickelt werden.

Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
Erschlieffung vor. So sollen an der weitergefithrten ErschheBungsstralSe kunftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelhduser in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der értlichen stidtebaulichen Situation
und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet ist zur Schaffung von gesicherten
Ausgleichsflachen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29 der Flur 2 der
Gemarkung Kallinchen erweitert worden.

7.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Art und der Umfang (das Maf) der baulichen Nutzung sind dem Kapitel 5.1 und 5.2 zu
entnehmen. An dieser Stelle sei nur erwahnt, dass durch den Bebauungsplan ein
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

7.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Durch die getroffene Festsetzung einer GRZ von 0,4, die mcht Uberschritten werden darf,
wird eine maximale Versiegelung von 17.1056 m? innerhalb der Allgemeinen
Wohngeblete erreicht. Zusétzlich wird eine offentliche Verkehrsfliche mit einer Gr6l3e von
ca. 8.870 m?® festgesetzt. Laut der Planunterlage sind im Plangebiet 3.047 m? bereits
versiegelt. Nach der Bestandsaufnahme (Vorort) und einer Uberprifung per Luftbilder sind
weitere ca. 800 m? innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete versiegelt.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches und
durch die getroffenen Festsetzungen entsteht eine zusétzliche Neuversiegelung von
22.128,6 m”.
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7.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die Nutzung
regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
beriicksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Bebauungsplanes
keine einschrénkenden Vorgaben gemacht.

Lediglich aus wasserbehérdlicher Sicht kénnen an diesem Standort und innerhalb des
Bebauungsplangebietes bei Warmepumpenanlagen mit Sonden nur Bohrungen mit einer
Bohrtiefe bis max. 60 m und einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze
zugelassen werden. Diese Tiefenbegrenzung von 60 m ist einzuhalten, geringere Tiefen sind
méglich. Obwohl diese Tiefenbegrenzung jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
angeordnet werden, sollte hierzu ein entsprechender Hinweis uber die Tiefenbegrenzung auf
der Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Begrndung:

Unter Beachtung des geforderten Einsatzes von erneuerbaren Energien ist es bereits im
Plangenehmigungsverfahren sinnvoll, wenn Hinweise zur Errichtung von Bohrungen fur
Erdwarmesonden aufgenommen werden, wenn schon im Vorfeld ersichtlich ist, das
Tiefenbegrenzungen notwendig sind.

Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des Grundwassers genutzt und
veréndert (Temperatur). Gem. § 8 Abs. 2, Nr. 2 WHG i.V.m. § 56 BbgWG anzeigepflichtig.

Zur Vermeidung unnétiger Antrége bzw. Versagung geplanter Bohrtiefen und Festlegung von
Tiefenbegrenzungen im Baugenehmigungsverfahren ist der o.g. Hinweis zur
Tiefenbegrenzung bei der Errichtung von Warmepumpen fiir Bauwillige hilfreich. Durch die
Tiefenbegrenzung erhéhen sich eventuell die Bohrungsanzahl und der Kostenaufwand.
Somit kénnen die zukinftigen Grundstiickseigentimer bereits friihzeitig reagieren.

Die festgelegte Tiefenbegrenzung ergibt sich aufgrund der vorherrschenden Boden- und
Grundwasserbeschaffenheit (Salzwasserproblematik) und der Vielzahl der zu errichtenden
Bohrungen. Im Plangebiet muss verhindert werden, dass das nutzbare Grundwasser mit
Salzwasser aus tieferen Regionen vermischt wird und dadurch fiir die nachsten
Generationen nicht mehr nutzbar ist. Weiterhin wird die Vereisungsgefahr im Untergrund
damit unterbunden. Damit wird sichergestellt, dass auf jede Parzelle die Maglichkeit besteht,
Bohrungen fiir Sonden zu errichten. Bei maximaler Auslastung an Sonden entsteht durch die
Vielzahl der Bohrungen keine Gefahr fur das Grundwasser.

7.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fiir
die Planung und deren Beriicksichtigung
Fur das Verfahren des Bebauungsplanes ,Birkenhain® ist die Eingriffsregelung nach §1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)? und dem
Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem
Brandenburgischen Naturschutzausfithrungsgesetz (BbgNatSchAG)® zu beachten. Wenn
demnach durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist iber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach dem Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsf&higkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Boden/Fldche, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Eingriffe in Natur und

: Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung
: Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz),
21.01.2013
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Landschaft sind gem&R § 14 BNatSchG Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfléchen oder Veridnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a benannten
Belange, sondern priift die Auswirkung der Planung auf alle Belange des Umweltschutzes,
die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a benannt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plangebiet fir eine Entwicklung von
Wohngebieten vorbereitet, demnach sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgesehen.

Fur die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG, die
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (BaumSchVO TF) und der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Fldming sowie dem Landschaftsplan der
Stadt Zossen relevant.
Das BImSchG* dient gemaR § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schéadliche Umwelteinwirkungen sind gemiR § 3 Abs. 1 BImSchG
Immissionen, die nach Art, Ausmal® und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufuhren. Immissionen sind Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen. GemaR § 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG
wird durch Rechtsverordnung bestimmt, welche Anlagen in besonderem Mafe geeignet
sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen und daher grundsétzlich
immissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig sind. Die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung soll gem. § 5 Abs. 1 BImSchG u. a. gewéhrleisten, dass bei der Errichtung
und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und
sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen getroffen wird,
insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden MaRnahmen. Grundsatzlich
ist fur die Bauleitplanung der in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant.
Danach sind Baugebiete mit Wohnnutzung oder anderen schutzbediirftigen Nutzungen
einerseits und emittierende oder storfallanfillige Nutzungen andererseits raumlich zu
trennen.
Sudlich des Plangebietes befindet sich die Prif- und Teststrecke der

eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftige
Aniage (Nr. 10.17.2V 4. BImSchV). Der Abstand zwischen der geplanten schutzbediirftigen
Wohnnutzung und der emittierenden Anlage liegt bei circa 150 m. In gewachsenen
Gemengelagen kann das Instrument der Abstandhaltung zur Minimierung der Immissionen
zwischen verschiedenen Baunutzungen nicht herangezogen werden. Renn- und
Teststrecken zeigen je nach Einzelfall unterschiedliche Emissionsintensititen und
Einwirkungsbereiche. In der Abstandsleitinic NRW1 variieren die empfohlen Abstinde
zwischen 300m-1500m. Eine Einzelfallbetrachtung wird dringend empfohien.

In der nachfolgenden Planung (Baugenehmigungsverfahren) sind die Immissionsgrenzwerte
2u priifen und ggf. entsprechende Maf3nahmen zu nennen.

Die nordiiche Geltungsbereichsgrenze befindet sich direkt an der LandesstraRe 744
(Kallinchener Strafle).

Far den Bebauungsplan ,Birkenhain® wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse zusammengefasst.

4 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
4hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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Verkehrsldrm
Ein Verkehrseinfluss auf das Plangebiet ist durch die Kallinchener Strale (L 744) gegeben.

1. Die prognostizierte Straenverkehrsiérmsituation Uberschreitet weder im
Tageszeitraum noch im Nachtzeitraum die Schwelle einer Gesundheitsgefzhrdung.
Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird hier in Anlehnung an die
Larmsanierungsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzrichtlinien 97 in Hohe von 70/60
dB(A) tags/nachts gewihit.

2. Die prognostizierte StraRenverkehrsidrmsituation erreicht keine GréRe, die den
Aufenthalt im Freien in AuBenwohnbereichen oder in baulich verbundenen
AuBlenwohnbereichen stark beeintrichtigen kann. Das Schutzziel ,Aufenthalt im
Freien® wird hier bei kleiner bis 64 dB(A) tagsiber in Anlehnung an die 16.
BlmSchV gesehen. Die festgestelte StraRenverkehrsldrmsituation im
Tageszeitraum erzeugt keine Konfliktsituation beziglich der Schutzziele im
AuBenbereich. Insofern sind keine Abw#gungshandlungen erforderlich

3. Die festgestelte StraBenverkehrslarmsituation nachts liegt in  einem
Abwagungsbereich zwischen stidtebaulichen Orientierungswerten nach DIN
18005, hier nachts 45 dB(A) und der hier angenommen Grenze der
Gesundheitsgefahrdung in Hohe von 60 dB(A) bzw. tags zwischen 55 dB(A) und 70
dB(A).

4. Eine Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts ist nur im Bereich der nérdlichen Baugrenze des WA2 gegeben. Die
UberschreitungsgréBe liegt bei ca. 3 dB(A) im Nachtzeitraum und ca. 1 dB(A) im
Tageszeitraum.

Eine ausgeprégte Konfliktsituation liegt aus Sicht des Gutachtens nicht vor. Insofern werden
keine Abwagungshandiungen in Form von textlichen Festsetzungen empfohlen. Die
Konfliktiésung ist in der Ebene der Objektplanung durch passive Schallschutzmanahmen
und einem entsprechenden Liftungskonzept méglich.

Gewerbeldrm

Die Untersuchung stellt fest, dass ein gewerblicher Larmeinfluss auf das Plangebiet nicht
gegeben ist. Gewerbeldrm aus angesiedelten gewerblichen Kleinbetrieben und aus dem
Betrieb der —— = "7y _ _1 erreicht im Plangebiet keine GréRe, die eine
Konfliktsituation erkennbar macht.

In diesem Zusammenhang wird auf die Betriebsgenehmigung der . . lingewiesen,
die grundsétzlich Motorsportveranstaltungen mit hoher Lérmemission zulisst. Der formale
Konfliktidsungsansatz besteht hier darin, dass auch im Plangebiet im Rahmen eines
Einzelgenehmigungsverfahrens die erhéhten Larmimmissionen fir seltene Ereignisse in
Hohe eines Beurteilungspegels von 70 dB(A) entsprechend TA L&rm /9/ Pkt. 6.3
hinzunehmen ist.

Freizeitldarm

Auf der Grundlage von Abschéatzungen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
auch durch Gberregionale Freizeitveranstaltungen (hier XLetix) eine Freizeitlarmbelastung
des Plangebietes iber gegebene Richtwerte hinaus nicht zu erwarten ist. Dabei ist auch
berticksichtigt, dass im Rahmen des erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahrens die dort
genannten Bedingungen (Verkehrsregelungen, Larmvorgaben) vom Betreiber zu beachten
und einzuhalten sind.

Das schalitechnische Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefugt.
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Im BBodSchG® als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vorangestellit.
Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. Geman, §
1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwickiung
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Fléchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den
Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im Aligemeinen ist darauf hinzuweisen, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gem. § 4
Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden kénnen.

Grundsitzlich ist gem. § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfohrt oder durchfithren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadliche
Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen
Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und objektbezogenen
Schutzausweisungen und der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in keinem Schutzgebiet nach dem
Naturschutzrecht. Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sind betroffen.

Zusétzlich erstreckt sich entlang der Kallinchener Strafie eine nach gem. § 17 BbgNatSchAG
geschiitzte Allee. Eine Beeintrachtigung der Allee durch den Bebauungsplan ist nicht

gegeben.

Zu den Zielen und Mafinahmen des Landschaftsrahmenplans und des Landschaftsplans
bezuglich des Plangebietes sind unter Kapitel 3.2 und 3.4 der Begriindung zu finden.

Neben den bereits beschriebenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Zielen des
Umweltschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einem nach

BbgWGS festgesetzten Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet befindet.

8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

8.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Fur das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit sind vorrangig
Larmbelastungen und die Freizeit- und Erholungseignung zu betrachten.

Fur das Plangebiet ist gréBtenteils eine ,ungenutzte Fidche® zu verzeichnen. Ferner sind
aber auch bereits 11 Wohngeb3ude mit entsprechender ErschlieBung vorhanden. Die

8 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG), in der derzeitigen Fassung
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW@G) in der aktuellen Fassung
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Baugrundstiicke mit den vorhandenen Wohngebaguden dienen dem Menschen als privaten
Ruckzugsort. Dieser Riickzugsort dient dem Menschen als Erholung.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Prif- und Teststrecke der ~

, hier knnen gegebenenfalls Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm vorhanden
sein. Der Schutz vor Larmimmissionen ist eine der vorrangigen Aufgaben zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. L&rmbelastungen koénnen beim Menschen
Symptome des Stresses hervorrufen. Die Wiederum zu Beeintrachtigungen des kérperlichen
Wohibefindens, aber auch zu gesundheitlichen Schaden fithren kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden B-Pans sind die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf das
Schutzgut Mensch darzustellen.

Bewertung

Die Beurteilung erfolgt nach der Wohnumfeldfunktion, der Freizeitinfrastruktur und der
méglichen Erholungsfunktion. Durch die Lage des Plangebietes und dessen aktuelle
Nutzung ist die Freizeit- und Erholungseignung sowie durch die vorhandenen
Larmbelastungen der Teststrecke (Einzelfallprifung) fir das Schutzgut Mensch als gering
einzustufen.

8.1.2 Schutzgut Boden/Fliiche

Beschreibung

Bdden bilden die Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen und sorgen mit ihren
Wasser- und Néhrstoffkreisldufen einen wesentlichen Bestandteil des Naturhaushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des
Grundwassers.

Der Begriff ,Boden* wird im BBodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden
die obere Schicht der Erdkruste ,soweit sie Trager

- natdrlicher Funktionen,
- der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte* und
- von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fur den vorsorgenden
Bodenschutz sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter — und Speichermedium
fur den Wasser- und Stoffhaushalt, Reaktionskérper fur den Ab- und Umbau von Stoffen)
und Archivfunktion von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens
im Naturhaushalt und sollen bei der Schutzguterfassung und —-bewertung daher im
Mitteipunkt stehen. Die Vorsorgeanforderungen miissen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter
Beriicksichtigung der Grundsticksnutzung verh&ltnismaRig sein.

Nach der digitalen Bodeniibersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) stehen im Plangebiet als Bodenform Uberwiegend Gleye
und verbreitet Humusgleye sowie gering verbreitet Reliktgleye und Relikigleyehumusgleye
aus Flusssand an (vgl. Abb. 8).
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podsoline Regosole und podsolige Braunerde-Regosale

Tbenviegend aus Flugsand und verbreitet aus Flugsand

uber tiefern Schmelzwassorsand; gering verbreitet

podsolige Braunerden und Podsel-Braunerden aus Sand

€—iiber Schmelzwassersand

PRQ, pBB-RQ: a-5{3.2]; pRQ. pBB-RQ: a-s/1-s(Sghf3.1};
. ~|pBB. PP-BB: p-s{Sp)A-s(Sofif2: pRQ, PPYBB: a-sif-

T s(Sgh[1]

= - ' WRB: Albic Brunic Folic Arenosols {Aeolic)

{iberviegand Gleye und verbreitet Humuspleye sowle
= gering varbreitet Relikigleye und Rafikthumusgloye aus
'5 \ Flusssand, selten Erdniecermoore und Moorgieye aus
( \ Torf bzw. flachem Torf Gber Flusssand
\ \ < GG: f-s{S)f32.2]: GGh: f-s(Sff3.1]; rGG, rGGh: F-s{SH{2]:
N7} KV. og-Hn/s(SO{1]: rGH: og-Hn\-s{S{1]
\ WRB: Mollic Gleysols (Arenic, Aric) and Mollic Gleysols
\ fArenic, Aric, Humic)

Abb. 8: Auszug BUK 300 (Plangebiet = rotumrandet)
Datengrundlage: LBGR Brandenburg, 2018

Bewertung

Das Schutzgut Boden ist innerhalb des Geltungsbereiches durch die anthropogene Nutzung
bereits beeintréchtigt (Verfestigung des Bodens). Insgesamt sind im Plangebiet ca. 3.847 m?
versiegelt. So sind die Lebensraumfunktionen, die Grundwasserneubildungsrate und die
Erosionsschutzgefahr des Bodens an dieser Stelle nicht mehr vorhanden.

Die vorhandene Bodenform Gleye stehen unter einem stérkeren Grundwassereinfluss.

Es sind dennoch ausreichende Boden- Grundwasserverhéltnisse aus Flusssand und dem
Grundwasserverhdltnis (Flurabstand <= 2 m, kann aber auch bis 5 m schwanken) ist eine
unkomplizierte Aufnahme des Niederschlagswassers gegeben.

8.1.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Am Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes liegt nach dem
Landschaftsrahmenplan Karte 11 des Landkreises Teltow-Flaming bei 50 bis 100 mm/Jahr.
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Bezugnehmend auf die hydrologischen Karten des LBGR ist im Plangebiet ein weitgehend
unbedeckter Grundwasserleiter in den Niederungen und Urstromtilern (GWL 1.1)
vorhanden. Zugleich liegt die Gesamtméchtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes bei 0 bis
3 m innerhalb eines Gebietes mit gestérten Lagerungsverhaltnissen.

Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren, wie Jahresniederschlagssumme,
Verdunstung, Bodenart, Grundwasserfiurabstand, Versiegelungsgrad und der Vegetation
abh&ngig. Aber auch die Sickerwasserrate spielt fur die Grundwasserneubildung eine
entscheidende Rolle. Nach der hydrologischen Karte des LBGR ist das Rickhaltevermégen
als sehr gering einzustufen. Die Verweildauer des Sickerwassers kann von wenigen Tagen
bis max. 1 Jahr betragen. Aufgrund der Gesamtméchtigkeit des
Grundwasserleiterkomplexes liegt im Plangebiet eine hohe Grundwassergefahrdung vor.
Auch die Teilkarte 12 ,Teilblatt Nord“ des Landschaftsrahmenplans stellt das Plangebiet
ebenfalls eine hohe Grundwassergefahrdung dar. Danach liegt der Flurabstand bei <= 2 m,
kann aber auch bis 5 m schwanken.

8.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich im Ubergangsbereich vom atlantischen
zum kontinentalen Klima. Die Gegebenheiten des Klimas entsprechen dem
Brandenburgischen GroRklima (subkontinental). Der langjéhrige mittiere Jahresniederschlag
liegt bei ca. 497 mm. Die Jahresmitteltemperaturen liegen bei ca. 10,6°C. Das Gebiet liegt
nach dem Landschaftsplanrahmenplan in einem Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu
Siedlungsbereichen.

Bewertung

Das Geléndeklima des Piangebietes wird durch die vorliegende Nutzungsstruktur gepréagt.
Auf Freifidichen ist aufgrund der starkeren Ausstrahlung je nach Nutzungsart eine
Kaltluftproduktion mdglich. Die Bedeutung der klimatischen Ausgleichsfunktionen
(Empfindlichkeit gegeniber Zerschneidung von Kaltiuftentstehungsgebieten,
Schadstoffbefrachtung und Abriegelung von Kalt- und Frischiuftbahnen) ist als mittel
Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu Siedlungsbereichen* einzustufen.

8.1.5 Schutzgut Biotope und Arten

Biotope:

Beschreibung/Bewertung

Im August 2018 sowie im Januar und Februar 2019 erfolgte eine Feldaufnahme der
Biotoptypen- und Landnutzung’.

Die Klassifizierung der Biotoptypen richtet sich nach den Vorgaben der Biotopkartierung
Brandenburg®. Die Darstellung der Biotoptypen und Landnutzung liegt als Bestandsplan
»Biotopkartierung zum Bebauungsplan Birkenhain“ in einem MaRstab von 1:2.000 vor (s.
Aniage). Eine Ubersicht der vorkommenden Biotoptypen, innerhalb und um das Plangebiet
herum, gibt die nachfolgende Tabelle.

Tab. 3: Bestand: Biotoptypen und Realnutzung

7 Fichendeckende Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLN) im Land Brandenburg — GIR Biotoptypen 2009
Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, bearbeitet durch das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz 2011
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Codierung*

[ Kartiereinheit*

Naturschutzfachliche Bedeutung

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03229 [ Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen mittel

Gras- und Staudenfiuren

05121221 Heidenelken-Grasnelkenfiur weitgehend ohne | §, hoch
spontanen Gehdlzbewuchs

05121222 Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem | §, hoch
Gehélzbewuchs

05132 Griinlandbrache frischer Standorte mittel

051422 Staudenfluren  (Saume) frischer, néhrstoffreicher | mittel
Standorte

Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071131 Feldgehdlze mittlerer Standorte mittel

0714232 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in | mittel
gutem Zustand, (berwiegend nicht heimische
Baumarten

0715311 kleine  Baumgruppen,  heimische  Baumarten, | hoch
iiberwiegend Altbdume

Wiélder und Forsten

08480 | Kiefernforst mittel

Acker

09130 | Intensivacker gering

Biotope der Griin- und Freiflichen

10113 | Gartenbrachen mittel

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfiichen

12261 Einzel-und Reihenhausbebauung mit Ziergarten gering

12280 Kleinsiedlung mittel

1261222 StraBe mit Asphaltdecke, ohne Mittelstreifen, ohne | keine
Baumbestand

12651 unbefestigter Weg gering

12654 versiegelter Weg keine

12700 Anthropogene Sonderflachen (Feuerwehr-Ubungsfiache, gering
tempordre Stellpldtze fiir Sonderveranstaltungen

XLethics, Oldtimer-Veranstaltung Traktorfahrzeuge)

*Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung Landesumweltamt 2007/2011

Nach der Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere wurden die Biotoptypen
bewertet und Wertstufen zugeordnet (naturschutzfachliche Bedeutung s. Tab. 3). Es wurden
dabei die folgenden Eignungskriterien zugrunde gelegt (Tab. 4):
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Tab. 4: Biotopbedeutung

Biotopeignung sehr hoch (Wertstufe 5).
Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere. In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die sehr hohe
Bewertung resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit und der seltenen
Pflanzen- und Tierarten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen Standortbindungen und
besonderen Standortanspriichen kénnen sich hier gut entwickeln.

Biotopeignung hoch (Weristufe 4).

Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben aufgrund
ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert fiir eine Vielzahl von Pflanzen und
Tieren. Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute Bedingungen, gefihrdete
Arten sind seltener als in Wertstufe 5.

Biotopeignung mittel (Wertstufe 3).

Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Sie
unterliegen einer maRigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind in der Regel wenig
gegliedert und beherbergen wenige gefihrdete Pflanzenarten. Von Tierarten werden sie
haufig als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung spezifischer Standorte ist durch die
anthropogene Nutzung entstanden.

Biotopeignung gering (Wertstufe 2).

Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiirr Pflanzen und Tiere haben. Die
Nutzung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen Nutzungsanspriichen
und enger Standortbindung sind selten. Gefahrdete Arten kommen selten vor und die
Wiederherstellung der Biotope ist kurzfristig durchzuftihren.

Biotopeignung sehr gering (Wertstufe 1).

Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die sehr
intensiv.  genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die
Wiederherstellungszeit ist sehr gering.

Nach der Feldaufnahme weisen zwei Biotoptypen eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung
auf. Nordwestlich, innerhalb des Geltungsbereiches, befinden sich auf einer Fliche von ca.
7.060 m? Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem Gehdlzbewuchs und sidlich
anschliefend dieser Biotope sind auf einer Flache von ca. 7.123 m? Heidenelken-
Grasnelkenflur ohne spontanen Gehdlzbewuchs vorzufinden. Diese beiden Biotope sind
zwar anthropogen beeinflusst aber gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.
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>

Abb. 9: Auf der kieineren Fléche Biotop 05121222)

: ‘,5-1- v

Abb. 10: Auf de groReren Fldche (Biotop 05121221)

Die ndrdlichste Offenfléche im Plangebiet ist eine aufgelassene ruderalisierte Brache (Biotop
05132) auch mit aufkommenden Sukzessionsgehélzen wie Kiefer, Birke, Spétblihende
Traubenkirsche.
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Abb. 11: nérdlichste Offenfladche im Plangebiet, ruderale Brache (Biotop 05132)

Sudlich der bestehenden Gebaude befindet sich eine anthropogene Sonderflache, auf denen
vereinzelt sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen vorzuweisen sind. Die Fidchen
werden seit Jahren von den ortsansdssigen Vereinen und Organisationen genutzt. Dabei
dient sie zum einen als Feuerwehrilbungsfliche und zum anderen werden dort
Oldtimerveranstaltungen (Traktoren) durchgefiihrt. Daruiber hinaus dienen die Flachen als
tempordre Stellplétze der Sonderveranstaltung XLethics.

Abb. 12: anthropogene Sonderfléche als Stellplatze

Nachfolgend werden die Kartierungen innerhalb des Geltungsbereiches, unter Angabe der
Codierung, des Biotoptyps, des Schutzstatus sowie der anteiligen FlachengréRe aufgelistet.
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Tab. 5: Biotoptypen-Fidchenverteilung (Geltungsbereich)

Code Nutzung/Bezeichnung Bedeutung | § Flache il:
m
03229 /| Sonstige ruderale Pionier- und | mittel - 17.590
12700 Halbtrockenrasen; Anthropogene
Sonderflachen (Feuerwehr-Ubungsfléche,
temporéare Stellplatze far
Sonderveranstaltungen XLethics, Oldtimer-
Veranstaltungen Traktorfahrzeuge)
05121221 | Heidenelken-Grasnelkenflur weitgehend | hoch ja 7.123
ohne spontanen Gehélzbewuchs
05121222 | Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem | hoch ja 7.060
Gehélzbewuchs
05132 Grinlandbrache frischer Standorte mittel - 5.632
051422 Staudenfluren (Sdume) frischer, | mittel - 2.366
nahrstoffreicher Standorte
0715311 | Kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, | hoch - 2.495
Uberwiegend Altbdume
09130 Intensivacker gering - 44.226
10113 Gartenbrachen mittel - 909
12261 Einzel-und Reihenhausbebauung mit | gering - 9.241
Ziergarten
1261222 | Stralle mit Asphaltdecke, ohne Mittelstreifen, | keine - 2.646
ohne Baumbestand
12651 unbefestigter Weg gering - 2.090
12654 versiegelter Weg keine - 458
Gesamt 101.736

Nachfolgend kénnen aus der Tabelle 6 die Baumarten der vorhandenen Einzelbdume
innerhalb des Geltungsbereiches der Biotope Feldgeh6lz und Baumgruppe im
Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Birkenhain“ entnommen werden.

Tab. 6: Baumbestand

Nr. [ Baumart | Vitalitét ] Stammdurchmesser inm | Kronendurchmesser in m
Solitdrbdume
1 Kiefer (Pinus) 1 0,20 6,00
2 Birke (Betula) 1 0,35 9,00
3 Ulme 1 0,40 8.00
(Uimus)
4 Kiefer (Pinus) 1 0,30 8,00
5 Kiefer (Pinus) 1 0,20 10,00
Feldgehdlze mittlerer Standorte
6 Kiefer (Pinus) 1 0,30 7,00
7 Kiefer (Pinus) 1 0,30 7,00
8 Kiefer (Pinus) 1 0,50 10,00
9 Birke (Betula) 1 0,30 7,00
10 | Kiefer (Pinus) 1 0,40 12,00
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Nr. | Baumart Vitalitdt | Stammdurchmesserinm | Kronendurchmesser in m
11 | Kiefer (Pinus) 1 0,30 8,00

12 | Kiefer (Pinus) 1 0,30 10,00

13 | Kiefer (Pinus) 1 0,30 9,00

14 | Kiefer (Pinus) 1 0,30 8,00

16 | Kiefer (Pinus) 1 0,50 12,00

16 | Birke (Betula) 1 0,30 5,00

17 | Birke (Betula) 1 0,40 7,00

18 | Kiefer (Pinus) 1 0,40 12,00

19 [ Birke (Betula) 1 0,30 5,00

20 | Kiefer (Pinus) 1 0,40 11,00

21 | Birke (Betula) 1 0,30 7,00
Kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, {iberwiegend Altbiume
22 | Kiefer (Pinus) 1 0,40 15,00

23 | Kiefer (Pinus) 1 2x 0,40 16,00

24 | Kiefer (Pinus) 1 3x 0,40 15,00
AuBerhalb des Geltungsbereichs Bebauungsplan ,Birkenhain®

25 | Weide (Salix) 1 0,40 10,00

26 | Weide (Salix) 1 0,40 6,00

27 | Birke (Betula) 1 0,30 7,00

° Vitalitatsstufen : 0 = gesund, ohne Schadensmerkmale: 1 = geschwacht, leichte Schadensmerkmale; 2 =
geschadigt, gehduft auftretende Schadensmerkmale, 3 = stark geschédigt, absterbend,

Arten:

Beschreibung

Das Ingenieurbiro fir Griinplanung und tierékologische Gutachten wurde am 02.03.2018 mit
dem Artenschutzbeitrag fir dieses Vorhaben beauftragt.

Im Rahmen einer Relevanzprifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
mit Ausnahme von europdischen Brutvogelarten, Amphibien und der Zauneidechse,
Vorkommen von europarechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-RL von vornhinein ausgeschiossen werden.

Zur Erfassung des Brutvogelspektrums erfolgten 7 Begehungen (Ingenieurbtiro IGG). Um ein
Vorkommen von Zauneidechsen zu verifizieren erfolgten 6 Begehungen bei geeigneter
Witterung.

Brutvéael:
Im Untersuchungsgebiet konnten 32 Vogelarten als Brutvigel kartiert werden (vgl.

Artenschutzbeitrag, Bebauungsplan ,Birkenhain* im OT Schéneiche, siehe Anlage).

2 Arten sind Brutvdgel des Offenlandes (Heidelerche, Goldhammer). Der Haussperling und
der Hausrotschwanz gehdren zur Gilde der ungefihrdeten Brutvigel der Siedlungsbereiche.
Hierzu wird auch die Bachstelze gezihit. Diese Arten wurden im Bereich der bereits
vorhandenen Bebauung festgestellt. Die restlichen Arten werden der Gilde der
ungeféhrdeten Brutvégel der Vorwalder und &lterer Baumbestinde (Uberwiegend einmalig
genutzte Brutstandorte) zugeordnet. Diese Arten briten Uberwiegend in den Gehélzen
angrenzend zum B-Plan.
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Zauneidechsen:

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsraum wurde am Waldrand westlich der
Baufelder nachgewiesen. Potentiell ist ein Vorkommen im Bereich des B-Plans mégiich. Es
handelt sich um eine etablierte Subpopulation im guten Zustand, die sich im Bereich des
Waldrandes westlich des B-Plans konzentriert. Die Habitatqualitat ist gut.

Amphibien:
In den Waldbereichen westlich des B-Plans befinden sich einige kleinere Teiche. Diese sind

potenzieller Lebensraum von Amphibien des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die potentiellen
Fortpflanzungsstétten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auf Grund der
raumlichen Nahe der Teiche, kénnten die Baufelder von einzelnen Amphibien durchwandert
werden. Es ist ein populationsrelevantes Tétungs- bzw. Verletzungsrisiko gegeben. Durch
das Aufstellen eines Reptilienschutzzauns der gleichzeitig als Amphibienschutzzaun wirkt,
werden diese Risiken weitestgehend ausgeschlossen. Die Anwendung der
Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Amphibien nicht erforderlich.

Der Artenschutzbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bewertung

Fur die Zauneidechse, Amphibien und alle nachgewiesenen europdischen Vogelarten im
Untersuchungsgebiet kann eine verbotstatbestande Beeintrachtigung unter Beriicksichtigung
von VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen werden.

Artenschutzfachlich untiberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens
nicht entgegen.

8.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 1 BNatSchG
genannten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Dabei ist die Bedeutung fur das
Landschaftsbild um so gréRer, je mehr ein Landschaftsbild (insbesondere unter raumlich-
gestalterischen Gesichtspunkten) der als landschaftsraumtypischen definierten Vielfalt,
Eigenart und Schénheit entspricht und frei von Vorbelastungen ist.

Am deutlichsten ldsst sich das Landschaftsbild anhand der Lage und der vorhandenen
Vegetationsstrukturen und Nutzungen erkldren. Das Landschaftsbild umfasst dabei die
sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintréchtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht er bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkorper in der Landschaft erscheint bzw.
eine wesensfremde Nutzung darstellt.

Demnach umfasst der Beurteilungsraum des Landschaftsbildes die topografischen
Verhéltnisse des Plangebietes, den Sichtraum, d. h. die Flachen, von denen aus ein
Eingriffsobjekt eingesehen werden kann.

Die Strukturen des Plangebiets weisen zum einen ~ungenutzte Flachen“ verschiedener
Biotope (vgl. Tab. 5) auf und zum anderen sind bereits 11 Wohngebdude mit entsprechender
ErschlieBung vorhanden.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Priif- und Teststrecke der Teltow Fldming Ring
GmbH, die ebenfalls im Landschaftsbild mit zu beriicksichtigen ist.
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Bewertung

Die offenen und ebenen Flachen des Geltungsbereiches sind einseh- und erlebbar, bieten
aber aufgrund ihrer Raumgestaltung, groRtenteils geringe Naturnidhe sowie fehiende
Strukturvielfalt sowie der vorhandenen Siedlungsbereiche und der Teststrecke, nur ein
eingeschrénktes Erholungs- und Erlebnispotenzial.

8.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiter, wie z.B. Bau- und Bodendenkmdler, sind im Plangebiet nicht

gegeben.

8.1.8 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet i.S.d. §§ 22 bis 29 BNatSchG
(Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphérenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
geschitzte Landschaftsbestandteile). Ebenso sind keine Gebiete des européisch
Gkologischen Netzes ,Natura 2000 (FFH-Gebiete, SPA) vom Vorhaben betroffen.




Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain® Begriindung — Satzung

8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Flachen des Plangebiets werden zu Aligemeine Wohngebiete entwickelt. Dabei sollen

die vorhandenen Wohngebdude (éstliche Teilfliche innerhalb des Geltungsbereiches)

miteinbezogen werden.

Die Planung sieht in den Allgemeinen Wohngebieten eine GRZ von 0.4, die nicht

Uberschritten werden darf, vor. Zusétzlich werden Verkehrsflachen festgesetzt. Unter

Berlcksichtigung der Bestandssituation fihrt die Planung zu einer Neuversiegelung von

22.128,6 m*.

Nachfolgend wird zur Verdeutlichung des Umfanges der Planung, die Flachenbilanz aus dem

Kapitel 6 dargestellt.

Tab. 7: Flachenbilanz des Bebauungsplanes ,Birkenhain*

Gebiete bzw. Fliche Fliche inm? | Fliche in %
Allgemeine Wohngebiete 42.696 42,0
WA1 2.325 2,3
WA2 2.271 2,2
WA3 1.203 1,2
WA4 3.130 3,1
WAS 2470 2,4
WA6 2.163 2,1
WA7 7.915 7,7
WAS8 4.311 4,3
WA9 5.036 4,9
WA10 4.793 47
WA11 5.541 5,6
WA12 1.538 1,5
(GRZ 0,4, keine Uberschreitung zugelassen) 17.105,6 16,8
nicht (iberbaubar 25.658,4 25,4
Versorgungsfliche mit Zweckbestimmung 312 0,3
Elektrizitét 234 0,2
Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk 78 0,1
Private Griinfliche 3.750 3,7
Zweckbestimmung ,,Gartennutzung“ 3.750 3,6
Offentliche Griinfliche 656 0,6
Zweckbestimmung ,Spielplatz“ 257 0,25
Zweckbestimmung ,Griinverbindung* 399 0,35
Flédche fiir die Landwirtschaft (MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 43.715 43,0
Landschaft)
Flache fiir Wald 1.544 1,5
Offentliche Verkehrsfiliche 8.870 8,7
Gehrechten zu belastende Flichen 193 0,2
Gesamt 101.736 100

50



Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan - ,Birkenhain® Begriindung ~ Satzung

8.21 Schutzgut Mensch

Baubedingte Beeintrichtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen fir den Menschen entstehen durch die Errichtung der
Wohnh&user im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung im Plangebiet. Wahrend der
Bauphase sind erhdhte Larmbeléstigungen durch Baustellenfahrzeuge zu verzeichnen, die
den Siedlungsbereich voribergehend stéren. Die baubedingten Beeintréchtigungen auf das
Schutzgut Mensch einschiieBlich menschlicher Gesundheit sind auf Grund der zeitlichen
Begrenzung jedoch unerheblich.

Anlagenbedingte Beeintrichtigungen

Durch die Erweiterung von Bauflichen werden landwirtschaftlich-ungenutzten Flichen
ausgeraumt und neue private Erholungsrdume fur den Menschen geschaffen. Demnach
kann die anlagenbedingte Beeintrachtigung insgesamt als unerheblich bewertet werden.
Auch durch mégliche Larmbelastungen wie dem Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm sind
keine Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrichtigungen

Durch die Umsetzung der Planung ist nicht von betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch auszugehen.

Auch durch mégliche Larmbelastungen wie dem Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm sind
keine Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

8.2.2 Schutzgut Boden/Fliche

Baubedingte Beeintrichtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu stofflichen
Bodenbelastungen. Dabei kénnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrage wassergefihrdender
Flassigkeiten (Benzin, Ol, Diesel, Bremsflussigkeit), aus defekten Leitungen oder Unfillen
entstehen, die nicht auszuschlieRen sind. Durch die Baustelleneinrichtung und den
Baustellenbetrieb kann es zu dem 2zu mehreren tempordren Uberpragungen und
Veranderungen der gewachsenen Standortverhaltnissen kommen.

Bei Einhaltung der allgemein geltenden Regelwerke und von entsprechenden Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen kénnen die Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut wahrend
der Bauphase jedoch reduziert werden. Von erheblichen baubedingten Auswirkungen ist

daher nicht auszugehen.

Anlagenbedingte Beeintrichtigungen

Das Schutzgut Boden wird durch die mogliche Neuversiegelung (Wohnbebauung inklusive
Verkehrsfléchen) von naturnahem Boden erheblich beeintrachtigt.

Die Berechnung der Neuversiegelung ist den aus den nachfolgenden Tabellen zu
entnehmen (Versiegelung Bestand/Planung).
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Tab. 8: Bestand Versiegelung

Art der Fliache Flache inm

vorhandene Wohngebdude und Nebenanlagen 1.263

(gem. der Vermessungsgrundiage)

weitere vorhandene Nebenanlagen 800

(nach der Bestandsaufnahme und einer Uberpriifung per Luftbilder)

Versorgungsanlage ,Elektrizit4t" 21

vorhandene Verkehrsfléche 1.763

(.Birkenhain®)

davon versiegelte Flidche insgesamt 3.847

Tab. 9: Planung Versiegelung

Art der Fliche Fliche in m?

Aligemeine Wohngebiete (WA1 bis WA12) 42.696
davon bebaubar mit einer GRZ von 0,4 17.105,6
(keine Uberschreitung zugelassen)

Offentliche StraRenverkehrsflache 8.870

davon versiegelte Flache insgesamt 25.975,6

Abzuglich der vorhandenen Versiegelung ergibt sich die potenziell maximal mégliche
Neuversiegelung von derzeit ca. 22.128,6 m? (25.975,6 m? — 3.847 m?).

Jegliche Bodenversiegelung ist grundsétzlich als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu
werten, da hierdurch die vielfaltigen Bodenfunktionen (Boden als Filterungs- und
Pufferungsmedium, als Grundwasserspeicher, als Lebensraum fiir Kleinstiebewesen und
Grundlage der Nahrungsmittelproduktion) stark und z.T. irreversibel beeintréchtigt werden.

Die Bodenversiegelung beeinflusst auBerdem nachhaltig den Wasser- und Klimahaushalt.
So stehen vollversiegelte Flichen nicht mehr fur die Grundwasserneubildung zu Verfugung
und der Boden-Luft-Austausch ist auf Dauer unterbrochen.
Mit der Vollversiegelung werden alle wesentlichen Funktionen des Bodens (lebensraum-,
Kreislauf-, 6kologische Regelungs-, Archiv- und Nutzungsfunktion) beeintréchtigt oder
unterbunden. Die Beeintrachtigung ist demnach erheblich.

Betriebsbedingte Beeintréchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch die geplanten
Wohnbebauungen nicht zu erwarten.

8.2.3 Schutzgut Wasser
Baubedingte Beeintriachtigungen

Der Baustellenbetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender
Regelwerke. Dies umfasst insbesondere einen sorgféltigen Umgang mit Betriebs- und
Kraftstoffen fir die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter Beachtung des
Stands der Technik und gesetzlicher Bestimmungen geht von den stofflichen Emissionen
daher keine erheblichen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Wasser aus.

Anlagenbedingte Beeintrichtigungen

Funktional sind fur das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden

vorhanden, da der Boden als Ort der Grundwasserneubildung direkt auf den Wasserhaushalt

einwirkt. Im Bereich versiegelter und verdichteter Flachen ist grundlegend von einer
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Reduzierung der Infiltrationsrate des Niederschlagswassers auszugehen. Durch die
Neuversiegelung kommt es zu einer Reduzierung versickerungsfihiger Oberflichen und
damit zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung.

Aufgrund der Mdglichkeit, das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser auf den
Baugrundstlicken zu versickern, wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser jedoch als
unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Durch die geplanten Wohnnutzungen entstehen keine weiteren Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Wasser.

8.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch mdgliche bauliche MaRBnahmen kénnen die Immissionen von luftgetragenen
Schadstoffen sowie Staubbelastungen nicht ausgeschiossen werden. Die mogl.
Baumalnahme verursacht Gber einem kurzen Zeitraum Luftschadstoffemissionen. Durch
den Einsatz von Baufahrzeugen und —maschinen kénnen Stickoxid-, Benzol-, RuR- und
Feinstaubemissionen verursacht werden. Die zeitlich auf die Bauphase begrenzten
Immissionen werden als unerhebliche Beeintrichtigung gewertet, da eine Uberschreitung
gultiger Grenz- und Richtwerte fir Luftschadstoffe nicht zu erwarten sind.

Anlagenbedingte Beeintrédchtigungen

Die Versiegelung von bislang offenen Béden und die Haufung von Baumassen zieht immer
auch eine Verdnderung der klimatischen Verhiltnisse (Luftfeuchte, -bewegung und -
temperatur) nach sich. Aufgrund der siedlungsgeprégten Strukturen in der Umgebung des
Plangebietes (Ort Schdneiche) und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch
die getroffene Festsetzung der GRZ von 0,4, die nicht Gberschritten werden darf, ist von
keiner Verschlechterung der mikroklimatischen und lufthygienischen Situation auszugehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch das geplante Wohngebiet wird es zu einer geringfiigigen Erhdhung der verkehrlichen
Nutzung der kiinftigen Anliegerstraiie ,Birkenhain® kommen. Die geringe Verkehrszunahme
bedingt jedoch nur eine unerhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima/Luft.

8.2.5 Schutzgut Biotope und Arten
Baubedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von
Vegetationsflachen und Lebensrdumen. Bei der Bauabwicklung ist darauf zu achten, dass
nicht unnétig weitere Fldchen, auch tempordr, in Anspruch genommen werden. Bauarbeiten
sind unter Beachtung der einschlagigen DIN-Vorschriften und nach dem Stand der Technik
durchzufihren. Die Gefahr einer Schadigung von Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe
wird als gering eingeschétzt. Beir Einhaltung von Vermeidungs-  und
Minimierungsmafnahmen sind die Auswirkungen als unerheblich zu bewerten.
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Anlagenbedingte Beeintrichtigungen

Biotope:
Infolge der Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen kommt es zum Verlust folgender
Biotope:

- Verlust von 17.590 m? sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen;
Anthropogene Sonderflachen (Feuerwehr-Ubungsflache, temporére Stellplatze fur
Sonderveranstaltungen XLethics, Oldtimer-Veranstaltungen Traktorfahrzeuge)

- Verlust von 7.123 m? Heidenelken-Grasnelkenflur weitgehend ohne spontanen
Gehdlzbewuchs durch Bebauung, Versiegelung und anthropogener Nutzung

- Verlust von 7.060 m? Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem Gehélzbewuchs
durch Bebauung, Versiegelung und anthropogener Nutzung

- Verlust von 2.366 m? Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte
durch Bebauung, Versiegelung und anthropogener Nutzung
Verlust von 5.532 m? Grinlandbrache frischer Standorte durch Bebauung,
Versiegelung und anthropogener Nutzung

- Verlust von 8 Bdumen (1 - 5, 22 bis 24)

Betroffen davon sind insbesondere, die den Hauptanteil des Geltungsbereiches
ausmachende anthropogene Sonderfliche mit sonstigen ruderalen Pionier- und
Halbtrockenrasen sowie die Gras- und Staudenfluren. Unter Biotopsschutzaspekten besitzen
die Heidenelken-Grasnelkenfluren mit und ohne spontanen Gehdlzbewuchs eine hohe
Wertigkeit.

Aber auch die anderen vorgefundenen Auspragungen besitzen eine geringe bis mittlere
Wertigkeit.

Betriebsbedingte Beeintrichtigungen

Biotope:
Durch die geplante Nutzung als Wohngebiet sind keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen fir
die im Plangebiet vorkommenden Biotope zu erwarten.

Arten:

Bau-, Anlagen- und Betriebsbedingte Beeintriichtigungen

Im Hinblick auf die Artengruppe der Brutvégel, Amphibien und der Zauneidechse ergeben
sich durch die BaumaBnahmen Eingriffe i. S. des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG. Durch
entsprechende VermeidungsmaBnahmen werden die baulichen Eingriffe weitestgehend
minimiert.

Brutvogel:
Dies betrifft besonders die Brutvigel in den Bruthabitaten auf der Bauflache. Hiervon ist

insbesondere die Heidelerche betroffen. Bei Umsetzung der im Umweltbericht festgelegten
Vermeidungsmafnahmen ist derzeit nicht von einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen.

Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fiir die Heidelerche
nicht erforderlich.

Zauneidechsen:

Das Zauneidechsenvorkommen wird durch das Bauvorhaben negativ beeintrdchtigt. Daher
sind Bau-, Betriebs- und Anlagenbedingte Beeintrachtigungen der Zauneidechse zu
erwarten.

Durch entsprechende Mafinahmen (z.B. Reptilienschutzzaun) werden die Auswirkungen auf
die betroffene Art minimiert. Die &kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Zauneidechse wird im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt, ebenso ist derzeit
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nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
auszugehen.

Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Zauneidechse
nicht erforderlich.

Amphibien:

Die potentiellen Fortpflanzungsstatten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auf
Grund der rdumlichen N&he der Teiche, kénnten die Baufelder von einzelnen Amphibien
durchwandert werden. Es ist ein populationsrelevantes Totungs- bzw. Verletzungsrisiko
gegeben. Durch das Aufstellen eines Reptilienschutzzauns der gleichzeitig als
Amphibienschutzzaun wirkt, werden diese Risiken weitestgehend ausgeschlossen. Die
Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Amphibien nicht
erforderlich.

8.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Beeintrichtigungen

Das gewohnte Landschaftsbild wird wihrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen,
Materiallagerflichen, Baumaschinen und Gerite versndert. Allerdings sind diese
Beeintréchtigungen temporar und kénnen daher als gering eingeschatzt werden.

Anlagenbedingte Beeintréchtigungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Erholung stehen im engen
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch, da die Erholungsfunktion die Merkmale eines
Raumes erfasst, die einen Raum als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen definiert
und so unteranderem das Landschaftsbild darstellt. Dauerhaft optische Verdnderungen
gehen insbesondere von der Neuversiegelung aus. Die dafir bendtigten Béden und Biotope
gehen verloren und beeintrichtigen das Landschaftsbild. Aufgrund, dass das Vorhaben an
Siedlungsgebiete anschlielt und sich stadtebaulich einfOgt und zugleich Ruckzugsraume fir
den Menschen entwickelt werden (Wohnnutzungen), kénnen die optischen Verénderungen
als geringe Beeintrachtigungen angesehen werden.

Betriebsbedingte Beeintréichtigungen
Durch das Vorhaben sind keine betriebsbedingten Beeintréchtigungen des Schutzgutes zu
befiirchten.

8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Vorausgesetzt, dass im
Plangebiet keine bisher unbekannten Bodendenkmale gefunden werden, ist eine
Beeintréchtigung dieses Schutzgutes nicht zu erwarten.

8.2.8 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Eine Prognose Uber die Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfslle und Katastrophen, kénnen in der verbindlichen
Bauleitplanung schwer abgeschétzt werden. Zu mal die Definition der Begriffe Unfslle und
Katstrophen nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund des Planungszieles des Bebauungsplans ,Birkenhain®, die planungsrechtliche .
Voraussetzung Wohnnutzungen zu schaffen, kann von keinem Risiko fiir die menschliche
Gesundheit ausgegangen werden.

Durch die geplante Wohnnutzung kénnen keine Risiken auf die Umwelt erkannt werden.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Vorhaben sind bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach den Vorschriften des Baugesetzbuches {iber deren Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz zu entscheiden (siehe Kapitel 9). Daher kénnen auch hier keine
Risiken erkannt werden.

Kultur und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden, so kénnen Risiken auf das
kulturelle Erbe ausgeschlossen werden.

8.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern

Die o.g. einzelnen Schutzgiiter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MafRe
beeinflussen. Es wird deutlich, dass die einzelnen Funktionen der Schutzguter fur den
Naturhaushalt ein komplexes Wirkungsgefiige darstellen. Dabei kénnen durch
Versiegelungen Bdden und deren verschiedene Bodenfunktionen sowie Lebensrdume
beeintrachtigt werden, aber auch der Oberflichenabfluss des Niederschlagswassers und die
Grundwasserneubildungsrate werden durch die Versiegelung beeintréchtigt.

Ebenso kann durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch mégliche
Uberbauungen das Naturerleben und somit die Erholung eingeschrankt werden.

Dartuiber hinaus kénnen mégliche Erholungsfunktionen und die Lebensqualitat durch L&rm
und Immissionen beeintréchtigt werden. Diese sind im Plangebiet zurzeit und zukinftig aber
insgesamt, unter Beriicksichtigung des Planungszieles des Bebauungsplanes, als hoch
einzuschétzen, kénnen jedoch unter Beriicksichtigung durch MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen ersetzt und ausgeglichen
werden.

8.3 Bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandssituation im Plangebiet
bestehen bleibt. Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind fur alle Schutzgiiter keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die
vorhandenen Flachen weiter anthropogen genutzt werden.

Uberdies kénnte das Plangebiet nicht die gewulnschte, stédtebauliche geordnete Entwicklung
nach dem Fléchennutzungsplan der Stadt Zossen erfahren. Eine Bautatigkeit wire ohne die
verbindliche Bauleitplanung nicht méglich.

8.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Der vorliegende Standort wird im Flachennutzungsplan der Stadt Zossen bereits als eine
Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Stadt hat damit keine Flachenalternativen, die zur Prifung
in Frage kommen. Mit dem Vorhaben wird die von der Stadt angestrebte stidtebauliche
Entwicklung (FNP) nachgekommen.

9 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der

Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten

Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und

Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und unbelebten
(abiotischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefiige in dem betroffenen
Landschaftsraum gestort werden. Der Eingriffstatbestand wird aber nur erfilllt, wenn die
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Beeintrachtigung erheblich ist. Fur erhebliche Beeintrachtigungen miissen Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen erfolgen.

Fur die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen jedes
Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und der Umfang
von Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen und ewvtl. Ausgleichsabgaben ermittelt.
Grundsétzlich soll jede vermeidbare Beeintrachtigung unterlassen und unvermeidbare
Beeintréachtigungen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefihrt
werden, wenn die Beeintréchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwé&gung aller Anforderungen an Natur
und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Sind auf Grund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach §1a
Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwé&gung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den § 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Des
Weiteren wird zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-,
Vermeidungs- und ArtenschutzmaRfnahmen ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Zossen und dem Vorhabentriger geschlossen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zul3ssig waren.

Grundsatzlich ist zunéchst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Der Verursacher
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

9.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen wihrend der Planungsphase

Gem. dem Vermeidungsgebot (§§ 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wahrend der
Planungsphase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich
unterlassen werden:

Vermeidungs-/MinderungsmaRBnahme V/M 1
Festlegung von 0,4 als maximale Grundflichenzahl (GRZ) ohne magliche Uberschreitung.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 2
Erhalt und Schutz von 13 Baumen (zentralgelegen innerhalb des Plangebietes).

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 3
Festsetzung von Privaten Grinfldchen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten (3.750 m?)

9.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind wihrend der Bauzeit und im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu bericksichtigen:
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Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M 4
Vermeidung von Kontaminationen durch:

sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen

- ordnungsgeméfRe Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

- ordnungsgemé&Ber technischer Zustand der Baufahrzeuge und —gerite durch
regelméRige Wartung

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/IM 5
Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Fliche zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M6

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/IM 7

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und
einer Verwertung bzw. ordnungsgeméRen Entsorgung zuzufthren.

9.3 Nutzungsbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Siehe Vermeidungs- /Minderungsmafnahme V/M 3.

9.4 Artenschutzrelevante vorgezogene Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 8 (VCEF 1)
Zauneidechsen:
Vorbereitung des Baufelds erst nach V CEF 3 + A CEF 2

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/M 9 (V CEF 2)
Zauneidechsen und Amphibien:
Abgrenzung des Baugebietes durch einen Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/M 10 (V CEF 3)
Zauneidechsen:
Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldern.

Begriindung:

Um potenziell einwandernde Zauneidechsen in die Baufelder zu vermeiden, sind die
Baufelder durch geeignete Reptilienschutzzdune abzugrenzen. Durch die BaumaRnahmen
kommt es potenziell zur direkten Tétung oder Verletzung von Zauneidechsenindividuen
sowie potentiell zur Zerstérung von Gelegen von potenziell in den Baufeldern lebenden
Individuen. Zur Vermeidung von direkten Tétungen/Verletzungen von
Zauneidechsenindividuen wird vor der Baumafnahme eine Umsetzung durchgefiihrt
(V CEF 3 + A CEF 1). Obwohl im B-Plan keine direkten Zauneidechsennachweise erfolgten,
wird auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Vorhabengebiet (Abstand > 20 m) dennoch ein
(zumindest probeweise) Abfangen der Zauneidechsen empfohlen. Werden keine
Zauneidechsen, insbesondere im Bereich an der vorhandenen ErschlieBungsstraRe. Hier
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droht ansonsten eine Verinselung des potenziellen Zauneidechsenbestandes und somit ein
Erléschen. Durch die vorgezogenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wird die
Gefahr der Tétungen oder Verletzungen von Einzeltieren oder deren Entwicklungsformen im
Zuge der BaumaRnahmen minimiert.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 11 (V CEF 4)

Zauneidechsen:

Keine Verschattung der vorhandenen Zauneidechsenhabitate am Waldrand westlich des B-
Plans durch die geplante Bebauung oder durch Bepflanzungen.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 12 (V CEF 5)

Zauneidechsen:

Die angrenzenden Zauneidechsenhabitate sind zu sichern und vor negativen Einflissen der
Bautatigkeiten oder der geplanten Bebauung zu sichern.

Begriindung:

Im B-Plan direkt wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen. Dennoch kann auf Grund der
Habitatausstattung des Areals ein potenzielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden.
Die nachgewiesenen Zauneidechsenvorkommen liegen unmittelbar neben der
Vorhabenfl&che und kénnen durch die geplante Wohnbebauung negativ beeintréchtigt
werden. Bei Umsetzung der MaRnahmen V CEF 4, V CEF 3 und A CEF 1 sowie mit Verweis
auf § 44 Abs. 5 BNatSchG ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG
nicht erfiillt.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/M 13 (V CEF 6)

Bauzeitenregelung Végel:

Als optimaler Baubeginn gilt der Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. jeden Jahres. Bei nicht
Beachtung des genannten Zeitfensters, z.B. auf Grund bautechnischen oder
vergaberechtlichen Griinden, ist eine artenschutzrechtliche Vorbegehung in Abstimmung mit
der zusténdigen Naturschutzbehorde, hier der Landkreis Teltow-Flaming, vorzunehmen, auf
deren Grundiage die Freigabe des Baubereichs oder weitere Auflagen festgelegt werden.

Hierzu wird angemerkt, dass der Eingriffsverursacher gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG
verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Daher ist bei Vorhaben, die grofflachig in den Freiraum eingreifen, zum Schutz von Tieren
und Pflanzen eine Bauzeitenbeschrinkung unerlasslich. Fiir die Féllung von Geholzen gilt
ohnehin der § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG, wonach Bsume, Hecken, lebende Zzune,
Gebische und andere Gehélze in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. nicht abgeschnitten
oder auf den Stock gesetzt werden diirfen. Die Gehdlzbeseitigung aber auch die Zerstorung
der geschiitzten Trockenrasenflachen wéahren der Vegetationszeit 16st regelmaRig das
Toétungs- und Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG aus.

Insbesondere muss daher neben einer aligemeinen Bauzeitenbeschrankung fur die
Baufeldfreimachung auch aufgenommen werden, dass die Anlage der ErschlieRungsstraiie
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG i.vV.m. § 15 Abs. 1 BNatSchG ausschlieRlich nur im Zeitraum
vom 01.10. bis 28.02. erfolgen darf.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 14 (VCEF 7)

Brutvégel Heidelerche:
Keine Inanspruchnahme von Grinflichen aufierhalb des Baugrundstticks.
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Begrindung:

Von der Art haben zwei BP ihren Reviermittelpunkt im B-Plan bzw. unmittelbar angrenzend.
Es werden die Bruthabitate und ggf. Brutplétze in den Grinflichen zerstort. Es ist daher von
einer Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszugehen. Durch die
MaBnahme V CEF 6 wird eine Verletzung oder Totung der Arten im Zuge der

BaumaRnahmen ausgeschlossen.

9.6 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte
In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie sie im

vorangegangenen Kapitel beschrieben und bewertet wurden, Zusammengefasst.

Tab. 10: Zusammenstellung erhebliche Konflikte

Konflikt- | Art der | Konfliktbeschreibung Umfang Dauer und
Nr. Beeintrachtigung Intensitét
Schutzgut Boden
KV Bau- _ und | Neuversiegelung von Boden | 22.128,6 m? | Dauerhaft
anlagenbedingte durch geplante und
Auswirkung Wohnbebauungen und erheblich
Verkehrsstralen
Schutzgut Biotope
KB1 Bau- und | Verlust von anthropogenen | 17.590 m? Dauerhaft
anlagenbedingte Sonderflachen mit sonstigen und
Auswirkung ruderale Pionier- und erheblich
Halbtrockenrasen
KB2 Bau- und | Verlust von Biotopflachen | 7.123 m2 Dauerhaft
anlagenbedingte hoher Bedeutung (Code: und
Auswirkung 05121221) durch geplante erheblich
Wohnbebauung und
Verkehrsflache
KB3 Bau- und | Verlust von Biotopflichen | 7.060 m* Dauerhaft
anlagenbedingte hoher Bedeutung (Code: und
Auswirkung 05121222) durch geplante erheblich
Wohnbebauung und
Verkehrsflache
KB4 Bau- und | Verlust von Biotopflachen | 5.532 m? Dauerhaft
anlagenbedingte mittlerer Bedeutung (Code und
Auswirkung 05132) durch erheblich
Wohnbebauung
KB5 Bau- und | Verlust von Biotopflachen | 2.366 m? Dauerhaft
anlagenbedingte mittlerer Bedeutung (Code und
Auswirkung 051422) durch erheblich
Wohnbebauung
KB6 Bau- und | Verlust von B&dumen 8 Dauerhaft
anlagenbedingte und
Auswirkung erheblich

Durch das Vorhaben kommt es auRerdem zum Verlust und zur Umgestaltung von
Intensivacker. Die Flachen besitzen in der vorgefundenen Auspragung unter Arten- und

I
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Biotopschutzaspekten eine geringe, wahrscheinlich sogar bis sehr geringe, Wertigkeit. Die
intensiv ackerbaulich genutzten Flachen gelten als vorbelastet. Durch die jéhrlich
wiederkehrende Bodenbearbeitung sind das Bodengeflige und der nattrliche Bodenaufbau
verandert. Aufgrund der hohen Vorbelastung wird fur den Verlust von intensiv genutztem
Acker kein Konflikt und Kompensationsbedarf gesehen. Die Fischen sollen vollsténdig als
Mafinahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen genutzt werden.

9.6 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

9.6.1 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
Vorgezogene Ausgleichsmanahmen VA 1 (A CEF 1)

Zauneidechsen:
Geeignete Flichen fir die umzusiedelnden Zauneidechsen vorhalten bzw. herrichten.

Die Umsetzung der abgefangenen Zauneidechsen solite auf der geplanten Ausgleichsfliche
(Umwandlung von Intensivacker in Trockenrasen) erfolgen. Hier mussen einige Bereiche
entsprechend den Habitatanspriichen der Zauneidechse aufgewertet werden. Zur Anlage der
Zauneidechsenhabitate wird der waldnahe Bereich an der Siidkante der Ausgleichsflache
empfohlen. Somit wiirde ein Biotopverbund mit den potenziell besiedelbaren Waldrsindern
geschaffen und ein Individuenaustausch mit der vorhandenen Zauneidechsenpopulation
gewdhrleistet. Innerhalb der geeigneten Flachen sind Uberwinterungsquartiere anzulegen,
die auch fur die Eiablage genutzt werden kénnen:

Es sind Haufwerke zu errichten, die 80 cm tief in den ausgehobenen Boden integriert
werden. Diese sind aus Betonbruch (20-50 cm Bruchstiicke) oder Natursteinen (Findlinge,
Feldsteine) aufzuschiitten und mit humusfreiem Sand zu vermengen. Jedes Haufwerk hat
eine Dimension von 5 m®. Die Anzahl der Haufwerke richtet sich nach der Anzahl der
abgefangenen Zauneidechsen. Empfohlen wird die Anlage eines Haufwerkes zur Aufstellung
des B-Plans, damit bei eventuellem Fangerfoly ein erster Ersatzlebensraum bereits
vorbereitet ist.

Begrindung:
Vergleiche Kapitel 9.4.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen VA 2 (A CEF 2)
Brutvégel Heidelerche:
Optimierung von Griinland als Ausgleichsfléchen unmittelbar angrenzend zur Eingriffsflache

Begriindung:

Die Art hat ein Revier im Bereich der Baufliche und ein weiteres unmittelbar angrenzend.
Fur beide BP/Rev. wird angenommen, dass die Bruthabitate und ggf. Brutplatze in den
ruderalen Grunflachen (Halbtrocken- Trockenrasen) zerstort werden. Die Art kann teilweise
in benachbarte Griinlandbereiche ausweichen, jedoch stellen diese Bereiche nur
suboptimale Lebensrdume fir die Art dar. Voraussichtlich tritt eine Verschlechterung im
Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestitte des von dem Vorhaben
betroffenen Bereichs ein. Somit liegt eine Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vor, Nach
derzeitigem Planungsstand und unter Voraussetzung auf Antrag einer Ausnahme- bzw.
Befreiungsgenehmigung fiir die Inanspruchnahme der nach § 30 BnatSchG geschitzten
Biotope (bei der UNB zu stellen) ist angrenzend zur Bebauung die Umwandlung von ca. 4,5
ha Intensivacker in Halbtrocken- und Trockenrasen vorgesehen. Es ist davon auszugehen,
dass sich hier zwei Brutpaare der Heidelerche ansiedeln werden. Der Raumbedarf fur ein
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Brutplatz der Heidelerche betrégt 2-3 ha (0,8 — 8). Die Wirksamkeit der MaRnahme wird zwar
erst nach dem Eingriffszeitpunkt erreicht (time-lag*), eine irreversible Schédigung der
Heidelerchen-Population im Naturraum ist jedoch angesichts der hier zu konstatierenden
Stabilitdit des Bestands nicht zu befiirchten. Der Erhaltungszustand der Heidelerchen-
Population im Naturraum und somit in der biogeographischen Region Brandenburgs
verschlechtert sich daher trotz einer Realisierung des Vorhabens insgesamt nicht.

9.6.2 AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Boden

Die ermittelte Versiegelungsflache von 22.128,6 m? (KV) ist nach der HVE® vorrangig durch
Entsiegelungsmalnahmen zur vollstéindigen Wiederherstellung der beeintrachtigten
Funktionen zu kompensieren. Ist eine Entsiegelung in der entsprechenden Gréfenordnung
nicht realisierbar, kénnen die Beeintrichtigungen des Schutzgutes auch durch aufwertende
bodenverbessernde MaRnahmen ausgeglichen werden.

Nach Uberprifung sind keine Entsiegelungsflichen innerhalb des Stadtgebietes Zossen
verfligbar.

Angedacht fur die bodenverbessernden Mafnahmen ist eine Umwandlung von Intensivacker
in Trocken- oder Halbtrockenrasen im Kompensationsfaktor 1:2 auf einer Fliche von
43.715 m? innerhalb des Geltungsbereiches (private Grinfliche). In Verbindung mit der
textlichen Festsetzung ,Innerhalb der privaten Grunfliche mit der Zweckbestimmung
~Gartennutzung II* sind 2 Baume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu pflanzen“ sowie gem.
Merkblatt Nr. 6 (Landkreis Teltow-Fldming 2013) durch die Anpflanzung von Laubbiumen
pro 50 m? Neuversiegelung kann die ermittelte Versiegelungsflache kompensiert werden.

Schutzgut Biotope und Arten

Gem. der HVE werden fur die Verluste der vorkommenden Biotope folgende
Kompensationsfaktoren als Orientierung angenommen:

Tab. 11: Konfliktfaktoren

Konflikt- | Biotoptyp Fléche in | Kompensations- | Kompensations-
Nr. m? ! | faktor bedarf Fliche in
Anzahl m?/ Anzahl
KB1 Anthropogene 17.590 2* 35.180
Sonderflachen mit
sonstigen ruderalen
Pionier- und
Halbtrockenrasen
KB2 Heidenelken- 7.123 2* 14.246
Grasnelkenflur
weitgehend ohne
spontanen Gehélzwuchs
KB3 Heidenelken- 7.060 2* 14.120
Grasnelkenflur mit
spontanen Gehélzwuchs
KB4 Griinlandbrache frischer | 5.532 2* 11.064
Standorte
KB5S Staudenfluren (Sdume) | 2.366 1* 2.366
frischer, na&hrstoffreicher
Standorte

: HVE ~ Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
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Konflikt- | Biotoptyp Flache in | Kompensations- | Kompensations-
Nr. m? / | faktor bedarf Fliche in

Anzahl m?/ Anzahl
KB6 Baume 8 nach der 34
BaumSchVO TF

Bewertung nach der HVE (aufgrund der anthropogen vorgenutzten Flachen auf den Biotopen
wurden die Faktoren herabgestuft) ; BaumSchVO TF = Baumschutzverordnung Teltow-

Fldming

Die HVE soll die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich,
nachvollziehbar und effektiv handhabbar gestalten. Sie richtet sich vor allem an die fur die
Eingriffsregelung zustédndigen Behdrden, Planungstrager und Planungsbiiros. Sie sind als
Empfehlung zum Vorgehen in der Vollzugspraxis konzipiert, wobei begriindete
Abweichungen von den dargestellten Arbeitshilfen méglich bleiben.

Nachfolgend werden weitere Fotodokumentationen vom Februar 2019 aufgelistet. Aus der
Fotodokumentation wird ersichtlich, dass die kartierten Biotope bereits beeintrachtigt sind:

S

Abb. 13: anthropogene Sonderflache | (stdlich des Geltungsbereiches)
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Abb. 14: anthropogene Sonderfliche Il (stidlich des Geltungsbereiches)

Abb. 15: Intensivacker (suddstlich des Geltungsbereiches)

Aufgrund, dass der GrofRteil der Fl&chen als Feuerwehriibungsplétze, durch die Oldtimer-
Veranstaltungen und als Parkplatze (vgl. Abb. 12) der Sonderveranstaltung Xlethics
Challenge (Fitness-Parcours bis zu 18+ km, 35+ Hindernisse) beansprucht werden, ist seit
Jahren eine Hohe anthropogene Vorpragung vorzuweisen. Auch die geschitzten Biotope
sind zum Teil betroffen. Die angegebenen Kompensationsfaktoren der HVE zu den
beeintréchtigten Biotopen beziehen sich auf eine qualitative maRige bis sehr gute
Auspragung. Eine solche Auspragung ist innerhalb des Plangebietes nicht gegeben. Daher
wird von der Orientierungshilfe der HVE abgesehen und ein Kompensationsfaktor von 1:1

auf die Biotope angesetzt.
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Die Anzahl des ermittelten Kompensationsfaktors der Baume ergibt sich nach der
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming. Da der Bebauungsplan ein
Angebot an Wohnnutzungen schafft, kann der Ausgleich der Biume im Verfahren nicht
konkret abgehandelt werden. Um dennoch eine Ersatzpflanzung der betroffenen Biume
vorzubereiten, wurde geprift, ob innerhalb der festgesetzten  é&ffentlichen
StraBenverkehrsflache Ersatzpflanzungen umgesetzt werden kénnen. Der Strafenraum hat
eine Breite von 9 m und soll als AnliegerstraRe fungieren. Ein hohes Verkehrsaufkommen
kann daher ausgeschlossen werden. Auch aufgrund einer moglichen AnliegerstraRe ist
davon auszugehen, dass ein Tempolimit von 30 km/h angesetzt wird. Aufgrund der
StraBenbreite und einer méglichen AnliegerstraRe sind Ersatzpflanzungen innerhalb des
StraBenraums denkbar, da Beeintréchtigungen des StraRenverkehrs ausgeschlossen
werden kénnen. Dementsprechend ist eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan zur
Ersatzpflanzung aufzunehmen.

9.7 KompensationsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan bereitet stidéstlich des Geltungsbereiches eine MaRnahmenfiiche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der
festgesetzten Fléche fur die Landwirtschaft vor. Der dort vorhandene Intensivacker von
43.715 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und der unbefestigte Weg mit einer
Flache von 1.033 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) sollen als Ersatz fur Konflikte
KV sowie KB 1 bis KB 5 genutzt werden.

Dabei soll der Intensivacker in Trocken- oder Halbtrockenrasen auf der Flache umgewandeilt
werden. Zusétzlich soll die Méglichkeit geschaffen werden, Gehélzstrukturen zu pflanzen um
mdgliche Habitatstrukturen zu entwickein.

Durch die MaRBnahmen wird der vorhandene Intensivacker deutlich aufgewertet und der
Eingriff vollumfanglich ausgeglichen.

Durch die ErsatzmaRnahmen wird eine gleichartige Wiederherstellung der vom Eingriff
betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in einem engen
raumlich-funktionalen Zusammenhang erreicht.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
Artenschutzmafnahmen schiiet die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentréger ab.

Zur Schaffung von gesicherten Kompensationsflichen fir die Inanspruchnahme der
geschitzten Biotope sieht der BP folgende Flurstiicke vor:

Flurstuck 46 der Flur 4 und Flursttick 29 der Fiur 2 der Gemarkung Kallinchen.

Hier muss zunéchst ein Nachweis gefiihrt werden, dass sich der Standort auch fir die
Etablierung eines Trockenrasenbiotops eignet.

Zusétzlich ist fir die geplante Entwicklung und Pflege des Trockenrasenbiotops ein Pflege-
und Entwicklungskonzept zu erstellen, welches eine zielgerichtete naturschutzfachliche
Pflege/Bewirtschaftung der Fléachen sicherstellt. Aspekte wie die Schonung bodenbriitender
Arten Vogelarten oder auch eine Weidevertraglichkeit bestimmter Pflanzengesellschaften
muissen dabei bertcksichtigt werden.

Dieses  Konzept war Bestandtei des Antrages auf Erteilung  einer
Ausnahmegenehmigung/Befreiung fur die Inanspruchnahme von geschiitzten Biotopen im
Sinne des § 30 BNatSchG sein.
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Mit Schreiben vom 02.10.2019 wurde durch die Untere Naturschutzbehorde folgender
Bescheid erlassen:

Die fur die sp&tere Durchfihrung von BaumaRnahmen im 0.g. BP-Gebiet erforderliche
Ausnahmegenehmigung fur die Zerstdrung und Beeintréchtigung von gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
BNatSchG gesetzlich geschutzten Trockenrasenbiotopen wird gem. § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, mit Nebenbestimmungen, erteilt.

Das eingereichte Pflege- und Entwicklungskonzept ist unbedingter Bestandteil dieser
Genehmigung.

9.7.1 Nachweis des Standortes fiir die Etablierung eines Trockenrasenbiotops:
Mager- und Trockenrasen sind ungedingte, niedrigwiichsige Grasfluren auf trockenen,
néhrstoffarmen Standorten. Der Stickstoffanteil solcher Standorte ist i.d.R. verhéltnismaRig
gering.

Mager- und Trockenrasen entstehen auf mehr oder weniger reinen Sandb&den oder sandig-
lehmigen Bo&den, denen eine né&hrstoffreiche Humusschicht fehit. Das Reaenwasser
versickert auf Sandb6den schneller als die Pflanzen es aufnehmen kénnen ! R 2005,
47).

Ein grundlegendes Unterscheidungsmerkmal ist der Basen- bzw. Kalkgehalt des Bodens:
Sandtrockenrasen wachsen meist auf relativ basenarmen bis sauren Sanden.

Weitere Erfordernisse fur die Herstellung eines Ersatzbiotops:

néhrstoffarme Bodenverhéltnisse,

- Standort ist nicht durch Gehéize verschattet,

- Keine Ableitung von Niederschlagswasser angrenzender Flachen,
- Kein starker Nutzungs-/Erholungsdruck

Nach der digitalen Bodenubersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) stehen innerhalb der Ausgleichsfiiche als Bodenform
Uberwiegend Gleye und verbreitet Humusgleye aus Flusssand an. Hier sind die selben
Bodenformen vorzufinden, wie auf den aktuell geschitzten Trockenrasenbiotopen.
Insgesamt sind die selben Standortbedingungen zwischen den geschitzt vorhandenen
Trockenrasen (Heidenelken-Grasnelkenfluren) und der Ersatzflache gegeben (hier
Schutzgter Boden und Wasser).

Auch nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen befindet sich die betroffene Fliche in
sdlich unmittelbarer N&he von Béden mit sehr geringen Nahrstoffangeboten (Regosole).
Zusétzlich wird der iberwiegende Ausgleichsstandort durch Gehdize nicht verschattet,
Lediglich an der Stidkante der Ausgleichfldche kann es geringfiigig zu Verschattungen durch
den angrenzenden Waldbestand kommen.

Das anfallende Niederschiagswasser im B-Plangebiet soll auf den Baugrundstiicken vor Ort
zur Versickerung gebracht werden, eine Ableitung des Niederschlagswasser ist nicht
vorgesehen.

Die Ersatzfléiche steht auch nicht im Nutzungs- bzw. Erholungsdruck (zur Zeit Intensivacker).
Dartber hinaus ist die Flache auf Grund der GréRe (ca. 43.715 m?) gut geeignet. Somit
herrschen bzw. kdnnen besondere mikroklimatische Bedingungen fur Tierarten geschaffen
werden.
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9.7.2 Pflege und Entwicklungskonzept Sandtrockenrasen am Standort der
festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Je nach Standort sind die nachfolgenden Mafnahmen fiir die Neuanlage oder Optimierung

(Pflege) von Mager- und Trockenrasen erforderlich:

ggf. Rodung von Gehélzen,

- ggf. Bodenabtrag oder Bodenaustausch,

- Vorbereitung des Oberbodens durch Bodenverwundung,
Ausbringen von gebietseigenem Saatgut der Mager- und Trockenrasen, ggf.
Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen, Ausbringen von Mahdgut mit
geeigneten Diasporen im Heudrusch- oder Heumulchverfahren,
Ubertragung/Verpflanzung von Soden, z.B. bei Umnutzung eines entsprechenden
Standorts an anderer Stelle,
Offenhaltung durch 2-schirige Mahd, Schnittgut wenige Tage auf der Fliache
belassen und anschlieBend abrdumen,
Oder Offenhaltung durch ein angepasstes Beweidungsmanagement, z.B. Schafen.

Pflege- und Entwicklungskonzept eines Sandtrockenrasens am Standort der festgesetzten
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Flachengréfie 4,3715 ha):

Flurstiicke:

Flurstick 46 der Flur 4 sowie Flurstick 29 der Flur 2, beide eben genannte Flurstlcke
befinden sich in der Gemarkung Kallinchen.

Ausgangszustand der MaRnahmenflZche: Intensivacker

Bezeichnung der MaRnahme
Entwicklung von Mager- /Halbtrocken- /Trockenrasen

Begriindung der MaRnahme
Auslésende Konflikte

KV: dauerhafter Verlust von Boden
KB1 bis KB5: dauerhafter Verlust von Biotopflachen

notwendige Strukturen/Mafnahmen

Die Schaffung von extensiven Offenflichen und Saumstrukturen bietet attrakiive neue
Nahrungsfiichen und Jagdgebiete beispielsweise fir Fledermiuse der umliegenden
Waldflachen

e Ansaat auf einem Drittel der Flache mit an trocken-magere Sandstandorte
angepasste Arten einheimischer Wildpflanzen der Herkunftsqualitat .Regiosaatgut”
(Herkunftsgebiet Ostdeutsches Tiefland), Saatstarke von 6 g/ m?und einer
zusétzlichen Zugabe von 2 g / m? Roggen als Ammensaat

* Mahdgutubertragung von geeigneten Spenderflachen (Heudrusch- oder
Heumulchverfahren) auf einem Drittel der Fliche

* Mahregime auf dem restlichen Drittel wie auf den anderen Teilflachen

* Mit der UNB abgestimmtes Pflegekonzept
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Anforderungen an deren Lage/Standort
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Sandtrockenrasen sind

¢ die Exposition (unbeschattete Lage),
die Bodenverhaltnisse (nahrstoffarme Sande)

Zielkonzeption der MaBnahme

Kompensation zur Neuversiegelung und der Biotopverluste durch die Entwicklung von
Trocken- oder Halbtrockenrasen als offene Fiichen mit Habitatpotenzial fur Zauneidechse

und Heidelerche
Ersatz fur Konflikte (KV, KB 1 bis KB 5)
CEF-Mafinahme fiir Zauneidechse und Heidelerche

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung:

Die bezeichnete Flache ist aus der Ackernutzung herauszunehmen.

In den ersten drei Jahren zielt die Mahd auf die Aushagerung der Fléche ab:
Im ersten Jahr: dreischiirige Mahd, M3hgut laden und abfahren:

e ab Mitte Mai bis Ende Mai (Mahd auf 2-3 Teilflichen zeitlich staffein),

o ab Mitte Juli bis Ende Juli (Mahd auf 2-3 Teilfiachen zeitlich staffeln),

¢ ab Mitte September bis Ende September (Mahd auf 2-3 Teilflichen zeitlich staffeln),
Im zweiten und dritten Jahr: dreischiirige Mahd, M&hgut laden und abfahren:

e ab Mitte Juni bis Ende Juni (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffein),

» ab Mitte August bis Ende August (Mahd auf 2-3 Teilflichen zeitlich staffeln),

¢ ab Mitte Oktober bis Ende Oktober (Mahd auf 2-3 Teilflichen zeitlich staffeln),
Im vierten Jahr Begrindung der Ansaat auf einem Drittel der Fliche und der
Mahdgutibertragung auf einem weiteren Drittel der Fliche (Bodenvorbereitung durch
Grubbern/Eggen).
Sudlich des angrenzenden Ackers, auf dem Fiur-Flurstiick 2-29 der Gemarkung Kallinchen,
zur Entwickiung eines Saumstreifens keine Ansaat vornehmen.

In den weiteren Jahren: einschirige Mahd der gesamten Fi4che, Méahgut laden und
abfahren:

» ab Mitte September bis Ende September (Mahd auf 2-3 Teilflichen zeitlich staffeln),

Je nach Ergebnis des Monitorings, die Mahdtermine anpassen: Bei dichtem Graseraufwuchs
in den ersten drei Jahren ein weiteres Mahdjahr einschieben, erst danach die Ansaaten
vornehmen.

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfithrung
Zeitliche Zuordnung: MaRnahme ein Jahr vor Beginn der Baufeldraumung/Bauarbeiten

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaBnahme
Pflegemanahmen vertraglich binden; Unterhaltungszeitraum: dauerhaft, mind. 25 Jahre.
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Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen MaRnahmen
Kontrolle der Mahdtermine und der Mahdflichen
Absteckung der Flachen und Kontrolle der durchgefiihrten Arbeitsgénge auf den Teilflachen.

Kontrolle des Auspréagungsergebnisses / Artenzusammensetzung
(Zustandsbeschreibung der Fiachen mit Angaben zur Vegetation, ggf. Auszihiung
wertbestimmender Arten)

Kontrolljahre nach Ansaat, 1. 2. 3. 4. 5. 10. 15. 20. (8 Jahre)

Berichterstattung mit Schlussfolgerungen fir weiteres Vorgehen.

Weitere Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung
Artenzusammensetzung des Saatgutes benennen.

Als Zusammenfassung des Pflege- und Entwickiungskonzeptes ist als Anlage der
Begriindung das MaRnahmenblatt (MaRnahmen Nr. E1 — E6) beigefligt.

Das Pflege- und Entwicklungskonzept wird Bestandteil des stidtebaulichen Vertrages.

9.8 KompensationsmafRnahmen auferhalb des Plangebietes

Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine volistindige Kompensation
der Auswirkungen der geplanten baulichen Tatigkeiten erzielt werden kann, sind
MaRnahmen zur Erreichung der naturschutzfachlichen Volikompensation der Eingriffsfolgen
aufderhalb des Geltungsbereiches nicht vorgesehen.
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10 Zusétzliche Angaben

10.1 Vorgehensweise zur Umweltpriifung

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsétzlich an die Vorgehensweise unter Berucksichtigung der Paragraphen zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzgiitern wurde auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes begrenzt. Es konnten auch keine direkt angrenzenden befindlichen
Schutzgebiete nachgewiesen werden, die durch das Vorhaben berithrt oder beeinflusst
werden und eine Ausweitung des Untersuchungsraumes begriinden wirden.

Zunéchst wurde der gegenwirtige Umweltzustand der Schutzguter verbal-argumentativ
beschrieben. Die Informationen zu den jeweiligen Schutzgitern wurden aus dem
Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming, dem Landschaftsplan der Stadt Zossen sowie auf
digitale Karten des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe und aus dem
Umweltbericht des Flachennutzungsplans (FNP) der Zossen entnommen.

Daten zu den Schutzgebieten nach Landesrecht und der ,Natura 2000 wurden ebenfalls aus
dem FNP der Zossen entnommen.

Auch die Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden die
Ubergeordneten Ziele des Umweltzustandes aus den relevanten Fachgesetzen und —pl&nen
berticksichtigt. Die aus der Planung resultierenden Ergebnisse steuern die Art, die Lage und
den Umfang der zu entwickelnden MaBnahmen, die die zu erwartenden Konflikte und damit
deren Erheblichkeit zu vermeiden, zu minimieren und zu kompensieren haben.

10.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen iberwachen,

die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere

unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,

geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die wesentliche erhebliche Umweltauswirkung, die die Planung vermuten Iisst, ist die
Versiegelung von Boden und der damit verbundene Verlust von Biotopen.

Die Uberwachungsanforderung liegt auch bei den Behérden. Nach Abschiuss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes sollen die Behérden die Gemeinde
unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

10.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung
Das Plangebiet soll als Wohngebiet festgelegt werden. Dabei soll die damalige Planung
(1995) stadtebaulich weiterentwickelt werden.

Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
ErschlieBung vor. So sollen an der weitergefiihrten ErschlieBungsstraRe kinftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelhsuser in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der 6rtlichen stidtebaulichen Situation
und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet ist zur Schaffung von gesicherten
Ausgleichsflachen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29 der Flur 2 der
Gemarkung Kallinchen erweitert worden. Der Bebauungsplan setzt unteranderem ein
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Aligemeines Wohngebiet fest. Dabei wurde unteranderem eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die
nicht tiberschritten werden darf. Es sind 2 Vollgeschosse sowie Einzel- und Doppelh&user
zuldssig. Die max. Hohenfestsetzungen ergeben sich aus dem Durchschnitt der
vorhandenen Geléndehthen der jeweiligen WA, aus Erfahrungswerten der Geschosshéhen
von Einfamilienhdusern sowie aus den Bestandshshen der Gebsude am Birkenhain (max.
9 m).

Der vorliegende Standort wird im Flichennutzungsplan der Stadt Zossen bereits als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Stadt hat damit keine Flzchenalternativen, die zur Prafung
in Frage kommen. Mit dem Vorhaben wird die von der Stadt angestrebte stadtebauliche
Entwicklung (FNP) nachgekommen.

Far den Bebauungsplan ,Birkenhain“ wurde ein Artschutzbeitrag erstellt (Ingenieurbiro fir
Grinplanung und tiertkologische Gutachten, Stand 29.05.2019). Gem. den gesetzlichen
Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von europarechtlich
geschutzten Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie bzw. Vorkommen von europaischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS RL) von den Zugriffsverboten des
§44 (1) BNatSchG betroffen sein kénnten. Das Ingenieurbiiro - '
_ wurde am 02.03.2018 mit dem Artenschutzbeitrag rur aieses
Vorhaben beauftragt.
Fur die Zauneidechse, Amphibien und alle nachgewiesenen europdischen Vogelarten im
Untersuchungsgebiet kann eine verbotstatbestinde Beeintréchtigung unter Beriicksichtigung
von VermeidungsmafRnahmen ausgeschiossen werden.
Artenschutzfachlich untberwindbare Hindemisse stehen der Realisierung des Vorhabens
nicht entgegen.
Der Artenschutzbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fir den Bebauungsplan ,Birkenhain® eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Fur das Verfahren des Bebauungsplanes ,Birkenhain® ist die Eingriffsregelung nach § 1 a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)" und dem
Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem
Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)' zu beachten.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den § 9
BauGB als Fliachen oder Ma3nahmen zum Ausgleich. Des Weiteren wird zur vertraglichen
Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs-  und
ArtenschutzmaBnahmen ein stidtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Zossen und dem
Vorhabentréager geschlossen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Grundsétzlich ist zunichst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu priifen. Der Verursacher
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

Gem. dem Vermeidungsgebot (§§ 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wahrend der
Planungsphase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich
unterlassen werden:

10 Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung
Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches NaturschutzausfOhrungsgesetz),

21.01.2013
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Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 1
Festlegung von 0,4 als maximale Grundfi&chenzahl (GRZ) ohne mdgliche Uberschreitung.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 2
Erhalt und Schutz von 13 Baumen (zentralgelegen innerhalb des Plangebietes).

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 3
Festsetzung von Privaten Griinflachen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten (3.750 m?)

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmainahmen sind wahrend der Bauzeit und im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu berlicksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 4
Vermeidung von Kontaminationen durch:

sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen
ordnungsgeméfe Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen
ordnungsgem&Ber technischer Zustand der Baufahrzeuge und —gerdte durch
regelmafige Wartung

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 5
Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Fliche zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M6

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/Minderungsmanahme V/IM 7

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und
einer Verwertung bzw. ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 8 (V CEF 1)

Zauneidechsen:
Vorbereitung des Baufelds erst nach V CEF 3 + A CEF 2

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/IM 9 (V CEF 2)
Zauneidechsen und Amphibien:
Abgrenzung des Baugebietes durch einen Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 10 (V CEF 3)

Zauneidechsen:
Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldern.
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Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M 11 (V CEF 4)

Zauneidechsen:

Keine Verschattung der vorhandenen Zauneidechsenhabitate am Waldrand westlich des B-
Plans durch die geplante Bebauung oder durch Bepflanzungen.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M 12 (V CEF 5)

Zauneidechsen;

Die angrenzenden Zauneidechsenhabitate sind zu sichern und vor negativen Einflissen der
Bautétigkeiten oder der geplanten Bebauung zu sichern.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 13 (V CEF 6)

Bauzeitenbeschrénkung: Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. Mérz
bis 30. September durchzufihren. Dies gilt auch fir die Anlage der ErschlieBungsstrafe.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme V/M 14 (VCEF 7)

Brutvégel Heidelerche:
Keine Inanspruchnahme von Griinflichen auerhalb des Baugrundstiicks.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen VA 1 (A CEF 1)

Zauneidechsen:
Geeignete Flachen fur die umzusiedelnden Zauneidechsen vorhalten bzw. herrichten.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen VA 2 (A CEF 2)
Brutvigel Heidelerche:
Optimierung von Griinland als Ausgleichsflichen unmittelbar angrenzend zur Eingriffsfliche.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan bereitet stidéstlich des Geltungsbereiches eine MaRnahmenflache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der
festgesetzten Flidche fur die Landwirtschaft vor. Der dort vorhandene Intensivacker von
43.715 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und der unbefestigte Weg mit einer
Flache von 1.033 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) sollen als Ersatz fur Konflikte
KV sowie KB 1 bis KB 5 genutzt werden.

Dabei soll der Intensivacker in Trocken- oder Halbtrockenrasen auf der Flsiche umgewandelt
werden. Zusétzlich soll die Méglichkeit geschaffen werden, Gehélzstrukturen zu pflanzen um
mdgliche Habitatstrukturen zu entwickeln.

Durch die Manahmen wird der vorhandene Intensivacker deutlich aufgewertet und der
Eingriff vollumfanglich ausgeglichen.

Far die MaRnahmen ist das Pflege- und Entwicklungskonzept anzuwenden (Kapitel 9.7.2).
Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und
ArtenschutzmaRnahmen sowie das Pflege- und Entwicklungskonzept des Trockenbiotops
schlieft die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréger ab.

Mit Schreiben vom 02.10.2018 wurde durch die Untere Naturschutzbehérde folgender
Bescheid erlassen:

Die fir die spatere Durchfihrung von BaumaRnahmen im 0.9. BP-Gebiet erforderliche
Ausnahmegenehmigung fur die Zerstérung und Beeintrachtigung von gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
BNatSchG gesetzlich geschitzten Trockenrasenbiotopen wird gem. § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, mit Nebenbestimmungen, erteiit.
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IV.  AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

11 Stadtplanerische Auswirkung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwartet.

Unter Beriicksichtigung des Fl&chennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen sind die
betroffenen Fl&chen bereits als Wohnbaufléche ausgewiesen. Auf Grund des Planungszieles
Wohnnutzungen zu entwickeln, entspricht das Vorhaben dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Durch das Vorhaben kann zum einen, eine wirtschaftlich sinnvolle
Ausnutzung der Strale ,Birkenhain“ durch beidseitige Bebauung erméglicht und zum
anderen durch den weiteren Ausbau dieser Stralle eine Abrundung des Siedlungsgebietes
dargestellt werden. Damit handelt es sich um eine Arrondierung an den R&ndern von
bebauten Ortsteilen. Dariiber hinaus bleiben die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

12 Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzgiiter

Durch die Planung des Bebauungsplanes ,Birkenhain“ werden die Schutzgiiter Boden sowie
Biotope und Arten infolge von Versiegelung und Verlust von Vegetations- bzw. Biotopfidchen
beeintréchtigt. Gleichzeitig gehen potenzielle Lebensriume fiir besonders geschiitzte Arten
verloren. Diese Beeintrachtigungen werden durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
vermindert und ersetzt.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
ArtenschutzmaBnahmen schlieft die Stadt Zossen einen stidtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentréger ab.

13 Soziale Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden weitere Bedirfnisse des Menschen,
wie der Erholungsfunktion (Riickzugsrdume), Rechnung getragen. Soziale Auswirkungen
sind daher nicht zu erwarten.

14 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit sind nicht gegeben,

16 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine AnliegerstraBe geplant. Damit ist die
ErschlieBung der Baugrundstiicke gesichert. Eine Beeintrachtigung auf Gemeinde-, Land-
oder Bundesstraen ist nicht gegeben.
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V. VERFAHREN

16 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 12.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2018 im
Amtsblatt for die Stadt Zossen Nr. 16, 15. Jahrgang ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Fruhzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
offentliche Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 25. April
2019 bis einschlieflich 28. Mai 2019 &ffentlich ausgelegt.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger &ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 18. April 2019. Die Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange konnten bis einschliefllich 29. Mai 2019 ihre Stellungnahme an die Stadt Zossen
einreichen.

Offentliche Auslegung
Der Bebauungsplan wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2019 bis
einschlieBlich 31.01.2020 ¢ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 13.12.2019 . Die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange
konnten bis einschlieBlich 31.01.2020 ihre Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am den
Bebauungsplan gemsR § 10 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wurde am als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im amtlichen Verkiindigungsblatt fiir die

Stadt Zossen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie

auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Eriéschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist

der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
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Vil. ANHANG

17 Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerkbestriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulissig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauVNO aufgefithrten Grundfidchen nicht tiberschritten werden.

Eine Uberschreitung des in der Planzeichnung festgesetzten Héchstmafes der Firsthéhe
baulicher Anlagen (FH) ist durch geb&iudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Schornsteine, etc.) bis zu 0,5 m ausnahmsweise zuléssig.

3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA miissen Baugrundstiicke eine MindestgréRe von
450 m? aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

4. StraBenverkehrsflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StraRenverkehrsfl&che ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist auf einer Flache von 43.715 m? als Sandhalb- und Sandtrockenrasen zu
entwickeln.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die Fléche G1 und G2 sind mit einem Gehrecht (und einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer)
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers zu belasten.

7. Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Straenverkehrsfliche sind insgesamt 34 Biume mit einem
Mindestabstand von 20 m zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste | aufgefiihrten Arten
zu verwenden. Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gartennutzung
II" sind 2 B#ume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu pflanzen. Hierzu sind die in der
Artenliste | aufgefiihrten Arten zu verwenden.

8. Fiir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Artenliste |, Bdume (Qualitdt Hochstamm, StU 12/14, 2x verpflanzt)

Feld-Ahomn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia
Spitz-Ahorn Acer platanoides Elsbeere Sorbus torminalis
Wild-Apfel Malus sylvestris Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Wild-Birne Pyrus pyraster Winterlinde Tilia cordata
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als HachstmaR (§ 19 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 20 BauNVQ)

FHinm i.
DHHN2016

L) Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 16 BauNVvO)

Firsthéhe baulicher Anlagen als Hachstmaf (§ 18 BauNVO)

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o ofiene Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Einzel- und Doppelhiuser (§ 22 BauNVO)

e Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E&'l dffentliche StraBenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie

Fléche fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

mit der Zweckbestimmung:

z.B. Eiektrizita

Griinfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|I private Griinfldche mit Zweckbestimmung

zB.

- Gffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung

zB.

Flichen filr die Landwirtschaft (§ 3 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
Fl&achen fiir die Landwirtschaft

Fléchen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

- Fléchen fir Wald

Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 6 BauGB)

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 21)

- Mit Geh- und Fahrrecht zubelastende Flichen
G1und[G2]

- Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht
zubelastende Flachen[GFL]

Bindungen filr Bepflanzungen und fur die Erhaitung von
Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. Erhaltung von Baumen

sonstige Planzeichen

sl Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 8 Abs. 7 BauGB)

»——>~ BemaRung in Meter
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Viil.

ANLAGEN

Artenschutzbeitrag, Bebauungsplan ,Birkenhain“ im OT Schéneiche (29.05.2019),
Seiten 67 + Abbildung Verortung der Brutvégel,

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Birkenhain®,

Mafinahmenblatt (Mafnahmen Nr. E1 — E6); Darstellung der MaRnahmen,

Abwagungsprotokoll der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB, Seiten 31,

Abwagungsprotokoll der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden Tréger
offentlicher Belange gem. §§ 3 (1) und 4 (2) BauGB, Seiten 22,

Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung von den Verboten des gesetzlichen
Biotopschutzes fir den Bebauungsplan (BP) ,Birkenhain der Stadt Zossen OT

Schoneiche.

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
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/ / [ T~
Nr. Baumart Vitalitst Stammdurchmesser Kronendurchmesser
/ inm inm
. * “Solitarbume
1 Kiefer (Pinus) 1 0,20 6,00
2 Birke (Betula) 1 0,35 9,00
3 Ulme (Ulmus) 1 0,40 i
$ 4 Kiefer (Pinus) ] 0,30 8,00
IS 5 Kiefer (Pinus) T |020 10,00
- Feldgehdize mittlerer Standorte
= [® Kiefer (Pinus) 1 0,30 7,00
~7 Kiefer (Pinus) 1 [0,30 7,00
8 Kiefer (Pinus) 1 0,50 10,00
- /I3 Birke (Betula) i 30 7.00
/TN / [T0 | Kiefer (Finus) 1 0.40 12,00
~_ [T Kiefer (PInus) 1 0,30 8,00
/ R EE Kiefer (Pinus) 1 0,30 10,00
13 Kiefer (Pinus) 1 0,30 9,00
~ 14 Kiefer (Pinus) 1 0,30 8,00
\\\ 15 Kiefer (Finus}) 1 0,50 12,00
~ ~_[T16 Birke (Betula) 1 0,30 5,00
\ 17 | Bitke (Betla) T 0,40 7,00
““'-1___“ 18 Kiefer (Pinus) 1 0,40 12,00
I T Birke (Betula) 1 0,30 5,00
20 Kiefer (Pinus) 1 0,40 11,00
21 Birke (Betula) 1 0,30 7,00
Kielne Baumgruppen, heimische Baumarten, uberwiegend Altbaume
\ oo [ 95— T Kiefer (Pinus) T 1040 15,00
~_ 23 Kiefer (Pinus) 1 2x 0,40 16,00
Sermetung Klinchan 24 [Kiefer (Pinus) 1 3x 0,40 15,00
= AuBerhalb des éeltungsbereichs Bebauungsplan ,,Birkenhain®
25 Weide (Salix) 1 0,40 10,00
26 Weide (Salix) 1 0,40 6.00
/27| Birke (Betula) —1 [0.30 7,00

Codierung® | Kartiereinhelt”

Naturschutzfachiiche

temporare Stellplatze fiir Sonderveranstaltungen XLethics,
Oldtimer-Veranstaltung Tralderfahrzeuge)

Bedeutung
ene Rol enstandorte u; uren
03229 Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen mittel
[ Gras- und Staudenffuren
05121221 Heidenelken-Grasnelkenflur weitgehend ohne spontanen §, hach
Gehblzbewuchs
[05721222___ | Heidenelken-Grasnelkenilur mit spontanem Gehlzbewuchs §. hoch
05132 Griinlandbrache frischer Standorte mittel
051422 Staudenfiuren (Saume) frischer, nahrstofireicher Standorte mitiel
Laubgebiische, Feldgehdize, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
071131 Feldgehdize mittlerer Standorte mittel
0714232 Baumrethe, mehr oder weniger geschlassen und in gutem mittel
Zustand, Gberwiegend nicht heimische Baumarten
0715311 kleing Baumgruppen, heimische Baumarten, iiberwiegend hoch
Altbdume
[Walder und Forsten
[ Kiefernforst mittel
Acker
09130 | Intensivacker_ gering
Biotope der Griin- und Freiftachen
10113 | Gartenbrachen mittel
aute Geblete, Verkehrsanlagen und Sonderfléchen
[ 12261 Einzel-und Relhenhaushebauung mit Ziergarien gening
(12280 Kleinstediung mittel
1261222 | Strafie mit Asphaltdecke, ohne Mittelstrerfen, ohne Baumbestand | keine
12651 unbefestigier Weg gering
12654 versiegelter W keine
12700 Anthropogene Sonderflachen (Feuerwehr-Ubungsfisiche, gering

*Biotopkartierung Brandenburg , Kartierungsanleitung Landesumweltamt 2007/2011

sonstige Planzeichen

—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan "Birkenhain”

Stadt Zossen
OT Schoneiche

Vorentwurf

Bestand: Biotopkartierung zum
Bebauungsplan "Birkenhain"
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass dieser gutachterlichen Stellungnahme ist die Aufstellung des Bebauungsplans
.Birkenhain“ im OT Schéneiche der Stadt Zossen. Der B-Plan umfasst die Flur 4 der
Gemarkung Schéneiche. Im speziellen sind die unbebauten Grundstiicke 258, 259, 260, 336,
und 352 betroffen. Daneben sind einige bereits mit Einfamilienh&usern bebaute Grundstiicke
Teil des B-Plans.

In der Begrindung zum Aufstellungsbeschluss heifdt es hierzu:

.im Bereich des beantragten Vorhabens gab es einen genehmigten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Schéneiche Siid“ aus dem Jahr 1993, der jedoch mangels Ausfertigung
und Veréffentlichung keine Rechtskraft erlangte. Geplant waren Gebdude mit Il — Il
Voligeschossen, ca. 55 — 60 Wohneinheiten in Reihen- und Mehrfamilienhdusern sowie ein
Geschéfts- und Burohaus. In der 1. Anderung die 1995 Rechtskraft erlangte, erfolgte die
Umplanung auf 48 Wohneinheiten.

Der Entwurf zur 2. Anderung kam iiber eine Offenlage nie hinaus und hat also auch keine
Rechtskraft erlangt. In der 2. Anderung sollten die Reihen- und Mehrfamilienhduser einer
Bebauung mit Ein- und Doppelhdusern weichen.

Eine Zeitlang wurden im Vorgriff auf ein In-Kraft-Treten der Anderung einige Bauantrage fur
Einfamilienh&user positiv beschieden.

Dennoch gilt nach den vielen Jahren der Nichtumsetzung des Vorhabens das gesamte Gebiet
als unbeplant und die gesicherte Bebaubarkeit ist nicht mehr gegeben.

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschiuss an die vorhandene Bebauung und
ErschlieBung vor. So sollen an der weitergefiihrten ErschlieBungsstrale kiinftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelh&user in offener Bauweise auf Grundstiicken mit
einer Grélte von 450 — 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der értlichen stadtebaulichen
Situation und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Gemaf den gesetzlichen Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von
europarechtlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (hier Zauneidechse)
bzw. Vorkommen von européischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-
RL) von den Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein kénnten. Ist das Eintreten
von Zugriffsverboten gemé&gR § 44 (1) BNatSchG (unter Beachtung von Vermeidungs- bzw. ggf.
vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen) hinsichtlich der europarechtlich geschiitzten Arten
nicht mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen, findet eine Prifung statt, ob die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Zugriffsverboten nach §
45 (7) BNatSchG gegeben sind.

GemaR den Anforderungen zur Erstellung eines Artenschutzbeitrags ist der Eingriffsraum
insbesondere auf vorhandene Brut-, Nist- oder Lebensstatien von europaischen Vogelarten
und Zauneidechsen zu untersuchen. Das Vorkommen weiterer Anhang IV Arten ist ebenfalls
zu prifen.

Das Ingenieurbiiro fiir Griinplanung und tierékologische Gutachten wurde am 02.03.2018 mit
dem Artenschutzbeitrag fiir dieses Vorhaben beauftragt.
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Das grundsétzliche methodische Vorgehen und die inhaltliche Gliederung der vorliegenden
artenschutzrechtlichen Befassung orientiert sich nach der in Brandenburg giiltigen und
anzuwendenden Arbeitshilfe: Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei
Straflenbauvorhaben im Land Brandenburg:. MINISTERIUM FUR INFRASTRUKTUR UND
LANDESPLANUNG (Hrsg. Stand 03/2015); Auftraggeber: Landesbetrieb StraRenwesen LS,
Zentrale Fachbereich 23 — Umweltschutz und Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366
Hoppegarten.

Im Folgenden wird daher der Begriff Artenschutzbeitrag (ASB) verwendet.

1.2 Rechtliche Grundiagen

Am 01.03.2010 trat das neue Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010) in Kraft. Das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), wurde zuletzt
geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258). Alle
Gesetfzeszitate beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf diese
Neufassung. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 sind
folgendermaf3en gefasst:

(1) Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

(6) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind,
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind
in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die &kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeftihrten Arten gelten die Satze 2 und
3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
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Durchfaihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor."

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beztiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erftillt sein.

§ 45 Ausnahmen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(7) Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden sowie
im Fall des Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den
Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéaden,

2. zum Schutz der nattrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MafRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maRgeblich giinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen
werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der
Populationen einer Art nicht verschiechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthiait. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die
Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen.
Sie konnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere
Landesbehérden Ubertragen.

Unter Beriicksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

* das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes fithren
und

* das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungiinstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern. Bei europischen Vogelarten darf das Vorhaben
den aktuellen Erhaltungszustand nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

1.3 Methodisches Vorgehen

Grundlage dieser gutachterlichen Stellungnahme sind die Kartierungsergebnisse der 2018
beauftragten Begehungen von Marz bis Juni 2018. Die Begehungstermine sind Tabelle 1 zu
entnehmen. Es wurden 6 Begehungen zur Erfassung der Avifauna und weiterer Anhang IV
Arten der FFH-Richtlinie (z.B. Zauneidechse) durchgefihrt. Im Rahmen dieser Begehungen
erfolgte zudem eine Einschatzung der Habitate beziiglich des potenziellen Vorkommens
weiterer Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie.
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Tabelle 1 Begehungstermine

Begehungs-
termine Tageszeit |Fokus Artengruppe Wetter
Nieder-
Temp. [Bewdl- (Wind |schlag
in°C |kung |in bft [in mm
vor Sonnen-
aufgang bis |Avifauna, weitere
25.03.2018(1h dannach |Anhang IV Arten 3|1/8 1 0
ab Sonnen- |Avifauna, weitere
11.04.2018|aufgang Anhang IV Arten 16/4/8 2 0
Avifauna,
ab Sonnen- (Zauneidechse, weitere
20.04.2018|aufgang Anhang IV Arten 18/0/8 1 0
Avifauna,
ab Sonnen- (Zauneidechse, weitere
03.05.2018|aufgang Anhang IV Arten 17(2/8 1 0
Avifauna,
ab Sonnen- |Zauneidechse, weitere
15.05.2018|aufgang Anhang [V Arten 19|3/8 2 0
Avifauna,
Nachmittag/ |Zauneidechse, weitere
01.06.2018|Abend Anhang |V Arten 26|4/8 3 0

1.4 Untersuchungsgebiet

Das B-Plan Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Zossen als Wohnbaufliche
ausgewiesen. Das gesamte Plangebiet besteht im Wesentlichen aus zwei unterschiediichen
Biotopen. Der westliche und stidliche Bereich besteht aus unbebauten Freiflachen. Es handelt
sich hierbei um weitgehend gehdlzfreie offenbar extensiv genutzte Grinfiichen, die den
Charakter von Trockenrasen bzw. Halbtrockenrasen aufweisen. Die Flachen wurden Ende Mai
offenbar gemaht. Ein GroRteil der Freifliche wird regelmaRig als Parkplatz wahrend
offentlicher Veranstaltungen im Ort genutzt. Das restliche Plangebiet beinhaltet die
vorhandene Bebauung sowie die ErschlieBungsstrae. Im Westen schlieRt sich ein
Waldgebiet an, in dem einige Teiche vorhanden sind. Im Stden grenzt ein Kiefernwald an das
UG. Im Osten sind weitere Grinlandflachen und Ackerland vorhanden. Die unmittelbaren
Randbereiche zum B-Plan wurden in den Untersuchungsraum einbezogen. Die Lage des B-
Plans als zentrales Untersuchungsgebiet sowie der weiter gefasste Untersuchungsraum ist in

Abb.1 dargestellt.
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Untersuchungsgebiet

B-Plan
Untersuchungsraum

Abbildung 1 B-Plan (lila Markierung), ohne MaRstab, Quelle Luftbild: Google Earth 2018
1.5 Datengrundiagen

Als Datengrundlagen wurden folgende Arbeitshilfen herangezogen:

MINISTERIUM FUR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES
LANDES BRANDENBURG (MUGV) (2011): Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG; 3. Anderung der Ubersicht ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten* vom 2. November 2007, zuletzt
geéndert durch Erlass vom 1.7.2008

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG (LUA) (2008): Ubersicht der in Brandenburg
vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Stand 26.03.2008.

Der Artenschutzfachbeitrag (ASB) orientiert sich an den Vorgaben des Ministeriums fiir
Infrastruktur und Landesplanung:

MINISTERIUM FUR INFRASTRUKTUR UND LANDESPLANUNG (Hrsg. Stand 03/2015):
Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei StrafRenbauvorhaben im Land
Brandenburg.

Auftraggeber: Landesbetrieb Straenwesen LS, Zentrale Fachbereich 23 — Umweltschutz und
Landschaftspflege, Stand Marz 2015
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LS, LANDESBETRIEB STRABENWESEN IM LAND BRANDENBURG (2008):
Mustergliederung/Beispieltexte fir den Artenschutzbeitrag (ASB) zum LBP bei
Stra3enbauvorhaben im Land Brandenburg. Auftraggeber: Landesbetrieb StraRenwesen LS,
Zentrale Fachbereich 23 — Umweltschutz und Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366
Hoppegarten. Stand August 2008 einschl. Ergénzung 02/2011

Der ASB beinhaltet zudem:

Betroffenheitsanalyse der Arten (ggf. gruppenweise) mit Priifung der Verbotstatbesténde gem.
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

ggf. Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG, d.h. Wahrung des Erhaltungszustandes und Fehlen zumutbarer
Alternativen

2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden jene Wirkfaktoren aufgefiihrt, die relevante Beeintrichtigungen und
Stérungen der europarechtlich geschiitzten Tierarten verursachen kénnen.

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Im Eingriffsgebiet ist die Errichtung von Einfamilienhausern, inklusive KFZ-Steliplatzen und
weiterer Infrastruktur geplant.

2.2 Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

o Bauflachenfreimachung

e Anlage von Baustralen und Materiallagern

e Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

e Larmemissionen, Erschltterungen, Abgase, Staubentwicklung und optische
Stérungen durch den Baubetrieb

2.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen umfassen dauerhafte Veranderungen der bisherigen
standértlichen Charakteristika durch Uberbauung bzw. Uberprégung:

» Verlust bzw. Umnutzung von Habitaten (hier Ruderalflaichen bzw. Griinlandbrachen)

» Flacheninanspruchnahme durch die Errichtung von Einfamilienhdusern inklusive
zugehdriger Infrastruktur. Dadurch gehen die bisher auf diesen Fidchen vorhandenen
Lebensraume und Brutstéatten fOr einige Brutvogelarten und ggf. Arten des Anhang IV
FFH-RL verloren oder werden funktional eingeschrénkt. In der Folge stehen diese nicht
mehr in vollem Umfang als Lebensraum zur Verfiigung.
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2.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind die mittelbaren Wirkungen aus dem Betrieb
(Benutzung) zu nennen:

» anthropogene Stdrungen durch Larm- und Lichtwirkungen, optische Stérreize

3 Relevanzpriifung

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden zunéchst die europarechtlich geschiitzten Arten
~herausgefiltert" (Abschichtung), fir die eine verbotstatbestindliche Betroffenheit durch das
jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschiossen werden kann
(Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Priffung nicht mehr
unterzogen werden missen. Tabelle 6 im Anhang enthélt eine Ubersicht der zu prufenden
Organismengruppen.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich im Wesentlichen um Griinland, welches als
Halbtrockenrasen bzw. Trockenrasen ausgeprégt ist. Im weiteren Untersuchungsraum sind
Waélder und einige Kleingewésser vorhanden. Daher konnten Vorkommen und Betroffenheiten
der meisten zu beachtenden Arten und Organismengruppen mangels geeigneter
Habitatqualitdten von vornherein ausgeschlossen werden.

Es wurden im Untersuchungsraum einige Brutvogelarten nachgewiesen. Daneben gab es
mehrere Beobachtungen der Zauneidechse.

Der Fokus der Untersuchung liegt somit auf dem Vorkommen von Brutvégeln und der
Zauneidechse. Daneben wurde auf Grund der nahegelegenen Gewasser auch Amphibien
besonders beriicksichtigt.
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4 Bestandsdarstellung
4.1 Arten nach Anhang IV der FFH-RL

Tabelle 2 Schutzstatus und Geféhrdung der im Untersuchungsraum (UR) nachgewiesenen und potenziell
vorkommenden Arten des Anhangs IV FFH-RL

Wissenschaftlicher RLD |RLBB | Vorkommen EHZ KBR
Name Brandenburg

im UR

Deutscher Name

Zauneidechse Lacerta agilis \' 3 Mehrere U1
Beobachtungen

Amphibein allg. Potentiell
auflerhalb  der
Vorhabenflache

RLD Rote Liste Deutschland
RL BB Rote Liste Brandenburg ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

potenziell gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status
unbekannt

R extrem seltene Art mit geographischer
Restriktion

Arten der Vorwamliste

D Daten defizitar

QP O O

<

4.1.1 Zauneidechse (Lacerta agilis)

Die Zauneidechse unterliegt dem européischen und nationalen Schutzstatus (Anhang IV FFH-
RL, streng geschitzte Art nach BNatSchG). In der Roten Liste Deutschlands wird sie
mittierweile nur noch auf der Vorwarnliste gefihrt. Fur Brandenburg gilt die Art als gefahrdet
(Rote Liste Kat. 3). Nach der Bundesartenschutzverordnung handelt es sich um eine
besonders geschiitzte Art. Auch viele ihrer Lebensraume sind auf Bundes- oder Landesebene
geschitzt. Sie ist in Deutschland zwar riicklaufig aber noch weit verbreitet und hat
Habitatanspriiche mit einem erheblichen planerischen Konfliktpotential. So ist die Art
heutzutage in unserer Kulturlandschaft mangels natlrlicher Lebensrdume haufig auf
anthropogen beeinflussten Strukturen anzutreffen (z.B. Abbaugruben, Bahn- und
Strallensdume, Truppenlbungsplétze, Bauerwartungsland sowie Gewerbe- und
Industriebrachen). Daher ist die Zauneidechse eine regelmafig zu beriicksichtigende Art in
verschiedenen Vorhabenplanungen.

4.1.1.1 Bestand im Untersuchungsgebiet

Im Zuge von 6 Begehungen wurden an vier Terminen mehrere Exemplare der Zauneidechse
im Randbereich der Eingriffsflache festgestellt. Fir die Reptilien lassen sich keine konkreten
Populationsgrenzen als Grundlage fir die Ermittlung des Bezugsraums angeben. Die

10
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Bewertungsgrundiage bildet ein bekannter Fundpunkt mit dem umliegenden fur die Art
geeigneten Habitat. Die genaue Abgrenzung geschieht individuell pro Erhebungsfliche auf
Basis eines Expertenurteils (Schmidt & Grodeck 2006).

Eine konkrete Populationsgréfe lasst sich bei der Zauneidechse nicht genau ermitteln, da bei
den Erfassungen nur ein Bruchteil der vorhandenen Tiere registriert werden kann. Nach HVYNL
Werkstattprotokoll (2012) hat sich zur Berechnung von Populationsgréfen ein Faktor mind.
x10 bewéhrt. Das heil}t die bei einer Begehung maximal ermittelte individuenzahl muss mit 10
multipliziert werden, um eine ungefdhre PopulationsgréRe zu erhalten. Im UR wurde am
15.05.2018 die héchste Zahl (10 Ex.) an Zauneidechsen beobachtet. Dieser Wert wird daher
als Berechnungsgrundlage herangezogen. Demnach ist im UR mit ca. 100 Exemplaren zu
rechnen.

Das Zauneidechsenvorkommen beschrénkt sich im Wesentlichen auf den sonnenexponierten
Waldrand westlich angrenzend zum Vorhabengebiet. Auf dem trockenrasenshnlichen
Grinland im B-Plan wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Vermutlich ist hier die
Vegetation zu niedrig und zu lickenhaft sowie die Fldche insgesamt zu monoton und
deckungsarm. Zudem durfte die regeimaBige Nutzung als Parkplatz und Stellfliche bei
ortlichen Veranstaltungen einer dauerhaften Besiedlung durch die Zauneidechse entgegen
wirken. Potentielle Zauneidechsenhabitate liegen nérdlich des festgestellten Vorkommens,
ebenfalls am Waldrand angrenzend zum Vorhabenbereich sowie im B-Plan im Bereich der
Brachflache mit den einzelnen Baumen angrenzend zur vorhanden Bebauung und der
ErschlieBungsstrale (sieche Abb. 2).

Abbildung 2 Zauneidechsennachweise, Laubfrosch

Zauneidechse und Amphibien

Reptilien, Amphibien
o 2018-04-11
* 2018-04-20
¢ 2018-05-15
2018-06-01
potentielle Zauneidechsenhabitate
Untersuchungsgeblet
| B-Plan
.1 Untersuchungsraum

Z = Zatneideshar
L = Lautdrosch

11
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4.1.1.2 Bewertung der Population und Habitatbewertung im Untersuchungsgebiet

Der Zustand der Population im Untersuchungsraum wird auf Grund der Kartierungsergebnisse
mit gut (B) bewertet. Das Zauneidechsenvorkommen im Untersuchungsgebiet kann als
Teilvorkommen einer gréReren Metapopulation bewertet werden. Das fir eine
Zauneidechsenpopulation geeignete Geldnde im UG hat potentiell Anschluss zu weiteren
geeigneten Zauneidechsenlebensrdumen (z.B. auf dem Gelénde der Fahrakademie) und
somit zur lokalen Zauneidechsenmetapopulationen. Die besiedeiten Habitate im UR weisen
eine mosaikartige Strukturierung der Teillebensraume auf. Es sind Steinhaufen und
Totholzhaufen vorhanden sowie dichtere Grasvegetation sowie sehr kleinflachige
vegetationsarme Bereiche. Im Wesentlichen befinden sich die Zauneidechsenlebensriume
zum grélten Teil in einem Zustand, welches den Habitatanspriichen der Zauneidechse
weitestgehend entspricht.

Als absolute MindestgroBe fur den langeren Erhalt einer Population werden unter

Optimalbedingungen 1 ha angegeben ( 1979).
Individuelle Reviere der Art (Mindest-home-range-GréRen) in Optimallebensrdumen werden
fur Weibchen mit 110 m? und Mannchen mit 120 m? angegeben ( 7 1996). In der

Regel liegen solch optimale Voraussetzungen aber nicht vor, so dass die Tiere zum Erreichen
aller von ihnen im Jahresverlauf benétigter Habitatrequisiten gréRere Strecken zuriicklegen
miissen.
Far ein mehr als nur kurzfristiges Uberleben einer Zauneidechsenpopulation sind in der Regel
mindestens mehrere Hektar notwendig. Die vollstandige Isolation kleinflichiger, suboptimaler
Habitate fiihrt meist innerhalb weniger Jahre zum Erléschen solch kleiner Populationen
2010). Im UR haben die Zauneidechsenlebensriume eine ausreichende GréRe und
sind ohnehin als Teile eines gréReren Lebensraumverbundes und somit gréReren Population
2u verstehen.
Im Folgenden wird der Erhaltungszustand der lokalen (Sub-) Population der Zauneidechse im
Untersuchungsgebiet hergeleitet. Grundlage ist das Bewertungsschema aus "Empfehiungen
fur die Erfassung und Bewertung von Arten als Basis fiir das Monitoring nach Artikel 11 und
17 der FFH-Richtlinie in Deutschland" Schmidt (2006). Eingeflossen in die Bewertung sind die
Ergebnisse der Zauneidechsenerfassung und der Habitatuntersuchungen bezogen auf das
gesamte UG.

12
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Tabelle 3 Bewertung des Erhaltungszustandes der Zauneidechse im UR

Lacerta agilis (LINNAEUS, 1758)

Kriterien zur Bewertung des Erhaltungszustands der Populationen der Zauneidechse

- Bewertungsschema -zutreffendes ist dunkelgrau markiert

Zustand der A B C
Population (hervorragend) (gut) (mittel bis schlecht)
Populationsaréfiie > 20 Tiere 20-10 Tiere < 10 Tiere
Populationsstruktur: Adulte, Subadulte und Adulte, zuséatzlich nur Adulte
Reproduktionsnachweis Juvenile Subadulte oder Juvenile
Habitatqualit&t A B C
(hervorragend) (gut) (mittel bis schlecht)
Lebensraum aligemein
Strukturierung kleinfléichig mosaikartig groRfléchiger mit ausgepragt
des monotonen
Lebensraums Bereichen
Anteil hoch, vorwiegend S, SW | ausreichend, teilweise gering oder fehlend,
warmebeglinstigter und SE oder grof3e, S oder kleinere, Exposition anders
Teilflachen, sowie warmebegiinstigte, ebene, warme-
Exposition offene Flachen begiinstigte,
(Mikrorelief) ebene, offene
Flachen
Anteil an Holzstubben, viele dieser Strukturen einige dieser Strukturen einzelne oder
Totholzhaufen, dornigen wenige dieser
Gebuschen, Heide- Strukturen
oder Grashorsten
relative Anzahl viele einige wenige bis keine
geeigneter
Sonnenplétze
Eiablageplatze
relativer Anteil offener, viele, groBtenteils in einige, wenigstens fehlend oder kaum
lockerer grabfahiger Hanglage teilweise in Hanglage | grabfahig bzw. nicht
Béden, sandig bis sonnenexponiert sonnenexponiert tief genug oder nicht
leicht lehmig, bis in 10 sonnenexponiert
cm Tiefe grabféhig, in
geeigneter Exposition
Vernetzung
Entfernung zum <500 m 500-1.000 m >1.000 m
nachsten Vorkommen
Eignung des fir voritbergehenden nur fir Zwischengelénde
Gelandes zwischen Aufenthalt geeignet kurzfristigen ungeeignet
zwei Vorkommen fiir Transit geeignet
Individuen der Art
Beeintriachtigungen A B C
(keine bis gering) (mittel) (stark)
Lebensraum aligemein
Sukzession keine Beeintréchtigung gering, Verbuschung voranschreitend,
oder regelmagige, nicht gravierend Verbuschung
artgerechtegesicherte gravierend
Pflege oder
Beeintrachtigung
durch nicht
artgerechte
Pflege

13
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Einsatz von Dinger oder, kein Einsatz feststellbar (= A) feststellbar
Bioziden
Isolation -
Fahrwege nicht vorhanden vorhanden, aber selten | vorhanden, miRig bis
Im Jahreslebensraum/ frequentiert haufig frequentiert
angrenzend
Stdérung
Entfernung zu >1.000 m 500-1.000 m <500
menschlichen m
Siediungen
Bedrohung Keine Bedrohung geringe starke Bedrohung
durch Bedrohung (frei laufende
Haustiere (Spazierganger Haustiere)
und Hunde)

Der Zustand der (Sub-) Population ist hervorragend. Die Habitatqualitat im UG ist insgesamt
gut (B). Negativ zu bewerten ist die Siedlungsnihe im Allgemeinen und insbesondere die
Beeintrdchtigung durch Spaziergénger mit freilaufenden Hunden.

Erhaltungszustand der lokalen (Sub-) Population: B (gut)

4.1.2 Amphibien

Im Untersuchungsraum wurde mangels geeigneter Habitate keine dezidierte Untersuchung
der Amphibien durchgefihrt. Gleichwohl sind im Wald westlich angrenzend zur
Vorhabenfléche einige Kleingewasser (Teiche) vorhanden die ein Lebensraumpotential fiir
einige der im Anhang IV der FFH-RL gelisteten Amphibien aufweisen. Daneben wurde am
Waldrand ein Exemplar des Laubfrosches verhért.

Entsprechende Vorkommen koénnen jedoch in den nahegelegenen Gewassern erwartet
werden. Daher werden die Waldbereiche im Untersuchungsgebiet als potentielle
Landlebensrdume bewertet. Die offene Baufliche selbst ist als Landlebensraum eher
ungeeignet. Kénnte jedoch als potentieller Wanderkorridor von einigen Amphibienarten
genutzt werden. Aufgrund dessen wird fiir die streng geschiitzten Amphibien eine Betroffenheit
festgestellt. Daher erfolgt eine gesonderte artenschutzrechtiche Konfliktanalyse
zusammengefasst fiir Amphibien allgemein.

4.1.3 Artenschutzfachliche Konfliktanalyse und artenschutzrechtliche Priifung

Die Zauneidechse ist europarechtlich geschutzt. Die Art ist im Anhang IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) der Européischen Union gelistet. Somit z&hit die Zauneidechse zu
den gem&B § 7 Abs.2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Arten und genieRt einen hohen
Schutzstatus. Dieser Schutzstatus wird in § 44 Abs. 1 BNatSchG definiert (vgl. Kap 1.2).
Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet und den zu
erwartenden Beeintrachtigungen durch die geplante Uberbauung, wird fir die streng
geschitzte Zauneidechse eine Betroffenheit festgestellt. Daher erfolgt eine gesonderte
artenschutzrechtliche Konfliktanalyse.

Im Folgenden wird die Betroffenheit der im Untersuchungsraum vorkommenden
Zauneidechse sowie das potentielle Vorkommen von Amphiben des Anhang IV der Fauna-
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Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) beschrieben und die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1 i.
V. m. 5 BNatSchG sowie ggf. die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG abgeprift.
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Schutz- und Gefahrdungsstatus

EJ Anh. IV FFH-Richtlinie
] européische Vogelart gem&R Art. 1 VSch-RL
[ durch Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG geschiitzte Art

[JRote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustandes
Kategorie V [ Fv ginstigihervorragend

EIRote Liste Brandenburg & u1 unginstig - unzureichend
Kategorie 3 3 U2 unginstig - schiecht
Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie/Verbreitung in BB:

Die Zauneidechse besiedelt reich strukturierte, offene Lebensrdume mit einem Kleinriumigen Mosaik aus
vegetationsfreien und grasigen Flachen, Gehélzen, verbuschten Bereichen und krautigen Hochstaudenfluren. Dabei
werden Standorte mit lockeren, sandigen Substraten und einer ausreichenden Bodenfeuchte bevorzugt. Urspringlich
besiedelte die wameliebende Art Waldsteppen und insbesondere ausgedehnte Binnendiinen- und Uferbereiche
entlang von Flissen, an denen durch Hochwasserereignisse immer wieder neue Rohbodenstandorte geschaffen
werden. Heute kommt sie vor allem in Heidegebieten, auf Halb- und Trockenrasen sowie an Waldr&ndern, Feldrainen
und Boschungen vor. Dabei werden auch vom Menschen geschaffene Lebensriume wie Eisenbahnddmme,
Steinbriche, Kiesgruben, StraBenbbschungen oder Gewerbe- und Industriebrachen genutzt. Wichtig sind dabei
Elemente wie Totholz und Steine. Die Nahrung besteht aus Insekten wie Kéfern, Bienen, Ameisen, Schmetterlingen,
Heuschrecken, Zikaden und Spinnen.

Als hauptséchlicher limitierender Faktor fiir die Art gilt die Verfugbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Flachen mit
far die Art grabfghigem Boden, hier werden die Eier abgelegt.

Individuelle Reviere der Art (Mindest-home-range-GréRen) in Optimallebensrdumen werden fir Weibchen mit 110 m2
und M&nnchen mit 120 m? angegeben (i 296). In der Regel liegen solch optimale Voraussetzungen aber
nicht vor, so dass die Tiere zum Erreichen aller von ihnen im Jahresverlauf benbtigter Habitatrequisiten grofiere
Strecken zurticklegen mussen. Als absolute MindestgroRe fur den langeren Erhalt einer Population werden unter
Optimalbedingungen 1 ha angegeben (: 979).

Die Zauneidechse ist in Brandenburg flichendeckend verbreitet. Infolge der Zunahme von Brachen und Ruderalfiichen
konnten in den 1990er Jahren sogar regionale Ausbreitungsprozesse beobachtet werden. Trotzdem sind
individuenreiche Vorkommen nur noch selten zu finden. GroRfl&chig leidet die Art unter Habitatverlusten infolge von
Eutrophierung und unter dem Insektizideinsatz in Kiefernforsten ( 2004).

In Brandenburg gilt die Art als gefdhrdet; RL BB Kat 3;

In Deutschland ist die Art gefahrdet: RL D Kat V

Erhaltungszustand der Population in der Kontinentalen Region: unzureichend U1

Erhaltungszustand der Population in Brandenburg: unzureichend U 1

Vorkommen im Untersuchungsraum

B nachgewiesen [ notenziell mbglich

Wahrend 6 Begehungen zur Erfassung der Zauneidechse (April bis Juni) wurden mehrere Beobachtungen der Art im
Untersuchungsgebiet gemacht. Daraus folgt, dass die Zauneidechse im UG vorkommt.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population anhand der Kriterien Population, Habitatqualitit und
Beeintrdchtigungen: Das Vorkommen im Untersuchungsgebiet kann als Teil einer groieren lokalen Population
definiert werden. Der Zauneidechsenlebensraum erstreckte im UR im Wesentlichen auf den Waldrand westlich des
Vorhabengebietes. Innerhalb des B-Plans kann ein potentielles Vorkommen im Bereich der Grinfische an der
ErschlieBungsstrale nicht ausgeschlossen werden. Daneben ist eine zumindest temporare Nutzung des Griinlandes
im Vorhabenbereich nicht auszuschlielRen.

Eine konkrete Populationsgrifie I&sst sich bei der Zauneidechse nicht genau ermitteln, da bei den Erfassungen nur ein
Bruchteil der vorhandenen Tiere registriert werden kann. Nach HVNL Werkstattprotokoll (2012) hat sich zur Berechnung
von Populationsgréfen ein Faktor mind. x10 bewshrt. Das heifit die bei einer Begehung maximal ermittelte
Individuenzahl muss mit 10 multipliziert werden, um eine ungefahre PopulationsgréRe zu erhalten. Somit ist im UR mit
mind. 100 Exemplaren zu rechnen. (siehe Kap. 4.1.1.1).

Die besiedelten Habitate im UR weisen eine mosaikartige Strukturierung der Teillebensrdume auf. Es sind Steinhaufen
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und Totholzhaufen vorhanden sowie dichtere Grasvegetation als auch sehr kleinfiichige vegetationsarme Bereiche. Im
Wesentlichen befinden sich die Zauneidechsenlebensraume zum groften Teil in einem Zustand, welches den
Habitatanspriichen der Zauneidechse entspricht.

Erhaltungszustand B

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Stérungsverbote nach § 44 BNatSchG

Werden im Zuge der Zerstdrung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatien Tiere verletzt oder getétet?

= 'ia |E]nein

VemeidungsmaRnahme ist vorgesehen

V CEF 1, VCEF 2, VCEF 1, ACEF 1

Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? Oia 3 nein

[ VermeidungsmaBnahme fur besonders kollisionsgefahrdete Tierarten ist vorgesehen

VermeidungsmaBinahmen und Wirkungsprognose:

V CEF 1: Vorbereitung des Baufeldes erst nach V CEF 3 + A CEF 2

V CEF 2: Abgrenzung des Baugebietes durch einen Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun

V CEF 3: Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldern

A CEF 1: geeignete Flichen fur die umzusiedeinden Zauneidechsen vorhalten bzw. herrichten

Um potentiell einwandemde Zauneidechsen in die Baufelder zu vermeiden, sind die Baufelder durch geeignete
Reptilienschutzzdune abzugrenzen. Durch die BaumaRnahmen kommt es potentiell zur direkten Tétung oder
Verletzung von Zauneidechsenindividuen sowie potentiell zur Zerstérung von Gelegen von potentiell in den Baufeldern
lebenden Individuen. Zur Vermeidung von direkten Tétungen/Verietzungen von Zauneidechsenindividuen wird vor der
Baumafinahme eine Umsetzung durchgefuhrt (V CEF 3 + A CEF 1). Obwoht im B-Plan keine direkten
Zauneidechsennachweise erfolgten, wird auf Grund der unmitteibaren N&he zum Vorhabengebiet (Abstand > 20 m)
dennoch ein (zumindest probewsise) Abfangen der Zauneidechsen empfohlen. Werden keine Zauneidechsen
gefangen, entfallt eine Umsetzung und das Abfangen insgesamt kann vorzeitig eingestellt werden. Empfohlen wird
weiterhing ein Probeabfangen im Bereich der potentiellen Zauneidechsenhabitate (siehe Abb. 2), insbesondere im
Bereich an der vorhandenen ErschlieRungsstrae. Hier droht ansonsten eine Verinselung des potentiellen
Zauneidechsenbestandes und somit ein Erlsschen. Durch diese vorgezogenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen wird die Gefahr der Tétungen oder Verletzungen von Einzeltieren oder deren
Entwicklungsformen im Zuge der BaumaBnahmen minimiert. Da eine 100%iges Abfangen der Zauneidechsen nicht
mdglich ist, wird vorsorglich von einer Tétung von Individuen der Art im Zuge der Bautatigkeiten ausgegangen. Es ist
eine geringe unbekannte Anzahl Tiere betroffen. In §44 Ab.5 BNatSchG heift es dazu:

Fiir nach § 15 Absalz 1 unvermeidbare Besintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach §17
Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Beh6rde durchgefithrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafigabe der Satze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefithrt sind, liegt ein VerstoB3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 picht vor, wenn die Beeintréchtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht
signifikant erhéht und diese Beeintrichtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschidigung oder
Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 picht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder
Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstdrung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im riumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrdchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Veerbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderiich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen festgelegt werden. Fiir Standorte wild lebender
Pfianzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3
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entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB8 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Da durch entsprechende vorgezogene Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ein Toten und Verletzen von
Zauneidechsen soweit wie moglich vermieden wird, erfilllt das unvermeidbare Téten von einzelnen Individuen der
betroffenen Art im Zuge der BaumaBnahmen nicht den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Das Fangen
und Umsetzen der Zauneidechsen (V CEF 3 und A CEF 1) dient dem Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung und
somit liegt hierbei kein Versto8 gegen das Verbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vor.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein. Qlia |[Fnein

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestiinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

I B ja [Brein
B3 vermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
X Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Zauneidechsen der lokalen Population in der Eingriffsfléiche kénnten durch die BaumafRnahmen wahrend der
Fortpflanzung gestért werden. Durch die Ausgleichsmalnahmen V CEF 1 + A CEF 1 (Abfangen und Umsetzen der
Zauneidechsen) sind durch die Bauarbeiten keine Stérungen zu erwarten. Somit ist der Verbotstatbestand nach §44
Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfiilit. Populationsrelevante Stdrungen fur die am Waldrand vorkommenden
Zauneidechsen sind nicht zu erwarten, da die Baufenster einen Abstand von mind. 50m zum Habitat haben.

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung® tritt ein. Oia lﬁnein

Prognose und Bewertung der Schiidigungstatbestéinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstsrt?

Ria pnein

| B VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen (Vcer)

Vorgezogene AusgleichsmaRinahme ist vorgesehen (Acer)

B3 Funktionalitat im réumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

V CEF 3: Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldemn

V CEF 4: Keine Verschattung der vorhanden Zauneidechsenhabitate am Waldrand westlich des B-Plan durch die
geplante Bebauung oder durch Bepflanzungen

V CEF &: Die angrenzenden Zauneidechsenhabitate sind zu sichemn und vor negativen Einflussen der Bautétigkeiten
oder der geplanten Bebauung zu sichern.

A CEF 1: geeignete Fldchen fir die umzusiedelnden Zauneidechsen vorhalten bzw. herrichten

Im B-Plan direkt wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen. Dennoch kann auf Grund der Habitatausstattung des
Areals ein potentielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden. Die nachgewiesenen Zauneidechsenvorkommen
liegen unmittelbar neben der Vorhabenflache und kénnen durch die geplante Wohnbebauung negativ beeintréchtigt
werden. Bei Umsetzung der Malinahmen V CEF 4, V CEF 3 und A CEF 1 sowie mit Verweis auf §44 Abs.5 BNatSchG
ist der Verboistatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG nicht erfiiit.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschiidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten® tritt ein.

Oia EJnein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestiinde nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
B ftreffen nicht zu (artenschutzrechtiiche Prifung endet hiermit)

Darlegung der fachlichen Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Ausnahmegrund liegt vor Qia
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anderweitig zumutbare Alternativen existieren nicht Oia

Angabe zu gepriiften zumutbaren Alternativen

Wahrung des Erhaltungszustandes

Besteht das Risiko einer Verénderung des Erhaltungszustands der lokalen Population?

0Oie [ nein
Besteht das Risiko einer Veranderung des Erhaltungszustands der Populationen auf iibergeordneter Ebene?
Dia | (] nein

[0  Kompensatorische MaRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (Arcs bzw. Ercs) sind erforderlich

Verschlechterung des EHZ der Populationen oder Verfestigung eines unglinstigen EHZ trotz FCS-
/KompensationsmaBnahmen?

Oia [ nein

Angaben zur artenschutzrechtlich veranlassten Funktionskontrolle

] Funktionskontrolle ist notwendig und veranlasst; Beschreibung s. in Mafinahmenblatt des LBP,
Nr.

Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

O zur Vermeidung (VCEF)

B  zum vorgezogenen Ausgleich (A/ECEF)

0 weitere Manahmen zur Sicherung des (giinstigen) Erhaltungszustandes (A/EFCS) sind im zu verfligenden Plan
(LBP, landespflegerische MaRRnahmen) dargestelit.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose einschi. vorgesehener MaBnahmen

treten die Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 nicht ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich ist.

L] istkeine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum der Planung und auf
Ubergeordneter Ebene zu beflirchten, so dass in Verbindung mit dem Vorliegen der weiteren
Ausahmebedingungen die Voraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erfuillt sind.

= Die Zulassungsvoraussetzungen liegen vor.

19



Artenschutzbeitrag, Bebauungsplan "Birkenhain" im OT Schéneiche

Amphibien

Schutz- und Gefahrdungsstatus

Anh. {V FFH-Richtlinie
] européische Vogelart gemaR Art. 1 VSch-RL
[0 durch Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG geschitzte Art

[CJRote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustandes
Kategorie V [ Fv giinstig/ervorragend
Rote Liste Brandenburg 3 u1 unginstig - unzureichend
Kategorie 3 1 U2 ungiinstig - schiecht
Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie/Verbreitung in BB:

In Brandenburg kommen aktuell 15 Amphibienarten vor. Davon sind 10 Arten einer Gefahrdungskategorie der Roten
Liste zugeordnet, 3 Arten sind stark geféhrdet, 6 Arten gefahrdet und eine Art ist extrem selten. Da hier die potentiell
vorkommenden Amphibien zusammengefasst bearbeitet werden erfolgt keine dezidierte Beschreibung der einzelnen
Arten.

Vorkommen im Untersuchungsraum

[ nachgewiesen 3 potenziell maglich

Die in Anhang IV der FFH RL gelisteten Amphibien wurden bis auf den Laubfrosch im Untersuchungsraum nicht
festgestellt. Entsprechende Vorkommen kénnen jedoch in den nahegelegenen Gewassern erwartet werden. Daher
kénnen die Waldbereiche im Untersuchungsgebiet als potentielle Landlebensrdume bewertet werden. Die halboffene
Baufiéche selbst ist als Landlebensraum eher ungeeignet. Die Fliche kénnte jedoch als potentieller Wanderkorridor
von einigen Amphibienarten genutzt werden. Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population anhand der
Kriterien Population, Habitatqualit4t und Beeintréichtigungen: Keine genaue Eingrenzung der lokalen Population
maglich. Hilfsweise und vorsorglich wird der potentielle Bestand im Untersuchungsraum als lokale Population definiert.

Erhaltungszustand
Prognose und Bewertung der Schédigungs- und Stérungsverbote nach § 44 BNatSchG

Werden im Zuge der Zerstbrung bzw. Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tiere verletzt oder getdtet?

Bja [Qrein
B vermeidungsmaRBnahme ist vorgesehen
V CEF 2
Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? Die = nein

3 VermeidungsmaRnahme fiir besonders kollisionsgefahrdete Tierarten ist vorgesehen

Vermeidungsmafnahmen und Wirkungsprognose:

V CEF 2: Errichtung eines Amphibienschutzzauns

In der Bauflache selbst wurden keine Amphibienvorkommen festgestellt. Durch die angrenzenden potentiell als
Lebensraum geeigneten Gewd&sser und Waldbereiche, kénnten Individuen verschiedener Amphibienarten die
Baufléche gelegentlich durchwandermn. In diesem Fall kommt es im Zuge der Bautétigkeiten potentiell zu Verletzungen
oder Tétungen von Amphibien. Um dies zu vermeiden werden die Baufelder mit einem Amphibienschutz- bzw.
Reptilienschutzzaun versehen. Durch Umsetzung dieser Mafinahme fritt der Verbotstatbestand des ,Téten und
Verletzen*® nicht ein.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein. Qia 594 nein

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestéinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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Oja Lﬁnein

D Vermeidungsmafnahme ist vorgesehen (Vcer)

[ Die Storungen fahren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung* tritt ein. Oia | XInein

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5§ BNatSchG:

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstort?

Oie I nein

_u VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen (Vcer)

) Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen (Acer)

[ Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten* tritt ein.

Oia Enein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[  treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
B3 treffen nicht zu (artenschutzrechtiiche Prifung endet hiermit)

Darlegung der fachlichen Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Ausnahmegrund liegt vor Dia

anderweitig zumutbare Alternativen existieren nicht Qis

Angabe zu gepriiften zumutbaren Alternativen

Wahrung des Erhaltungszustandes

Besteht das Risiko einer Verdnderung des Erhaltungszustands der lokalen Population?

Ol O nein
Besteht das Risiko einer Verénderung des Erhaltungszustands der Populationen auf Gbergeordneter Ebene?
Oija [ nein

[0 Kompensatorische MaRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (Arcs bzw. Ercs) sind erfordertich

Verschlechterung des EHZ der Populationen oder Verfestigung eines ungiinstigen EHZ trotz FCS-
/Kompensationsmainahmen?

O ja | O rein

Angaben zur artenschutzrechtlich veraniassten Funktionskontrolle

(m] Funktionskontrolle ist notwendig und veraniasst; Beschreibung s. in MaRnahmenblatt des LBP,
Nr.

[Fazit
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Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

) zur Vermeidung (VCEF)

) zum vorgezogenen Ausgleich (A/ECEF)
(= weitere Maltnahmen zur Sicherung des (gtnstigen) Erhaltungszustandes (A/EFCS) sind im zu verfiigenden Plan

(LBP, landespflegerische MaRnahmen) dargestellt.
Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose einschl. vorgesehener MaBnahmen
treten die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 nicht ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7

BNatSchG erforderlich ist.

L] ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Artim Bezugsraum der Planung und auf
Ubergeordneter Ebene zu beflrchten, so dass in Verbindung mit dem Voriiegen der weiteren
Ausahmebedingungen die Voraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erfilllt sind.

B Die Zulassungsvoraussetzungen liegen vor.
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4.2 Européische Vogelarten nach Art. 1 der VSch-RL

Tabelle 4 Schutzstatus und Geféhrdung der im Untersuchungsraum (UR) nachgewlesenen Brutvégel

Anzahl [davon im|RL [RL [BArtSschV |[EU- Wirkungs-

Art Art wissenschaftl. BP/Rev. [B-Plan |D |BB |O VSchRL | betroffenheit
o c
g £
2 EL
b -] [7]
£ ]
c =
S | ol3
£ 15|
3 |25
E |»|>

Amsel Turdus merula 3 1 § X

Bachstelze Motacilla alba 1 1 §

Bléssralle Fulica atra 1 §

Blaumeise Cyanistes caeruleus 3 2 § X

Bluth&nfling Carduelis cannabina 2 3 3|§ P

Buchfink Fringilla coelebs 2 §

Buntspecht Dendrocopus major 1 §

Eichelhaher Garrulus glandarius 1 §

Feldlerche Alauda arvensis 1 3 3|8

Fitis Phylloscopus trochilus 1 §

Gimpetl Pyrrhula pyrrhula 1 1 § X

Goldammer Emberiza citrinella 1 \' §

Grinfink Carduelis chloris 2 2 § X

Griinspecht Picus viridis 1 §§

Haubenmeise Parus cristatus 1 §

Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros 2 2 §

Haussperling Passer domeslicus 10 bis 20|10 bis 20 [V |V §

Heidelerche Lullula arborea 4 2|V §§ | X Ix |x

Klappergrasmiicke |Sylvia curruca 1 1 § X

Kleiber Sitta europaea 1 §

Kohimeise Parus major 2 1 § X

Kuckuck Cuculus canorus 1 \ §

Ménchsgrasmiicke |Sylvia atricapilla 2 §

Neunt&ter Lanius Collurio 1 Vv § I

Pirol Oriolus oriolus 1 \'J §

Ringeltaube Columba palumbus 1 §

Rotkehichen Erithacus rubecula 2 §

Schwarzspecht Dryocopus martius 1 §§ I

| Singdrossel Turdus philomelos 1 §

Star Sturnus vulgaris 1 3 §

Zaunkénig Troglodytes troglodytes 1 §

Zilp zalp Phylloscopus collybita 2 §

In Tabelle 4 werden die im Untersuchungsraum des ASB nachgewiesenen europaischen
Vogelarten aufgelistet. Im Untersuchungsgebiet konnten 32 Vogelarten als Brutvdgel kartiert
(Tab. 4) werden. 2 Arten sind Brutvigel des Offenlandes (Heidelerche, Goldammer). Der
Haussperling und der Hausrotschwanz gehéren zur Gilde der ungefahrdeten Brutvége! der
Siedlungsbereiche. Hierzu wird auch die Bachstelze gez#hit. Diese Arten wurden im Bereich
der bereits vorhandenen Bebauung festgestellt. Die restlichen Arten werden der Gilde der
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ungefahrdeten Brutvégel der Vorwélder und élterer Baumbesténde (iberwiegend einmalig
genutzte Brutstandorte) zugeordnet. Diese Arten briten Uberwiegend in den Gehdlzen
angrenzend zum B-Plan. Einige BP/Rev. der Arten aus dieser Gilde (Blaumeise, Kohimeise,
Amsel, Grunfink, Klappergrasmiicke) wurden im B-Plan in der Gehélzgruppe an der
vorhandenen Bebauung und in den Garten der Einfamilienh&user festgestellt.

Die Einordnung der Arten in die Rote Liste ist Tabelle 4 zu entnehmen. Die Prognose der
Wirkungsbetroffenheit durch die Planung ist ebenfalls in Tabelle 4 dargestelit.

Als Nahrungsgédste wurden im UR einmalig ein Paar Kraniche, ein Rotmilan sowie an zwei
Terminen der Turmfalke beobachtet. Die Brutplitze dieser Arten werden weit auRerhalb des
Untersuchungsraums vermutet. Das Untersuchungsgebiet ist kein essenzielles Nahrungs-
oder Jagdgebiet der Arten. Eine Betroffenheit dieser Arten wir nicht festgestelit.

Im Zuge des geplanten Vorhabens wird der GroRteil der Grinlandflache iiberbaut. Es wird
daher von Stérungen (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und von einem Verlust
potentieller Niststatten (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) einiger Brutvogelarten
ausgegangen.

Die meisten Vogelarten wurden im Bereich der angrenzenden Waldbereiche kartiert. Es
handelt sich zumeist um Arten der 6kologischen Gilde der ungefahrdeten Brutvégel der
Vorwélder und é&lteren Baumbesténde. Daneben wurden die zwei nach BArtSchvVO streng
geschutzten Spechtarten Schwarzspecht und Grinspecht festgestellt. Die geplante Bebauung
beginnt in ca. 50 m Abstand zum Waldrand. Daher sind negative Auswirkungen des
Vorhabens nicht zu erwarten. Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten werden nicht
zerstort. Somit ist ein Tétungsrisiko fur diese Arten ebenfalls weitestgehend ausgeschlossen.
Baubedingt und anlagebedingt kénnten Stérungen relevant werden. Da es sich jedoch um
keine besonders stérungsempfindlichen Arten handelt, ist nicht mit populationswirksamen
Auswirkungen durch die bau- und anlagebedingten Stérungen zu rechnen. Zudem ist ohnehin
eine Vorbelastung durch die bereits vorhandene waldnahe Bebauung bzw. Nutzung
(temporére Parkpldtze, Spazierganger, benachbarte Prif- und Teststrecke) vorhanden,
welche von dem festgestellten Artenspektrum toleriert wird. Fur die Arten der 6kologischen
Gilde der ungefahrdeten Brutvgel der Siedlungen und siedlungsnahen Bereiche sind keine
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten. Da diese Arten ohnehin im Siedlungsbereich
bruten, ergeben sich voraussichtlich keine populationswirksamen Stérungen durch den
Baubetrieb. Auch anlage- und betriebsbedingt sind keine relevanten Beeintréchtigungen zu
erwarten. Fortpflanzungs.- oder Ruhestatten werden nicht zerstért. Das Tétungsrisiko ist
vorhabenbedingt nicht wesentlich erhéht.

Relevante Beeintrachtigungen verbleiben daher fiir die Offenlandarten und die im Bereich des
B-Plans vorkommenden Arten der ékologischen Gilde der ungefahrdeten Brutvégel der
Vorwélder und alteren Baumbesténde.

Im Folgenden werden in Formblattern Bestand sowie Betroffenheit der im Untersuchungsraum
geméll Tab.4 voraussichtlich von der Planung betroffenen heimischen europgischen
Vogelarten beschrieben und die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie ggf. die
naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG abgeprift.
Wahrend gefahrdete Vogelarten (Arten der RL D und RL BB) i. d. R. Art-fir-Art behandelt
werden - es sei denn, sie kommen lediglich als seltene Nahrungsgéste oder Durchziigler vor
- werden die ungeféhrdeten und ubiquitéren Arten i. d. R. in Gruppen (6kologischen Gilden; z.
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B. Heckenbriter, Siedlungsbewohner) zusammengefasst — es sei denn, die spezifische
Bestands- und Betroffenheitssituation erfordert eine Art-flir-Art-Betrachtung. Die Angaben und
Zitate zur Okologie der jeweiligen Arten stammen aus:

- i ( 2005): Artsteckbriefe. in: P.etal
(Hrsg): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands. S.135-695. Radolfzell.

(2005): Kompendium der Viégel Mitteleuropas.
Wiebelsheim.

Die Angaben und Zitate zu Bestand und Gefahrdung der Arten in Brandenburg stammen aus:

- (2001): Die
Brutv6gel in Brandenburg und Berlin - Ergepnisse ger AUEBAR-naruerung 2005-2009.
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4.2.1 Artenschutzfachliche Konfliktanalyse und artenschutzrechtliche Priifung
der europdischen Vogelarten

Heidelerche Lullula arborea

Schutz- und Gefiahrdungsstatus

) Anh. IV FFH-Richtiinie
B europische Vogelart gemaR Art. 1 VSch-RL
O durch Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG geschifzte Art

Rote Liste Deutschiand Einstufung des
Erhaltungszustandes
Vorwamnliste: V
Orv
Kategorie ginstig/hervorragend
[JRote Liste Brandenburg O ungtnstig -
unzureichend
Kategorie
g DOJu2  unginstig -
schlecht

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung/Auttkologie Vorkommen in BB

Lebensraum: Brutvogel halboffener Landschaften. Bevorzugt lichte Waldgebiete auf Sandbtden mit schittterer Gras-
bzw. Krautvegetation und einzelnen B&umen sowie Bilschen auch an reich strukturierten Waldréndem. D.h. die Art
kommt weder in vollkommen offenen Fldchen noch in geschlossenen Waldgebieten vor. Typische Lebensraume sind:
kleinflichige Heiden, Hochmoorrander, Waldlichtungen, Rodungen, Brand- Windwurfflichen sowie
Sekundériebensrédume wie z.B. Sand- und Kiesgruben, Truppenubungsplétze, wegbegleitende Ruderalfiuren, Acker-
und Gruniandfiéchen u.4. Entscheidend fiir die Ansiedlung ist das Vorhandensein von vegetationslosen bzw. sparlich
bewachsenen Arealen und gleichzeitig geeigneten Singwarten (kleine Busche, sowie Sandbadeplétze.

Brutbiologie: Neststandort in schutterer Gras- oder niedriger Krautvegetation. Einzelbriter Uberwiegend saisonale
Monogamie, 1(2) Jahresbrut(en).

Gelege: 3-6 Eier

Brutdauer: 13-15 Tage

Nestlingsdauer: ca. 10-13 Tage

Flligge: nach 10-13 Tagen

Jahresphénologie: Kurzstreckenzieher, Ankunft im Brutgebiet von Mitte/Ende Februar bis Anfang Aprit; Heimzug von
Anfang Februar bis Anfang Mai; Reviergriindung direkt nach Ankuntt im Brutgebiet; gréRte Balzaktivitat Anfang Marz
bis Anfang April; Eiablage ab Ende Mérz bis Mitte Juni; Hauptlegezeit Ende Mrz bis Anfang April; Weg-/Durchzug ab
Ende Juli

Bestand in BB
Die Heidelerche ist in Brandenburg verbreitet. Dabei ist die Sudhalfte Brandenburgs gleichmaRiger und dichter

besiedelt als die Nordhalfte. Hier bestehen Verbreitungsliicken in den groRen Agrargebieten mit geringem Waldanteil.
Bestand in Brandenburg: 14200-17800 BP/Rev.

Bestand im MTB 3747: 8-20BP/Rev.

In Brandenburg ist die Art nicht gefahrdet

Fir ganz Deutschland wird die Art in der Vorwamliste geflihrt

Vorkommen im Untersuchungsraum

& nachgewiesen 3 potenziell
moglich

26



Artenschutzbeitrag, Bebauungsplan "Birkenhain" im OT Schéneiche

Heidelerche Lullula arborea

Der Untersuchungsraum besteht im Wesentlichen aus zwei unterschiedlichen Biotopen. Der westliche und sudliche
Bereich besteht aus unbebauten Freifiichen. Es handelt sich hierbei um weitgehend gehblzfreie offenbar extensiv
genutzte Grlnflichen, die den Charakter von Trockenrasen bzw. Halbtrockenrasen aufweisen. Die Flachen wurden
Ende Mai offenbar gemé&ht. Ein Grolteil der Freifliche wird regeimiRig als Parkplatz wahrend offentlicher
Veranstaltungen im Ort genutzt. Das restliche Plangebiet beinhaltet die vorhandene Bebauung sowie die
ErschlieBungsstrate. Westlich und sudlich grenzen Waldbereiche an das B-Plangebiet. Insbesondere die offenen
waldnahen Bereiche sind die Reviermittelpunkte und potentiellen Neststandorte der Art. Es wurde im B-Plan ein Rev.
der Heidelerche festgestellt und ein weiteres unmittelbar daneben. Zwei weitere Reviere wurden im weiteren
Untersuchungsraum im Bereich der Prof- und Teststrecke Teltow-Flaming GmbH registriert. Abgrenzung und
Bewertung der lokalen Population anhand der Kriterien Population, Habitatqualitsit und Beelntrichtigungen:
Die festgestellten Rev./BP der Art gehtren zu einer groReren lokalen Population. Insbesondere die angrenzenden
sandigen Offenfléchen der Prif- und Teststrecke (Teltow-Fldming GmbH) sind Lebensraum einer weiteren Anzahl
Brutpaare der Heidelerche. Erhaltungszustand: B

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 BNatSchG

Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhesttten Tiere verletzt oder getotet?

] ja [CInein
=2 Vermeidungsmafinahme ist vorgesehen
VCEF§6,VCEF7
Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? Oija Inein

nVermeidungsmarsnahme fiir besonders kollisionsgefahrdete Tierarten ist vorgesehen

VermeidungsmaBnahmen und Wirkungsprognose:

V CEF 6: Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Brutvégel (01.10. - 28.02.), ggf. friherer Baubeginn méglich,
nach Kontrolie und Freigabe der Fléchen durch Sachverstandigen
V CEF 7: Keine Inanspruchnahme von Griinflachen auRerhalb des Baufeldes

Von der Art haben zwei BP ihren Reviermittelpunkt im B-Plan bzw. unmittelbar angrenzend. Es werden die Bruthabitate
und ggf. Brutplétze in den Granflichen zerstort. Es ist daher von einer Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
auszugehen. Durch die MaRnahme V CEF 6 wird eine Verletzung oder Tétung der Arten im Zuge der BaumaRnahmen
ausgeschlossen.

Betriebs- und anlagenbeding ist von keiner Beeintréichtigung auszugehen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popuiation infolge bau- oder betriebs- und
anlagebedingter T6tungen von individuen ist daher insgesamt ausgeschlossen. Da durch entsprechende vorgezogene
VermeidungsmaRnahmen ein Téten und Verletzen der Arten ausgeschlossen wird, tritt der Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSch@G nicht ein.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein. Oija 2d nein

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestiinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Bja |D nein
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Heidelerche Lullula arborea

B Vermeidungsmafnahme ist vorgesehen (Vcer)

X Die Storungen fithren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Fortpflanzungsstatten der genannten Art befinden sich innerhalb des Vorhabenbereichs. Baubedingte Stdrungen
sind gegeben, werden aber durch die Manahme VCEF 6 und V CEF 7 vermieden. Betriebs- und anlagebedingt sind
fur die Art keine Stérungen zu erwarten. Baubedingte Stérungen sind auch filr die potentiell randlich vorkommenden
BP der genannten Art gegeben. Es ist mit Stérungen durch die Bauarbeiten (Baumaschinenverkehr, L4arm usw.) zu
rechnen. Die Art gilt in Bezug auf die Wahli ihrer jeweiligen Brutplatze als flexibel. Sie ist gegentiber anthropogenen
Stdrreizen vergleichsweise unempfindlich. Zudem ist ein Ausweichen in Bereiche ohne Stérimplikationen méglich.
Erhebliche Beeintrachtigungen fir das lokale Bestandsniveau werden selbst unter Annahme einer unterstellten
temporéren Stdrung einzelner Brutpaare nicht generiert. Die 6kologische Lebensraumkontinuitét bleibt fir das
betroffene Brutvogelspektrum erhalten. Zu beachten und zu Uberwachen ist insbesondere V CEF 7. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Somit ist der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfilit.

Der Verbotstatbestand ,.erhebliche Stérung* tritt ein. Oja  Bnein

Prognose und Bewertung der Schiidigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. § BNatSchG:

Werden Foripflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen, beschédigt oder
zerstort?

Bia [DOrnein

VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen (Vcer)

B Vorgezogene Ausgleichsmafinahme ist vorgesehen (AceF)

Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

A CEF 2: Optimierung von Griinland als Ausgleichsfidchen unmittelbar angrenzend zur Eingriffsflache

Die Art hat ein Revier im Bereich der Baufiiche und ein weiteres unmittelbar angrenzend. Fur beide BP/Rev. wird
angenommen, dass die Bruthabitate und ggf. Brutpi&tze in den ruderalen Grinfléchen (Halbtrocken- Trockenrasen)
zerstort werden. Die Art kann teilweise in benachbarte Grinlandbereiche ausweichen, jedoch stellen diese Bereiche
nur suboptimale Lebensréume fUr die Art dar. Voraussichtlich fritt eine Verschlechterung im Hinblick auf die Funktion
als Fortpfianzungs- oder Ruhestatte des von dem Vorhaben betroffenen Bereichs ein. Somit liegt eine Entnahme,
Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
vor. Nach derzeitigem Planungsstand (sieche Umweltbericht zum B-Plan) ist angrenzend zur Bebauung die
Umwandlung von ca. 4,5 ha Intensivacker in Halbtrocken und Trockenrasen vorgesehen. Es ist davon auszugehen,
dass sich hier zwei Brutpaare der Heidelerche ansiedeln werden. Der Raumbedarf fiir ein BP der Heidelerche betragt
2-3 ha (0,8 - 8). Die Wirksamkeit der Malnahme wird zwar erst nach dem Eingriffszeitpunkt erreicht (,time-lag“), eine
imeversible Schadigung der Heidelerchen-Population im Naturraum ist jedoch angesichts der hier zu konstatierenden
Stabilitat des Bestandes nicht zu befiirchten. Der Erhaltungszustand der Heidelerchen-Population im Naturraum und
somit in der biogeographischen Region Brandenburgs verschiechtert sich daher trotz einer Realisierung des Vorhabens
insgesamt nicht. Da der unmittelbare raumliche Zusammenhang gewahrt bleibt und die nutzbare Nahrungsfische fiir
die Art aber die Ausgleichsfl&iche hinausgeht, ist nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population zu rechnen.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten® tritt eln.

Oia [Rnein
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Heidelerche Lullula arborea

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
0 treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)

=2 treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prilfung endet hiermit)

Darlegung der fachlichen Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Ausnahmegrund liegt vor 0 ja

Ausnahmegriinde liegen im Gberwiegenden ffentlichen Interesse einschlieRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art (§ 45 Abs. 7 BNatSchG Nr.5).

anderweitig zumutbare Alternativen existieren nicht Dja

Angabe zu geprilften zumutbaren Alternativen

Da das Vorhaben im rechtskréftigen B-Plan realisiert wird, liegen keine zumutbaren Alternativen vor

Wahrung des Erhaltungszustandes

Besteht das Risiko einer Verdnderung des Erhaltungszustands der lokalen Population?

Oija (]

nein

Besteht das Risiko einer Verénderung des Erhaltungszustands der Populationen auf (ibergeordneter Ebena?

Dia (]

nein

[0 Kompensatorische MaRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (Arcs bzw. Ercs) sind erforderlich

Verschlechterung des EHZ der Populationen oder Verfestigung eines unglinstigen EHZ trotz FCS-
{Kompensationsmafnahmen?

Dia | nein

Angaben zur artenschutzrechtlich veranlassten Funktionskontrolle

[ Funktionskontrolie ist notwendig und veranlasst; Beschreibung s. in MaRnahmenblatt des LBP,

Nr.

[Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

zur Vermeidung (VCEF)

zum vorgezogenen Ausgleich (AJECEF)

weitere Malnahmen zur Sicherung des (giinstigen) Erhaltungszustandes (A/EFCS) sind im zu verfigenden Plan
(LBP, landespflegerische MaRnahmen) dargestelit.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose einschl. vorgesehener MaRnahmen
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Heidelerche Lullula arborea

B} _lireten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 nicht ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich ist.

list keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Artim Bezugsraum der Planung und auf tber-

geordneter Ebene zu befiirchten, so dass in Verbindung mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen
Voraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sind.
ie Zulassungsvoraussetzungen liegen vor.
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Goldammer Emberiza citrinella

Schutz- und Gefdahrdungsstatus

0 Anh. IV FFH-Richtiinie
B curopaische Vogelart gemaR Art. 1 VSch-RL
D durch Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG geschiitzte Art

B Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustandes
Kategorie V Orv glinstig/hervorragend

DRote Liste Brandenburg [ U1 ungiinstig - unzureichend
Kategorie 3 u2 ungiinsti - schiecht
Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung/Autékologie Vorkommen in BB

Lebensraum: offene bis halboffene Landschaften mit strukturreichen Saumbiotopen; z.B. Acker-Grtnland-Komplexe,
Heiden, Hochmoorrandbereiche, Lichtungen, Kahlschlage und Aufforstungen u.a.; am haufigsten in Agrariandschaften
mit Buischen, Hecken, Alleen, Feldgehtizen sowie Waldrander, Bahndémme, Béschungen und sltere Brachfiachen mit
Geholzaufwuchs; wichtige Habitatkomponenten sind Einzelbdume und Blsche als Singwarten und Grenzbereiche
zwischen Kraut- bzw. Staudenfiuren und Strauch- bzw. Baumvegetation

Brutbiologie: Boden- bzw. Freibrater, Neststandort am Boden unter Gras- und Krautvegetation oder in kieinen
Blschen (meist <1m); Einzelbrilter, saisonale Monogamie, 2-3 Jahresbruten

Gelege: 2-6 Eier

Brutdauer: 11-14 Tage

Nestlingsdauer: ca. 9-14 Tage

Jahresphénologie: Kurzstrecken- bzw. Teilzieher und Standvogel, Revierbesetzung ab Mitte Februar bis Mitte Marz;
Gesang ab Mitte Méarz, hochste Gesangsaktivitdt Juni bis August; Eiablage ab Mitte April bis Mitte August;
Hauptlegezeit Ende April bis Anfang Mai; Abzug aus den Brutgebieten ab Ende August

Bestand in BB

Die Goldammer ist in Brandenburg ein sehr haufiger Brutvogel. Die Bestande weisen jedoch einen leicht abnehmenden
Trend auf.

Bestand in Brandenburg: 70000-130000 BP/Rev.

Die Art ist in Brandenburg nicht gefahrdet

Deutschlandweit steht die Goldammer auf der Vorwarnliste

Vorkommen im Untersuchungsraum

= nachgewiesen 3 potenziell
mdéglich

Der Untersuchungsraum besteht im Wesentlichen aus zwei unterschiedlichen Biotopen. Der westliche und siidliche
Bereich besteht aus unbebauten Freiflichen. Es handelt sich hierbei um weitgehend gehdizireie offenbar extensiv
genutzte Griinflachen, die den Charakter von Trockenrasen bzw. Halbtrockenrasen aufweisen. Die Fl&chen wurden
Ende Mai offenbar gem&ht. Ein Grofiteil der Freifliche wird regelmé&Rig als Parkplatz wihrend éffentlicher
Veranstaitungen im Ort genutzt. Das restliche Plangebiet beinhaltet die vorhandene Bebauung sowie die
ErschlieBungsstrafie. Westlich und stidlich grenzen Waldbereiche an das B-Plangebiet. Abgrenzung und Bewertung
der lokalen Population anhand der Kriterien Population, Habitatqualitit und Beelntriichtigungen: Die
Festgestellten BP/Rev. sind Teil einer gréReren lokalen Population der groRflachig ackerbaulich geprégten Landschaft.
Im weiteren Umfeld sind neben Getreidesckern auch Griinlandbereiche und Brachen vorhanden sowie Gras- und
Krautfluren entlang der Feldwege und Wassergraben. Regional ist die Population der Art durch groRflachigen
Maisanbau und sicher auch durch den Chemieeinsatz in der Landwirtschaft beeintrichtigt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird mit gut bewertet: B
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Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Stérungsverbote nach § 44 BNatSchG

Werden im Zuge der Zerstorung bzw. Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere verletzt oder getotet?

O |Rnein

(| VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? Oia |Bnein

nVermeidungsmafSnahme far besonders kollisionsgeféhrdete Tierarten ist vorgesehen

VermeidungsmaBnahmen und Wirkungsprognose:

Der Verbotstathestand ,,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein. Oia 2J nein

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestiinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

ja Fnein

B VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)

Die Stérungen filhren zu keiner Verschlechterung des Erhattungszustandes der lokalen Population

Die Fortpflanzungsstétten der genannten Art befinden sich auerhalb des Vorhabenbereichs. Betriebs- und
anlagebedingt sind fiir die Art keine Strungen zu erwarten. Baubedingte Stérungen kénnen sich auch auf das
unmittelbar angrenzend zur Baufliche vorkommende Rev. der Art auswirken. Die relativ stérungsunempfindliche
Goldammer kann in diesem Bereich in vorhandene angrenzende Bruthabitate ausweichen. Zu beachten und zu
Uberwachen ist insbesondere V CEF 6 (Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit). Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Somit ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1,
Nr. 2 BNatSchG nicht erfullt.

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung® tritt ein. Dja |Enein

Prognose und Bewertung der Schédigungstatbestéinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort?

Oia  |Rrnein

O VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
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[ Vorgezogene AusgleichsmaBnahme ist vorgesehen (Acer)

ﬁ Funktionalitét im réumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Die Brutplatze der Art liegen auflerhalb der Baufliche. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten werden nicht negativ
beeintréchtigt.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten® tritt ein.

Oia [Rnein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 11. V. m. Abs, 5 BNatSchG
O  treffenzu {Dariegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Darlegung der fachlichen Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Ausnahmegrund liegt vor Dja

Ausnahmegriinde liegen im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art (§ 45 Abs. 7 BNatSchG Nr.5).

anderweitig zumutbare Alternativen existieren nicht Oja

Angabe zu gepriiften zumutbaren Alternativen

Da das Vorhaben im rechtskraftigen B-Plan realisiert wird, liegen keine zumutbaren Altemativen vor

Wahrung des Erhaltungszustandes

Besteht das Risiko einer Verénderung des Erhalfungszustands der lokalen Population?

Oia 0

nein

Besteht das Risiko einer Verénderung des Erhaltungszustands der Populationen auf Ubergeordneter Ebene?

Oia a

nein

O Kompensatorische Manahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (Arcs bzw. Ercs) sind erforderlich

Verschlechterung des EHZ der Populationen oder Verfestigung eines ungiinstigen EHZ trotz FCS-
/KompensationsmaBnahmen?

Oia (3 nein
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Angaben zur artenschutzrechtlich veranlassten Funktionskontrolle

Nr.

) Funktionskontrolle ist notwendig und veranlasst; Beschreibung s. in Mafinahmenblatt des LBP,

Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

ur Vermeidung (VCEF)

zum vorgezogenen Ausgleich (A/ECEF)

weitere Malinahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (AJEFCS) sind im zu verfiigenden Plan
(LBP, landespfiegerische MaRnahmen) dargestelit.

Untefﬁerﬂckslchtigung der Wirkungsprognose einschl. vorgesehener MaRnahmen

_ltreten die Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 nicht ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7

BNatSchG erforderlich ist.

L1 listkeine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Artim Bezugsraum der Planung und auf Gber-

geordneter Ebene 2u befiirchten, so dass in Verbindung mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen

Voraussefzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sind.

ie Zulassungsvoraussetzungen liegen vor.
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Schutz- und Geféhrdungsstatus

2 Anh. IV FFH-Richtiinie
européische Vogelart gemaB Art. 1 VSch-RL
] durch Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG geschitzte Art

EJRote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustandes
Kategorie 3 D Fv gunstig/hervorragend

DIRote Liste Brandenburg O u ungiinstig — unzureichend
Kategorie 3 [ u2 unginstig - schiecht
Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung/Auttkologie Vorkommen in BB

Lebensraum: offene bis halboffene Landschaften mit Gebiischen, Hecken oder Einzelbidumen, wie z.B.
Ackerlandschaften mit Hecken, Heiden, verbuschte Halbtrockenrasen, Brachen u.&.; die Art dringt auch in Dérfer und
Stadtrandbereiche vor; wichtige sind Hochstaudenfluren und andere Saumstrukturen als Nahrungshabitate sowie
strukturreiche Gebische oder junge Nadelb&ume als Nisthabitate;

Brutbiologie: Freibriter, Nest in dichten Hecken und Biischen, seltener Bodennester in Gras - und Krautbesténden;
Einzelbruter, fter auch in lockeren Kolonien; saisonale Monogamie, meist 2 Jahresbruten (Nachgelege moglich);
Gelege: 4-6 Eier

Brutdauer: 12-13 Tage

Nestlingsdauer: 12-17 Tage

Jahresphénologie: Kurzstrecken- bzw. Teilzieher, Heimzug bis Mitte Mai; Ankunft im Brutgebiet ab Ende Februar
jedoch meist Mitte Mé&rz bis Ende April; Paarbildung nach Ankuntft im Brutgebiet, aber vor Besetzung der Nestterritorien;
Balz ab Anfang April; Eiablage meist ab Anfang Mai bis Anfang August; Jungvéigel von Spatbruten bis Anfang
September; Abwanderung aus den Brutgebieten ab Ende Juni

Bestand in BB

Der Bluthanfling ist in Brandenburg fidchendeckend verbreitet. Seit 1995 hat sich sein Bestand nach Monitoringdaten
halbiert. Der dramatische Bestandsriickgang wird auf die Reduzierung der Nahrungsbasis durch die generelle
Vernichtung der Wildkréuter auf den Ackerflichen zuriickgefilhrt. Die Brutméglichkeiten haben sich durch die
Ausweitung des urbanen Siedlungsraums sowie der zunehmenden Griinflachengestaltung mit Koniferen vergroRert.
Bestand in Brandenburg: 9500-13500 BP/Rev.

Bestand im MTB 3747: 8-20 BP/Rev.

In Brandenburg gilt die Art als gefshrdet: RL BB Kat 3;

In Deutschland gilt die Art als geféhrdet: RL BB Kat 3;

Vorkommen im Untersuchungsraum

B nachgewiesen 3 potenziell
moglich

Der Untersuchungsraum besteht im Wesentlichen aus zwei unterschiedlichen Biotopen. Der westliche und siidliche
Bereich besteht aus unbebauten Freiflachen. Es handelt sich hierbei um weitgehend gehélzfreie offenbar extensiv
genutzte Grinfléchen, die den Charakter von Trockenrasen bzw. Halbtrockenrasen aufweisen. Die Fidchen wurden
Ende Mai offenbar gemaht. Ein GroBteil der Freifliche wird regelmé#Rig als Parkplatz wihrend &ffentlicher
Veranstaltungen im Ort genutzt. Das restliche Plangebiet beinhaltet die vorhandene Bebauung sowie die
Erschliefungsstralle. Westlich und sidlich grenzen Waldbereiche an das B-Plangebiet. Abgrenzung und Bewertung
der lokalen Population anhand der Kriterien Population, Habitatqualitit und Beeintréchtigungen: Im
Untersuchungsraum wurden zwei BP/Rev. der Art festgestellt. Eines davon liegt direkt an der Grenze zum B-Plan. Das
zweite im weiteren Untersuchungsraum nordastlich des B-Plans. Die Festgestellten BP/Rev. sind Teil einer gréReren
lokalen Population der groRfléchig ackerbaulich gepréigten Landschaft. Im weiteren Umfeld sind neben Getreidesckem
auch Grinlandbereiche und Brachen vorhanden sowie Gras- und Krautfluren entlang der Feldwege und

35



Artenschutzbeitrag, Bebauungsplan "Birkenhain" im OT Schoneiche

Bluthénfling Carduelis cannabina

Wassergraben. Daneben sind Geholze (z.B. Koniferen im siedlungsnahen Bereich) als Bruthabitate vorhanden.
Regional und landesweit ist die Population der Art durch die Beeintréchtigung der Nahrungsbasis durch die Abnahme
von Brachen und Bluhfiachen sowie durch den Chemieeinsatz in der Landwirtschaft gefahrdet.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird mit gut bewertet: B

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Stérungsverbote nach § 44 BNatSchG

Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere verletzt oder getstet?

Dia |Bnein

(| VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen

Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? Oja |Bnein

DVermeidungsmaBnahme fur besonders kollisionsgefshrdete Tierarten ist vorgesehen

Vermeidungsmafinahmen und Wirkungsprognose:

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Tdten, Verletzen* tritt ein. nja B nein

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

& ja Dnein

Vermeidungsmarsnahme ist vorgesehen (Vcer)

3 Die Stsrungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die potentiellen Fortpflanzungsstétten eines BP/Rev. der genannten Art befindet sich direkt an der Grenze zum B-
Plan. Betriebs- und anlagebedingt sind fur die Art keine Storungen zu erwarten. Baubedingte Stérungen kénnen sich
auch auf das unmittelbar angrenzend zur Baufliche vorkommende Rev. der Art auswirken. Die relativ
storungsunempfindliche Art kann in diesem Bereich in vorhandene angrenzende Bruthabitate ausweichen. Zu
beachten und zu Gberwachen ist insbesondere V CEF 6 (Baufeldfreimachung aufierhalb der Brutzeit). Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Somit ist der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfiillt.

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung® tritt ein. Oja |Enein

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestiften aus der Natur entnommen, beschédigt oder
zerstort?
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Bia  |Onein

0 Vermeidungsmafinahme ist vorgesehen (Vcer)

B Vorgezogene Ausgleichsmafinahme ist vorgesehen (AcerF)

_ﬂ Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Die Brutplatze der Art liegen auBerhalb der Bauftéche. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten werden nicht direkt zerstort.
Die baubedingten sowie anlagebedingten akustischen und visuellen Stérungen kénnten durch die unmittelbare
rédumliche Nahe die Fortpflanzungs- und Ruhestitten soweit entwerten, dass diese nicht mehr zur Verfligung stehen.
Die baubedingten Beeintrdchtigungen sind dabei nur tempordrer Natur. Die Zudem ist ein Ausweichen in unmittelbare
Bereiche ohne Storimplikationen maéglich. Die anlagenbedingten Beeintrachtigungen (Bebauung zu nahe an die
Bruthabitate, zu viele Stérungen) bewirken eine dauerhafte Schadigung der Bruthabitate eines BP der Art. Durch
entsprechende Neupflanzungen am AuRenrand des B-Plans sowie an der Ausgleichsfliche werden adaquate
Ersatzhabitate geschaffen. Die Wirksamkeit der Mafinahme wird zwar erst nach dem Eingriffszeitpunkt erreicht (,time-
lag®), eine irreversible Schédigung der Bluthanfling-Population im Naturraum ist jedoch angesichts der hier zu
konstatierenden Stabilitét des Bestandes nicht zu beftirchten.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Iokale Bestandsniveau werden selbst unter Annahme einer unterstellten
temporéren Storung einzelner Brutpaare nicht generiert. Die oSkologische Lebensraumkonfinuitdt bleibt fir den
Bluthanfling erhalten. Zu beachten und zu Uberwachen ist insbesondere V CEF 6 und VCEF 7. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten® tritt ein.

Oia [Bnein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O  efienzu (Darlegung der Griinde flr eine Ausnahme erforderlich)

a2 treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Darlegung der fachlichen Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Ausnahmegrund liegt vor uja

Ausnahmegrinde liegen im Gberwiegenden 6ffentlichen Interesse einschlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art (§ 45 Abs. 7 BNatSchG Nr.5).

anderweitig zumutbare Alternativen existieren nicht nja

Angabe zu gepriiften zumutbaren Alternativen

Da das Vorhaben im rechtskraftigen B-Plan realisiert wird, liegen keine zumutbaren Alternativen vor

Wahrung des Erhaltungszustandes

Besteht das Risiko einer Veranderung des Erhaltungszustands der lokalen Population?

Dia a
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nein

Besteht das Risiko einer Verénderung des Erhaltungszustands der Populationen auf ibergeordneter Ebene?

DOia (]

nein

0 Kompensatorische Mafinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (Arcs bzw. Ercs) sind erforderlich

Verschlechterung des EHZ der Populationen oder Verfestigung eines ungiinstigen EHZ trotz FCS-
/KompensationsmaRnahmen?

Oia | nein

Angaben zur artenschutzrechtlich veranlassten Funktionskontrolle

3 Funktionskontrolle ist notwendig und veranlasst; Beschreibung s. in MaBnahmenblatt des LBP,

Nr.

Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen

zur Vermeidung (VCEF)

zum vorgezogenen Ausgleich (A/ECEF)

weitere Manahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (A/EFCS) sind im zu verfidgenden Plan

(LBP, landespfiegerische Mallnahmen) dargestellt.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose einschl. vorgesehener Manahmen
|ﬁ freten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 nicht ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich ist.

L1 listkeine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Artim Bezugsraum der Planung und auf Ober-
geordneter Ebene zu befiirchten, so dass in Verbindung mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen
e Voraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sind.

Die Zulassungsvoraussetzungen liegen vor.
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Ungefihrdete Brutvogel der Vorwilder und &lterer Baumbestéinde (iiberwiegend einmalig genutzte
Brutstandorte)

Amsel, Buntspecht, Blaumeise, Eichelhdher, Gimpel, Griinfink, Klappergrasmiicke, Kohimeise

Schutz- und Gefihrdungsstatus

2 Anh. IV FFH-Richtlinie
B europsische Vogelart gemaR Art, 1 VSch-RL
DOl durch Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG geschiitzte Art

DJRote Liste Deutschland Einstufung des
Erhaltungszustandes
Kategorie
Orv
[JRote Liste Brandenburg gunstig/ervorragend
Kategorie Du unginstig -
unzureichend
Ou unginstig -
schlecht

Bestandsdarsteliung

Kurzbeschreibung/Autbkologie Vorkommen in BB
Die aufgefuhrten Arten sind typische Brutvigel der Hecken, Feldgehslze und Walder, die in Brandenburg noch weit
verbreitet sind und stabile Besténde aufweisen. Es handelt sich um Freibriter, von denen die meisten jahriich ihr Nest

neu errichten.

Vorkommen im Untersuchungsraum

nachgewiesen 3 potenziell
maglich

Der Untersuchungsraum (UR) ist durch verschiedene geeignete Habitate gekennzeichnet (Walder, Waldrénder und
Gehdlzstrukturen im Siedlungsbereich), in denen Brutreviere oder Neststandorte der verschiedenen Arien
nachgewiesen wurden. Die Bruthabitate und die ermittelten Brutplatze bzw. Reviermittelpunkte liegen innerhalb des B-

Plans bzw. unmittelbar im Grenzbereich.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population anhand der Kriterien Population, Habitatqualitit und
Beeintréiichtigungen: Keine genaue Eingrenzung der lokalen Population méglich. Hilfsweise und vorsorglich wird der
Bestand im Untersuchungsraum als lokale Population definiert. Eine gute Habitatqualitat fur alle ubiquitéren Arten ist

vorhanden. Erhaltungszustand: A

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Stérungsverbote nach § 44 BNatSchG

Werden im Zuge der Zersttrung bzw. Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten Tiere verletzt oder getotet?

B2 ja [Qnein

2 VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

V CEF 6/ VCEF 7
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Ungeféhrdete Brutvigel der Vorwilder und &lterer Baumbestéinde (liberwiegend einmalig genutzte
Brutstandorte)

Amsel, Buntspecht, Blaumeise, Eichelhdher, Gimpel, Griinfink, Klappergrasmiicke, Kohimeise

Entstehen weitere signifikante Risiken (z. B. Kollisionsrisiken)? Qijz [Bnein

nVermeidungsmafsnahme fiir besonders kollisionsgefahrdete Tierarten ist vorgesehen

VermeidungsmaBnahmen und Wirkungsprognose:

V CEF 6: Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit der Brutvégel (01.10. - 28.02.), ggf. fritherer Baubeginn méglich,
nach Kontrolle und Freigabe der Fidchen durch Sachverstandigen

V CEF 7: Keine Inanspruchnahme von Griinflichen auBerhalb des Baufeldes

Einige der genannten Arten haben ihre Brutplatze innerhalb der Baufliche. Baubedingt besteht die Gefahr der Totung
von Individuen der genannten Arten durch Baufahrzeuge und Materialablagerung im Bereich der Brutplitze. Durch die
MaRnahmen V CEF 6 und V CEF 7 wird eine Verletzung oder Tétung der Arten im Zuge der BaumaRnahmen
ausgeschlossen. Die Gehblzgruppe als Bruthabitat der betreffenden Arten bleibt erhalten. Somit entstehen hier keine
weiteren Tétungs- oder Verletzungsrisiken.

Betriebs- und anlagenbeding ist von keiner Beeintréchtigung auszugehen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population infolge bau- oder betriebs- und
anlagebedingter Tétungen von Individuen ist daher insgesamt ausgeschlossen. Da durch entsprechende vorgezogene
Vermeidungsmafnahmen ein Téten und Verletzen der Arten ausgeschlossen wird, tritt der Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ein.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein. nja nein

Prognose und Bewertung der Stdrungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stdren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, berwinterungs- und Wanderungszeiten

Bij |D nein

B vermeidungsmatnahme ist vorgesehen (Vcer)

X Die Stérungen fithren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Fortpflanzungsstatten der genannten Arten befinden sich zumeist innerhalb oder angrenzend zu den Bauflachen.
Es ist mit potentiell populationswirksamen Stérungen durch die Bauarbeiten (Baumaschinenverkehr, Larm usw.) zu
rechnen. Die Arten gelten in Bezug auf die Wahl ihrer jeweiligen Brutplitze als flexibel. Sie sind gegentber
anthropogenen Stdrreizen vergleichsweise unempfindlich und haben ihre Brutplatze im Plangebiet ohnehin im
Siedlungsbereich. Zudem ist ein Ausweichen in unmittelbare Bereiche ohne Stdrimplikationen moglich. Erhebliche
Beeintrachtigungen fir das lokale Bestandsniveau werden selbst unter Annahme einer untersteliten temporaren
Stérung einzelner Brutpaare nicht generiert. Die &kologische Lebensraumkontinuitst bleibt fir das betroffene
Brutvogelspekirum erhalten. Zu beachten und zu Uberwachen ist insbesondere V CEF 6 und V CEF 7. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Somit ist der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG nicht erfiliit.

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung* tritt ein. Oja [Enein

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort?
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Ungefihrdete Brutvégel der Vorwilder und élterer Baumbestiinde (iiberwiegend einmalig genutzte
Brutstandorte)

Amsel, Buntspecht, Blaumeise, Eichelhiher, Gimpel, Griinfink, Klappergrasmiicke, Kohimeise

Eja [ﬂnein

VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)

[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen (Acer)

L Funktionalitt im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Die Fortpflanzungsstitten einiger der genannten Arten befinden sich innerhalb des Vorhabenbereichs. Da keine
Geholze entnommen werden ist eine direkte Zerstérung von Fortpflanzungsstétten nicht einschiagig. Soliten im Zuge
der baufeldbezogenen Baugenehmigungen dennoch Baumfiilung notwendig werden, sind die betreffenden Geholze
vor der Féllung auf Nist- und Ruhestatten von Brutvégeln zu prifen. Hier sind insbesondere die hdhlenbritenden Arten
zu berucksichtigen und ggf. auszugleichen. Die Funktion der Fortpflanzungsstétien bleibt somit erhalten. Durch den
Verkehr mit Baufahrzeugen oder Anlieferverkehr ist mit Stérungen der Arten am Brutplatz und damit einhergehender
Brutaufgabe sowie mit indirekten Brutplatzzerstérungen zu rechnen. Durch eine strikte Begrenzung der Bautétigkeiten
auf die dafur vorgesehene Fiiche (V CEF 7) wird dies verhindert. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population ist unter Berlcksichtigung von V CEF 6 und V CEF 7 nicht zu erwarten. Somit ist der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG nicht erfiillt.

Der Verbotstathestand ,,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten* tritt ein.

Oia |Bnein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiinde

Die Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs, 1 1. V. m. Abs. 5§ BNatSchG
O teffenzu {Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Darlegung der fachlichen Ausnahmebedingungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Ausnahmegrund liegt vor Oia

Ausnahmegriinde liegen im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art (§ 45 Abs. 7 BNatSchG Nr.5).

anderweitig zumutbare Alternativen existieren nicht Oija

Angabe zu gepriiften zumutbaren Alternativen

Da das Vorhaben im rechtskréftigen B-Plan realisiert wird, liegen keine zumutbaren Alternativen vor

Wahrung des Erhaltungszustandes

Besteht das Risiko einer Veranderung des Erhaltungszustands der lokaten Population?

Oia (]

nein
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Ungefdhrdete Brutvigel der Vorwilder und &lterer Baumbesténde (iiberwiegend einmalig genutzte
Brutstandorte)

Amsel, Buntspecht, Blaumeise, Eichelhiher, Gimpel, Griinfink, Klappergrasmiicke, Kohimeise

Besteht das Risiko einer Verdnderung des Erhaltungszustands der Populationen auf Gbergeordneter Ebene?

Oia (m

nein

O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes (Arcs bzw. Ercs) sind erforderlich

Verschlechterung des EHZ der Populationen oder Verfestigung eines ungiinstigen EHZ trotz FCS-
[KompensationsmafRnahmen?

Oia | nein

Angaben zur artenschutzrechtlich veranlassten Funktionskontrolle

0 Funktionskontrolle ist notwendig und veranlasst; Beschreibung s. in MaRnahmenblatt des LBP,

Nr.

lI_=azit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen
zur Vermeidung (VCEF)

zum vorgezogenen Ausgleich (A/ECEF)
weitere MaRinahmen zur Sicherung des (giinstigen) Erhaltungszustandes (A/EFCS) sind im zu verfiigenden Plan
(LBP, landespflegerische MaBnahmen) dargestelit.

Unter Berilcksichtigung der Wirkungsprognose einschl. vorgesehener Manahmen

treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 nicht ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich ist.

[J istkeine Verschiechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Artim Bezugsraum der Planung und auf iber-
geordneter Ebene zu befurchten, so dass in Verbindung mit dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen
Voraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erfllt sind.

[BJ  Die Zulassungsvoraussetzungen liegen vor.
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5 MaBnahmen fiir die europarechtlich geschiitzten Arten

Begriffserklarungen, zitiert aus "Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei
Stralenbauvorhaben im Land Brandenburg" Landesbetrieb Stralenwesen im Land
Brandenburg (2015):

Vermeidungsmalinahmen Vcer (mitigation measures)

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen setzen am Projekt an. Sie futhren dazu,
dass Projektwirkungen entweder vollsténdig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass moglichst keine verbotstatbesténdliche Beeintrachtigung fur die geschiitzte Art mehr
erfolgt (z. B. Bauschutzmafinahmen, Bauzeitenbeschrankungen, Anbringen von
Uberflughilfen).

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen Acer (continuous ecological functionality-measures,
MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét)

Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG, die CEF-MaRnahmen
entsprechen, setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der geschitzten Arten an. Sie dienen
dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstitte bzw. fiir die betroffene lokale
(Teil)Population in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die
okologisch-funktionale Kontinuitét der Fortpflanzungs- oder Ruhestitte (ohne “time-lag")
gesichert sein. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen miissen zudem einen unmittelbaren
réumlichen Bezug zur betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte erkennen lassen, z. B. in
Form einer VergréRerung eines Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter
funktioneller Beziehung zu diesem. Fur die Beurteilung, ob ein Verbot gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG durch eine vorgezogene Ausgleichsmafnahme vermieden werden kann, ist eine
genaue und ausfuhrliche Beschreibung der MaRnahme (im ASB sowie im LBP) unabdingbar
(inkl. einer Prognose der Dauer bis zur Zielerreichung, evll. zeitliche Staffelung von
TeilmaRnahmen, Pflegezeitrdumen etc.; Definition des erforderlichen ékologischen Zustandes
der MaRnahmenfliche zum Zeitpunkt der Zielerreichung). Wenn méglich, sollten sich die
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen inhaltich und rdumlich an Ubergeordneten
Artenschutzkonzepten  orientieren.  Eine  Abstimmung mit den zusténdigen
Naturschutzbehdérden ist hierbei in jedem Falle erforderlich.

Kompensatorische MalBnahmen A/E FCS (favourable conservation status measures)

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme darf gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG nur zugelassen
werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der
Populationen einer Art nicht verschiechtert. Hierfr knnen kompensatorische Mafinahmen,
auch FCS-MaRnahmen genannt, erforderiich werden Hinsichtlich der zeitlichen Komponente
ist zu beachten, dass keine derartige Zeitliicke (time-lag) entsteht, so dass eine irreversible
Schwachung der Population auftreten kann.

Es sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Reihe von
MaRnahmen notwendig, die im Folgenden niher beschrieben werden.
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5.1 spezifische MaBnahmen zur Vermeidung (V CEF MaRnahmen)

Folgende MaRnahmen werden durchgefihrt, um Gefihrdungen von Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechse) und von europsischen Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:

V CEF 1: Mallnahme fir Zauneidechse
Vorbereiten des Baufeldes und Baustelleneinrichtung erst nach V CEF 3 + A CEF 2.
Die Vorbereitungen des Baufeldes (wie z.B. Berdumung, Mahd und Abschieben) darf erst nach

dem Abfangen der Zauneidechsen erfolgen.

V CEF 2: MaRnahme fur Reptilien und Amphibien

Reptilien- bzw. Amphibienschutzzaun zur Abgrenzung des Baufeldes aufstellen

Die angrenzenden Bereiche zum Baufeld sind Lebensraum von Zauneidechsen. Es kénnten
Individuen der Art in die geplanten Baufelder einwandern.

Die Teiche in den angrenzenden Waldbereichen sind potentieller Lebensraum verschiedener
Amphibienarten. Das Baufeld selbst kénnte von Einzelindividuen relevanter Amphibienarten
durchwandert werden. Daher ist das Baufeld durch einen geeigneten Reptilien- bzw.
Amphibienschutzzaun abzugrenzen, damit einzelne Zauneidechsen und Amphibien nicht in
das Baufeld einwandern kénnen. Der Schutzzaun ist entlang der Grenze des Baufeldes zu
errichten. Der Bereich zur vorhandenen Siedlung kann freibleiben.

V CEF 3: MalRnahme flr Zauneidechse

Fang und Umsetzung der Zauneidechsen vor Baubeginn inkl. Ggf. Vergramung

Im Zuge der im B-Plan "Birkenhain" geplanten Bauvorhaben werden potentielle
Zauneidechsenlebensrdume in einem Umfang zerstort. Es werden sowohl die potentiellen
Sommeriebensrdume als auch die Winterquartiere zerstért. Um eine Tétung von Individuen
und die Zerstdrung von Gelegen zu vermeiden, ist eine Umsetzung der Zauneidechsen aus
den jeweiligen Bauabschnitten in unmittelbar angrenzende zu entwickeinde
Umsiedlungsflachen (A CEF 1) erforderlich. Dafiir missen die Zauneidechsen in den vom
jeweiligen Bauvorhaben betroffenen Teilflichen abgefangen und in die zu entwickelnden
Umsetzungsfidchen verbracht werden. Da die zu erwartende Anzahl gefangener
Zauneidechsen nicht vorhersehbar ist, erfolgt eine genaue Planung dieser Umsetzungsflachen
erst im Zuge der einzelnen Baugenehmigungen der jeweiligen Gaufelder in Abstimmung mit
der zusténdigen UNB.

Anzahl der umzusetzenden Zauneidechsen:

Die Anzahl der umzusiedelnden Zauneidechsen sollte den Verhéltnissen im Eingriffsgebiet
angepasst sein. Die Umsetzungsteilfliichen sind in Bezug auf Grée und Ausstattung der zu
erwartenden Anzahl der abgefangenen Zauneidechsen anzupassen.

Zeitrahmen:

Die quantitativen UmsetzungsmaBnahmen soliten im Frihjahr vor Beginn der jeweiligen
Bauvorhaben in Abhé&ngigkeit der Witterung in den Monaten Marz bis spitestens Juni
durchgefiihrt werden. Ein Abfangen der Tiere im Mai zur Paarungszeit und vor der Eiablage
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ist am vielversprechendsten. Wahrend dieser Zeit sind viele adulte Tiere, die fiir die
Reproduktion wichtig sind, anzutreffen. Somit kann das Abfangen der Tiere vor der Eiablage
erfolgen, um die Zahl der zu fangenden Schltipflinge im August/September zu verringern. Eine
Umsetzung im August/September ist i.d.R. suboptimal, da dann viele Jungtiere dabei sind und
die Mé&nnchen schon die Winterquartiere aufsuchen. Zudem haben die Jungtiere im ersten
Winter eine hohe Mortalitétsrate (erst recht, wenn die Zielfléache nicht gut vorbereitet ist).

Vorgehensweise:
Die Umsetzung der Zauneidechsen erfolgt in Abh&ngigkeit der Reihenfolge der Bauabschnitte.

» Folgende Methoden eignen sich zum Abfangen von Zauneidechsen:

¢ Fang mittel modifizierter Kleinsdugerfallen (empfohlen)

e Handfang, Schlingfang durch erfahrenen Feldherpetologen

e Ausiegen von Reptilienpappen + Abfangen der Zauneidechsen durch erfahrenen
Feldherpetologen

e Fangrinnen + Eimer funktioniert relativ gut und kann auch von weniger erfahrenen
Personal durchgefithrt werden

Da im vorliegenden B-Plan das Vorkommen der Zauneidechse in den Baufeldern nicht
quantifiziert werden kann wird ein Abfangen mittels modifizierter Kleinsaugerfallen empfohlen.
Soliten innerhalb einer vom Zauneidechsenexperten definierten Zeit keine Individuen
gefangen werden, kann die Fangaktion abgebrochen werden.

Die Tiere durfen nicht zu Schaden kommen. Umsetzungsaktionen werden auf den relevanten
Flachen nur bei geeigneter Witterung, d.h. kein starker Wind und kein Regen durchgefiihrt.
Durch den Fang der Zauneidechsen auf den Teilflichen entsteht hier ein "freies"
Zauneidechsenhabitat, welches schnell von Zauneidechsen aus benachbarten unattraktiveren
Flachen wiederbesiedelt werden wiirde. Daher ist es erforderlich die abgefangenen Bereiche
unattraktiv fir die Tiere zu machen und somit eine Wiederbesiediung zu vermeiden. Dazu
solite auf den leergefangenen Teilflichen unmittelbar die Baufeldfreimachung erfolgen.
Alternativ wird zunéchst die betreffende Flédche durch geeignete VergramungsmaRnahmen fur
die Zauneidechsen unattraktiv gestaltet. Durch das Beseitigen von Strukturen werden die
Flachen ungeeignet fiir die Zauneidechse, sie werden nicht wieder besiedelt. Dazu muss die
Flache zuerst zauneidechsenschonend (motomanuell) gemaht werden. Danach ist ein
manuelles Beseitigen der Versteckmdglichkeiten (div. Holzhaufen, Baumstubben und
Steinhaufen) notwendig. AnschlieBend kann auf der Fiiche nach einer Karenzzeit von einigen
Tagen die Vegetation volistandig entfernt werden. Diese MaRnahmen missen bis zur
Winterruhe der Tiere aufrecht gehalten werden.

Folgende Vorgehensweise wird zur Umsiedlung von Zauneidechsen in den Teilflachen
empfohien:

. Sorgféltiges Abfangen der Tiere

. Mahd (fuhrt zur Verminderung der Deckung)

. Manuelles Entfernen von Versteckméglichkeiten (Steinhaufen, Totholz)

. Beseitigen der verbliebenen Vegetation
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V CEF 4: Ma3nahme fiir Zauneidechse

Keine Verschattung der vorhanden Zauneidechsenhabitate am Waldrand westlich des B-Plan
durch die geplante Bebauung oder durch Bepflanzungen.

Zauneidechsen sind als wechselwarme Tiere auf ein MindestmaR an Sonneneinstrahlung und
einer gewissen Temperatur im Lebensraum angewiesen. Eine Verschattung der
Zauneidechsenhabitate wiirde zu einer negativen populationswirksamen Beeintrachtigung der
Zauneidechsen und ihrer Fortpflanzungsstatten fuhren. Dies ist daher zu vermeiden. Der
Schattenwurf der Geb&ude ist zu berilicksichtigen und gréRere geschlossene Baumbestinde
(z.B. als Grundstiicksgrenze) durfen im Bereich zum westlichen Waldrand nicht angepflanzt

werden.

V CEF 5: Die angrenzenden Zauneidechsenhabitate sind zu sichern und vor negativen
Einflissen der geplanten Bebauung zu sichern.

Um baubedingte Beeintrdchtigungen zu vermeiden, sind Ablagerungen jeglicher Art
(Baumaterial) sowie ein Befahren (inkl. Parken) der Zauneidechsenlebensriume zu
vermeiden.

V CEF 6 Maf3nahme fiir Brutvégel
Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeit der Brutvogel (01.10. - 28.02.), ggf. friherer
Baubeginn méglich, nach Kontrolle und Freigabe der Fléchen durch Sachverstandigen.

V CEF 7: MaRRnahme fir Brutvégel (und Zauneidechse/Amphibien)

Keine Inanspruchnahme von Griinflichen auRerhalb des Baufeldes.

Es werden Lebensrdaume von Brutvdgeln in Anspruch genommen. Die Brutvége! missen dem
zufolge zumindest temporér in benachbarte Grinflachen ausweichen. Daher diirfen im Zuge
der Bauarbeiten und wahrend der Betriebsphase die Griinflichen auferhalb des Baufeldes
bzw. auBerhalb des Flurstiicks nicht beansprucht werden. Nicht zuldssig sind z.B.
Materialablagerungen, Parken von PKW, Baufahrzeugen oder Sattelzigen, Befahren durch
PKW, Baufahrzeuge oder Sattelzlige, Errichten von Baustelleneinrichtungen (WC,
Blrocontainer ec.), biwakieren, Lagerung von Bauschutt oder Maill usw. Versehentlich auf die
angrenzenden Flachen verbrachtes Material muss sofort entfernt werden. Diese Einhaltung
dieser MalRnahmen muss strengstens Giberwacht werden.

5.2 Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (A CEF-MaRnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmaRnahen dienen dazu die Lebensststte (Habitat) fur die betroffene
Population einer Art in Qualitédt und Quantitat zu erhalten. Bei diesen MaBnahmen handelt es
sich um eine ,vorgezogene Ausgleichsmalnahme” (sogenannte CEF-MaRnahmen) geman §
44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG. Die artenschutzrechtliche MaBnahme fiir die betroffenen Arten
muss im Sinne ,vorgezogener AusgleichsmaBBnahmen* bereits zum Zeitpunkt der
Eingriffsdurchfithrung wirksam sein. Hiermit wird erreicht, dass die kologische Funktion der
von dem Eingriff mGglicherweise betroffenen Fortpflanzungsstatte der betroffenen potenziellen
Brutvogelarten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG).
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A CEF 1: MaBnahme fir Zauneidechsen

Einrichtung von Flédchen zur Aufnahme der umzusiedeinden Zauneidechsen

Die Umsetzung der abgefangenen Zauneidechsen sollte auf der geplanten Ausgleichsflache
(Umwandlung von Intensivacker in Trockenrasen) erfolgen. Hier miissen einige Bereiche
entsprechend den Habitatanspriichen der Zauneidechse aufgewertet werden. Zur Anlage der
Zauneidechsenhabitate wird der waldnahe Bereich an der Siidkante der Ausgleichsflache
empfohlen. Somit wiirde ein Biotopverbund mit den potentiell besiedelbaren Waldréndern
geschaffen und ein Individuenaustausch mit der vorhandenen Zauneidechsenpopulation
gewahrleistet. Innerhalb der geeigneten Flachen sind Uberwinterungsquartiere anzulegen, die
auch fir die Eiablage genutzt werden kdnnen:

Es sind Haufwerke zu errichten, die 80 cm tief in den ausgehobenen Boden integriert werden.
Diese sind aus Betonbruch (20-50 cm Bruchstiicke) oder Natursteinen (Findlinge, Feldsteine)
aufzuschitten und mit humusfreiem Sand zu vermengen. Jedes Haufwerk hat eine Dimension
von 5m®. Die Anzahl der Haufwerke richtet sich nach der Anzahl der abgefangenen
Zauneidechsen. Empfohlen wird die Anlage eines Haufwerkes zur Aufsteliung des B-Plans,
damit bei eventuellem Fangerfolg ein erster Ersatzlebensraum bereits vorbereitet ist.

A CEF 2 Malinahme fur Heidelerche

Optimierung von Griinland als Ausgleichsflachen unmittelbar angrenzend zur Eingriffsflache:

Die Art hat ein Revier im Bereich der Baufléche und ein weiteres unmittelbar angrenzend. Fir
beide BP/Rev. wird angenommen, dass die Bruthabitate und ggf. Brutplétze in den ruderalen
Grunfiachen (Halbtrocken- Trockenrasen) zerstort werden. Nach derzeitigem Planungsstand
(siehe Umweltbericht zum B-Plan) ist angrenzend zur Bebauung die Umwandiung von ca. 4,5
ha Intensivacker in Halbtrocken und Trockenrasen vorgesehen. Es ist davon auszugehen,
dass sich hier zwei Brutpaare der Heidelerche ansiedeln werden. Der Raumbedarf fiir ein BP
der Heidelerche betrégt 2-3 ha (0,8 — 8). Die Wirksamkeit der MaRnahme wird zwar erst nach
dem Eingriffszeitpunkt erreicht (,time-lag”), eine irreversible Schadigung der Heidelerchen-
Population im Naturraum ist jedoch angesichts der hier zu konstatierenden Stabilitat des
Bestandes nicht zu beflrchten. MaRnahme A CEF 2 entspricht der im Umweltbericht bereits
erarbeiteten Ausgleichsmafinahme.

5.3 vorgezogene Ersatz- und KompensationsmaBnahmen (F CEF MaRnahmen)

Tabelle 5§ MaBnahmentibersicht

Nr. MaBnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten

MaBBnahmen zur Vermeidung

V CEF 1 |Vorbereiten des Baufeldes und Baustelleneinrichtung erst nach A CEF 3 + AZauneidechse
CEF 2

aufstellen

V CEF 2 [Reptilien- bzw. Amphibienschutzzaun zur Abgrenzung des Baufeldes{Zauneidechse/Amphibien
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V CEF 3 [Fang und Umsetzung der Zauneidechsen vor Baubeginn inkl. Vergrimung [Zauneidechse

V CEF 4 |Keine Verschattung der vorhanden Zauneidechsenhabitate am Waldrand[Zauneidechse
westlich des B-Plan durch die geplante Bebauung oder durch Bepflanzungen.

V CEF 5 |Die angrenzenden Zauneidechsenhabitate sind zu sichern und vor negativen|[Zauneidechse
Einflissen der geplanten Bebauung (Materialablagerung, parkende
Baufahrzeuge) zu sichern.

V CEF 6 [Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Brutvégel (01.10. - 28.02.), Brutvégel
ggf. fritherer Baubeginn méglich, nach Kontrolle und Freigabe der Flachen
durch Sachversténdigen.

V CEF 7 |Keine Inanspruchnahme von Griinflachen auBerhalb des Baufeldes. Brutvogel

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaRnahmen)

A CEF 1 [Einrichtung oder Vorhalten von Flachen zur Aufnahme der umzusetzenden|Zauneidechse
Zauneidechsen

A CEF 2 (Umwandiung von ca. 4,5 ha Intensivacker in Halbtrocken und Trockenrasen|Heidelerche
im Umweltbericht des B-Plans festgelegt.

Kompensatorische MaRnahmen (FCS-MaBnahmen)

6 Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen
fiir die Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG

GemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen hinsichtlich der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und der europdischen Vogelarten von den Verboten des § 44 BNatSchG
Ausnahmen zugelassen werden. Nachfolgend wird zusammenfassend dargelegt, ob die
naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen erfiillt sind.

6.1 Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Da fiir die Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtiinie im Rahmen dieses ASB im UG unter
Berlcksichtigung der vorgeschlagenen CEF-MaRnahmen keine Verbotstatbestinde gemaR §
44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflillt sind, ist die Darlegung der naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fUr eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.
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6.2 Européische Vogelarten

Da fir die européischen Vogelarten im UG keine Verbotstatbesténde gemaR § 44 Abs. 1. V.
m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind, ist die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen
fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG nicht erforderlich.

7 Zusammenfassung

Im Zuge der im B-Plan ,Birkenhain“ OT Schéneiche festgeschriebenen Flachenentwicklung ist
eine Wohnbebauung im Bereich des B-Plans zuldssig. Im Zuge des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags ist die Zuléssigkeit der baulichen MaRnahmen zu Uberpriifen. GemaR den
gesetzlichen Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von
europarechtlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtiinie (FFH-RL) bzw.
Vorkommen von europdischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)
von den Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein kénnten.

Im Rahmen einer Relevanzprifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
mit Ausnahme von europdischen Brutvogelarten, Amphibien und der Zauneidechse,
Vorkommen von europarechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
RL von vornherein ausgeschlossen werden.

Zur Erfassung des Brutvogelspektrums erfolgten 7 Begehungen (Ingenieurbiiro IGG). Um ein
Vorkommen von Zauneidechsen zu verifizieren erfolgten 6 Begehungen bei geeigneter
Witterung.

Im Hinblick auf die Artengruppe der Brutvégel, Amphibien und der Zauneidechse ergeben sich
durch die BaumaBnahmen Eingriffe i. S. des § 44 (1) Nr. 1 - Nr. 3 BNatSchG. Durch
entsprechende VermeidungsmaRnahmen werden die baulichen Eingriffe weitestgehend
minimiert. Dies betrifft besonders die Brutvgel in den Bruthabitaten auf der Baufliche.
Hiervon ist insbesondere die Heidelerche betroffen. Es ist von einem Verlust der Bruthabitate
und somit der Fortpflanzungsstatten auszugehen. Bei Umsetzung der im Umweltbericht
festgelegten VermeidungsmaRnahmen ist derzeit nicht von einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen.

Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Heidelerche nicht
erforderlich.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsraum wurde am Waldrand westlich der
Baufelder nachgewiesen. Potentiell ist ein Vorkommen im Bereich des B-Plans maglich. Daher
sind Bau- Betriebs- und Anlagenbedingte Beeintrachtigungen der Zauneidechse zu erwarten.
Es handelt sich um eine etablierte Subpopulation im guten Zustand, die sich im Bereich das
Waldrandes westlich des B-Plans konzentriert. Die Habitatqualitit ist gut. Das
Zauneidechsenvorkommen wird durch das Bauvorhaben negativ beeintrachtigt wird. Durch
entsprechende MaRnahmen (z.B. Reptilienschutzzaun) werden die Auswirkungen auf die
betroffene Art minimiert. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestitten der
Zauneidechse wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt, ebenso ist derzeit nicht
von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen.
Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fiir die Zauneidechse
nicht erforderlich.
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In den Waldbereichen westlich des B-Plans befinden sich einige kleinere Teiche. Diese sind
potentieller Lebensraum von Amphibien des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die potentiellen
Fortpflanzungsstétten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auf Grund der
raumlichen Néhe der Teiche, kénnten die Baufelder von einzelnen Amphibien durchwandert
werden. Es ist ein populationsrelevantes Tétungs- bzw. Verletzungsrisiko gegeben. Durch das
Aufstellen eines Reptilienschutzzauns der gleichzeitig als Amphibienschutzzaun wirkt, werden
diese Risiken weitestgehend ausgeschlossen. Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach
§ 45 (7) BNatSchG ist fir die Amphibien nicht erforderlich.

8 Fazit

Far die Zauneidechse, Amphibien und alle nachgewiesenen europaischen Vogelarten im UG
kann eine verbotstatbestéindliche Beeintrachtigung unter Berlicksichtigung von
Vermeidungsmaf3nahmen ausgeschlossen werden.

Artenschutzfachlich uniberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens

nicht entgegen.
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Abbildung 8 Zauneidechse (Mé&nnchen) am 20.04.201
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaRnahmen Nr.
Bebauungsplan ,Birkenhain“ Stadt Zossen E1-E6
Bezeichnung der MaBnahme Uel:/r;l:;:n;yz et
Entwicklung von Mager- /Halbtrocken- /Trockenrasen A—Ausgleicis?n;nﬂnar;'lame °

E - Ersatzmafnahme

G — Gestaltungsmainahme
Zusatzindex

FFH — MaRnahme zur
Schadensbegrenzung, MaBnahme zur
Kohérenzsicherung

CEF - funktionserhaltende MaRnahme
FCS - MaRinahme zur Sicherung
elnes glnstigen Erhaltungszustandes

zum Lageplan

Lage der MaBnahme
Die MaRRnahmenfléche befindet sich im siiddstlichen Bereich des B-Planes.
Flurstlick 46 der Flur 4 sowie Flurstiick 29 der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen

Begriindung der MaRnahme

Ausldsende Konflikte

KV: dauerhatter Verlust von Boden
KB1 bis KB5: dauerhafter Verlust von Biotopflachen

notwendige Strukturen/MafRnahmen
Die Schaffung von extensiven Offenflichen und Saumstrukturen bietet attraktive neue Nahrungsfiachen
und Jagdgebiete beispielsweise fiir Flederméuse der umliegenden Waldflichen
* Ansaat auf einem Drittel der Fl&che mit an trocken-magere Sandstandorte angepasste Arten
einheimischer Wildpflanzen der Herkunftsqualit#t ,Regiosaatgut* (Herkunftsgebiet Ostdeutsches
Tiefland), Saatstérke von 6g / m? und einer zusétzlichen Zugabe von 2g / m? Roggen als
Ammensaat
* Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflichen (Heudrusch- oder Heumulchverfahren) auf
einem Drittel der Flache
* Maéhregime auf dem restlichen Drittel wie auf den anderen Teilflichen
* Mit der UNB abgestimmtes Pflegekonzept

Anforderungen an deren Lage/Standort

Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Sandtrockenrasen sind
* die Exposition (unbeschattete Lage),
* die Bodenverhaltnisse (nahrstoffarme Sande)

Ausgangszustand der MaBnahmenflichen
* Intensivacker

Zielkonzeption der MaBnahme _
Kompensation zur Neuversiegelung und der Biotopverluste durch die Entwicklung von Trocken- oder
Halbtrockenrasen als offene Fi&chen mit Habitatpotential fiir Zauneidechse und Heidelerche.

Vermeidung fiir Konflikt

Ausgleich flir Konflikt

X | Ersatz fiir Konflikte KV, KB 1 bis KB 5

MaRBnahmen zur Schadensbegrenzung fiir

MaBnahmen zur Kohérenzsicherung fiir

X | CEF-MaBnahme fiir Zauneidechse und Heidelerche

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines giinstigen EHZ fiir




MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentréger MaBnahmen Nr.
Bebauungsplan ,Birkenhain“ Stadt Zossen E1-E6

Ausfiihrung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme
Die bezeichnete Fléche ist aus der Ackernutzung herauszunehmen.
In den ersten drei Jahren zielt die Mahd auf die Aushagerung der Flsche ab:
Im ersten Jahr: dreischiirige Mahd, M&hgut laden und abfahren:
* ab Mitte Mai bis Ende Mai (Mahd auf 2-3 Teilflichen zeitlich staffeln),
¢ ab Mitte Juli bis Ende Juli (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),
* ab Mitte September bis Ende September (Mahd auf 2-3 Teilflichen zeitlich staffeln),
Im zweiten und dritten Jahr: dreischiirige Mahd, Mahgut laden und abfahren:
¢ ab Mitte Juni bis Ende Juni (Mahd auf 2-3 Teilfldchen zeitlich staffeln),
* ab Mitte August bis Ende August (Mahd auf 2-3 Teilflzichen zeitlich staffeln),
* ab Mitte Oktober bis Ende Oktober (Mahd auf 2-3 Teilflichen zeitlich staffeln),
Im vierten Jahr Begriindung der Ansaat auf einem Drittel der Fl&che und der Mahdgutiibertragung auf
einem weiteren Drittel der Flache (Bodenvorbereitung durch Grubbem/Eggen).
Sidlich des angrenzenden Ackers, auf dem Flur-Flurstiick 2-29 der Gemarkung Kallinchen, zur
Entwicklung eines Saumstreifens keine Ansaat vomehmen.

In den weiteren Jahren: einschiirige Mahd der gesamten Flache, Mahgut laden und abfahren:

* ab Mitte September bis Ende September (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),
Je nach Ergebnis des Monitorings, die Mahdtermine anpassen: Bei dichtem Graseraufwuchs in den
ersten drei Jahren ein weiteres Mahdjahr einschieben, erst danach die Ansaaten vornehmen.

Gesamtumfang der MaRnahme 4,3715 ha

Zielbiotop: | Trockenrasen 4,3715 ha Ausgangs- Intensivacker |4,3715 ha
biotop:

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfiihrung

Zeitliche Zuordnung Mafnahme ein Jahr vor Beginn der Baufeldrdumung/Bauarbeiten

MaRnahme im Zuge der Bauarbeiten
MafRnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaBnahme
PflegemaRnahmen vertraglich binden;
Unterhaltungszeitraum

dauerhaft, mind. 25 Jahre

Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen MaRnahmen

Kontrolle der Mahdtermine und der Mahdflichen

Absteckung der Fldchen und Kontrolle der durchgefiihrten Arbeitsgénge auf den Teilflichen.
Kontrolle des Ausprégungsergebnisses / Artenzusammensetzung (Zustandsbeschreibung der
Fléchen mit Angaben zur Vegetation , ggf. Auszihlung wertbestimmender Arten)

Kontrolljahre nach Ansaat, 1. 2. 3. 4. 5. 10. 15. 20. (8 Jahre)

Berichterstattung mit SchiuRfolgerungen fiir weiteres Vorgehen.

weitere Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung
Artenzusammensetzung des Saatgutes benennen

Beeintrichtigung vermieden vermindert
ausgeglichen ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. nicht ausgleichbar
X | ersetzt ersetzt i. V. m. MaRn.-Nr. nicht ersetzbar




MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung
Bebauungsplan ,Birkenhain®

Vorhabentrager MaBSnahmen Nr.
Stadt Zossen E1-E6

Betroffene Grundfléchen und vorgesehene Regelung

Fldachen der 6ffentlichen Hand

Kiinftiger Eigentiimer:

Fléchen Dritter

Bauherr

voriibergehende Fldcheninanspruchnahme

X [ Nutzungsbeschrénkung mit dinglicher Sicherung [4,3715 ha

fir Flur-Flurstlick der Gemarkung Kallinchen:
2-29 und 4-46 (teilweise)

Kunftiger Unterhaltungspflichtiger:
Bauherr
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