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Beschlussantrag fiir die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen

Stadtebauliche Folgekostenvertrige

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschiiefit:

1. Ab sofort macht die Stadt Zossen Folgekosten vertraglich mit
Investoren/Vorhabentréiger von B-Plinen in stidtebaulichen Vertrigen
(Folgekostenvertrége) geltend, die laut BauGB § 11 nur als Kann-
Bestimmung geregelt sind.

2. Durch die Stadtverordnetenversammiung kénnen in begriindeten
Einzelfidllen Ausnahmen heschlossen werden.

Begriindung:

Laut BauGB § 11 ,Stadtebauliche Vertrage"” ist es eine Kann-Bestimmung
Folgekosten, die einer Stadt entstehen, per Vertrag mit den
Investoren/\Vorhabentréager zu regeln. Diese Folgekosten miissen angemessen und
in kausalen Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen und rechnerisch belegbar
und nachvollziehbar sein.

Abgesehen von Erschliefungsvertrdgen wurde dies bisher in der Stadt Zossen nicht
vollumfénglich praktiziert. Durch die Kann-Bestimmung im Gesetz ist es Gemeinden
offengehalten je nach ihrer finanziellen Ausstattung diese Vertrage zu gestalten.
Sollte auf eine Regelung zu Folgekosten verzichtet werden, miissen die
Aufwendungen zu 100 % aus dem Haushalt der Stadt Zossen beglichen werden.

Bei der Neuschaffung von Kita-Platzen wlrde ein Verzicht aus diese Folgekosten-
Erhebung direkte Auswirkung aus die Hohe der Eltembeitrage haben, da
gemeindliche Kosten mit in die Platzkostenkalkulation einflieRen.



Zu berlcksichtigen ist, dass Folgekostenverirage sich auf das beschranken, was von
einem bestimmten Vorhaben an Folgen ausgeldst wird oder Voraussetzung far die
Verwirklichung des Vorhabens ist. Die Wirksamkeit des Folgekostenvertrages héngt
davon ab, dass das einschlagige Vorhaben ursachlich fur eine bestimmte
staddtebauliche MalRnahme ist.

Entscheidend fur die Zulassigkeit eines Folgekostenvertrags ist die Kausalitat
zwischen den geplanten Neubauvorhaben und den Infrastrukturmagnahmen. Die
Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Stadt entstehen, miissen
Voraussetzung oder Folge des neuen Baugebiets sein.

In jungster Zeit hat das Bundesverwaltungsgericht den Zusammenhang zwischen
neuem Baugebiet und Folgekosten etwas gelockert. Es sieht den Grundsatz der
Kausalitat auch dann als erfillt an, wenn ein Gesamtkonzept der Stadt vorliegt, aus
dem hervorgeht, dass weitere in einem Uberschaubaren zeitlichen Zusammenhang
zu realisierende Bebauungsplane auch einen weiteren Bedarf an &ffentlichen
Einrichtungen hervorrufen. Das INSEK fur die Stadt Zossen kann hierfir eine gute
Grundlage sein.

Gegenstand des Folgekostenvertrags ist die Ubernahme von Kosten oder sonstigen
Aufwendungen, die der Stadt fiir stadtebauliche MaBnahmen entstehen. Erfasst
werden damit Kosten und Aufwendungen fiir stadtebauliche Pianungen, andere
stadtebauliche Manahmen, Anlagen und Einrichtungen, die der Allgemeinheit
dienen (z. B. Schulen und Kindergérten, Sportanlagen, Friedhéfe, Stralden, Radwege
usw.), sowie die Bereitstellung der dafiir benétigten Grundstiicke. Diesen Kosten und
Aufwendungen ist gemeinsam, dass sie an sich von den Gemeinden aus ihren
aligemeinen Haushaltsmitteln finanziert werden mussten.
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