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Beschlussantrag fiir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen
Stadtebauliche Folgekostenvertrage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. Ab sofort macht die Stadt Zossen Folgekosten vertraglich mit
Investoren/Vorhabentridger von B-Plinen in stidtebaulichen Vertrigen
(Folgekostenvertriage) geltend, die laut BauGB § 11 nur als Kann-
Bestimmung geregelt sind.

2. Durch die Stadtverordnetenversammlung kénnen in begriindeten
Einzelfillen Ausnahmen beschlossen werden.

Begriindung:

Laut BauGB § 11 ,Stadtebauliche Vertrage"“ ist es eine Kann-Bestimmung
Folgekosten, die einer Stadt entstehen, per Vertrag mit den
Investoren/\Vorhabentrager zu regeln. Diese Folgekosten miissen angemessen und
in kausalen Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen und rechnerisch belegbar
und nachvollziehbar sein.

Gemal § 11 Abs. 2 BauGB missen die vereinbarten Leistungen zudem den
gesamten Umsténden nach angemessen sein. Die Vereinbarung einer vom
Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzulassig, wenn er auch ohne sie
einen Anspruch auf die Gegenleistung hatte.

Abgesehen von ErschlielBungsvertragen wurde dies bisher in der Stadt Zossen nicht
vollumfanglich praktiziert. Durch die Kann-Bestimmung im Gesetz ist es Gemeinden
offengehalten je nach ihrer finanziellen Ausstattung diese Vertrage zu gestalten.



Sollte auf eine Regelung zu Folgekosten verzichtet werden, miissen die
Aufwendungen zu 100 % aus dem Haushalt der Stadt Zossen beglichen werden.

Bei der Neuschaffung von Kita-Platzen wirde ein Verzicht aus diese Folgekosten-
Erhebung direkte Auswirkung aus die Hohe der Elternbeitrdge haben, da
gemeindliche Kosten mit in die Platzkostenkalkulation einflie3en.

Zu berucksichtigen ist, dass Folgekostenvertrage sich auf das beschranken, was von
einem bestimmten Vorhaben an Folgen ausgelést wird oder Voraussetzung fir die
Verwirklichung des Vorhabens ist. Die Wirksamkeit des Folgekostenvertrages hangt
davon ab, dass das einschlagige Vorhaben ursachlich flr eine bestimmte
stadtebauliche Malinahme ist.

Entscheidend fur die Zulassigkeit eines Folgekostenvertrags ist die Kausalitat
zwischen den geplanten Neubauvorhaben und den InfrastrukturmaRnahmen. Die
Kosten und sonstigen Aufwendungen, die der Stadt entstehen, miissen
Voraussetzung oder Folge des neuen Baugebiets sein.

In jingster Zeit hat das Bundesverwaltungsgericht den Zusammenhang zwischen
neuem Baugebiet und Folgekosten etwas gelockert. Es sieht den Grundsatz der
Kausalitat auch dann als erfullt an, wenn ein Gesamtkonzept der Stadt vorliegt, aus
dem hervorgeht, dass weitere in einem Uberschaubaren zeitlichen Zusammenhang
zu realisierende Bebauungsplane auch einen weiteren Bedarf an 6ffentlichen
Einrichtungen hervorrufen. Das INSEK fir die Stadt Zossen kann hierfur eine gute
Grundlage sein.

Gegenstand des Folgekostenvertrags ist die Ubernahme von Kosten oder sonstigen
Aufwendungen, die der Stadt fur stadtebauliche MalRnahmen entstehen. Erfasst
werden damit Kosten und Aufwendungen fir stadtebauliche Planungen, andere
stadtebauliche Mallinahmen, Anlagen und Einrichtungen, die der Aligemeinheit
dienen (z. B. Schulen und Kindergarten, Sportanlagen, Friedhofe, Stralen, Radwege
usw.), sowie die Bereitstellung der dafiir benétigten Grundstiicke. Diesen Kosten und
Aufwendungen ist gemeinsam, dass sie an sich von den Gemeinden aus ihren
allgemeinen Haushaltsmitteln finanziert werden miissten.
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