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BESCHLUSS-NR. 099/211

VORLAGE offentlich
von: Bauamt
Biirgermeister | Rechts-und | Kémmerei Bauamt ‘Wirtschafts- | Ordnungsamt
Personalamt férderung
far
Beratungsfolge:
Gremium Datum Sitzung | Zustandigkeit Abstimmung TOP
(JIN/E)
Ortsbeirat Nachst Neuendorf Anhérung und o)
Stellungnahme
Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung Beratung und 6
und Wirtschaftsférderung der Stadt Empfehlung
Zossen
Stadtverordnetenversammiung der 10.11.2021 Entscheidung 6
Stadt Zossen

Betreff:

Abwigungsbeschiuss zum (StraBen-) Bebauungsplan "Verlegung B246 / Brickenbau zur B

96" im OT Néachst Neuendorf

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Zossen beschlief3t:

1. Die vorliegenden Abwigungsvorschldge werden angenommen.

oder

2. Die vorliegenden Abwagungsvorschidge werden mit den laut Protokoll aufgefiihrten
Anderungen angenommen.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf

X besteht nicht besteht fir

Bestétigung nach Beschlussfassung

Birgermeisterin o

Bestatigung nach Beschiussfassung

Vors. d. Stadtverordnetenversammiung

00060194.doc




Begriindung.

Der Entwurf des {Siraf’en-) Bebauungsplanes ,Verlegung B 246 / Briickenbau zur B 96“ lag vom
06.07.2021 bis einschlieflich 09.08.2021 fiir die Offentlichkeit zur Einsichtnahme im Konferenzraum
der Stadtverwaltung Zossen aus und mit Schreiben vomn 29.06.2021 wurden die Behoérden und Trager
offentlicher Belange beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Es ist eine Stellungnahme aus der Birgerbeteiligung eingegangen.

Alle eingegangenen Stellungnahmen sowie der Umgang mit ihnen und den jeweiligen
Abwégungsergebnissen wurden in der beiliegenden Abwégungstabelle zusammengetragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Geasamlkosten:
Deckung im Haushalt: Ja. Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der
Haushalisstelle:

Hinweis:

Die beigefiigten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVOQ)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweillie Inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.

Anlage:
Abwigungstabelle

00060194.doc



Bauleitplanung der Stadt Zossen
Abwagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange

Bauleitplanung der Stadt Zossen OT Nachst Neuendorf

Aufstellung des Bebauungsplanes Verlegung B246/Briickenbau zur B9%8“ (ehem.
Gewerbegebiet Zossen Mitte} (Entwurf)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméal § 4 (2) BauGB durch
Anschreiben vom 29.06.2021

Fristende: 09.08.2021

1. |Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 23.07.2021

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Raumordnung angepasst. genommen.

Es besteht kein Abwagungsbelang, da die
Planungsabsicht an die Ziele der
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Raumordnung angepasst ist.
Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18, 12.2007 (GVBIL. 1 8. 235),
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg {(LER HR) vom 29.04,2019 {far
Brandenburg: GVBI. I, Nr. 3; fiir Berlin: GVBI. 5. 254),
Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte® der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming vom 26. November 2020 (ABI. Nr.
51, 8. 1321)

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der
Raumordnung bei der Bauleitplanung zu beachten,
Die fiir die Planung relevanten Grundsatze der
Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen
von der Kommune eigensténdig zu emitteln und im
Rahmen der Abwégung angemessen zu berick-
sichtigen.

Hinweise

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die
zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden, Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt.

Wir bitten (zur Sicherung der Ubermittlung trotz der
Corona-bedingten Sondersituation),

- Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung nur in digitaler Form
durchzuftihren;

- bet Mitteilungen Gber das Inkraftireten von
Bauleiplénen sowie Satzungen nach § 34 Abs, 4 Ziff.
1-3 BauGB oder die Einstellung von Verfahren (vgl.
Artikel 20 des Landesplanungsvertrages} den Plan
bzw. die Satzung und seine Bekanntmachung nur
digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu (ibersenden
{oder alternativ in Papierform);

- Beteiligungen bzw. Mitteilungen Ober die
Bekanntmachung soweit méglich ergénzend als
shape-Datei fur eine Ubernahme der fur GL relevanten
Geometrien von Bauleitpldnen in unser Planungs-
informationssystem (PLIS) zu ilbersenden; dabei sollte
der verwendete Raumbezug angegeben werden
(méglichst als EPSG-Schliissel); alternativ wére auch
das dxf-Format mdalich;




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sanstigen Tréger dffentlicher Belange

- dafir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu
nutzen: gi5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

2. IRegumale Planungsgemeinschaft Havelland- Fliming vom 20.07.2021

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschiag
1. Formale Hinweise Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland- | genommen.

Fléming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung wnd zur  Braunkehlen-  und
Sanierungspfanung {RegBkPIG) vom 08. Februar 2012
{GVBL. | Nr. 13), zuletzt gesindert durch Gesetz vom
23. Juni 2021 (GVBIL. | Nr. 19), Tragerin der
Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. lhr
obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und
Ergéinzung des Regionalplans als Obergecrdnete und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
Region.

Der Regionalplan Havelland-Fléming 2020 ist auf
Grund der Urteile des Oberverwaltungsgerichis Berlin-
Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat
die Regionalversammiung Havelland-Flaming am 27.
Juni 2019 die Awufstellung des Regionalplans
Havelland-Fl&ming 3.0 beschlossen. Der Regionalplan
Havelland-Fl&ming 3.0 soli auch Festlegungen zur
rédumlichen Steuerung der Planung und Errichiung von
raumbedeuvisamen Windenergieanlagen beinhalten,
um die Rechiswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 des
Baugesetzhuchs herbeizufihren. Fir die zukinftig
durch den Regionaiplan herzustellende raumliche
Steuerung der Windenergienutzung hat die
Regionalversammiung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein
Plankonzept mit daflir voraussichtlich anzuwendenden
Kriterien beschlossen. Der Aufsteliungsbeschluss und
das Plankonzept 2ur Steuerung der
Windenergienutzung wurden im  Amtsbiaft fir
Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt
gemachf Die Regionalversammlung hat in ihrer 3.
Sitzung am 29.10.2020 den Beschluss gefasst, das am
27.06.2019 beschlossene und am 24.07.2019 im
Amtsblatt fir Brandenburg  bekanntgemachte
Planungskonzept zur raumiichen Sfeuerung der
Windenergienutzung zu andern. Das geénderte
Planungskonzept kann auf der Webseife der
Regionalen Planungsgemsinschaft mit der
nachfolgenden URL abgerufen werden:

hitps:#havelland-flaeming.defwp-
confent/uploads/Z021/02/Planungskonzept Windenerg

ienutzung August2020-04.pdf

Es besteht kein Abwigungsbelang, da die
Belange der Regionalplanung durch das
Vorhaben nicht berilhrt werden.
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'Die Satzung Ober den Sachlichen Teilregionalplan |

Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
wurde mit Bescheid wvom 23.11.2020 von der
Gemeinsamen  Landesplanungsabteilung  Berlin-
Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51
vom 23.12.2020 trat der sachliche Teilregionalplan in
Kraft.

2. Regionalplanerische Belange

Der Regionalplan Havelland-Fldming 3.0 soll
insbesondere textliche und zeichnerische
Festlegungen treffen

- zur Daseinsvorsorge und
Siedlungsentwicklung,
- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen,

zur Gewinnung oberfiiichennaher Rohstoffe,
- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und
- zum Freiraum.

Zu diesen Themen erarbeitet die Regionale
Planungsstelle  gegenwartig Entwirfe. Mehr
Informationen erhalten Sie unter dieser URL:

https://havelland-
flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-
O/regionalversammiung 17 06 2021 .

Belange der Regionalplanung werden durch das
Vorhaben nicht beriihrt.

3. |Landesamt fiir Bauen und Verkehr am 20.07.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Den von Ihnen gingereichten Vorgang habe ich in der
Zustandigkeit des Landesamtes fur Bauen und
Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehdrde des Landes
Brandenburg gemal ,Zustandigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden
und der Strafkenbauverwaltung als Trager dffentlicher
Belange in Planungsverfahren” (Erlass des
Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, verdffentlicht im Amtsblatt fir
Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S, 575)
gepruft,

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen gegen
die Aufstellung des o.a. (Stralen-) Bebauungsplans
weiterhin keine Einwande. Der Bebauungsplan fungiert
als neue Verlegung des Verkehrs und gewahrleistet |

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine EinwZnde bestehen,
besteht hier kein Abwéagungsbelang.

Das Planverfahren wird und wurde mit der
Deutschen Bahin AG abgestimmt.
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die Uberquerung der éstlich angrenzenden Bahntrasse
beziglich des Umbaus des Bahnhofs Zossen.

Die zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdrenden
Verkehrsbereiche Binrenschifffahrt {Schiffiatirt auf
Landesgewassem) und dbriger OPNV werden durch
den B-Plan weiterhin nicht berihrt.

- Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr

Es wird eine Verkehrsfliche festgesetzt, die als
Uberguerung der stlich angrenzenden

Bahntrasse dienen soll. Daher sind die Maftinahmen,
inshesondere wahrend der Bauausfihrung,
grundsatzlich mit der Deutschen Bahn AG
abzustimmen.

« Ziviler Luftverkehr

Aus luftrechtlicher Sicht erfolgt eine gesonderte
Prifung der eingereichien Planungsunterlagen

durch die Gemeinsame Obere Luftfahribehtirde Berlin-
Brandenburg (Abt. des LBV).

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bieibt
die aufgrund anderer Vorschriften bestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberilhrt.

4. |Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiiologisches Landesmuseum

vom 19. Juli 2021

Inhalt der Stellungnabme

Beschlussvorschlag

Unsere fachliche Stellungnahme 21.04.2021, Az.: GV
2021:051 behélt weiterhin vollinhaltlich ihre Giiltigkeit.
Demnach sind im Bereich des 0.g. Vorhabens derzeit
keine Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes Uber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg {BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI,
Bbg. 9. 215 ) §§ 1(1), 2(1)-(2) registriert.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLDAM,
Ref. Grofivorhaben, Sonderprojekte, Stadtarchaologie
zwei Wochen im Voraus anzuzeigen.

Hinweise:

Unsere Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der
Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfachbehdrde filr
Bodendenkmale und als Triger &ffentlicher Belange
gem. BbgDSchG § 17 (1) — (4).

Da bei dem Vorhaben auch Belange der
Baudenkmalpflege beridhri sein kénnen, erhalten Sie
aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

5. |Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom

07.07.2021

lnhéit der Stellungnahme

| Beschlussvorschiag
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beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berilhrt jedoch nicht beeintrachtigt,
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine
Einwénde.

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
Aufgrund, dass keine Einwande bestehen,
besteht hier kein Abwagungshelang.

6. |Landkreis Dahme-Spreewald

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Keine emeute Stellungnahme abgegeben. Kein Abwagungshelang
'7. | Stadt Baruth/Mark vom 12.07.2021

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am o.g.
Verfahren und teilen mit, dass Belange der Stadt
Baruth/Mark nicht beriihrt sind.

Fiir die Durchfithrung des Vorhabens wiinschen wir
viel Erfolg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Belange betroffen sind,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

8. |Bundeseisenbahnvermégen vom 03.08.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Bundeseisenbahnvermdgen ist von lhren o. g.
Flanungen nicht betroffen. Eine Stellungnahme
im Rahmen der Beteiligung als Trager &ifentlicher
Belange und als Eigentiimer erlibrigt sich damit.

Sofern das Planungsgebiet nicht noch nachtraglich
iiber den derzeit vorgesehenen Bereich hinaus
ausgedehnt wird, verzichten wir auf die weitere
Beteiligung an dem Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Belange betroffen sind,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

9.

] Kreishandwerkerschaft Teltow-Flaming vom 19.07.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschilussvorschlag

in Beantwortung Ihres Schreibens zur Stellungnahme
der Kreishandwerkerschaft Teltow-Flaming teilen wir
Ihnen Folgendes mit:

Zum Bebauungsplanverfahren:

Bebauungsplanverfahren ~Verlegung
B246/Briickenbau zur B96" der Stadt Zossen OT
Nachst Neuendorf (ehemals B-Plan
~Gewerbegebiet Zossen Mitte")

hier: Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestehen

seitens der Kreishandwerkarschaft Teltow-Fl&ming
keine Einwande.

In die weitsre Planungs- und Durchfiihrungsphase
solitan bei Umsetzung des Vorhabens ortsansassigs
Gewerke einbezogen werden,

Adresslisten der Innungsbhetriebe liegen in unserer
Geschéftsstelle zur Einsichtnahme aus.

Sollten sich weitere Fragen ergeben, stehen wir gem
2u lhrer Verfliouna.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwande bestehen,
besteht hier kein Abwéagungsbelang.
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10. iZentraldienst der Palizei Brandenburg

Inhalt der Stellungnahme

Beschiussvorschlag

Keine emeute Stellungnahme abgegeben:.

Kein Abwagungsbelang.

11. | Wasser- und Bodenverband ,,Dahme-Notte*

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwagungsbelang.

12. | Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband vom 28.07.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In Bearbeitung lhrer Anfrage vom 29.06.2021 lejle ich
Ihnen mit, dass gegen das Bebauungsplanverfahren
.Veregung B246/Briickenbau zur B96" der Stadt
Zossen OT Nachst Neuendorf {ehemals B-Flan
Gewerbegebiet Zossen Mitie") seitens des SBAZV
keine Badenken bestehen, sofern die u.a. Hinweise
beachtet werden

Hinweise;

Grundsatzlich sind Behalterstandplétze und
Zuwegungen entsprechend der Regelungen und
Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung
des SBAZV {abrufbar unter www sbazv.de} zu
erstellen,

Sofern im Zuge der spateren Baumainahmen
verkehrstechnische Ewnschrankungen oder die
Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden, sind
diese im Rahmen eines Ortstermins mit dem SBAZY
abzustimmen. Zustandig hierfir ist das
Fuhrparkmanagement des SBAZV {Disposition Hr.
Fritzsche, 03378/5180-121).

Die Siellungnahme wird =zur
genommen.
Kein Abwagungsbelang.

Kenntnis

13. | Pvimagas Energie GmbH & Co. KG

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Hinweis:

Nicht mehr beteiligt.

In der Stellungnahme vom 13.07.2020 wurde von
Seitens der Primagas Energie GmbH & Co.KG keine
Bedenken geduRert bzw. wurde eine Betroffenheit
nicht ermittelt. Aufgrund der Reduzierung des
Geltungsbereichs wurde die Stellungnahme weiterhin
bericksichtigt.

Kein Abwagungsbelang.

14. | EWE Netz GmbH

inhatt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Hinweis:

Nicht mehr beteiligt.

In der Stellungnahme vom 12.04.2021 wurde von
Seitens der EWE Netz GmbH keine Bedenken
gedufert bzw. wurde eine Betroffenheit nicht ermittelt.
Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbersichs
wurde die Stellungnahme weiterhin berticksichtigt.

kein Abwagungsbelang.
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15. | 50Hertz Transmission GmbH

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Hinweis:

Nicht mehr beteiligt.

In der Steflungnahme vom 14.07.2020 wurde von
Seitens der 50Hertz Transmission GmbH keine
Bedenken geaulert. Aufgrund der Reduzierung des
Geltungsbereichs wurde die Stellungnahme weiterhin
berlicksichtigt. Der genannte Hinweis der damaligen
Stellungnahme wurden beriicksichtigt.

Genannter Hinweis der Stellungnahme vom
14.07.2020:

50Hertz nutzt die B246 im Bereich des Plangebietes
als mdégliche Trafotransportstrecke zum UW Thyrow.
Wir bitten, in diesem Bereich keine Pflanzmalnahmen
festzusetzen.

Kein Abwagungsbelang.

16. | E.DIS Netz GmbH

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Hinweis:

Nicht mehr beteiligt.

In der Stellungnahme vom 21.07.2020 wurde von
Seitens der E.DIS keine Bedenken gedufert. Aufgrund
der Reduzierung des Geltungsbereichs wurde die
Stellungnahme weiterhin beriicksichtigt.

Kein Abwagungsbelang

17. ] Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine ermneute Stellungnahme eingegangen.

Kein Abwagungshelang

118. | Stadt Ludwigsfelde vom 13.07.2021

| Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Mit Schreiben vom 29.06.2021 wurde die Stadt
Ludwigsfelde am Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Verlegung B246/Briickenbau B96*
Stadt Zossen in der Fassung Mai 2021 beteiligt. Da
durch die voriiegende Planung die Belange der Stadt
Ludwigsfelde betroffen sind, wird der Sachverhalt nicht
als Beschlussvorlage in die
Stadtverordnetenversammiung eingebracht.

Durch das 0.g. Planverfahren werden die Belange der
Stadt Ludwigsfelde nicht betroffen.

Fir die Beantwortung von Ruckiragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Ahwégungsbelang.

I

19. | NBB Netzgeselischaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

Inhalt der Stellungnahme

| Beschlussvorschlag

| Hinweis:
Nicht mehr beteiliat.

Kein Abwagungsbelang




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwégung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Die Informationen aus der Stellungnahme vom
16.07.2020 der NBB wurden nach der friihzeitigen
Beteiligung der Tébs in die Begriindung tbermommen.
Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereichs
wurde die Stellungnabme weiterhin beriicksichtigt.

20. | Gemeinsame Obere Luftfahrthehérde Berlin-Brandenburg vom 03.03.2021
Inhalt der Stellungnahme Beschiussvorschlag
es sind derzeit keine Bedenken im | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Zusténdigketsbereich der LuBB gegem den o.g
Bebauungsplan ersichilich.

Ich empfehle lhnen, das Bundesaufsichtsamt fir
Flugsicherung (BAF), Robert-Bosch-Str. 28, 63225

Langen (E-Mail: anlschutz@baf bund.de),
im Verfahiren zu beteiligen.

lch bitte Sie, die LuBB weiter im WVerfalwen zu
beteiligen,

genommen.
Kein Abwagungsbelang.

Aufgrund, dass keine Bedenkem von der |
Oberen Luftfahrtbehérde bestehen, wird von |
der Empfehlung, dass Bundesaufsichtsamt |
fur Flugsicherung (BAF), abgesehen

] Landesbetrieb Forst Brandenburg, untere Forsthehérde Wiinsdorf vom 08.07.2021

Inhalt der Stellungnahme

Besehlussvorschlag

Zu den eingereichten Planungsunterlagen zum Entwaurf
des neu abgegrenzten und als jetzt benannten
(Strallen-)Bebauungsplan ,Verlegung
B246/Brickenbau zur B96" nehme ich aus
forstfachlicher Sicht wie folgt Steliung:

Von der o.g. Bauleitplanung werden forstrechtliche
Belange nicht heriihrt.

Begrundung:

Durch die Plangebietsreduzierung nur auf die
verkehrsrechfliche Anbindung iber die Variante 3 der
geplanten StraBenfithrung, gem. Punkt 5.2
Variantenprifung der Begriindung zum Entwurf ab
Seite 30 der Unterlage, ist hier Wald i.S. von § 2
LWaldG" nicht mehr von der aktuellen Planung
betroffen

Hinweis:

Die im Bereich der Flurstiicke 673 und 674 befindliche
Laubholzbestockung unterliegt nicht der
Waldeigenschaft gem. § 2 LWaldG. Hier kénnen ggf.
naturschutzrechtliche Aspekte zu berlicksichtigen sein.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom
20. April 2004 (GVBL. 1/04, [Nr.08], S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. April
2019 (GVBLIA8 [Nr. 15]),

Die Steliungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Da keine Belange berGhrt werden, besteht

kein Abwagungsbelang.

Der genannte Hinweis zu den Flurstiicken
673 und 674 wird zur Kenntnis genommen.
Fir den Gehélzhestand wurde eine
entsprechende Mafnahme bilanziert.
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22, | L.andesbetrieb fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 14.07.2021

Unsere Stellungnahme vom 18. August 2020 und vom
19. April 2021
Anhorungsfrist 09. August 2021

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir
bergbauliche und geologische Belange dulert sich das
Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu 0.g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

Das LBGR hat im Rahmen der Beh&rdenbeteiligung
zur vorliegenden Planung zuletzt mit dem o.g.
Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Nach Prisfung der eingereichten Untertagen haben sich
aus unserer Sicht keine neuen
entscheidungsrelevanten Sachverhalte ergeben. Somit
behalten die in unserer Stellungnahme getroffensn
Aussagen weiterhin ihre Giltigkeit.

inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Ihre Schreiben vom 13, Juli 2020 sowie vom 07. April | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
2021 und vom 28. Juni 2021 genommen.

Aufgrund, dass keine Betroffenheit besteht,
besteht hier kein Abwégungsbelang.

|23. |Landkreis Teltow-Flaming vom 09.08.2021
23a | Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwickiung
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

| Begriindung ) Die Hinweise werden zur Kenntnis
Hinweise des Bereiches Bauleitplanung innerhalb | genommen.

des SG Kreisentwicklung:

Die Formulierung ,Strafien®-Bebauungsplan kennt das
BauGB nicht. Auf diese Bezeichnung ist kanftig zu
verzichten.

Zur Formulierung ,Stralen"-Bebauungsplan:

Es ist richtig, dass das BauGB eine solche
Formulierung nicht kennt. Daher wurde der
Begriff ,Strafe” in Klammern gesetzt um
auch eine entsprechende Anstollwirkung in
Verbindung mit der Bezeichnung ,Verlegung
der B246/Brickenbau zur B96" zu
suggerieren.

Der Begriff bleibt von Seiten der Stadt
Zossen bestehen.
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Im Punkt 3.2 betitelt die Uberschrift auch
Eigentumsverhalinisse, auf die im Weiteren jedoch
nicht eingegangen wird.

Insofern wird auf die sich aus den
Abwigungsgrundsstzen des § 1 Abs. 7 BauGB
ergebenden Anforderungen hingewiesen, zu denen
u.a. auch die Belange der von der Festsetzung
betroffenen Grundstickseigentdmer gehéren.

Es ist zu beachten, dass .die Festsetzung siner
Verkehesflsiche einen Ubernahme- bzw.
Entschédigungsanspruch nach § 40 Abs. 1 Nr. 5§
BauGB ausldsen kann. Zugleich kann sie ein
Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB begriinden und ist
Veoraussetzung filir eine ggf. erforderliche Enteignung.
Als Baulasttrager fir die Strale wird unter Punkt 4 die
Stadt angegeben. Weitere Informationen sind der
Begrindung diesbezilglich nicht zu entnehmen,
Insofern wird auf ein Urteil des BVerG verwiesen
(BVerG 4. Senat, Urteil vom 28.1.1999, 4CN 5/98,
juris, Rn. 18}, wonach die Aussicht auf Verwirklichung
einer solchen Planung nur geboten ist, wenn der
Baulasttriger sich zum Bau der Stvalke bereit erklért.*

Neben der Planung und deam Bau der &ffentlichen
Strate sind aber auch der Betrieb und die
Unterhaltung in der Zustindigkeit des Baulastiragers.
In der Begrindung st auf diese Punkte néher
einzugehen.

Beachtlich ist im Weiteren, dass .die Festsetzung von
dffentlichen Stralenverkehrsflachen in einem BP nicht
die straBenrechitliche Eigenschaft einer tffentlichen
Strafte sichert. Hierzu ist immer auch eine Widmung
gem. § 6 BbgStrG erforderlich.

Das Kapitel wird redaktionell bzgl. der
Eigentumsverhalinisse wig folgk
korrigiert/erganzt:

Ausweislich der Planzeichnung sollen unter
anderem folgende in  Privateigentum
befindliche Grundstiicke fur die Schaffung
von Verkehrsflachen und damit verbundene
Zwecke, wie die naturschutzrechtlich
gebotene Anpflanzung von Allesbaumen, in
Anspruch genomimen werden:

Eigentimerin: im Privatbesitz

Gemarkung: Nachst MNeuendorf, Flur: A1,
Flurstiicke: 189/1, 188/2, 225/2, 226/2,
22712, 2282, 674.

Bebauungsplédne entfalten zwar keine
enteignungsrechtliche Varwirkung;

BVerwG, Beschluss vom 14.06.2007 — 4BN
21.07

eine umfassende  Wildigung  der
Inanspruchnahme . privaten  Eigenfums,
einschlieflich ihrer Zulfssigkeit, erfolgt erst
in ainam gesonderten
Enteignungsverfahren.

Die vorgenannten Grundsticke wesden
aktuell fur betriebliche Zwecke gepachtet
und genutzt, Soweit sie i Anspruch
genommen werden miissen, bendtigt es
zwingend geeignetes Ersaizland (bzw. bei
der Enteignung als Nutzungsberechtigte
gem. § 12 Abs. 2 EntGBbg ein
Nutzungsrecht hieran}. Ein Erwerb gegen
oder eine Entschadigung in Geld ist fur den
Eigentiimer nicht ausreichend.

Fir den Eigentlimer kommen als geeignetes
Ersatzland dabei nur angrenzende oder
zumindest in unmittelbarer N&he gelegene
Fléchen in Betracht, die Platz fiir die Anlage
von Haufwerken und die Bewegungen und
den Einsatz groRer Maschinen bieten.

Die Enteignung verpachteter Flachen
zeichnet sich normalerweise durch eine
besondere Komplexitét aus, da sowohl der
Eigentlimer als auch die
Nutzungsherechtigte entsprechend ihrer
jeweiligen Betroffenheit entschéadigt werden
mdssen. Vorliegend arbeiten die
Eigentlimerin der vorbezeichneten Flachen
und der Verpachter als Nutzungsberechiigte
jedoch seit  Jahren vartrausnsvoll
zusammen. Die Komplexitét l&sst sich daher
pragmatisch durch eine Entschédigung der
Eigentiirmerin mit geeigneten
Nachbarflachen reduzieren, welche der
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| Verpachter in Fortsetzung bestehender |
Verhéltnisse verpachten kann.

Bei den Ersatzflichen wiederum wird darauf
zu achten sein, dass dem Verpdchter auch
tatsachlich bewirtschaften kann. Vom
Eigentimer wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass ausweislich der Unterlagen
in der Umgebung mit Habitaten geschiitzter
Arten zu rechnen ist, deren Vorkommen auf
den Tauschfldichen deren Eignung als
solche erheblich einschrénken wirden.

Ferner befinden sich auf den o.g.
Grundsticken Haufwerke,
Umfassungsbauten, Wege und
(unterirdische) Versorgungsleitungen mit
betrieblicher Bedeutung.

ihre Versetzung bzw. Verlegung bedeutet
erheblichen Aufwand. Auch hier wurde von
Seitens der Nutzungsberechtigten darauf
aufmerksam gemacht, dass das Tragen der
Kosten von den Eigentiimern und Pé&chtern
nicht zugemutet werden kann.
Entsprechende Arbeiten sind daher als
Aufgaben der Planungstragerin in der
Planung Zu berdcksichtigen und
abzustimmen, um sie in die betrieblichen
Ablaufe einpassen zu kénnen.

So muissen fir die Haufwerke und
Versorgungsleitungen  Ausweichstandorie
gefunden und  eingereicht  werden.
AuBerdem kann die WVersetzung bazw.
Verlegung zu Ausfallzeiten einerseits und
zusétzlichen Aufwand andererseits fiihren,
die in der Auftrags- und Personalplanung
beriicksichtigt werden miissen.

Insgesamt ist ein stadtebaulicher Vertag mit
der Stadt Zossen und dem Eigentirner sowie
Nutzungsberechtigten der o.g. Flursticke
aufzusetzen, in dem die oben genannten
Punkte vertraglich geregelt werden.

Dariber hinaus ist mit § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB eine
explizite Ermittlungs- und Begrindungspflicht in Bezug
auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen gefordert.
Zudem wird die im § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB
enthaltene und zu bericksichtigende
.Bodenschutzklausel’ durch die im § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB angeflhrte ,Umwidmungssperrklausel*
ergénzt, wonach u.a. landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch
genommen werden sollen.

Beide Grundsatze unterliegen im Ubrigen gem. § 1a
Abs. 2 Satz 3 BauGB der Abwagung hach § 1 Abs. 7
BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die
genannten § 1a Abs. 2 Satz 2 und Saiz 4
BauGB.

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind
zur  Verringerung  der  zusdlzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
| zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
1Mal3 zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1
| BauGB). Durch das Vorhaben, hier die |
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Verlegung der B246 werden die
Ortsdurchfahrten in  Zossen vom Kfiz-
Durchgangsverkehr entlastet sowie damit
verbundene Umweltbelastungen reduziert,
Baden it sehr hoher Bedeutung kommen
im Plangebiet nicht vor.

In Flachennutzungspldnen werden die
beabsichiigten stadtebaulichen
Entwicklungen ergebende  Arten  der

Bodennutzungen nach den voraussehbaren

Bedirfnissen der Gemeinden in  den
Grundzigen dargestelit.

Dot sind auch die landwirtschaftlichen
Flachen dargestelit. Bei

Mutzungsénderungen werden auf der Ebene
der vorbersitenden Bauleitplanung  durch
Anderungsverfalven auch die erginzenden
Vorschriften zum Umweltschulz beachtel.
Eine wichtige Funktion erhdlt der
FlEchennutzungsplan aus § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach die unmittelbar rechitsetzenden
Bebauungspléne aus dem
FlEchennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Bebauwungsplan kann auf Grund der
getroffenen  Festsetzungen {Verkehrsfiache
und Bahnanlage) gem. § 8 Abs. 2 Safz 1
BauGB aus dem Flachennutzuhgsplan
entwickelt werden.

Hinweise des Bereiches Verkehr innerhalb des SG
Kreisentwicklung

Zustindigkeiten:

Wasum die Umverlegung einer Bundesstrate und der
Neubau einer Bahnilberfilhrung filr diese
Bundesstralle im Rahmen des Ausbaus der
Bahnstrecke Berlin-Dresden durch einen
Stralfenbebauungsplan der Stadt Zossen gesichert
werden soll, bleibt aufgrund der fachgesetzlichen
Zustindigkeiten weiterhin unklar. Baulastirager wére
Zunachst der Bund bzw. im Rahmen der
Auftragsverwaltung der LS Brandenburg.
Genehmigungsverfahren ware das
Planfesistellungsverfahren auf Grundlage einer
(Stralen)Verkehrsplanung nach HOAI (Merordnung
Uber die Honorare fir Architekten- und

Ingenieurleistungen in der aktuell geltenden Fassung).

Der gemeindliche BP teilt die festgesetzie
StraBenverkehrsfiache nicht ein. Die informative
Darstellung der Verkehrsanlagenplanung von 2015 {in
den Unterlagen bezeichnet mit RE-Entwurf 2015) auf
der Planzeichnung hat ebenso wenig
Festsetzungscharakter wie die Ausfithrungen zur
Straftenplanung in der Begrindung zum BP {(u.a.
Kapitel 6.1 und 6.3).

Der BP ersetzt damit keine Straflenplanung nach
HOAI und kein Planfeststellungsbeschluss fir den
Ausbau der Dresdner Bahn und bildat nur den
Rahmen bzw. den Container fir Dinge, die in andere
Verfahren geregelt und festgesetzt werden missen.

Durch die Umverlegung ist eine vorgesehene
Neutrassierung  einer  Gemeindestralle
vorgesehen. Dies wird in der Begriindung
auctk so dargestellf und entspricht den
Vorgaben des Flachennutzungsplanes der
Stadt Zossen.

Die vorhandene B246 zwischen Machst
Neuendorf und Bahniibergang wird am
Bahniibergang abgebunden und dient nur
noch der ErschlieBung der westlich des
Bahnhofes befindlichen Gebdude und
Gewerbeflachen. Die Strale wird als
Gemeindestralle umgestuft. Die Anbindung
an die neue Planstrale erfolgt als
Gehweglberfahrt. Bis auf den Rickbau des
Parkplatzes westlich des Bahnilberganges
erfolgen keine weiteren Umbauten oder
Querschnitisénderungen.

Baulastiréger fur eine Gemeindestrale ist
grundsatzlich die Stadt (vgl. § 9a BbgStG),
fur deren Planung kein Planfeststellungs-
bzw. Plangenehmigungsverfahren bzw. ein
diese Genehmigungsverfahren ersetzenden
BP-Verfatwen erforderich ist, soweit keine
UVP-Pflicht besteht (§ 38 BbgStrG). Die
Durchflihrung eines B-Planverfahrens als
Ersatz fir ein Planfaststellungs- oder =
genehmigungsverfahren ist zwar sowchl
nach § 38 Abs. 5 BbgStrG als auch nach §
17 b Abs. 2 FSiG, also ua. auch flr
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Die wesentlichen inhaltlichen Quellen fir den BP sind
der RE-Entwurf 2015, der eine Entwurfsplanung des
Landesbetriebs Straenwesen Brandenburg
dargestellt (siche Seite 110 der Begriindung des BP-
Entwurfs) und bezgl. der Briicke und der Anbindung an
die alte B 246, die tiw. Zuriickgebaut werden soll, das
noch laufende Planfeststellungsverfahren zum Bhf.
Zossen (ABS Berlin-Dresden, Fortfiihrung 1. Baustufe
PA 2 Bf Zossen, Strecke 6135 Bln Sidkreuz-
Elsterwerda) in Zustandigkeit des EBA (Eisenbahn-
Bundesamt) auf Grundlage von Unterlagen der DB
Netz AG als Vorhabentragerin. Diese Quellen sind
vergleichsweise alt bzw. noch nicht final
abgeschlossen.

Insofern wird noch einmal auf die erforderliche
standige und einvernehmliche Abstimmung mit dem
LS Brandenburg und der DB Netz AG (als
Kreuzungsbeteiligten der Stralieniiberfihrung)
hingewiesen. In den letzten hier zur Stellungnahme
vorliegenden Planfeststellungsunterlagen zum Bhf,
Zossen (Bearbeitungsstand 29.01.2021) wird im
Zusammenhang mit dem Bahnlbergang 8246 noch
auf einen BP .Gewerbegebiet Zossen Mitte" mit Stand
vom 30.06.2020 hingewiesen. Anderungen in der
Verkehrsplanung, die den im festgesetzten Platzbedarf
sprengen, fihren zu einer erforderlichen Anderung des
BP.

Bundesstralen méglich, kommt aber
regelmaRig nur dann in Frage, wenn sich
durch die StraBenplanung zugieich ein
stadtebaulicher  Neuordnungsbedarf im
Umfeld ergibt. Daher ist es auch die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung fir
solch ein LStralenbebauungsplan®
erforderlich.

Durch den ,StralBenbebauungsplan” erfahrt
das Plangebiet zwischen der B246 {ber die
Bahntrasse zur BY96 eine stadtebauliche
Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhéht wird. Der Kfz- und der
Schienenverkehr werden zuklnftig raumlich
getrennt, so dass das Kollisionsrisiko
nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten
des Stralenverkehrs durch geschlossene
Schranken entfallen volistédndig, so dass es
zu einem ungestérten Verkehrsfluss kommt.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind auch das Stralenfachplanungsrecht,
das Eisbahnkreuzungsgesetz und der
aktuelle Stand der Genehmigungsplanung
zum Ausbau der Dresdner Bahn zwischen
Rangsdorf und Zossen {Umbau des
Bahnhofs Zossen inkl. Brickenbauwerk) zu
beriicksichtigen. Dies ist hier der Fall.

Auch intensive Abstimmungen mit dem LS
Brandenburg und der DB Netz AG sind
erfolgt.

Verkehrsplanung
Unabhangig von Fragen der Zusténdigkeit und

Abstimmung wird auf Folgendes hingewiesen:

Allgemeines:

Grundsétzlich ist bedarfsgerecht (Verkshrszahlen und
—prognose und relevantes Bemessungsfahrzeug)
entsprechend der einschl&gigen Regeln der Technik
zu planen.

Die im BP, quasi nachrichtlich, festgesetzten
Stralenverkehrsflachen miissen alle funktional
erforderlichen Bestandteile der Stralle beinhalten, die
sich aus § 2 Abs. 2 BbgStrG bzw. im Fall einer
Bundesstralenplanung aus § 1 Abs. 4 FStrG ergeben.
Sollten im Rahmen der Ausflihrungs- und
Genehmigungsplanung der Verkehrsflachen mehr
Flachen erforderlich werden, ware der BP
entsprechend zu andern.

Nur eine in den Leistungsphasen maghchst weit
vorangeschrittenen und verkehrstechnisch funktionale
und regelkonforme Verkehrsplanung solite daher
Grundlage fur die Bebauungsplanung sein. Ob diese
mit dem RE-Entwurf aus 2015 vorliegt, ist fraglich und
wiire entsprechend zu prifen und konkret dazulegen

Der aktuell voriegenden BP-Entwurf ersetzt jedenfalls
nicht den Erl&uterungsbericht einer fortgeschrittenen
Verkehrsplanung nach HOAI, da er bspw. keine bzw.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes beachiet.
Eine Bundesstralenplanung
Vorhaben nicht angestrebt.

ist fur das

Aufgrund, dass der Flachennutzungsplan fur
die anliegenden Flachen (aullerhalb des
Geltungsbereiches) gemischte und
gewerbliche Bauflachen vorsieht, ist davon
auszugehen, dass die Flachen in Zukunft

bebaut werden sollen. Auch unter
Beriicksichtigung des damaligen Vorentwurfs
(mit der damaligen Bezeichnung

.Gewerbegebiet Zossen Mitte") wurde dies
auch als stadtebauliches Ziel definiert.
Aufgrund dessen, wurde und wird die
Beriicksichtigung der
Entwurfsgeschwindigkeit von 50 km/h in der
Begrindung dargestellt und die RASI06
empfohlen.

Die Empfehiungen fir Radverkehrs- und
Fultgéngerverkehrsanlagen sowie  die
Hinwaise fur barrierefreie Verkehrsanlagen

und die Bodenindikatoren bzw. die
Gestaltung  visueller informationen  im
Sffentlichen Raum  zur  barrierefreien

| Nutzung kénnén zwar im Bebauungsplan
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unvollstandige Aussagen zu wesentlichen
Planungsgrundlagen und —parameter (u.a.
Entwurfsgeschwindigkeit, Verkehrsstarke,
Stralenkategorie) sowie Details (u.a. Bdschungen,
Entwasserung, Schieppkurven, Sichtdreiecke,
Mittelinseln, Querungen, Linksabbiegerspuren,
(barrierefreien) Bushallestellen, Ful- vnd Radverkehr,
Begriinung} der Verkehrsplanung enthilt.

In der BP-Begriindung wird zwar die RASt 06 als
wesentliche Grundlage fur die Verkehrsplanung
empfohlen und mit Bezug auf den RE-Entwurf van
2015 tiwe. Naher ausgefiihwt (u.a. bzgt.
Entwurfsgeschwindigkeit 50 Km/h und Querschnitten,
siehe Seiten 32-34), aufgrund der Lage der geplanten
Stralken, zumindest thv. Auterhalh bebauter Gebiete,
kénnen die Anwendung der RAL und héhere
erforderliche Entwurfsgeschwindigkeiten als 50 km/h,
dlerdings nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden,
s0 dass die Anwendung der RASE 06 nahear begriindet
werden sollte. Fir die Verkehisplanung und spéter
auch die verkehrsrechtiche Beschilderung ist es
entscheidend, ob innerorts oder auerorts geplant
wird, da sich daraus ergibt, welche Regelwerke
{insbesondere RAL oder RASt068) Anwendung finden
milissen,

Auf die Anforderungen sonstiger einschlsgigen
Regelwerke (u.a. ERA, EFA, H BVA aber auch DiNs
18040-3, 32984 und 32975 oder die Grundsatze fur
Bau und Finanzierung von Radweagen an
Bundessirallen in der Baulast des Bundes, die durch
Einfihsungserlass auch fiir Landesstralien gelten) wird
in der Begriindung zum BP nicht eingegangen, so
dass unklar bleibt, inwieweit diese bei der
Verkehrsplanung Berlicksichtigung findenffanden.

RAST(6 = Richtlinie fur die Anlage von Stadistralen in der aktuell
geltenden Fassung

RAL = Richtlinie flir die Anlage von Landstraien in det akivell
geltenden Fassung

ERA =Empfehiungen fiir Radverkehrsanlagen in der aktuell
geltenden Fassung

EFA = Empfenlungen fur Fugengerverkehrsaniagen in der aktuell
geltenden Fassung

H BVA = Hinweise fir bamierefreie Verkehrsanlagen in der aktuell
geltenden Fassung .

DIN 18040-3 = Barrierefreies Bauen in der aktuell geltenden
Fassung

DIN 32984 = Bodenindikatoren im dffentlichen Raum in der
aktuell geltenden Fassung

DIN 32875 = Gestaftung visuelier Informationen im fientiichen
Raum zwr barrierefreien Nutzung in der akivell geflenden Fassung

bericksichtigt werden, sind jedoch
vertiefend in der Verkehrsplanung zu
beachten. In der Begrindung wurde sich
auch mit den Rad- und FuRwegen
auseinandergesetzt und dargelegf welche
Zielvorsteliung veriolgt wird.

Aufgrund, dass eine Gemeindestralle
geplant ist, wurden die Grundséatze fiir Bau
wnd Finanzierung von Radwegen an
Bundessfralien auler Acht gelassen und
nicht beviicksichtigt.

StraBenfahrbahnbreiten/Querschnitte

Die in der BP-Begriindung angegebenen
Fahrbahnbreiten sichern innerorts den
Begegnungsverkehr LkwiLkw bzw. Bus/Bus ab (siche
Tabelle 7 und Abbildung 15-17 RAS106). Bel einer
groBen Begegnungshaufigkeit im Bus- oder Lkw-
Verkehr empfichlt die RASIO6 allerdings sine
Fahrbahnbreite von 7 m. Auch die geplante 6m breite
Fahrbahn filr die Straen Karolinenhof (Erschliefung
Endirans) und Kleine Feldstralie /ebenfalls offenbar mit

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.
Von einer gréBeren Fahrbahnbreite wird
abgesehen {(sowohl von der Planstrafe A als
auch fur die ErschlieBungsstrae zur Firma
Erdirans}.
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angrenzenden gewerblichen Nutzungen) ermdglicht
noch den Begegnungsfall Bus/Bus oder Lkw/Lkw,
allerdings nur hei geringem Nutzeranspruch und
eingeschrankten Bewegungsspielrdumen (und damit
Geschwindigkeiten gleich-kleiner 40 km/h). Aufgrund
der ErschlieBungsfunktion fir die Firma Erdtrans und
andere Gewerbebetriebe sollte hier ggf. auch eine
gréfiere Fahrbahnbreite geplant werden.

Da die Kleine Feldstrale nicht mehr direkt an die
B248, sondern Gber die Strafie Karolinenhof und die
Planstrafie A an die B246 angebunden werden soll,
handelt es sich hierbei zukiinftig um eine Sackgasse,
die entsprechend beschildert und ggf. mit einer
Wendemdglichkeit ausgestattet werden sollte, die
allerdings nicht mehr Bestandteil des
Geltungsbereiches des BP-Entwurfes ist.

Der in der Begrindung zum BP-Entwurf angegebenen
Querschnitt der Briicke (Seite 36) kann nicht
vollstandige aus den Planfeststellungsunterlagen (hier
konkrete Bauwerksplan 7.1.1 und 7.1.2) nachvollzogen
werden. Der entsprechende Grundriss und die
Regelquerschnitte der Planfeststellungsunterlagen
sind nicht entsprechend unterteilt bzw. vermasst
(bspw. beim gemeinsamen Geh- und Radweg,
Sicherheitstrennstreifen oder Entwésserungsrinne)
oder lassen andere Rickschllsse zu (bspw.
Fahrstreifenbreiten nicht 3,25 m beidseits sondern
3,25 m bzw. 3,67 m). Die Unterlagen soliten
vereinheitlicht werden und dirfen sich nicht
widersprechen.
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Querschnitt aus Planfeststellungsunterlage 7.1.2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um das Brickenbauwerk und dessen Lage
eindeutig zu bestimmen, erfolgte eine
Darstellung der dariber liegenden Ebene
durch eine Nebenzeichnung (Ebene 1).

Denn die geplante Bricke Ober der
Bahnaniage ist nicht als
Strallenverkehrsflache der

Hauptplanzeichnung festzusetzen, da die
Planzeichnung die Nutzung der ,Null-Ebene”
darstellt.

Ein Teilbereich der Briicke erstreckt sich in
den Geltungsbereich des benachbarten
Bebauungsplans SAN der
Stubenrauchstral3e“. Daher ist der Korridor
fir das Brickenbauwerk nur fiir den B-Plan
Verlegung B246/Briackenbau zur B96°
definiert.

Rad-/FuBverkehr

Auch die im RE-Entwurf 2015 geplants Flhrung und
Dimensionierung der Fulk- und Radverkehrsanlagen
l&sst Fragen offen. Auch hier ist zun&chst
entscheidend, welche Planungsgrundlagen zur
Anwendung kommen saollen und warum. Denn auch
hier gibt es fiur Ful- und Radwege abhéngig von der
Lage {innerorts/auferorts), dem Verauf
(Radien,Gefille, Steigungen) und angenommenen
Nutzerzahlen im kfz-, Rad- und Fulverkehr (Prognose)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wie bereits oben erwihni, wird durch den
Bebauungsplan eine Neulrassierung als
Gemeindestralle angestrebt. Daher sind die
Regelwerke fur eine Bundesstralle zu
vernachlassigen.

In der Begrindung wird, wie richtigerweise
dargestellt, die RASW6 fir die
Verkehrsplanung empfohlen.
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nach RASIO6, ERA oder RAL {und auch den
Grundsdtzen filr Bau und Finanzierung von Radwegen
an Bundesstralten in der Baulast des Bundes, die
StVO und die VwV-StVQ) unterschiedliche
Empfehlungen {u.a. zu Regelbreiten,
Sicherheitsabstanden und Fillwungsformeny), die als
Stand der Technik zu bericksichtigen sind und in der
Planung darzulegen wéren.

Chne auf die einzelnen Regelungen einzugehen, die
im Detail in den benannten Regelwerken nachgeiesen
werden kdnnen, soll grundséiziich darauf hingewiesen
werden, dass die Regelbreite gines Gehweges nach
RAS06 2,5m (siehe Bild 70 RASH6} und die
Regelbreite eines einseitigen Zweirichtungsradweges
nach ERA 3,0m (siehe Tabelle 5§ ERA) betriigt.
Einseitige gemeinsame Geh- und Radwege, die auch
strallenverkehrsrechtlich anzuordnen sein miissen,
werden innerarts nur ausnahmsweise unter engen
Voraussetzungen empfohlen. Das RegelmaR hier soll
in Abhéngigkeit der Fulgénger- und
Radverkehrssiarke festgelegt werden, wobei es mind.
2.5m belragt (bei max. 70 Radfahrer/Fugénger in der
Spitzenstunde, bei nicht mehr als 1/3 Radfahrer, siche
Kapitel 6.1.6.4 RASt bzw. Kapitel 3.6 ERA}. Bei
Steigungen und Gefallen erhht sich der Breltenbedarf
des Radverkehrs (siehe Kapitel 6.1.7.8 RASt bzw,
Kapitel 3.8 ERA). (berquerungsantagen fir
Fultganger, Radfahrer und Rollstuhifahrer sollen eine
Tiefe von mind. 2,50m und eine Breite des
Wartebereichs von mind. 4m aufweisen (siehe Tabelle
32 RASI06). Diese Anforderungen werden von der
Planung nicht eingshalten, bzw. werden nicht genau
begriindet, ob die entsprechenden Voraussetzungen
vorliegen.

Aulerorts betrégt das Regelmal (einseitiger)
gemeinsamer (Zweirichtungs-)Geh- und Radwege 2,50
m (Tabelle 5 ERA, Kapitel 4.2.4 RAL und Kapitel 3
Grundsatze fir Bau und Finanzierung von Radwegen
an BundesstraBen in der Baulast des Bundes}. Im
Bereich von Bricken benennen die aktuellen
Grundsatze fur Bau und Finanzierung von Radwegen
an Bundesstralen in der Baulast des Bundes
aulerorts eine nutzbare Kappenbreite zwischen
Geléinder und Schutzeinrichtung von 3,00 m (siehe
Punkt 3.2}). Diese Mafle werden von der
Verkehrsplanung eingehalten, stehen aber zunachst
im Widerspruch zum sonstigen Bezug der Planung auf
die RASt 06.

Unabhéngig von der Lage (innerortsfaulerorts) ist
nach den aktuellen Grundsatzen fur Bau und
Finanzierung von Radwegen an Bundesstraen in der
Baulast des Bundes (Stand 21.04.2020), die in
Brandenburg dusrch Rundeslass vom 23.07.2020 fir die
im Zusténdigkeitsbereich des l.andes Brandenburg
liegenden Bundes- und LandessiralBen verbindlich
eingefihrt wurden, bei Neu-, Um- und
Ausbaumalnahmen von Bundesstraften (und
Landesstralien) zu prifen, ob bereits eine geeignete

Die genannten Wartebereiche gem. der
Tabelle 32 der RASt 06 werden dann in der
konkreten Planung weiter beriicksichtigt,
dabei andermn sich jedech nicht die
fesigesetzten Breiten der d&ffentlichen
Verkehrsflache des Bebauungsplans.
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Fiihrung des Radverkehrs im Bersich der
| Bundesstrale besteht. Die Betrachtung sollte die
bestehenden und geplanten regionalen
Radverkehrsnetze in der Zusténdigkeit der jeweiligen
Gebietskérperschaften einbeziehen.
Falls keine geeignste Fihrung des Radverkehrs
vorliegt, sind der prognostizierte Bedarf fir eine
Entflechtung der Verkehrsarten und die Maglichkeit der
Neuanlage eines Radweges auf Grundlage des
Technischen Regelwerkes im Rahmen der weiteren
Planungen zu prifen.
Der Verzicht auf eine getrennte Filhrung des
Radverkehrs im Bereich der Bundesstrale zur
Entflechtung der Verkehrsarten ist bei Nau-, Um- und
Ausbaumafinahmen nur dann zuléssig, wenn im
Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass kein
Bedarf aus Griinden der Verkehrssicherheit besieht.

Aus Sicht der Verkehrsbelange von Radfahrerm und
Fugéngern wird derzeit eine absolute Minimalvariante
geplant, die den Radverkehr ausbremst und den
Fufigangerverkehr potenziell geféhrdet und u. L. nicht
das Technische Regelwerk einhélt. Zumindest fehit
eine nachvollziehbare Betrachtung der Belange vorn
Radfahrern und Fultgéngern in d=r Planung.

Diese Betrachtung ware zu ergénzen. Zu
beriicksichtigen ist dabei auch, die angestrebte
Verkehrswende, die u. a. eine Steigerung des Fuft-
und Radverkehrs beabsichtigt und den Umweltverbund
stérken will, was durch den aktuellen Nationalen
Radverkehrsplan 3.0 {u.a. Vision Zero) und die
aktuelle Férdermittelpolitik unterstrichen wird.

Der relevante Stralenabschnitt verbindet zudem die B
96 und die B 246 (alt) und den Ortsteil Nachst
Neuendorf mit dem Hauptort Zossen. Entlang der B 96
verfaufen im relevanten Bereich beidseitig Geh- und
Radwege (auf denen auch der Radweg Berlin-Leipzig
verlauft).

Entlang der B 246 gibt es innerhalb der Ortslage
Néchst Neuendorf einen einseitigen Gehweg, an den
angeschlossen wird. Ein separater Radweg existiert
derzeit nur eine kurzes Stiick zw. Néchst Neuendorf
und Horstfelde Siedlung, entlang der B 246 zw.
Zossen und Trebbin (Mittelzentrum bzw.
Grundfunktionaler Schwerpunkt, jeweils mit
Regionalbahnhalte).

Das kreisliche Radwegekonzept (Stand 05/2017) sieht
allerdings einen Radwegebedarf, der in Teilen (zw.
Nachst Neuendorf und Schiinow und zwischen
Christinendorf und Trebbin} auch Gegenstand der
aktuellen Radwegebedarfsplanung des LS ist und hier
als vordringlichen Bedarf bewertet wird.

Der Radverkehr entlang der B 246 zw. Zassen und
Trebbin (und damit auch im ersten Schritt zw. Zossen
und Nachst Neuendorf) hat also netzkonzeptionell eine
hohe Bedeutung, die in der Planung starker
berucksichtig werden scilte.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
Tatsschlich wird eingerdumt, dass im

Bebauungsplanverfahren die Belange der
Radfahrer und  FuBganger  minimal
beriicksichtigt werden. Allerdings wird im
Bebauungsplan auch darauf eingegangen,
dass bei der Umsetzung ein Rad-/ und
Fullweg (einseitig) vorgesehen bzw. geplant
ist.

Da =auch hier, die Einteilung der
Strallenverkehrsflache nicht Gegenstand der
Festsetzungen sind, sind in der konkreten
Planungsebene die Belange der Rad- und
Fulteilnehmer zu berGcksichtigen. Das
genannte Leitziel des Radverkehrsplans 3.0,
hier Vision Zero, stellt darauf ab, dass far alle
Altersgruppen, von Kindern bis Senioren,
dass sichere Fahrrad fahren gewdahrleistet
werden sollen.

Das zeigt sich sowohl in der objektiven
Sicherheit als auch durch das subjektive
Sicherheitsempfinden.

Gegenilber 2017 reduziert sich die Zahl der
getdteten Radfahrenden bis 2030 um
mindestens 40 Prozent.

Dies solte beim Bau wvon jeglichen
Radwegen  grundsatzlich  bericksichtigt
werden, daher bedarf es nicht zwingend die
Beachtung im Bebauungsplan, zumal dies
auch nicht gem. § 9 BauGB festsetzbar ist.

Der Hinweis des kreislichen
Radwegekonzepts wird zur Kenntnis
genommen. Durch die festgesetzie

dffentliche Stratenverkehrsfliche wird auch
durch eine Radverbindung (einseitig) die
Ubergeordnete und  netzkonzeptionelle
Planung des Landkreises bzgl. des
Radverkehrs beachtet und auch sine
sichere Wegefilhrung des Rad- aber auch
des Fulverkehrs Rechnung getragen. In der
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konkreten Verkehrsplanung, val. informative
Darstellung der Planzeichnung, ist darauf
weifer einzugehen.

Fazit

Insgesamt wird empfohlen, die Zustandigkeiten zu
kidren und die gesamte Verkehrsanlagenplanung von
2015 (auch als wichtige Grundlage fur das
Planfeststellungsverfahren der Bahn)} zu aktualisieren
und auf den Stand einer Genehmigungsplanung nach
HOAI zu bringen, bevor der BP ggf. weiter gefithrt
wird.

In der Verkehrsanlagenplanung sollte die gesamie
Planung detailliert und mit Bezug auf den
einschlagigen Stand der Technik und ggf.
beabsichtigen Abweichungen dargestellt und

| begrindet werden.

Das Fazit wird zur Kennfnis genonrmen.

Planzeichnung — Hinweise des Bereiches
Bauleitplanung

Der drite (letzte) Satz der Texthichen Festsetzung (TF)
1 i. V. m. der Nebenzeichnung ist mit einer
Festsatzung des Lichtraumprofils unibestimmt. Auf die
Regelungen des § 18 BauNVQ zur eindeutigen
Definition von oberen und unteren Bazugspunkt fur
eine Festsetzung wird verwiesen. Diesbezilgliche
Darlegungen mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungsbeispiel finden sich zudem in der
Arbeitshilfe. Zudem ist die Formulierung mindestens”
unbestimmt.

Der Hirweis wird zur Kenntnis genommen.
Der letzie Satz wird wie folgt redakéionell
kormigiert.

Es ist eine Lichte Hohe {Lichtraumprofil}
zwischen der Schienenoberkante und
Brickenunterkante von mindestens 6,15m
einzuhalfen.

Hierbei wurde der Begriff
Bahnanlagenoberkante” durch den Begriff
Schienenoberkante ersetzi. Der Begriff
Bahnanlagencberkante® suggeriert diverse
mégliche bauliche Anlagen (wie Schuppen,
Trafostation, ete.), welche unbestimmi sind.
Der Begriff ,Schienenoberkante® st
dahingehend eindeutiy besfimmt. Die
Schienenoberkante ist der hdchste Punkt auf
der Laufflache eines Schienenkopfes., Durch
diese Anpassung ist auch der Begriff
Jmindestens” bzgl der Lichten Hohe von
6.15 m eindeutig bestimmt.

Da in der TF 2 konkrete Baumarten benannt wurden,
kann die Formulierung ,standorfheimisch® entfalten.
Allerdings werden die Baumarten mit der Festsetzung
lediglich ,empfohlen®, was nicht dem
Bestimmitheitsgebot entspricht. Ggf. solite
zahlenmalig bestimmt werden, wie viele Biume
jeweils angepflanzt werden sollen. Darilber hinaus sind
Baumschulqualitaten (wie z. B. 3x verpflanzt) nicht
festsetzbar, da ihnen der bodenrechtliche Bezug fehlt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genoinmen.

Der Begriff ,standortheimisch® wird in der TF
2 nicht gestrichen, da richtigerweise erkannt
wurde, dass die gepannten Baumarten zur
Anpflanzung lediglich empfohlen werden,
Durch die Fesisetzung wird sichergestellt,
dass standortheimische Baume anzupflanzen
sind.

Die Baumschulqualitat .3x verpflanzt wird
redaklionell gestrichen. Auswirkungen auf
den Bebauungsplan sind nicht gegeben.

Die Rechtsgrundliagen sind wie folgt zu aktualisieren:
- BauGB ..., zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.

2939 )

- BauNVO ..., zuletzt gedndert durch Astikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. |

S. 1802)

- PlanZV ..., zuletzt geéindert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. [ S.

1802)

Die Rechisgrundlagen werden aktualisiert.
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- BNatSchG ..., zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 25.6.2021 (BGBI. |
S. 2020)

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung
erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und

erheben keinen Anspruch auf Volistandigkeit.
Weitere Hinweise des Landkreises: Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
Nachstehende Behérden und Fachémter der genommean.

Kreisverwaltung wurden vom Amt flir
Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung an o. g.
Planverfahren beteiligt:

- Amt fiir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung,
hier: $G Kreisentwicklung und SG
Wirtschaftsférderung, Tourismus und Mobilitét

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier: $G Ordnung und Sicherheit

- StralRenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit,
Verkehrslenkung

- Amt fur Veterindrwesen, Lebensmitteliberwachung
und Denkmalschutz, hier: SG Untere
Denkmalschutzbehdrde

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und
Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichtsbehorde (UBA), hier: SG
Technische Bauaufsicht

- Umweltamt, hier: $G Naturschutz und SG Wasser,
Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur

Die von den beteiligten Fachdmtemn iibermittetten
Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage
beigefigt. Digital vorliegende Fachstellungnahmen
einschlieBlich dieser Stellungnahme werden

vorab als PDF per E-Mail iibersandt. Soweit
fernmiindliche oder per hausinterner E-Mail
Ubermittelte

Positionierungen erfolgt sind, werden diese nur im
Falle des Vorliegens fachlicher Belange
weitergereicht.

Nachfolgendes Fachamt auterte sich nicht Zum
Vorhaben:

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und
Umweltmedizin

Verspétet eingegangene Stellungnahmen der
Fachamter werden umgehend tUbermittelt

Gemalk § 3 Absatz 2 BauGB wird um Mitteilung
gebeten, wie die Anregungen und Hinweise des
Landkreises Teltow-Flaming behandelt werden.

|A_uf die Auskunftspflicht iiber das In-Kraft-Treten des
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Bauleitplanes gemaR Nr 5 des Erlasses21 wird
verwiesen.

23b—|_Unwveltamt- Untere Naturschutzbehérde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

1.

X Befroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen
die beabsichtigte Planung keine Bedenken, wenn
die nachfolgend genannten Forderungen und
Hinweise in der Abwigung entsprechend beachtet
werdan.

Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o.4. der
Fachbehtirde in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kénnen

a} Einwendung: keine
b} Rechtsgrundiage: -

c} Méglichkeiten der Anpassung an die
fachgesetzlichen Anforderungen oder der

Die Steliungnahme wird zur Kenntnis
genommenn.

Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgruncilage:

1. Vom Verhaben wird der Alleenbestand entlang
der Nachst Neuendorfer Landstralte tangiert
{hier. Alleebaume im Bereich der westlichen
Anbindung an die B 248). Gemé&R § 17 Abs. 1
BbgNatSchAG darfen Alleebdume  nicht
beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt
werden. Das Anbinden des geplanten
Strallenabschnitts muss moglichst so erfolgen,
dass die Allecbdume keinen Schaden

Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen): -
2. Fachliche Stellungnahme
[] Beabsichtigte eigene Planungen und
MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des
Zeitrahmens:
x Sonstige fachliche Informationen oder|{Der Hinweis wird zur Kenntnis
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen | genommen.

Mit der vorliegenden Planung wiirden zum
Zweck der verkehrstechnischen ErschlieBung
von 5 Alleeb&umen einhergehen.

Diese Alleebdume sind gem. § 17 Abs. 1
BbgNatSchAG geselzlich geschiitzt und darf,
wie in der Stellungnahme beschrieben, weder
beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeiniréchligt
werden.

Da es sich allerdings hierbai um eine
Verkehrssicherheitsmalnahme im Sinne des
§ 17 Abs. 2 BbgNatSchAG handelt, kann ven
den Verboten des Abs. 1 eine Ausnahme
zugelassen werden. Entsprechend
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nehmen. Ein eventuell erfordediches Fallen
von Alleeb8umen bzw. Eingriffie in die
Kronentraufen zzgl. 1,5 m der Alleebdume
wiirden einer Einvernehmensherstellung der
Unteren Naturschutzbehérde bedirfen.

Die Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverb&nde Brandenburgs muss
seitens des Vorhabentrdgers selbst erfolgen.

Ersatzpflanzungen werden in der
Begrindung dargestellt. In der konkreten
Strallenplanung ist daher durch die Stadt
Zossen eine Ausnhahme zu den Verboten
gem. § 17 BhgNatSchAG zu beantragen. |
Auch im Falle der geschiitzten Alleebdume
gilt, dass der Bebauungsplan nicht gegen
sonstige Rechtsvorschriften im Sinne des § 6
Abs. 2 BauGB verstolen darf. Durch die
Zielsetzung, dass der Bebauungsplan,
unteranderem, auch die Verkehrssicherheit
fordern soll, ist ein VerstoR nicht zu
erkennen.

Die anerkannten  Naturschutzverbande
wurden  beteiligt und gaben  eine
Stellungnahme am 09.08.2021 ab. Beziglich
des Alleebestandes wurden von Seiten der
Naturschutzverbande keine Einwande
arhoben.

In der Begrindung erfolgt dazu eine
redaktionelle Ergénzung (unter Kapitel 4.4).
Die Anpassung haben keine Auswirkungen
auf den Bebauungsplan.

2. Zur Gewahrleistung der Verfigbarkeit der
Flachen far gventuelle
Kompensationsmaflnahmen muss gemaR § 15
Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 18 BNatSchG der
Nachweis Gber die tatséchliche und rechtliche
Verfiigbarkeit der Flachen gefuhrt werden -
erst recht, wenn die Flachen nicht im Eigentum
des Vorhabentragers und/oder aullerhalb des
BP liegen. Andemfalls besteht die Gefahr,
dass der Eingriff nicht ausgeglichen wird und
somit die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nicht entsprechend § 18
Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1a Nr. 3 BauGB
beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen,

Der t rechtliche Nachweis der Verflgbarkeit
2zu den Kompensationsmafinehmen wird im
stidtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB,
welcher vor Satzungsbeschluss, geregelt
wird.

3. Der § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB lasst zu, dass
die Gemeinde den Ausgleich auch durch
sonstige geeignete MaRinahmen auf von ihr
bereitgestellien Flachen durchfiihrt. Diese
MaBnahmen und Flachen sind rechtlich zu
sichern. GemaRl § 11 Abs. 1 BauGB missen
Durchfithrungsvertrage spéatestens zeitlich vor
dem Satzungsbeschluss (ber einen BP
abgeschlossen werden. Dies gilt auch for
stadtebauliche Vertrdge iiber den Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Darliber hinaus ist eine dingliche Sicherung
der Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen
erforderlich, die bis zum Inkrafttreten des
Bauleitplanes wirksam geworden sein muss
{das gilt hier zum Beispiel fir die geplanten
Entsiegelungsflichen zwischen der Dresdener
Bahn und der B 96 > grundbuchrechtliche
Sicherung) Anderfalls besteht die Gefahr,
dass es zur Versagung der Baugenehmigung
kommt, bis die rechtliche Sicherung der
Kompensationsmafinahmen erfolgt ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der rechtliche Nachweis der Verfiigbarkeit zu
den Kompensationsmafinehmen wird im
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB,
welcher vor Satzungsbeschluss, geregelt
wird.
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4. Die Emmittiung von Ersaizpflanzungen hat

gemalk Anlage 1 der BaumSchVQ TF zu
erfolgen, nicht nach dem LBP-Handbueh.
MaBgebend fir die Emittlung sind die
Stammumfiange sowie die Schadstufen und
nicht die Vitalitat, wie im Entwurf der
Begriindung erfolgt (s. S. 85, Tab. 20). Aus
Sicht der Unteren Naturschuizbehdrde ist es
sinnvoll, die Ersatzpflanzungen in der Qualitat
von 12-14 em Stammumfang zuw pflanzen, da
diese erfahfungsgema  deutlich besser
anwachsen als grfiere Qualitéten.

Der Hinweis wird zur Keoninis
genommen.

Zur Emittlung des Kompensationsbedarfes
fisw =zu fillende Baume wurde im B-
Planverfahren jedem Baum entsprechend
sainem Stammdurchmesser und seinen
Vorschaden (Vitalitét) ein Ausgleichsfaktor
zugeordnet. Die Vitalititsstufen  und
Ausgleichsfaktoren  entsprechen  dem
zwischen MSWYV und MLUR im Jahr 2003
JVorschag zur Kompensation von Baumen
im Zuge von BaumaBnahmen einschlieBlich
Radwegebau® (MIR 2009).

Aufgrund, dass das Plangebiet auch
innerhalb der  Gebietsgrenzen  des
Landkreises Teliow-Fléming befindet, wurde
auch die Baumschutzverordnung
{BaumSchv(Q TF) dieses Landkreises
herangezogen.

Dsbe{ wurden beide Bewertungsschema
miteinander verglichen und es wurde
festgestellt, dass sich beide Beurteilungen
ghneln.

Grundsatzlich wird jeder gefélie Baum
durch mindestens einen Baum ersetzt, auch
wenn der Bewerungsfakior abziiglich
Schiadigungsabzug einen Wert < 1 ergibt.
Der Mindestausgleich fir die zu fallenden
Baume wird nachfelgend dargestellt.

Fir dieses Verfahren wird sich an das
Bewerfungsschema der MIR 2009 orientiert
und die Kompensationsumfange der
Stammumféange von 14-16 und 16-18
gegenidbergestellt.

Durch die Anrechnung bzw. Verwendung

des héheren  Stammumfanges als
Kompensationsmalnahme  kann  eine
schnellere Eingliederung in die Landschaft
erfolgen.
§. Sind die als Ersatz gepflanzien Baume fiinf Der Hinweis wird zwr Kenntnis
Jahre nach der Pflanzung nicht angewachsen, | genommean.

sind die Ersatzpflanzungen gemal § 8 Abs. 4
BaumSchVO TF zu wiederholen. Fir alle
Ersatzpflanzungen werden eine einjhrige
Fettigstellungspflege sowie eine vierjahrige
Entwicklungspflege empfohlen (zwei Jahre
Entwicklungspflege reichen nicht aus — das
zeigten die vergangenen frockenen Sommer}.

Grundsétzlich sind auf der Ebene der
Bauleitplanung die &rtlichen Ziele,
Malnahmen und Erfordernisse des
Naturschutzes und der Landschafisplanung
(8§ 9 ff BNatSchG) konkret darzustellen. For
den Bereich dieses Bauleitplanes ist die 2.
Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP, 2.
Fertschreibung) der Stadt Zossen makgebend.
Die geptanie Umfahrung wird im LP dargestellt
und widerspricht demnach nicht den
Darstellungen des LP.

Der LP stelit enflang der Strallen den Erhalt

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Nachh  nochmaliger Prifung ist ein

Widerspruch zum LP bzw. FNP nicht zu
erkennen. Auch aufgrund der
Darstetiungsschérfe eines LP bzw. FNP kann
hier von einer ,minimalen® Abweichung nicht
die Rede sein.

Im Bebauungsplan wurden die geschitzten
Alleebiume kartiert. Die Alleen an der B246
haben gem. dem Landschaftsplan eine
mitihere Erebniswirksamkeit.
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und die Entwicklung von Alleen dar.
Insbesondere die Anbindung an die ,Kleine
Feldstralle” ist im Detail nicht den
Darstellungen zum Trassenverlauf im FNP /
LP zu entnehmen. Der B-Plan wilrde
diesbezliglich minimal den Darstellungen des
LP widersprechen. Inwieweit der B-Plan
dennoch den Darstellungen des FNP zu
entnehmen ist, wére zu prifen. Insofern zur
Entwicklung des Plangebietes eine FNP-
Anderung erforderlich ist, ware auch der LP als
raumlicher Teilplan fortzuschreiben.

Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust
von 30 BEumen (davon 5 Sick. Alleebaume
K4).

Grundsatzlich
landschaftspflegerischen
MaRnahmenkonzept die Vermeidung und
Minderung  einschliellich  erforderlicher
Schutzmalinahmen Vorrang. Im
vorliegenden Fall ist der Schutz des

besitzt im

verbleibenden stralenbegleitenden
Baumbestandes erforderlich und
vorgesehen.

Die Kompensation der verbleibenden
erheblichen Beeintréchtigungen erfolgt unter
Berlcksichtigung der Aussagen der
drtlichen und regionalen
Landschaftsplanung.

Neben der Entwicklung strallenbegleitender
| Grilnstreifen ist die Pflanzung von
Laubbiumen im zur Kompensation
erforderlichen Umfang, sowie die Anlage
von Gehdlzplanzungen auf den Béschungen
an der geplanten Bricke tber die Bahnlinie
sowie an trassennahsn Flachen und im
geringen Umfang die  Enisiegelung
ehemaliger Verkehrsflichen vorgesehen.
Die vorgesehenen Augleichsmalbnahmen
gleichen die Eingriffe durch das
Bauvorhaben fir die Schutzgiter Pflanzen
sowie Boden und Wasser teilweise aus. Die
verbleibenden Defizite werden durch
trassenferne MaRnahme kompensiert.

| Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten
Gesetze und Verordnungen:

|BauGB

Baugesetzbuch (BauGB)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gesdndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

BaumSchvO TF

Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-
Flaming zum Schutz von Baumen als geschiitzie
Landschaftsbestandteile {Baumschutzverordnung
Teltow-Fl&dming — BaumSchVO TF) vom 10. Dezember
2013 (verdffentlicht im Amtsbhlatt des Landkreises
Teltow-Flaming, Nr. 39, S. 3 vom 17. Dezember 2013),
zuletzt geandert durch die ,Erste Verordnung zur
Anderung der Verordnung des Landkreises Teltow-
Flaming zum Schutz von Bdumen als geschiizte
Landschaftsbestandteile {Baumschutzverordnung
Teltow-Flaming — BaumSchVO TF)" vom 23. Februar
2017 (verdffentlicht im Amishlatt des Landkreises
Teltow-Flaming, Nr. 5, S. 9 vom 28. Februar 2017)

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnalurschutzgesetz — BNatSchG) vom 29, Juli
2009 (BGBI. | Nr. 51 8. 2542), zuletzt gesndert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 18. Juni 2020 (BGBI. |
3. 1328)

Die gesetzlichen Grundlagen werden zur
Kenntnis genommen.
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BbgNatSchAG
Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz {Brandenburgisches

Naturschutzausfithrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI | Ne. 3, Nr. 21}, zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung des
Brandenburgischen Naturschutzausflihrungsgesetzes
und der MNaturschutzzustdndigkeitsverordnung vom
25.09.2020 (GVBL. | Nr. 28)

NatSchZustV
Verordnung iiber Zusta\'tdi&gkeit
Naturschutzbehérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZusty)
vom 27. Mai 2013 (GVEL Il Nr. 43), zuletzt gedndert
durch die Verordnung zur Anderung der NatSchZustv
vom 19. Juli 2021 (GVEL Il Nr. 71)

die der

23¢ | Hauptamt/ Infrastrukturmanagement

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht
eine Stellungnahme als StraRenbauhérde fir die
StrallenfVege in der Baulast des Landkreises Teltow-
Flaming zu veriretenden &ffentliche Belange.

Diesbeziiglich besiehen keine Einwdnde gegen den
Bebauungsplan.

Dem o.g. Vorhaben stehen keine durch das SG
Infrastrukturmanagement als Strallenbaubehérde fiir
die Stralen/Wege in der Baulast des Landkegises
Teltow-Flaming zu vertretende oOffentliche Belange
entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwéinde bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang

23d | Ordnungsamt

inhalt der Stellungnalume

Beschlussvorschlag

nach Durchsicht und Prlifung der wvon uns
wahrzunehmenden dffentlichen Belange im Bereich
des Ordnungsamtes bestehen hinsichilich des o, g.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,

Varhabens keine Bedenken. besteht hier kein Abwigungsbelang.
230'] StraBenverkehrsamt
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschilag

Nach Durchsicht der Unterlagen ergehen vom
StraBenverkehrsami folgende Hinweise:

- Die anidssige Hichstgeschwindigkeit ist in der Planung
mit 50 km/h fesigesetzt. Hierfiir ist keine Begriindung zu
entnehmen. Auch ist es unzuldssig, eine Beschilderung
in einem BP festzuschreiben. .

Der hier beplanie Bereich befindet sich im Ubergang der
Gemarkungsgrenzen Zossen, MNAchst Neuendarf und
Dabendorf. Ausschiagaebend fir eing innerjriliche Lage

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan wird weder eine zuldssige
Héchstgeschwindigkeit von 50 kmth noch
eine Beschilderung festgesetzt, da dies nach
dem Festsetzungskatalog gem. § 9 BauGB
nicht méglich ist. In der Begriindung wird
lediglich davon ausgegangen.

Aufgrund, dass der Flachennuizungsplan fur
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nach der StVO ist die geschlossene Bebauung anhand
derer die Oristafel (Ifd. Nr. 5, 6 der Anlage 3 zu § 42 Abs.
2 StVO) verkehrsrechtlich angeordnet wird. Aus unserer
Sicht, ware hier {nach aktuellem Stand) jeweils eine
Oristafel am Ende der geschlossenen Bebauung
anzuordnen, somit wiirde sich das Briickenbauwerk
auRetorts befinden. Eine Geschwindigkeit von 50 km/h
wdre somit hier nicht gegeben. Folglich wére zunachst zu
kiéren, ob es sich hier um einen innerdrilichen oder
auBerdrtlichen Bereich handelt und welche Richtiinien
bei der Planung Beachtung finden soliten. Insofern kann
an dieser Stelle keine klare Aussage zu den
vorzuhaltenden Verkehrsflachen fiir Fuligénger- und
Radfahrer, sowie fiir die Fahrbahnbreite im haufigen
Begegnungsverkehr Lkw/Bus gefroffen werden.

- Eine dbersichtlichere Darstellung der verschiedenen
Bebauungspléne, auf die in diesem BP Bezug
genommen wird, sollte erfolgen.

Ich bitte um weitere Beteiligung.

die anliegenden Fiachen (auBerhalb des
Geltungsbereiches) gemischte und
gewerbliche Bauflachen vorsieht, ist davon
auszugehen, dass die Fldchen in Zukunft

bebaut werden sollen. Auch unter
Berucksichtigung des damaligen Vorentwurfs
(it der damaligen Bezeichnung

.Gewerbegebiet Zossen Mitte’) wurde dies
auch als stadtebauliches Ziel definiert.
Aufgrund dessen, wurde und wird die
Beriicksichtigung der
Eniwurfsgeschwindigkeit von 50 km/h in der
Begrindung dargestellt und die RASt06
empfohlen.

In der Begrundung im Kapitel 4.11 wird auf
die benachbarten Bebauungsplane
eingegangen. Der zu berlicksichtigende B-
Plan ,An der Stubenrauchstrale” ist auf der
Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnet,

23f

Amt fiir Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und Denkmalschutz

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

zur 0.9. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Belange der Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen.
Im Bereich des ¢. g. Vorhabens sind bisher keine
archaologischen Funde bekannt. Aus diesem Grund
werden keine Einwande gegen die Erdarbeiten
erhoben.

Hinweise:

Baudenkmale, die dstlich der Bahnlinie liegen, dirfen
durch die BaumaRnahme, z.B. durch Erschitterungen
nicht beschadigt werden. Bei der Planung von
Baustrale oder Materiallagerflachen sind die
Baudenkmale zu beriicksichtigen. Dies gilt fur das
Baudenkmal ,Druckerei mit Wohn- und Birogebaude
sowie Setzerei- und Druckereihalle”
Stubenrauchstrafle 70, welches sich in der Gemarkung
Zossen, Flur 14, Flst. 35 befindet.

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie
Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben,
Erdverfarbungen, Holzpfahle cder -bohlen,
Metallgegenstande, Knochen u.a., entdeckt werden,
sind diese gemak § 11 Abs. 1 und 2 des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG) unverzuglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde (Tel.: 03371 / 608-3607) oder

dem  Archdologischen Landesmuseum (Tel.:
033702/71520} anzuzeigen.
Die entdeckten Badendenkmale und die

Entdeckungsstitte sind nach § 11 Abs. 3 BbgDSchG
fur mindestens eine Woche in unveréndertem Zustand
zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaR § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwigungsbelang.

Der Hinweis zum Baudenkmal wird zur
Kenntnis genommen und in die Begriindung
redaktionell ergéanzt.

Die Hinweise zu den Bodendenkmalen sind
bereits in der Begrindung enthalten.
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|Abs. 1 BbgDSchG ablieferungspflichtig.

23g | Gesundheitsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwigungsbelang.

23h | Untere Bauaufsichtsbehéirde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zum Bsbauungsplan ,Verlegung B246/Brickenbau zur
B96" der Stadt Zossen, OT Néchst Neuendorf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
| ganommen.

bestehen seitens der Unteren Bauaufsichtsbehorde | Kein Abwiigungsbelang.
aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Badenken.

231 | Landwirtschaftsamt

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

der Entwurf zum o. g. BP mit Stand vom 28.05.2021
zur Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange gemal
§4 Abs. 2 BauGB lag dem Landwirtschaftsamt zur
Einsicht und zur Stellungnahme vor.

Durch das Landwirtschaftsamt wird auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzfiichen fir das Gewerbegebiet zur Aufstellung
des BP-Gebietes hingewiesen. Insbesondere werden
derzeit im Zusammenhang bewirtschaftete
Schlageinheiten durchschnitten. Die Erreichbarkeit der
verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit
dem bawirtschaftenden Agrarunternehmen
abzustimmen

Far die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind

langfristige  Pachivertrige  angezeigt. GeméR
§ 2 LPachtVG sind vereinbarte Anderungen der in
einem anzeigepflichtigen Landpachtverirag

enthaltenen Bestimmungen der zustindigen Behorde
durch den Eigentimer des Grundstiicks anzuzeigen.
Zustindige Behdrde ist das Landwirtschaftsamt des
Landkreises TF.

Gesetzliche Grundlagen - Fundstelle des zitierten
Gesetzes

LPachtVG ‘

Gesetz dber die Anzeige und Beanstandung von
Landpachtveririgen {Landpachtverkehrsgesetz -
LPachtvG} vom 8. November 1985 (BGBIL. | 5. 2075).
Zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
13. April 2006 (BGBI. | 5. 855)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommern.

Der Bebauungsplan bericksichiigt die
genannten § 1a Abs. 2 Satz 2 und Saiz 4
BauGB.

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Vemingerung  der  zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedemutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1

BauGB). Durch das Vorhaben, hier die
Verlegung der B246 werden die
Ortsdurchfahrten in Zossen wvom Kfz-

Durchgangsverkehr entlastet sowie damit
verbundene Umwellbelastungen reduziert.
Baden mit sehr hoher Bedeutung kommen
im Piangebiet nicht vor.

In Flachennutzungsplénen werden die
beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklungen ergebende  Arten  der

Bodennutzungen nach den voraussehbaren

Bediirfnissen der Gemeinden in den
Grundziigen dargestellt.

Dot sidd auch die landwirtschaftlichen
Fléchen dargestellt. Bei

Nutzungsénderungen werden auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleifplanung durch
Anderungsverfahren auch die ergénzenden
Vorschriften zum Umweltschutz beachtet.
Eine  wichtige  Funkfion erhalt

der
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Flachennutzungsplan aus § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach die unmittelbar rechtsetzenden
Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Bebauungsplan kann auf Grund der
getroffenen Festsetzungen (Verkehrsfléche
und Bahnanlage) gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Ausweislich der Planzeichnung sollen unter
anderem folgende in  Privateigentum
befindliche Grundstiicke fir die Schaffung
von Verkehrsflachen und damit verbundense
Zwecke, wie die naturschutzrechtlich
gebotene Anpflanzung von Alleebdumen, in
Anspruch genommen werden;

Eigentimerin; im Privathesitz

Gemarkung: N&chst Neuendorf, Flur: 1,
Flursticke: 189/1, 18972, 225/2, 226/2,
227/2, 228/2, 674

Bebauungspléne entfalten zwar keine
enteignungsrechtliche Vorwirkung;

BVerwG, Beschluss vom 14.06.2007 — 4BN
21.07

aine umfassende Wirdigung der
Inanspruchnahme  privaten  Eigentums,
einschlieflich ihrer Zulassigkeit, erfolgt erst
in einem gesonderten
Enteignungsverfahren.

Die vorgenannten Grundstiicke werden
aktuell fir betriebliche Zwecke gepachtet
und genutzt. Soweit sie In  Anspruch
genommen werden missen, bendétigt es
zwingend geeignetes Ersatzland (bzw. bei
der Enieignung als Nutzungsberechtigte
gem. § 12 Abs. 2 EntGBbg ein
Nutzungsrecht hieran). Ein Erwerb gegen
oder eine Entschadigung in Geld ist fur den
Eigentiimer nicht ausreichend.

Fur den Eigentimer kommen als geeignetes
Ersatzland dabei nur angrenzende oder
zumindest in unmittelbarer Nahe gelegene
Flachen in Betracht, die Platz fir die Anlage
von Haufwerken und die Bewegungen und
den Einsatz groBer Maschinen bieten.

Die Enteignung verpachteter Flachen
zeichnet sich normalerweise durch eine
besondere Komplexitdt aus, da sowohl der
Eigantimer als auch die
Nutzungsberechtigte entsprechend ihrer
jeweiligen Betroffenheit entschadigt werden
missen. Vorliegend arbeiten die

| Eigentimerin der vorbezeichneten Flachen |



Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwiagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange

und der Verpachter als Nufzungsberechtigte
jedoch seit  Jahren vertrauensvoll
zusammen. Die Komplexitat lasst sich daher
pragmatisch durch eine Entschadigung der
Eigentiimerin it geeigneten
Nachbaiflachen reduzieren, welche der
Vempachter in  Forlsetzung bestehender
Verhéltnisse verpachten kann.

Bei den Ersatzflachen wiederum wird darauf
zu achten sein, dass dem Verpéchter auch
tatsachlich bewirtschaften kann. Vom
Eigentimer wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass ausweislich der Unterlagen
in der Umgebung mit Habitaten geschitzter
Arten zu rechnen ist, deren Vorkommen auf
den Tauschftichen deren Eignung als
solche erheblich einschranken wilrden.

Ferner befinden sich
Grundsticken Haufwerke,
Umfassungsbauten, Wege und
(unterirdische} Versorgungsleitungen mit
betrieblicher Bedeutung.

hre Versetzung bzw. Verlegung bedeutet
erheblichen Aufwand. Auch hier wurde ven
Seifens der Nuizungsberechtigten darauf
aufmerksam gemacht, dass das Tragen der
Kosten von den Eigentimem und Pachtern
nicht zugemutet werden kann.
Entsprechende Arbeiten sind daher als
Aufgaben der Planungstréigerin in  der
Planung pdll beriicksichtigen und
abzustimmen, um sie # die befrieblichen
Ablaufe einpassen zu kénnen.

So miassen fir die Haufwerke und
Versorgungsleitungen  Ausweichstandorte
gefunden und  eingereicht  werden.
Aufierdem kann die Versetzung bzw.
Verlegung zu Ausfallzeiten einerseits und
zusatzlichen Aufwand andererseits fithren,
die in der Auftrags- und Personalplanung
beriicksichiigt werden miissen.

auf den og.

Insgesamt ist ein stédtebaulicher Vertag mit
der Stadt Zossen und dem Eigentlimer sowie
Nutzungsberechtigten der o.g. Flursticke
aufzusetzen, in dem die oben genannten
Punkte vesiraglich geregelt werden.

23] | Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Einwendungen mif rechtlicher WVerbindlichkeit

aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in
der Abwigung nicht Uberwunden werden kénnen

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen,

Da keine Einwande vorgetragen wurden,
besteht hier kein Abwéagungsbelang.

Kenntnis
Begriindung

Dis Hinweise werden zur
genommen und in  der
redaktionell komigiert.
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des Sachstandes und des Zeitrahmens
keine

Sonstige fachliche informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen
keine Bedenken oder Einwendungen zur Ausweisung
des o.g. BP. Die zuvor vom Sachgebiet mitgeteilten

Beteiligungsverfahrens zum BP "Gewerbegebiet
Zossen Mitte" der Stadt Zossen, OT Nachst Neuendorf
wurden  beriicksichtigt. Unter Punkt 4.9 der
Begriindung (Seite 25) sind die Altlasten einschliefilich
Folgen aufgefiihrt.

Unter Punkt 4.5 ,Trinkwasserschutz" ist nur der 1, Satz
notwendig. Der Hinwels zur Ausweisung des neuen
Wasserschutzgebietes GrofR Schulzendorf kann
entfallen. Die Onsteile Nachst Neuendorf, Horstfelde,
Siediung Horstfelde, Nunsdorf und Wietstock liegen
aulerhalb des Wasserschutzgebietes Grof
Schulzendorf und wurden wvon dem neuen
Schutzzonenvorschlag auch nicht erfasst. Die Orislage
Schilnow lag im ersten Schutzzonenvorschlag
innerhalb der neuen Schutzzane Il B. Aber auch hier
gibt es, aufgrund der Einwendungen im dffentlichen
Verfahren, Anderungen. Die Schutzzonenausweisung
wird verkleinert und nicht mehr in Schutzzone Ill A und
Il B unterteilt. Die Ortslage Schiinow wird zukiinftig
nur an die Schutzzone angrenzen. Die Ortslagen Grof
Schulzendorf und Glienick, die nicht vom B-
Planverfahren betroffen sind, liegen bereits innerhalb
des Wasserschutzgebietes und verbleiben auch dort.
Richtig ist, dass sich die Ausdehnung nach Siden
vergrifiert.

Hinweise am 280521 im Rahmen des|

24. [ Landesamt fiir Umwelt vom 09.08.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

| die zum o. g. Betreff Gbergebenen Unterlagen wurden
von den Fachabteilungen Naturschutz,
Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des
Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemaf
BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8} des
Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis
genommen und geprift

Im Ergebnis dieser Priifung werden fir die weitere
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren
Umsetzung beiliegende Stellungnahme der
Fachabteilung Wasserwirtschaft dbergeben. Die
Belange zum Naturschutz obliegen der unteren
Naturschutzbehodrde des Landkreises TF. Die
Stellungnahme vom Immissionsschutz wird
nachgereicht.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Immissionsschutz:

1. Sachstand:

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan
Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Brickenbau zur
B96" OT Nachst Neuendorf der Stadt Zossen. Der B-
Plan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung
aufgestellt. Der derzeitige hohengleiche Bahnilbergang
im Bereich Nachst Neuendorfer Landstralie (B246) im
OT Nachst Neuendorf der Stadt Zossen solf durch den
Neubau einer Bricke zur Uberfilhrung der DB-Strecke
Berlin - Dresden ersetzt bzw. aufgehoben werden. Bei
dem vorliegenden Anfragsgegenstand handelt es sich
um einen ,StraRenbebauungsplan”.

Gem. Flachennutzungsplan sind strallenbegleitend
Mischbauflachen und gewerbliche  Bauflichen
angeordnet. Die Bahntrasse wverlduft rund 300m
Gstlich Dexr B-Plan kann aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Im Geltungsbereich des vordiegenden B-Planes
befinden sich nach aktuellem Kerminisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG)
genshmigungsbedirftigen Anlagen. Nordlich schllefit
sich der Befriebsbereich der ERDTRANS GmbH an.
Die ERDTRANS befreibt diverse nach BlmSchG
genehmigungsbediritige  Anlagen. Die  Kleine
Feldstralte® dient als Zufahrt zur CRDTRANS,

Das Landesamt fir Umwelt hat zuletzt am 23.04.2021
eing  Stellungnahme zum  ohen  genannten
Bebauungsplan {fraher Bebauungsplan
oewerbegebiet Zossen Mitte”) abgegeben. Der
Geltungsbereich wird im Vergleich Zum
Sewerbegebiet Zossen Mitte” wesentlich verkleinert.
Der Geltungshereich soll zukinftip wnur die
Verkehrsflache fir die B246n und die Anbindung der
Kleinen Feldstrafe beinhalten. Auf die Festsetzung
und Entwicklung ven Misch- und Gewerbeflachen wird,
auf Grund der hohen Kosten far
Ausgleichsmalinahmen und ErschlieBung, verzichiet.
Der voriegende Bebauungsplan wurde insbesondere
nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG iV.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
geprift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher
Nutzung einander so zugeordnet werden, dass
schadliche Umwelteinwickungen (§§ 1 und 3
BimSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend
vermieden und neue Keonfliktlagen ausgeschlossen
werden.

2. Stellungnahme-Schallgutachten

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um
den Neubau einer Stralke. Daher ist nach den Kriterien
def Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchv, § 1,
Absatz 1) zu prifen, ob fir die vorhandene
schutzbedirftige Bebauung in der Nachbarschaft des
Planvorhabens dem Grunde nach*
Schallschutzanspriiche vorliegen.

Die Prifung Schallschutzanspriiche wurde im Rahmen
eines Schallgutachtens [1] durchgefithit. Zu dem
erstellten Gutachten geben wir folgende Anregungen
und Hinweise:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genoimmen.
Um eine sachgerechte Abwagung
durchzufohren wird sich hiertbei auf die

nachfolgende Mail vorm 15. Oktober 2021 des
Landesbetricbes StralRenwesen Brandenburg
bezogen:

Jdie mit dem Umbau des Bahnhof Zossen
einhergehende Teilverlegung der B 246
inklusive Neubau einer SU erfordert
unferanderem den rechiskrafligen B-Plan
, Vertegung B 246 / Briickenbau zur B 96°.
Aktuelf ist der Satzungsbeschluss fir den
vor genannten B-Plan noch ausstehend.
Wie mit unserer Stellungnahme zu lhrem B-
Pian vom 18.08.2021 bereits beschricben,
ist aufgrund von Richifinienénderungen noch
ein aktualisiertes Schaligutachten
erforderlich und wird nach aktuellem
Kenntnisstand erst in 03/2022 vorliegen.

Um den Baubeginn filr das o.g. Vorhaben in
0642022 weiterhin zu ermdglichen, ist ein
Safzungsbeschliuss bereits in  11/2021
erforderlich.

Aus diesem Grund erklart sich das LS
Brandenburg damit einverstanden, dass der

Satzungsbeschluss fir den  B-Plan
»Verlegung B 246 / Briickenbau zur B 96" in
der kommenden Sitzung threr
Staditverordnelen am 04.11.2021
vorgenommen werden karnin. Das
Einverstdndnis hat nur dann seine

Giiltigkeit, wenn der Satzungsbeschluss die
Auflage enthall, dass das noch ausstehende
aktualisierte Schallgutachten nachgereicht
wird, und mit Safzungsbeschiuss der
Anspruch auf zusélzlichen Lammschutz
etwaiger weiterer Betroffener nicht verwirkt
wird. Sofern das aktualisierie
Schaffgutachten weitere  Befroffenheifen
ergibt, sind die Betroffenen schriftlich zu
informieren.”

Ein entsprechender Hinweis eifolgt in der
Begrindung und auf der Planzeichnung
(redaktionelle Anpassung).
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Die Berechnung der Beurteilungspegel zur Ermittiung
der Anspriiche auf Schallschutzmalnahmen nach den
Kriterien der 16. BImSchV erfolgte im Rahmen der
vorliegenden Untersuchung [1] auf der Grundlage der
Richtlinien fir den L&mschutz an Straflen Ausgabe
1990 (RLS-90).

Am 31.10.2019 hat das Bundesministerium fir Verkehr
und digitale Infrastruktur die aktualisierten Richtlinien
fur den Larmschutz an StraBen — Ausgabe 2019 -
RLS-19 im Verkehrsblatt, Heft 20, S. 698 amtlich
bekannt gemacht. Aufgrund der Zweiten Verordnung
zur Anderung der 16. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind  die
Richtlinien fir den Lamschutz an StraBen 2019 (RLS-
19) bei der Feststellung von Schallschutzanspriichen
bei Neubau oder der wesentlichen Anderung von
dffentlichen StraBen ab dem 01.03.2021 zu beachten
{siehe auch § 3, 16. BImSchV/, vom 12.06.1890, zuletzt
geandert durch Art. 1V v. 4.11.2020 | 2334).

Im Rahmen einer Ubergangsregelung (siche 2.
BimSch\V16AndvV, § 6) kann die RLS-90 =zur
Berechnung der Beurteilungspegel noch  fir
Planfeststellungs- und Plangenehmigungsverfahren
verwendet werden, deren Antrag auf Durchfithrung vor
dem 01.03.2021 gestellt worden ist oder fOr den Fall,
dass ein Bebauungsplan die Planfeststellung ersetzt,
deren Beschluss nach § 2 Absatz 1 Satz 2 des
Baugesetzbuchs vor dem 01.03.2021 gefasst und
ortsublich bekannt gemacht worden ist.

Mit Bezug auf die Einordnung des Planverfahrens zu
den Regelungen der 2. BImSchV16AndV, § 6 findet
sich in der Begrindung zum Bebauungsplan [2] der
folgende Sachverhalt (Auszug aus [2] Seite 6):

» [...] 1. PLANUNGSGEGENSTAND

1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammliung (SVV) der Stadt
Zossen beschloss am 21.03.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Zossen Mitte® im
Ortsteil N&chst Neuendorf. Gleichzeitig beschloss die
SVV der Stadt Zossen die Durchfuhrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden im Zeitraum vom 13.07.2020 bis
25.08.2020 kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fir die Umsetzung der
Planung hétten ca. 30 ha Ausgleichsflichen fur die
Neuversiegelung geschaffen werden missen. Die
Kosten dafir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
helaufen. Zusétzlich wéren weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den Kosten
wurden in der Vergangenheit auch keine Vertrége zur
Kosteniibernahme mit den jeweiligen Eigentiimern und

Nutzern innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen Somit ware die Stadt Zossen fir die
Erschliefung von privaten Grundsticken
verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hatte die
| Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen am

Ky
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17.03.2021 die Anpassung des Gealtungsbereiches
.Gewerbegebiet Zossen Mitte® an die Verkehrsfliche
fur die Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstrafle beschlossen (ca. 2,46 ha)

Nach der erneuten 2. frilhzeitigen Beteiligung wurde
die Bezeichnung des Bebauungsplans ven
.Gewerbegebiet Zossen Mitte" in ,Verlegung B246 /
Briickenbau zur B96" geandert. Ein entsprechender
Beschluss erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung am __.__, iy
Nach fachlicher Auffassung des Landesamtes fir
Umwelt (LfU) solite im Hinblick auf das Datum
(17.03.2021) der Anpassung des Geltungsbersiches
Oewerbegebiet Zossen Mitte® an die Verkehrsflache
fur die PlanstraBe und die Anbindung der Kleinen
Feldstrale rechtssicher gepriift werden, ob nach den
Regelungen der 2. BimSchW16Andv, § & fir die
schalltechnischen Berechnungen noch die Richtlinian
for den Lamnschutz an Strafen Ausgabe 1980 (RLS-
80) anwendbar oder statidessen die Richtlinien fur den
Larmschutz an Straflen Ausgabe 2019 (RLS-19) fir
das akiuellen Planverfahren anzuwenden sind.

Im Zusammenhang mit der Emmijttlung der
Larmbelastung durch den Stralenverkehr weisen wir
darauf hin, dass das Ministerium far Infrastruktur und
Landesplanung Brandenburg mit Runderlass wvom
20.04.2020 fir die Bundes- und LandesstraBen in
Brandenburg inzwischen Prognoseverkehrszahlen fir
das Jabe 2030 veroffentlicht hat.

3. Fazit:

Das vorgelegte Gutachten stammt aus dem Jahy 2014,
Fiir die verliegende Planung und das darin enthattene
Gutachten sind ein geeigneter und ausreichender
Prognosehorizont  (>10Jahre} und die aktuellen
Beurteilungsgrundlagen (z.B.
Strallenverkehrsprognose 2030) zu beriicksichtigen
Es ist =zu erfutem, ob und wie die
Verkehrsbewegungen der ERDTRANS im Gulachlen
beriicksichtigh wurden,

Es wird daher eine Uberarbeitung des Gutachtens als
notwendig erachtet, um zu priifen, ob die Aussagen in
der Begriindung/Umweltbericht und den Anspruch an
Schallschutz (Immissionsort: Strafle des Friedens 1)
weiterhin Bestand haben.

Die voriiegende Stellungnahme verliert mit der
wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundiagen
ihre Giltigkeit. Das Ergebnis der Abwégung durch die
Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Saiz 4 BauGB
mitzuteilen.

Quellen:

U Schalltechnische Untersuchung
Hreuzungsmalinahme B 246 f ABS Berlin — Dresden”
in Zossen, KSZ Ingenieurbliire GmbH Berlin, Stand: (7.
Februar 2014

[2] Begrindung zum Bebauungsplan Merlegung B246
/ Brickenbaw zur B96" der Stadt Zossen, Stand:
Enteurf 28. Mai 2021
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Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwégungsbelang.

25.

Industrie- und Handelskammer Potsdam vom 06.08.2021

Inhalt der Stellungnahme

| Beschlussvorschlag

seitens der Industrie- und Handelskammer Potsdam | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

bestehen zum keine

Bedenken.

jetzigen  Planungsstand

Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten. Vielen |

Dank.

Hinweis in eigener Sache: Bitte benutzen Sie bei
Verfahren zur Beteiligung der IHK Potsdam als Tréger
dffentlicher Belange fir thren Schrftverkehr per E-Mail
stels das Funktionspostfach bauleitplanung@ihk-
potsdam.de. Dadurch  erméglichen  Sie  eine
personenunabhéngige Bearbeifung und ereichtern uns
die hausinternen Prazesse. Vielen Dank im Voraus.

genommen.
Kein Abwagungsbelang

26. |Landesbetrieb StraSienwesen vom 17.08.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Priifung der zur Verfigung gesteliten Unterlagen
zu o.a. Bebauungsplan (bisher ,Gewerbegebiet
Zossen Mitte") und aus der Erfahrung zum B-Plan ,An
der Stubenrauchstrale® der Stadt Zossen nimmt der
Landesbetrieb Stralenwesen (LS), Dienststatie
Wiinsdorf, wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen,

1. Weder im Bebauungsplan (B-Flan) noch in den
Ausfithrungen zur Begriindung des B-Planes sind
Darstellungen/Aussagen zu den erforderlichen
Inanspruchnahmen von Eigentumsflachen Dritter und
damit verbundenen Rilckbaumafnahmen (Gebaude,
Aufwuchs, Einfriedungen, etc.) enthalten (siehe auch
u.a. Ausfihrungen unter ,Hinweise flir die néchste
Leistungsphase®).

2. Die Erschlielung von Restflachen aus Grunderwerb
muss gesichert sein (Bsp.: Flurstiick 5§93, 755 in der
Flur 1 in der Gemarkung Né&chst Neuendorf)

Das Kapitel wird redaktionell bzgl. der
Eigentumsverhaltnisse wie folgt
korrigiert/erganzt:

Ausweislich der Planzeichnung sollen unter
anderem folgende in  Privateigentum
befindiiche Grundstiicke fiir die Schaffung
von Verkehrsflachen und damit verbundene
Zwecke, wie die naturschutzrechtlich
gebotene Anpflanzung von Alleebdumen, in
Anspruch genommen werden:

Eigentiimerin: im Privatbesitz

Gemarkung: Nachst Neuendorf, Flur:
Flurstiicke: 189/1,
22712, 22812, 674.

1!
18972, 225/2, 226/2,

Bebauungspléne entfalten zwar keine

enteignungsrechtliche Vorwirkung;

BVerwG, Beschluss vom 14.06.2007 — 4BN
21.07

eine umfassende Wiirdigung dear
Inanspruchnahme  privaten  Eigentums,
einschlieBlich ihrer Zuldssigkeit, erfolgt erst
in einem gesonderten
Entsignungsverfahren.
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Die vorgenannten Grundsticke werden
aktuelt fir betriebliche Zwecke gepachtet
und genutzt. Soweit sie in  Anspruch
genommen werden malssen, bendtigt es
zwingend geeignetes Ersatzland (bzw. bei
der Enteignung als Nutzungsberechtigte
gem. § 12 Abs. 2 EntGBbg ein
Nutzungsrecht hieran). Ein Erwerb gegen
oder eine Entschadigung in Geld ist fir den
Eigentiimer nicht ausreichend

Fur den Eigeniiimer kommen als gesignetes
Ersatzland dabei nur angrenzende oder
zumindest in unmittelbarer Néhe gelegene
Flachen in Betracht, die Platz fir die Anlage
von Haufwerken und die Bewsgungen und
den Einsatz grofier Maschinen bisten.

Die Enteignung verpachteter Flachen
zeichnet sich normalerweise durch eine
besondere Komplexitét aus, da sowohl der
Eigentimer als auch die
Nutzungsberechtigte entsprechend ihrer
ieweiligen Betroffenheit entschédigt werden
milssen. Vorliegend arbeiten  die
Eigentimerin der vorbezeichneten Flachen
und der Verpéachter als Nutzungsberechtigte
jedoch seit Jahren vertrauensvoll
zusammen. Die Komplexitat lasst sich daher
pragmatisch durch eine Entschadigung der
Eigentiimerin miit geeigneten
Nachbarflachen reduzieren, welche der
Verpachter in Forisetzung bestehender
Verhélinisse verpachten kann.

Bei den Ersatzflachen wiederum wird darauf
zu achlen sein, dass dem Verpachter auch
fatsachlich  bewirtschaften kann. Vom
Eigentimer wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass ausweislich der Unterlagen
in der Umgebung mit Habitaten geschiitzter
Arten zu rechnen ist, deren Vorkommen auf
dent Tauschfldchen deren Eignung als
solche erheblich einschréanken wirden.

Femer befinden sich auf den o.4g.
Grundsticken Haufwerke,
Umfassungsbauten, Wege und
{unterirdische} Versorgungsleitungen mit
betrieblicher Bedeutung.

lhre Versetzung bzw. Verlegung bedeutet
erheblichen Aufwand. Auch hier wurde von
Seitens der Nutzungsberechtigten darauf
aufmerksam gemacht, dass das Tragen der
Kosten von den Eigentiimern und P&chtern
nicht zugemutet werden kann.
Entsprechendea Arbeiten sind daher als
Aufgaben der Planungsfragerin in  der
Planung ZU kerlicksichtigen und
abzustimmen, um sie in die befrieblichen
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Abléufe einpassen zu kdnnen.

S0 missen fur die Haufwerke und
Versorgungsleitungen  Ausweichstandorte
gefunden und  eingereicht  werden.
Auflerdem kann die Versetzung bzw.
Verlegung zu' Ausfallzeiten einerseits und
zusétzlichen Aufwand andererseits fiihren,
die in der Auftrags- und Personalplanung
beriicksichtigt werden missen.

Insgesamt ist ein stadtebaulicher Vertag mit
der Stadt Zossen und dem Eigentimer sowie
Nutzungsberechtigten der o.g. Flurstiicke
aufzusetzen, in dem die cben genannten
| Punkte vertraglich geregelt werden.

3. Der nérdliche Unterhaltungsweg am Bauanfang
(Briickenbauwerk tiber die Bahnanlage) ist bis zum
Anschluss an die verlegte ,Kleine Feldstrale” (ggf. als
Privatstrale)} sowie der Rickbau von Teilen der alten
Kleine Feldstrae” in den B-Plan mit aufzunehmen
und zu regeln.

"4, Vorhandene Zufahrt von Kleine FeldstraBe® zum
Flurstiick 176/2, Flur 1, Gemarkung Nachst Neuendorf
ist in der Begrindung zu regeln, ob ein Ersatz an
anderer Stelle geschaffen werden soll oder die
ersatzlos entfalit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis |
genommen.

Von einer Erweiterung des
Geltungsbereiches wird abgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Ist nicht Regelungsstand des
Eebauungsplanes. Kein Abwagungsbelang.

der Bundesstrale (B) 246 zu fallen. Die Baurne stehen
im Flurstick 238, Flur 1 der Gemarkung Nachst
Neuendorf. Eigentimer des Grundstilcks ist die
Bundesrepublik Deutschland
(Bundesstraflenverwaltung), in dessen Auftrag der LS
handelt. Da die Verschiebung der B246 einen Erhalt
der Baume nicht zulasst, erteile ich lhnen als
Eigentimer der Baume hiermit die Zustimmung zur
Fallung der 5§ Bdume an der B246 (alt).

5. Die Riickbau-/Entsiegelungsflachen kénnen inder | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz des LEP beriicksichtigt genommen und wird bereits in der

werden. Bilanzierung beachtet. Kein
Abwagungsbelang.

&. Gem. Bestands- und Konfliktplan sind 5 Baume an |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
Zustimmung. Kein Abwégungsbelang.

7. Unabhiéngig der Zustimmung des LS als Eigentimer
der Baume ist die naturschutzrechtliche Genehmigung
bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

| Mit der vorliegenden Planung wilrden zum
Zweck der verkehrstechnischen ErschlieBung
von 5 Alleebiumen einhergehen.

Diese Alleebdume sind gem. § 17 Abs. 1
BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzt und darf,
wie in der Stellungnahme beschrieben, weder
beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder zonst
erheblich oder nachhaltiy beeintrachtigt
werden.

Da es sich allerdings hierbei um  eine
Verkehrssicherheitsmalinahme im Sinne des
§ 17 Abs. 2 BbgNatSchAG handelt, kann von
den Verboten des Abs. 1 eine Ausnahme |
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zugelassen werden. Entsprechend

Ersatzpflanzungen werden i der
Begriindung dargestelli. In der konkreten
Stralenplanung ist daher durch die Stadt
Zossen eine Ausnahme zu den Verboten
gem. § 17 BbgNatSchAG zu beanfragen.

Auch im Falle der geschiltzien Alleeb&ume
gilt, dass der Bebauungsplan nicht gegen
sonstige Rechisvorschriften im Sinne des § 6
Abs. 2 BauGB verstolRen darf. Durch die
Ziclsetzung, dass der Bebauungsplan,
unteranderem, auch die Verkehrssicherheit

foivdem  soll, ist ein VerstoR nicht zu
erkennen.

Die anerkannten  Naturschutzverbénde
wurden  beteiligt wnd gaben eine

Stellungnahme am 09.08.2021 ab. Beziglich
des Alleebestandes wurden von Seiten der
Naturschutzverbénde  keine  Einwénde
erhoben

In der nachfolgenden Planungsebene ist eine
naturschutzfachliche Genehmigurig
einzuholen. '
In desr Begiiindung erfolgt dazu eine
redaktionelle Ergénzung (unter Kapitel 4.4).
Die Anpassung haben keine Auswirkungen

auf den Bebauungsplan.
8. Der Beginn der Fallarbeiten ist dem Leiter der Die Stellungnahme wird zur Kenninis
Strallenmeisterei Walkdstadt, Hermn Saupe (Tel.: genommen.

03342/249-2491} rechizeitig anzuzeigen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

9. Es ist eine Veranderungssperre fiir das B-
Plangebiel zU veranlassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenninis
genommen,
Von einer Veranderungssperre  wird

abgesehen und ist nicht erforderlich. Der
rechisverbindliche Flachennutzungsplan gibt
die Grundzige der zukiinfligen Nutzungen
wider. Daraus ergibt sich, dass die geplante
Verkehrsflache des Bebauungsplanes aus
dem FEchennutzungsplan gem. § 8 BauGB
entwickelt wird.

10. Zwischen der Deutschen Bahn AG, der Stadt
Zossen und dem LS ist eine Vereinbarung erfordeslich.
Diese Kreuzungsvereinbarung nach

Die Stellungnahme wird zur
genommen.
Zwischen der Stadt Zossen, dem LS und der

Kenntnis

Eisenbahnkreuzungsgeseiz (EkrG) befindet sich zzt. in |Deutschen Bahn AG  wird  eine
der Unterschrifisrunde und hat unter anderem die Kreuzungsvereinbarung geschlossen.
Umsetzung des Grunderwerbs, Vermessung etc.

festgelegt.

11. Lufischadstoffe: Die Stellungnahme wird zur Kenmninis

Die in Punkt 3.4.1.3 im Begrindungsentwurf zum B-
Plan getroffenen Aussagen zu den Luftschadstoffen im
ersten Absatz sind komekt, aber unvolisténdig. Hier
fehlen Angaben zu NO2, den Schwebstaub < 10 pm
{PM 19 und < 2,5 pm (PM2). Diese Luftschadstoffe
stellen die Iufthygienischen Leitkomponenten fiir Kfz-
Emissionen dar.

Da der bestehende Bahniibergang nicht an gleicher

gencmmen.

Die angebrachten Asregungen zu den
Luftschadstoffen warden in die Begriindung
redaktionell ergénzt und  korrigiert.
Auswirkungen sind dadurch nicht zu
erwarten.
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Stelle durch eine BU-ErsatzmaBnahme ersetzt wird, ist
der zweite Absatz des Punktes 3.4.1.3 nicht korrekt.
Mit der Verlegung der B246 und dem Briickenbau wird
der Verkehr ca. 500m Richtung Norden verlagert. Auf
der zukinftigen B246n jedoch Ober freies Gelande
fihrt, sind entlang der B246n erhéhte
Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten. Die im ersten
Absalz beschricbenen Umweltbeeintrachtigungen
werden am noch bestehenden Bahnibergangs dann
nicht durch einen kontinuierlichen Verkehrsfluss auf
der B246n reduziert sondern durch den Rickbau des
bestehenden Bahniibergangs und die Veragerung des
Stralenverkehrs in nérdliche Richtung liber die B248n.

12. Verkehrslérm:

{siehe Angaben hauptsachlich im Abschnitt 4.8 und
nachfolgend in Teilen auch in den Abschnitten 8.5,
9.2.1 und 11.3)

Die bertcksichtigten Angaben zur
StralRenverkehrsprognose 2030 des Landesbetriebs
Straflenwesen fir die BS6 (u.a. Seite 24) sind nicht
vollstandig.

Fur die B96, Abschnitt 500 liegt die Prognose bei
12.000 Fahrzeugen am Tag (Schwerlastverkehr 5%).
Far die B98, Abschnitt 490 liegt die Prognose davon
abweichend bei 14.000 Fahrzeugen am Tag
{Schwerlastverkehr 5 %). Mit Verlagerung der B246
und Anbindung der B246n (ber den 6stlich des
Einkaufszentrums geplanten Kreisverkehr an die BO6
ist zu beriicksichtigen, dass die Straftenabschnitte 480
und 500 der B96 nicht wie im Bestand an der
Kreuzung B246/B96 sondern mit Blick auf den
Prognosehorizont am geplanten Kreisverkehr gstlich
des Einkaufszentrums am Zusammenschluss der
B246n/ b96 zusammentreffen.

U.a. auf Seite 24 wird auf die Larmsituation an
relevanten Stralen im Bestand Bezug genommen. Es
sollte sich nicht um die Larmsituation im Bestand
sondern vieimehr um die Larmsituation des Prognose-
Nullfalls (Prognose ohne Bau der BU-
Ersatzmalnahme, ohne Verlegung der B246 und ohne
Rickbau BU) handeln. Eine solche Erl3uterung fehlt
im Text. Eine Uberprifung der Richtigkeit der
getroffenen Aussagen und gemachten Angaben zur
Bestandsituation und zum Prognose-Planfall
{Prognose mit Bau der BU-Ersatzmalinahme, mit
Verlegung der B246 und Ruckbau BU) ist auf Grund
der fehlenden Vorlage des Verkehrslarmgutachtens
nicht maglich.

Auf Grund des Erstellungsdatums mussen beim
Verkehrslarmgutachten die alten Richtlinien zum
Larmschutz an StraBen (RLS-90) beriicksichtigt
worden sein. Entsprechend der zweiten Verordnung
zur Anderung der Sechszehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung —~ 16. BImSchV) im
Artikel 1 § 6 sind in einem die Planfeststeliung
ersetzenden B-Plan nach dem 28.2,.2021 die neuen
Richtlinien zum Larmschutz an Strallen (RLS-19}
anzuwenden.

Auf Seite 24 und 25 und auch in nachfolgenden sich

|Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis |
genommen.
Um eine sachgerechte  Abwégung

durchzufiihren wird sich hierbei auf die
nachfolgende Mail vom 15. Oktober 2021 des
Landesbetriebes Brandenburg bezogen:

Ldie mit dem Umbau des Bahnhof Zossen
einhergehende Teilverlegung der B 246
inklusive Neubau einer SU erfordert
unteranderem den rechiskréftigen B-Plan
«Verlegung B 246 / Brilckenbau zur B 96°.
Aktuell ist der Satzungsbeschiuss fiir den
vor genannten B-Plan noch ausstehend.
Wie mit unserer Stellungnahme zu threm B-
Plan vom 18.08.2021 bereits beschrieben,
ist aufgrund von Richtliniendnderungen noch
ein aktualisiertes Schallgutachten
erforderfich und wird nach akluellem
Kenntnisstand erst in 03/2022 voriiegen.

Um den Baubeginn far das o.g. Vorhaben in
06/2022 weiterhin zu ermdglichen, ist ein
Satzungsbeschluss  bereifs in  11/2021
erforderlich.

Aus diesem Grund erkldrt sich das LS
Brandenburg damit einverstanden, dass der
Satzungsbeschluss  fir den  B-Plan
»Verlegung B 246 / Brilckenbau zur B 96" in

der kommenden Sitzung threr
Stadtverordneten am 04.11.2021
vorgehommen werden kann. Das
Einverstdndnis hat nur dann  seine

Gliltigkeit, wenn der Satzungsbeschluss die
Auflage enthéll, dass das noch ausstehende
aktualisierte  Schallgutachten nachgereicht
wird, und mif Satzungsheschiuss der
Anspruch auf zusétziichen [armschulz
efwaiger weiterer Betroffener nicht verwirkt
wird. Sofern das aktualisierte
Schalfgutachien wejtere  Betroffenheiten
ergibt, sind die Betroffenen schriftlich zu
informieren.”

Ein entsprechender Hinweis erfolgt in der
Begriindung und auf der Planzeichnung
iredaktionelle Anpassung).
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wiederholenden Textabschnitten sind widerspriichliche
Aussagen zur Lammbetroffenheit zu finden. Wahrend
auf Seite 24 keine wesentlich Anderung der Larmpegel
und gleichzeitige Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte beschrieben und somit fehlende
Larmbetroffenheit aufgezeigt wurden, ist auf Seite 25
die Rede von Anspruch auf Lamnmschutz fir die Strale
des Friedens 1.

Wenn fiir das Gebaude zur Strake des Friedens 1 die
Voraussetzungen zum Larmschutz esfallt werden, ist
hier Larmschutz ,dem Grunde nach® vorzusehen. Es
fehit die Information, dass in einer gesonderten
Untersuchung gem. Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmen-verordnung (24. BlmSchV)
zu priifen ist, in welchem Umfang passive
Larmschutzmalnahmen erforderlich werden

Unter anderem auf Seite 25 steht geschrieben, dass
fir den Immissionsort Objekt Nr. 11 Uberschreitungen
der Grenzwerte der 16, BImSchV fir Allgemeine
Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und zwischan 1
dB(A) und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt wurden und
fir dieses Objekt deimnach ein Anspruch auf
Larmschutz dem Grunde nach besteht. Dies ist nicht
koerekt. Der Anspruch auf LArmschutz ergibt sich nicht
allein auf Grundiage der Immissionsgrenzwert-
Uberschreitung senderm muss zur Efillung der
Voratissetzung zum Lammschutz zur Larmvossorge
zusatzlich mit einer Pegelsteigerung durch die
Ausbaymanahme um mindestens 3 dB{A) oder einen
Laérmanstieg auf 70 dB(A) oder 60 dB{A) nachts
einhergehen.

Die entsprechenden Aussagen sind in den B-Plan
einzuarbeiten und dem LS ernewt zur
Zustimmung/Steliungnhahme zu iibergeben.

Weiterhin mdchte der LS folgende Hinweise flir die
néchste Leistungsphase der StrafenbaumaBnahme

geben:

Bereich Bauanfang (Briicke Gber die Bahnanlagen)

- Die Anbindungen der nérdlich und siidich geplanten
Unterhaliungswege an das éffentliche StraBennetz sind
als Zufabrt atszubilden.

- Gem. Luftbild aus dem Brandenburg Viewer befinden
sich auf den Flurstiicken 673 und 674 der Flur 1
Gemarkung Nachst Neuendori diverse Bauten. Diese
sind, soweit von der Trasse der Planstrafie (B246n}
betroffen als Rilckbaw in die Unterlagen aufzunehmen

Bereich Bauende (Richtung Horstfelde/Glienick

ber die Querung der dstlichen Mittelinse! (gleichzeitig
Ostseingangsinsel) ist der bis dahin einseitige Radweg im
Zweiichtungsverkedr in beidseitige Radvwege im
Einrichtungsverkehr aufzulisen. Dabsi wird bis zu der
Einmiindung der alten B 245 (Nachst Neuendorfer
LandstraBe} bzw. dem Kleine Feldweg sowie der
wasllichen Mittelinse! mit Querung der Radfahrer in
beiden Richiungen zugelassen. In diesem
Zusammenhang entfaltt der geplante Baumstandort
westlich des Kleinen Feldweges.

- Rickbaufidchen im Bereich Kleine Feldweg sind
darzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, betreffen aber nicht den
Bebauungsplan. Die genannten

Strallenmalnahmen sind bei der konkreten
Strallenplanung zu beriicksichtigen.
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- Die westliche Mittelinsel erhalt nur die dstiiche
Querungshilfe fir Fultganger und Radfahrer.

- Mit Wegfall der westlichen Querungshilfe der westlichen
Mittelinsel kann das Flurstiick 582, Flur 1, Gemarkung
Néchst Neuendorf wie bisher iiber eine Zufahrt
erschlossen werden. Sollten keine spezifischen
Regelungen mit dem Eigentiimer vorliegen, ist eine
Reduzierung der Mittelinsellinge zur Gewahrleistung des
Ein- und Abbiegens von und zum Flurstiick erforderlich.

- Der Radweg auf der ndrdlichen Seite wird nicht (iber den
kiinftigen Wendehammer {graue Fléiche} des klginen
Feldweges gefiihrt sondem bleibt unmittelbar hinter der
neuen Mulde. Im Bereich des Kleinen Feldweges kann
zwischen Wendehammer und Radweg die Breite der
bisherigen Fahrbahn reduziert werden, um ein Parken
von Autos zu unterbinden. Ggf. kénnen auch Paller 0.4.
aufgestellt werden.

- Esist die im Plan die als grau dargestellte Fléiche mit
Wendehammer zu beschriften.

- Das Gebéude auf dem Flurstiick 593, Flur 1, Gemarkung
Nachst Neuendorf ist bereits abgerissen. Allerdings ist
fijr die verbleibande Restfldche eine Zufahrt von der
Kleinen Feldweg zu planen.

- Bisher vorhandene Zufahrt von Kleine Feldweg auf
Flurstiick 176/2, Flur 1, Gemarkung Nachst Neuendorf ist
entsprechend der Regelung in der Begriindung zum B-
Plan ggf. an anderer Stelle einzutragen.

- Fiir die Anbindung der .StraRle des Friedens" (Flurstiick
311/8, Flur ..., Gemarkung Nachst Neuendorf) ist zu
kidren, ob es sich um eine Zufahrt oder Einmiindung
handelt. Dem entsprechend ist diese im Plan
darzustellen.

- Am Bauende fehlt der ca. 5-10min lange
Anpassungsbereich an den Bestand.

27. | Gemeinde Rangsdorf vom 01.07.2021

Inhalt der Stellungnahme

| Beschlussvorschlag

Das Schreiben zur Beteiligung der Gemeinde
Rangsdorf am Verfahren zur 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist hier am 29.06.2021 per E-
Mail eingegangen.

Die Planung lasst keine direkten Auswirkungen auf die
Gemeinde Rangsdorf erkennen. Es gibt unsererseits
keine Hinweise cder Einwendungen zu den
vorgelegten Unterlagen.

Hier sind auch keine Planungen eingeleitet worden, die
aus unserer Sicht flr Inre Planungsabsichten

| bedeutsam waren.

| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwagungsbelang.

28. ] Stadt Trebbin vom 05.07.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fiir die Beteiligung der Stadt Trebbin als
Nachbargemeinden am Bebauungsplanverfahren
,Verlegung B246/Brickenbau zur B96“ der Stadt
Zossen OT Nachst Neuendorf mochte ich mich
bedanken

Nach Durchsicht der mir {ibergebenen Unterlagen teile
ich lhnen mit, dass seitens der Stadt Trebbin zum
Entwurf des Bebauungsplanes ,Verleguna

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,
besteht hier kein Abw&gungsbelang.
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B246/Briickenbau zur B86" der Siadt Zossen OT
Nachst Neuendorf, keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen werden.

Weder planungsrechtliche Belange der Siadt Trebbin
noch wahrzunehmende &ffentliche Belange sind von
der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen.

28. ]'GDMeom
Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
nicht mehr beteiligt. Belange waren nicht beriihrt. Kein Abwagungshelang.

30. |Deutsche Bahn AG vom 16.08.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

mit Mail vom 29.06.2021 wurden wir gebeten, zum 0.9,
Bebauungsplan "Verlegung B246/Brickenbau zur B26
Zossen " der Stadt Zossen eine Stellungnahme als
Trager &ffentlicher Belange abzugebsn,

Fir die gewahrten Terminverlangerungen mdchten wir
uns bedanken.

Nach Sichtung der vorgelegten Unterlagen stellen wir
fast, dass der Entwaurf des Bebauungsplan "Verlegung
B246/Briickenbau zur B96 Zossen " der Stadt Zossen
mit Stand Mai 2021 aus Sicht der DB AG gegeniiber
dem Planungsstand des Vorentwurfs des ehemaligen
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Zossen Mitte” der
Stadt Zossen, Orisieil Nachst Neuendorf Anpassungen
im Bezug zu den Bahnanlagen der DB AG beinhaltet.
Grundsatzlich verweisen wir auf die weitere Giltigkeit
der Steflungnahme der Deutschen Bahn AG
einschlielich Anlagen, mit Schreiben von DB AG, DB
Immabilien - Region Ost, Zeichen:

CR.R-C4-O(E) Ma vom 21.04.2021 und bitten um
Kenntnisnahme und Beachtung.

Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister innerhalb
des DB Konzems fiir immobilienrelevante Aufgaben.
Dazu gehért u.a. die Einleitung verfahrenstechnischer
Schritte zur Bewertung von MaBnahmen Dritter auf
und im Naherungsbereich von Bahnanlagen.

Die derzeit eingereichten Antragsunterlagen haben wir
zur Kenninis genommen und aus der Sicht der DB AG
beziglich der von ihr zu vertretenden Belange priifen
lassen.

Hierzu haben wir die Antragsuntertagen von der
betroffenen Konzerngesellschaft der DB AG, der DB
Netz AG, eigenstandig priifen lassen.

Als Anlageneigentimer/~verantwortliche nimmt dieses
Konzemunternehmen filr den jeweiligen
Verantwortungsbereich separat Stellung.

Wir méchten Sie ven der Stellungnahme des
Anlageneigentimer/-verantweortliche der DB Netz AG,
hier: Region Ost, AIM Netz Berlin Herr Forster vom
13.08.2021 zum o.g. Planverfahren in Kenntnis setzen
und bitten um Beachtung.

Zu inhallichen und fachlichen Fragen dieser
Stellungnahmen wenden Sie sich bitle direkt an die DB
Netz AG.

Wir bedanken uns fir [hr Verstdndnis.

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Kein Abwagungsbelang (sishe nachfolgend).
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Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvorhaben '

im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (6135) Bin.-
Sudkreuz - Elsterwerda.

Wir bitten daher, uns am weiterfilhrenden
Baugenehmigungsverfahren der Stadt Zossen im
Naherungsbereich, insbesondere bei den
Bauvorhaben zur Verlegung der B246/Brickenbau zur
B96 Zossen, an der Bahnstrecke: (6135) Bin.-
Siudkreuz - Elsterwerda zu beteiligen sowie uns die
Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden.
Sollten Ihrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen
wir [hnen unter 0.g. Rufnummer zur Verfligung.

Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Stellungnahme DB Netz AG vom 13.08.2021
den oben genannten Entwurf des Bebauungsplans

LVerlegung B246/ Briickenbau B96" OT Nachst
Neuendorf mit den enthaltenen Anderungen und
Anpassungen haben wir gepriift und stimmen diesem
dem Grunde nach zu.

Die Hinweise der Stellungnahme vom 21.09.2020 zum
1. Vorentwurf und vom 2. Verentwurf vom 21.04.2021
gelten uneingeschrénkt weiter. Der Hinweis der
Umbenennung des B-Planverfahrens in ,Verlegung
B246/Brickenbau zur B96" wird zur Kenntnis
genommen.

Nachfolgend méchten wir [hnen in Abstimmung mit
den Kollegen des Projektes ABS Berlin-

Dresden 1. Baustufe ginige Hinweise/ Anmerkungen/
Feststellungen dbermitteln:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt Zossen begrildt die Zustimmung
der DB Netz AG zum Vorhaben.

Kein Abwigungsbelang.

- Anmerkungen zum Entwurf BP Verlegung
B246_Briickenbau zur B96_Begriindung_20210528
o Abschnitt 1, das Aktenzeichen des
Planfeststeliungsverfahren fiir den Umbau des Bf.
Zossen lautet 51111-511 ppa/053-2300#002

o Abschnitt 3.4.2, hier sollten die Anschlussgleise der
Fa. Erdtrans/ B.K.R. Kies erwdhnt werden, da diese
Anlagen nicht der Bahn gehdren

o Abschnitt 3.4.5, hier fehlt u.E. der
Léschwassernachweis (wie viel I/ s kann gefordert
werden?), Auf welcher Grundlage basiert das Ergebnis
kein Léschwasserschutz?

o Abschnitt 14, es hat entgegen der Darstellung
Auswirkungen auf die Flacheneigentimer

o Abschnitt 15, es hat u.E. Auswirkungen auf die
Finanzen, da auch die Entschadigungszahlungen (ftir
Grundstackseigentiimer) Beriicksichtigung finden
mussen.

o Abschnitt 16, das BMVI hat u.E. festgestellt, dass nur
der Radweg finanziert wird

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen und wie folgt redaktionell in
die Begriindung aufgenommen:

Das Aktenzeichen des
Planfeststellungsverfahrens wird im Kapitel 1
der Begriindung ergénzi. - ... des Umbaus
des Bahnhofes Zossen
(Planfeststellungsverfahren, Akt.-z.; 51111-
511 ppa/053-2300#002).

Die Anschlussgleise der Fa. Erdirans/B.K.R.
Kies wird im Kapitel 3.4.2 erganzt > ,Daher

bedarf es, unter Beriicksichtigung des
vorgesehenen Stralien-
Uberfilhrungsbauwerkes der Deutschen

Bahn sowie der Anschiussgleise der Fa.
Erdtrans/B.K.R Kies, eine entsprechende
Festsetzung.”

Léschwassernachweis: Unter
Zugrundelegung der Technischen Regeln
des DVGW-Arbeitsblattes W405 werden fir
Baugebiete  Ldschwassermengen  von
48/96/192 m°h fur 2 Stunden definiert. Die
Abstande zwischen den Hydranten richten
sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W331. Da
in diesem Bebauungsplan kein Baugebiet,
sondem lediglich Bahn- und Verkehrsfléichen
festgesetzt werden, ergeben sich keine
Belange bezlglich des
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Laschwasserschutzes

Grundsétzlich ist aber darauf zu achten, dass
die &ffentlichen Veskehrsflichen mit den
dazugehdrigen Emrichtungen
(Strallenbeleuchtung, Parkflachen) das
Anleitermn der Gebhaude mit den Geraten der
Feuerwehr nicht behindem saollten.

Die in der Stellungnahme bezeichneken
Abschnitte 14 und 15 werden im Kapitel 3.2
der Begrindung wie foigt ergénzt:

Eigentumsverhélinisse:

Ausweislich der Planzeichnung sollen unter
anderem folgende jn  Privateigenturn
befindliche Grundstiicke fiir die Schaffung
ven Verkehrsfiachen und damit verbundene
Zwecke, wie die naturschutzrechtiich
gebotene Anpflanzung von Alleebdumen, in
Anspruch genomimen werden:

Eigentiimerin: im Privatbesitz

Gemarkung: Niachst Neuendorf, Flur. 1,
Flurstiicke: 1891, 1892, 225/2, 22672,
227/2, 228/2, 674.

Bebauungspline entfallen zwar keine
enteigriungsrechtliiche Vorwirkung;

BVerw(G, Beschiuss vom 14.06 2007 — 4BN
21.07

eine umfassende Wiardigung der
Inanspruchnahme  privaten  Eigentums,
einschiiellich ihrer Zuldssigkeit, erfolgt erst
in einem gesonderten
Enteignungsverfahren.

Die vorgenannten Grundstiicke werden
aktuell fiir betriebliche Zwecke gepachiet
und genutzt Soweit sie in Anspruch
genommen werden miissen, bendligt es
zwingend geeignetes Ersalzland (bzw. bei
der Enteignung als Nutzungsberechiigte
gem. § 12 Abs. 2 EniGBbg ein
Nutzungsrecht hieran). Ein Erwerl gegen
oder eine Entschédigung in Geld ist fiir den
Eigentiimer nicht ausreichend.

Fiir den Eigentimer kommen als geeignetes
Ersatzland dabei nur angrenzende oder
zumindest in unmittelbarer Ndhe gelegene
Fldchen in Betracht, die Platz fir die Anlage
von Haufwerken und die Bewegungen und
den Einsatz groBer Maschinen biefen.

Die Enteignung verpachieter Fldchen
zeichnet sich normalerweise durch eine
besondare Komplexitdt aus, da sowohl! der
Eigentiimer als auch die
Nufzungsberechtiglte  entsprechend  ihrer
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Jjeweiligen Belroffenheit entschéadigt werden
miissen. Vorliegend arbeiten die
Eigentimerin der vorbezeichneten Fldchen
und der Verpéchter als Nulzungsberechiigte
jedach seit  Jahren vertrauensvoll
zusammen. Die Komplexitat ldsst sich daher
pragmatisch durch eine Entschédigung der
Eigentimerin mit geeigneten
Nachbarflichen reduzieren, welche der
Verpdchter in Fortsetzung bestehender
Verhélinisse verpachten kann.

Bei den Ersatzflachen wiederum wird darauf
zu achlfen sein, dass dem Verpéchter auch
tatsdchlich bewirtschaften kann. Vom
Eigentiimer wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass ausweislich der Unterlagen
in der Umgebung mit Habitalen geschiitzter
Arten zu rechnen ist, deren Vorkommen auf
den Tauschflachen deren FEignung als
solche erheblich einschranken wiirden.

Ferner befinden sich auf den o9

Grundsticken Haufwerke,
Umfassungsbauten, Wege und
{unterirdische) Versorgungsleitungen mit
betrieblicher Badeutung.

lhre Versetzung bzw. Verlegung bedeutet
erheblichen Aufwand. Auch hier wurde von
Seitens der Nutzungsberechfigten darauf
aufmerksam gemacht, dass das Tragen der
Kosten von den Eigentiimem und Pachitern
nicht zugemutet werden kann.
Entsprechende Arbeitenn sind daher als
Aufgaben der Planungsirdgerin in der
Planung zu berucksichtigen und
abzustimmen, um sie in die betrieblichen
Abldufe einpassen zu kénnen.

So missen fir die Haufwerke und
Versorgungsleitungen  Ausweichstandorte
gefunden  und  eingereichf  werden.
AuBerdem kann die Versetzung bzw.
Veerlegung zu Ausfalizeiten einerseits und
zusétzlichen Aufwand andererseits fiilhren,
die in der Auffrags- und Personalplanung
beriicksichtigt werden milssen.

Insgesamt ist ein stadfebaulicher Vertag mit
der Stadt Zossen und dem Eigentiimer sowie
Nutzungsberechtigten der o0.g- Flurstiicke
aufzusetzen, in dem die oben genannien
Punkte verfraglich geregelt werden.”

Auch im Kapitel 14 werden unter den
sozialen Auswirkungen die
Eigentumsverhéltnisse redaktionell erganzt.

Zu Abschnitt 18, Finanzierung Radweg:
Der Hinweis wird unter dem Kapitel 15
redaktionell ergénzt.
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- Anlage Der Hinweis wird zur Kenntnis
1.1_Biotoptypenkarte_inklusive Schutzstatus_Naechst | genommen.
Neuendorf
o Hinweis Schrifikepf/ Bezeichnung / Anlage/ Datus
fehien auf dem Plan
- Anlage 1.2_Revierkarte_Naechst Neuendorf NT Der Hinweis wird zur Kenntnis
o Hinweis Schriftkopf/ Bezeichnung / Anlage/ Datum genommsn.
fehlen auf dem Plan
- Anfage 1.3_Karte_Herpefofauna_Naechst Neuendorf |Der  Hinweis wird zur  Kenntnis
o Hinweis Schriftkopff Bezeichnung / Anlage/ Datum genommen.
fehlen auf dem Plan
Der Hinweis wird zur Kenntnis

- Anlage 2_A MaBnahmenverzeichnis des
landschaftspflegerischen Begleitplans
o Allgemeiner Hinweis Flurstiicksangaben fehlen

genommen, kann aber nicht nachvollzogen
werden.

Auf den jeweiligen MaBnahmen-Nr. des
Maftnahmenveszeichnisses sind die
Flurstiicksangaben vorhanden.

- Anlage 4.2 LBP_MA_Blatt 2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

o siehe Anmerkungen in Anlage 1 und sind bei der Bauausflibrung zu
o Abstand Wendehammer Unterhaltungsweg am beriicksichtigen.

Widerlager zum geplanten Anschlussgleis beachten

o Abstimmung mit Erdtrans/ B.K.R. Kies erforderlich

(Sicherung, Zaun, Arbeitsbereiche fiir Zugbildung}

Wir mochten im Rahmen der Beteiligung auch Der Hinweis wird 2zur Kenntnis
nochmal auf die Wichtigkeit und Brisanz hinweisen, genommenn.

dass wir fir das Vorhaben Umbau Bahnhof Zossen,

dringend den rechiskraftigen Bebauungsplan der Stadt

Zossen bendligen.

Filr weitere Abstimmungen stehen wir Innen weiterhin

geme zur Verfigung.

31. |Landeshiiro vertretener Naturschutzverbinde vom 09.08.2021

inhait der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Die im Landesbiwo vertretenen Naturschutzverbdnde |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
bedanken sich filr die Beteiligung am o.g. Verfahren | genommaen.

und nehmen wie folgt Stellung: Eine  Varantenprifung wurde  nicht

Das Plangebiet umfasst eine Verlegung der Siralie
B246 in nérdliche Richtung und einem Briickenbau zur
Uberquerung einer Bahntrasse, um einen Anschluss
an die B96 herzusiellen.

Im floristisch-faunistischen Gutachten wurde deutlich,
dass insbesondere im norddstlichen Teil des
Untersuchungsgebiets nahe dem Bereich der
geplanten Uberfihrung ein verstarktes Aufireten von
Fledermausen zu beobachien ist. Neben der Nutzung
als Jagdrevier besiehi hier der Verdacht, dass im
Althalzbereich auch Fledemrmausquartiere vorkommen,
Eine Fallung des Holzbestandes kann sich demnach
negative. auf den Zustand der lokalen
Fledermauspopulation auswirken. Im Rahmen dieses

durchgefihri, da der Bebauungsplan gem. §
8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar ist und so
der stadiebaulichen Ordnung wund die
Zielvorstellung der Stadt Zossen angestrebt
wird.

Dardber hinaus wurde im RE Entwurf 2015
mdgliche Varianten geprift, welche im
Ergebnis zur Festlegung der Trasse im
Flachennutzungsplan fuhrte
Daher  wird vorn einer
. ariantenprifung* abgesehen.
Im Umwelthencht wurde dargelegt, dass fiir
Tiere sich inshesondere durch die
Planstrale des Bebauungsplanes in
Zusammenhang mit dem Neubau der

erneuten

Bebauungsplanes ist nicht ausreichend ersichilich | StraReniiberfihrung neug
inwiefen der Erhalt des Altholzbestandes und das | Zerschneidungsachsen und damit eine
Fledermausvorkommen bei der Varantenprifung | zunehmende Fragmentierung von
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berlicksichtigt wurden. Aus diesem Grund soliten die
Varianten noch einmal mit Hinblick auf Artenschutz
geprift werden und uns diese Informationen zur
Verflgung gestellt werden.

Sollte nachweislich keine andere Altemative
durchfihrbar  sein, muss der vorliegende
Bebauungsplan um Ersatzmalnahmen fir den Verlust
von Fledermausquartieren ergdnzt werden. Dies
beinhaltet ein umgehendes Anbringen einer
angemessenen Zahl von Fledermauskasten in
unmittelbarer Nzhe des Planungsgebietes, da diese
meist erst nach langerer Vorlaufzeit angenommen
werden. Ein regeiméBiges Monitoring der Nistkasten
bzw. Fledermausquartiere ist notwendig, um
Erfolgskontrollen als Nachweis der Wirksamkeit der
ErsatzmalRnahmen und Pfiegemalnahmen
durchzufiihren. Eine Beschrankung des Fallzeitraumes
auf das Winterhalbjahr stelit keine ausreichende
Malnahme dar. Vor Fallungen muss eine nochmalige
Kontrolle der Gehdlze auf mogliche
Fledermausquartiere durch einen  Fachexperten
durchgefihrt werden.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 05.04.2019
angefilhrt, muss betrachtet werden, welche
Auswirkungen durch die zunehmende Fragmentierung
fur GroRsaduger zu erwarten sind. Dies wird im
vorliegenden Bebauungsplan nicht berlicksichtigt und
solite demnach erganzt werden.

Im Umwelthericht wird angefiihri, dass im Bereich der
StralReniberfihrung aufgrund der Héhe
Gersuschemissionen verursacht durch  Verkehr
weitreichender wirken. In welchem Umfang dies der
Fall ist, ist aber aufgrund der vorliegenden Unterlagen
hicht nachvollziehbar. Diese Angaben sollten
konkretisiert werden wum  Auswirkungen durch

Gerduschemissionen auf weiter entfernt liegende
Gebiete abschétzen zu kénnen.
Wir bitten um die weitere Einbeziehung in das

Verfahren.

Lebensrdaumen ergeben. Durch den Verlust
vonh Biotoptypen und unversiegelten Flachen

entsteht eine Minderung der
Lebensraumqualitdt durch Bereiche ohne
| Versteckméglichkeiten, weniger

Nahrungsflachen etc. Dabei kann allerdings
ein Teil dieser Flachen langfristig wieder
besiedelt werden, z.B. Nahrungshabitate

oder insbesondere im Rahmen von
Gehdlzpflanzungen als
Fortpflanzungshabitate. Weiterhin kommt es

durch den Verlust von Gehdlzen zum
Verlust potenzieller Fledermausquartiere
und Bruthabitate fur Brutvégel.

Da dies fiir Flederm&use und Hohlenbriiter
limitierende Faktoren in der Revierauswahl
sind, wird durch deren Verlust eine
Beeintrachtigung der Habitatfunktion
erzeugt. Dabei ist nach den bisherigen
Einschatzungen, aufgrund des
Geltungsbereiches, nur von einer geringen
Anzahl an Betroffenheiten auszugehen. Es
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass mehr Héhlenbdume und
Gebaudehabitate tatsachlich genutzt werden
und die Beeintrachtigung damit erhéht wird.
Um diese Beeintrachtigung im Vorfeld
gering zu halten, sind entsprechende
MaRnahmen vorzusehen.

Sind Bdume mit Eignung als Winterguartier
fur Flederméuse von Fallungen betroffen, ist
eine Kontrolle der Baume auf Besatz durch
Flederméause vor der Fallung und ggf. eine
6kologische Fallbegleitung vorzusehen. Dies
git auch dann, wenn die Baume im
Winterhalbjahr gefallt werden.

Die Funkiion des Untersuchungsgebietes
als Nahrungs- und Jagdhabitat far
Fledermduse und Vogel wird durch das
Vorhaben des Bebauungsplanes nicht
wesentlich verdndert. Insbesondere im
Bahnbereich bleiben die grundiegenden
Habitatbedingungen unverandert. Im
Bereich der B246 kénnen  durch
grolflachige Entsiegelungen neue
Nahrungshabitate  erschlossen  werden.
Auch die geplanten Anpflanzungen mit
Baumen und Strauchem kdnnen durch eine
Nutzung wvon Pflanzenarten, welche als
Nahrung fiir verschiedene Tierarten gut
geeignet sind, zukinftiy als neue
Nahrungshabitate in Betracht kommen.
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Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung)

gem. § 3 (2) BauGB. Der Entwwf des

Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 06. Juli 2021 bis einschliellich 09. August 2021 offentlich

ausgelegt,

B1. |Burger 1 vom 03.08.2021

Inhalt der Stellungnahme

. Beschlussvorschlag

In vorbezeichneter Angelegenheit melde ich mich unier
Verweis auf die am 11. Juni 2021 per Telefax zu den
Akten gereichfe Vollmacht far die mit folgender
Stellungnahme gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Inanspruchnahme privater Flachen

Ausweislich der Planzeichnung sollen unter anderem
folgende in Privateigentum befindliche Grundstiicke fiir
die Schaffung wvon Verkehrsflichen wund damit
verbundene Zwecke, wie die naturschutzrechtich
gebotene Anpflanzung von Alleebdumen, n Anspruch
genommen werden:

Eigentimerin: |G  (ocdndet in
prival;Datenschutz), Gemarkung: Néchst Neuendort,
Flur: 1, Flurstilcke: 18941, 189/2, 225/2, 22642, 227/2,
2282, 674,
Bebauungspléne entfalien keine
enteignungsrechtliche Vorwirkung;

Zwar

BVerw(s, Beschliuss vom 14.06.2007 - 4BN 21.07

eineg umfassende Wirdigung der Inanspruchnahme
privaten Eigentumns, einschlieBlich ihrer Zulassigkeit,

erfolgt erst in einem gesanderten
Enteignungsverfahren. Die vorliegende Stellungnahme
soll der Planungstragerin  jedoch schon im

Planverfahren die Beriicksichtigung folgender Aspekie
emdaglichen;

Die Stellungnabhme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Sachverhali bzgl. der privaten Flachen
wird in die Begriindung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Dabei werden die genannten Punkte 1 und 2
der Stellungnahme wie folgt beriicksichtigt:

LAusweislich der Planzeichnung soffen unter
anderem folgende in  Privafeigentum
befindliche Grundsiticke far die Schaffung
von Verkehrsfidichen und damit verbundene
Zwecke, wie die naturschutzrechtlich
gebolene Anpflanzung von Alleebdumen, in
Anspruch genommen werden:

Eigentimenin: im Privatbesitz

Gemarkung: Nachst Neuendorf, Flur. 1,
Flurstticke: 18971, 189/2, 2252 226/2,
227/2, 228/2, 674.

Bebauungspldne entfalfen zwar keine
eriteignungsrechtliche Vorwirkung;

BVerwG, Beschiuss vom 14.06.2007 — 4BN
21.07

eine umfassende Wreirdigung der
Inanspruchnahme  privaten  Eigentums,
einschiiefilich ihrer Zuldssigkeff, erfolgt erst
n einem gesonderfen
Enteignungsverfahren.

Die vorgenannten Grundstiicke werden
aktuell fir betriebliche Zwecke gepachiet
und genutzt. Soweit sie in Anspruch
genommen werden miissen, bendtigt es
zwingend geeignetes Ersatzland (bzw. bei
der Enfeignung als Nuizungsberechtigte
gem. § 12 Abs. 2 EntGBbg ein
Nutzungsrechf hieran). Ein Erwerb gegen
oder eine Enfschadigung in Geld ist fir den
Eigentimer nicht ausreichend.

Fiir den Eigentiimer kommen als geeigneles
Ersatzland dabei nur angrenzende oder
zumindest in unmittelbarer Ndhe gelegene
Fldchen in Befrachi, die Platz fiir die Anlage
von Haufwerken und die Bewegungen und
den Einsatz groBer Maschinen bieten.

Die Enteignung verpachiteter Flachen
zeichnet sich normalerweise durch eine
besondere Komplexitdt aus, da sowoh! der
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| Eigentiimer als auch die
Nutzungsberechtigte entsprechend  ilrer
Jeweiligen Belroffenheit entschédigt werden
missen. Vorliegend arbeifen die
Eigentiimerin der vorbezeichneten Fldchen
und der Verpéchter als Nutzungsberechtigte
jedoch seit Jahren vertrauensvoll
zusammen. Die Komplexitét lasst sich daher
pragmatisch durch eine Entschédigung der
Eigentamerin mif geeigneten
Nachbarflichen reduzieren, wsiche der
Verpdchter in Forlsetzung bestehender
Verhidltnisse verpachfen kann.

Bei den Ersatzfidchen wiederum wird darauf
zu achten sein, dass dem Verpéchter auch
fatsdchlich  bewirtschaften kann. Vom
Eigentimer wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass ausweislich der Unferlagen
in der Umgebung mit Habitaten geschiitzter
Arten zu rechnen ist, deren Vorkommen auf
den Tauschfldchen deren Eignung als
solche erheblich einschranken wiirden.

Ferner befinden sich auf den o.g.
Grundsfiicken Haufwerke,
Umfassungsbauten, Wege und
{unterirdische} Versorgungsleifungen mit
betrieblicher Bedeufung.

lhre Versetzung bzw. Verlegung bedeutet
erheblichen Aufwand. Auch hier wurde von
Seitens der Nulzungsberechiigten darauf
aufmerksam gemachi, dass das Tragen der
Kosten von den Eigentiimem und Péchtern
hicht zugemutet werden kann.
Entsprechende Arbeiten sind daher als
Aufgaben der Planungstragerin in der
Flanung zZu beriicksichiigen und
abzustimmen, um sie in die betrieblichen
Abldufe einpassen zu kénnen.

So miissen fir die Haufwerke und
Versorgungsleitungen  Ausweichstandorte
gefunden und  eingereicht  werden.
Aulerdem kann die Versefzung bzw.
Verlegung zu Ausfallzeiten einerseits und
zusdtzlichen Aufwand andererseits fithren,
die in der Auftrags- und Personalplanung
beriicksichtigt werden missen.

Insgesamti ist ein stédtebaulicher Vertag mit
der Stadf Zossen und dem Eigentilmer sowie
Nutzungsberechtiglen der o.g Flurstiicke
aufzusetzen, in dem die oben genannten
Punkte vertraglich geregelt werden.” |
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1. Erforderfichkeit gesigneter Ersatzfidchen Siehe Abwagung ohen.

Die vorgenannten Grundstiicke werden von meiner
Mandantschaft for betriebliche Zwecke gepachfet und
genutzt. Soweit sie in Anspruch genommen werden
missen, bendtigt sie zwingend geeignetes Ersatzland
(bzw. bei der Enteignung als Nutzungsberechtigie
gem. § 12 Abs. 2 EntGBbg ein Nutzungsrecht hieran}).
Ein Erwerb gegen oder eine Entschadigung in Geld ist
nicht ausreichend.

Als geeignetes Ersatzland kommen dabei nur
angrenzende oder zumindest in unmittelbarer Nahe
gelegene Flachen in Betracht, die Platz fur die Anlage
von Haufwerken und die Bewegungen und den Einsatz
groider Maschinen bieten.

Die Enteignung verpachieter Flachen zeichnet sich
normalerweise durch eine besondere Komplexitat aus,
da sowohl der Eigentimer als auch die
Nutzungsberechtigte entsprechend ihrer jeweiligen
Betroifenheit entschadigt werden missen. Vorliegend
arbeiten die Eigentimerin der vorbezeichneten
Fléchen und meine Mandantin als
Nutzungsberachtigte jedoch seit Jahren vertrauensvoll
zusammen. Die Komplexitdt lasst sich dsher
pragmatisch  durch eine Entschédigung der
Eigentiimerin  mit geeigneten  Nachbarflachen
reduzieren, welche sie meiner Mandantin in
Fortsetzung besiehender Verhalinisse verpachten
kann.

Bei den Ersatzflachen wiederum wird darauf zu achten
sein, dass meine Mandantin sie auch tatsachlich
bewirtschafien kann. Ausweislich der Unterlagen ist in
der Umgebung mit Habitaten geschiitzter Asten zu
rechnen, deren Vorkommen auf den Tauschflichen
deren Eignung als solche erheblich einschranken
wilrden.

2. Frilhzeitige Abstimmung und Ubemahme der Kosten Siehe Abwiégung oben

Ferner befinden sich auf den in der Tabelle
bezeichneten Flachen Haufwerke, Umfassungsbauten,
Wege und (unterirdische) Versorgungsleitungen mit
befrieblicher Bedeutung.

lhre Versetzung bzw. Verlegung bedeutet erheblichen
Aufwand, den zu tragen meiner Mandantschaft nicht
zugemutet werden kann. Entsprechende Asbeiten sind
daher als Aufgaben der Planungstragerin in der
Planung zu berixcksichtigen.

Sie sind auBerdem frithzeitiy mit meiner Mandantin
abzustimmen, um sie in die betrieblichen Ablaufe
einpassen zu kdnnen. So milssen fir die Haufwerke
und Versorgungsleitungen Ausweichstandorte
gefunden und eingereicht werden. AuBerdem kann die
Versetzung bzw. Verlegung zu Ausfallzeiten einerseits
und zusétzlichen Aufwand andererseits fithren, die in
der Aufirags- und Personalplanung bericksichiigt
werden missen.
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Bauliche Abschirmung von StraBendamm und
Betrieb

Der zur Briicke fithrende StraBendamm muss auf
nérdlicher Seite mit einer baulichen Abschirmung
versehen werden.

Das Beftriebsgeldnde ist gegenwartig in allen
Richtungen durch massive Barrieren wvon der
Umgebung abgeschirmt. Die Abschimung dient der
Verkehrssicherung, dem Schutz von Geschéfts- und
Betriebsgeheimnissen meiner Mandantschaft und dem
Schutz ihrer Angestellten vor sténdiger Beobachtung
durch Aullenstehende.

Gegeniiber dem erhohien Straflenniveau auf der
Rampe entfalit die Schutzwirkung in beide Richtungen:
Personen auf der Rampe wéren nicht langer von den

Maschinenantagen auf dem  Befriebsgeldnde
abgeschimt.
Stattdessen wiirden die Mitarbeiter auf dem

Betriebsgelénde der standigen Gefahr von der Rampe
herabfallender Gegenstdnde (z.B. Schnee, Eis,
Rollsplit und mineralische Fragmente,
Stralenkehrricht) ausgesetzt. Richtigerweise st der
Schutz von unten einer Briicke befindlichen Personen
vor herabfallenden Gegensténden Bestandteil der
Bauwerksprufung nach Ziffer 5.2.10 der DIN 1076.

Bundesministerium fiir Verkehr Bau und
Stadtentwicklung, Bauwerkspriifung nach DIN 1076
Bedeutung, Organisation, Kosten, Dokumentation
2013, 5. 59

Dies muss entsprechend auch fir die zu einer Briicke
fuhrende Rampe geften.

Auch kann vom erhéhten Stralenniveau aus der nicht
Uberbaute  Tell der  Befriebsflaiche  meiner
Mandantschaft ungehindert eingesehen werden. Die
damit verbundene Preisgabe von Betriebs- und
Geschéftsgeheimnissen stellt einen Eingrifi in den
eingerichteten und ausgeiibten Gewerbegebiet gem. §
823 Abs. 1 BGB dar, der nur durch Errichtung einer
Sichtblende abgewendet werden kann.

Ahnliches gilt fir den Schutz der Angesteliten meiner
Mandantschaft vor standiger Beobachtung, die durch
den zur Briicke fihrenden Strallendamm oberhalb des
Betrigbsgeléindes  emméglicht wirde.  Sténdiger
Beobachtungsdruck ist als Eingriff in das Aligemeine
Persénlichkeitsrecht gem. Art. 2 Abs. 1 GG anerkannt
und ebenfalls iiber § 823 Abs. 1 BGB abwehrfahig.
Auch insoweit ist eine Beeintrachtigung nur durch
Errichtung einer Blende durch die Vorhabentragerin
auf dem Damm selbst abzuwenden.

Die Errichtung einer Barriere zum Schutz wvon
Passanten vor den Maschinen auf dem
Betriebsgelande, zum Schutz der Mitarbeiter von
herabfallenden Gegenstanden
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und |

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwégungsbelang. Wie richtigerweise
dargestelit, sind entsprechende
Schutzmaffnahmen bei der konkreten
Bauwerksprifung zu beachten.

Der B-Plan bereitet hier Baurecht fur den Bau
einer Stralke vor, in dem hier eine
stadtebauliche Ordnung angestrebt wird.

Durch die Umverlegung ist eine vorgesehene
Neutrassierung  einer  Gemeindestralte
vorgesehen. Dies wird in der Begrindung
auch so dargestellt und entspricht den
Vorgaben des Flachennutzungsplanes der
Stadt Zossen.

| Die vorhandene B246 zwischen Nachst

Neuendorf und Bahnilbergang wird am
Bahnilbergang abgebunden und dient nur
noch der Erschliefung der westlich des
Bahnhofes befindlichen Gebdude und
Gewerbeflachen. Die Strale wird als
Gemeindestralle umgestuft. Die Anbindung
an die neue Planstrae erfolgt als
Gehweglberfahrt. Bis auf den Riickbau des
Parkplatzes westlich des Bahniberganges
erfolgen keine weiteren Umbauten oder
Querschnittsénderungen.

Durch den ,Stralenbebauungsplan® erfahrt
das Plangebiet zwischen der B246 Gber die
Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche
Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhdht wird. Der Kfz- wund der
Schienenverkehr werden zukinftig raumlich
getrennt, s0 dass das Kollisionsrisiko
nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten
des StraBenverkehrs durch geschlossene
Schranken entfallen vollstandig, so dass es
zu einem ungestorten Verkehrsfluss kommt.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind auch das Strallenfachplanungsrecht,
das Eisbahnkreuzungsgesetz und der
aktuelle Stand der Genehmigungsplanung
zum Aushau der Dresdner Bahn zwischen
Rangsdorf und Zossen (Umbau des
Bahnhofs Zossen inkl. Brickenbauwerk) zu
beriicksichtigen.

Auch intensive Abstimmungen mit dem LS
Brandenburg und der DB Netz AG sind
erfolgt.
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Beobachtungsdruck und =zum Schutz meiner
Mandantin vor Ausspdhung von Befriebs- und
Geschéftsgeheimnissen in fir  den  Damm

erforderichen Hahe kann meiner Mandantschaft nicht
zugemutet werden und ist von der Vorhabentrégerin
selbst unmittelbar auf dem Stralendamm zu errichten.

Larm
Der Umwelthericht geht im Abschnitt immissionsschutz |
richtigerweise auf die bestehende, vom Betrieb meiner
Mandantin ausgehende Larmbelastung in der
Umgebung ein.

Leider wird aus der entsprechenden Ausfihrungen
nicht ersichilich, wie genau sie als Vorbelastung
bericksichtigt wird; in der Anlage ,Schalltechnische
Untersuchung” bleibt sie unerwshnt.

Auch félit auf, dass die Schalltechnische Untersuchung
nur Immissionsorte - (10} in der Nachst-Neuendorfer
Landstralte, Strafte des Friedens und
Stubenrauchstralle (sowie weilere drel 1O dstlich der
Bahngleise) bericksichtigt. 10 an der Kileinen
FeldstraBe und Karolinenhof blieben unberticksichtigt.

Es wird daher daran erinmert, dass der weitersn
Planung eine vollstindige Emmittiung der Ilockalen
Larmbelastung zugrunde gelegt werdem muss, um
Abwagungsfehler zu vermeiden,

Ferner sallte die Belastbarkeit der
StralRenverkehrsprognose 2030 mit 5.000 bzw. 12.000

|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Nach § 41 Bundes-Immissionsschutzgesetz
{BImSch@G) ist sicher zu stellen, dass durch
Bau oder wesentliche Anderung einer Strake
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehesgerausche hervorgesufen werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind. Gem. § 43 BlmSchG wurde dazu als
maBgebliche Rechtsverordnung die 16.
BlmSchV erlassean.

Die 16. BimSch¥ heschreibt im § 1 den
Anwendungsbereich und im § 2 die
Immissionsgrenzwerte {IGW) zum Schutz der
Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen. Nach § 1 Abs. 1 gelten
|die Grenzwerte fir den Bau oder die
wesentliche Anderung von d&ffentlichen
Straben oder Schienenwegen.

Bei dem in dieser Untersuchung betrachteten
Vortraben handelt es sich um einen Neubau
im Sinne der 16. BlmSchV. Die
Notwendigkeit von Schallschutzmalinahmen
ist gegeben, sofern die aus dem Vorhaben
prognostizierien  Beurfeilungspegel  die

Fahrzeugen pro Tag auf der B246 bzw. B96 hinterfragt
werden. Zwar wird die Entfernung des
schienengleichen Bahnibergangs zweifellos zu einer
Entspannung der dortigen Stauereignisse fihren;
gerade deshalb wird bei Unfallen auf den umliegenden
Autobahnen aber  auch mit  zusatzlichem
Ausweichverkeht Ober die beiden Bundesstrallen zu
rechnen sein, die sich als attraktive Alternativroute
anbieten werden,

Immissionsgrenzwerte wie folgt Obersteigen:

Krankenh&user, Schulen, Kurheime und
Altenheime {Tag 57 dB{A}); Nachts 47 dB{A})

Reine und allgemeine Wohngebiete und
Kleinsiedlungsgebiete (Tag 59 dB(A);, Nachis
49 dB(A)}

Kemngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete
{Tag 64 dB(A); Nachts 54 dB(A))

Gewerbegebiete {Tag 69 dB(A); Nachts 59
dB(A))

Richtigerweise sind bei der Beurteilung der
Larmimmission im Gutachten nicht auf die
Feldsfrafle und Karolinenhof eingegangen.

Aufgrund der Ergebnisse, der Entfernung
sowie der wvorhandenen Nutzungsarten
entlang der Feldstrake und Karolinenhof sind
keine erheblichen Beeintréchtigungen durch
den Neubau der Verkehrsanlage auf die
Schutzwiirdigkeit der Nutzungen zu erwarten.
Entlang der Feldstrafie und Karolinenhof sind
gem. dem rechisverbindlichen
Flachennutzungsplan der Stadt Zossen
gemischte und gewerbliche Bauflachen
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Dementsprechend liegen die
Immissionsgrenzwerie bei Tag 64 db(A);
Nachts 54 dB{A) fir Mischgebiete und Tag
69 db{A); Nachts 59 dB(A) fir
Gewerbegebiete.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der
Immissionsorte (10) 17 A bis17 C des
schalltechnischen Gutachtens, welche einen
Immissionswert von 56 bis 57 dB(A) tags und
49 bis 53 dB(A) nachts erreichen und somit
nicht den Immissionsgrenzwert  der
Schutzwirdigkeit  eines  Mischgebietes
iiberschreiten sind von keinen erheblichen
Beeintrachtigungen for die vorhandenen
Nutzungsarten entlang der Feldstralle und
Karolinenhof auszugehen.

|Die  Begriindung  wird  dahingehend
redaktionell erganzt.

Stralenverkehrsprognose:

Der RE Entwurf 2015 hatte fur die
Bundesstralle eine Verkehrsbelastung von
ca. 6.000 Kfz/d emmittelt.

Zusatzlich verwies der Landesbetrieb
StralRenwesen Brandenburg mit der
Stellungnahme vom 28.08.2020 sowie vom
23.04.2021 " auf die
Strallenverkehrsprognose 2030 hin, die bei
der Planung mit zu berlicksichtigen ist. Die
Stralenverkehrsprognose 2030 des
Landesbetrieb Strallenwesens
prognostiziet fur die B246 ein
Verkehrsaufkommen von §.000 Fahrzeugen
am Tag (Schwerlastverkehr 8%). Fur die B
96 liegt die Prognose bei 12.000
Fahrzeugen am Tag (Schwerlastverkehr 5
%).

In der Gegeniberstellung zu den Werten
aus dem RE Entwurf kann festgehalten
werden, dass sich die Prognosen mit der
Stralienverkehrsprognose 2030 dhneln.

Eine grundsatzliche Verkehrserhéhung wird
| fur die Umverlegung der Stralte nicht
erwartet. Der Kfz- und der Schienenverkehr
werden zukinftig raumlich getrennt, so dass
der vorhandene Kreuzungsbereich
(Strafle/Bahn) verschwindet und demnach
lediglich ersetzt wird, so dass die
Anwendbarkeit der
Stralenverkehrsprognose 2030  weiter
| belastbar ist. Insgesamt kommt es zu einem
| ungestorian Verkehrsfluss.

Um dennoch eine sachgerechte
Abwigung durchzufithren, wird sich
hierbei auf die nachfolgende Mail vom 15.
Oktober 2021 des Landesbetriebes
| Brandenburg bezogen:

Jdie mit dem Umbau des Bahnhof Zossen
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einhergehende Tellverlegung der B 246
inklusive Neubau einer SU erfordert
unteranderem den rechiskraffigen B-Plan
.Verlegung B 246 / Briickenbau zur B 96",
Aktuelt ist der Satzungsheschluss fiir den
vor genannten B-Plan noch ausstehend,
Wie mit unserer Stellungnahme zu lhrem B-
Plan vom 18.08.2021 bereits beschrieben,
ist aufgrund von Richtliniendnderungen noch
gin aktuafisiertes Schallgutachien
erforderlich und wird nach aktuellem
Kenntnisstand erst in 03/2022 vorfiegen.

Um den Baubeginn fiir das 0.g. Vorhaben in
06/2022 weiterhin zu emmoglichen, ist ein
Satzungsbeschluss bersits in  11/2021
erforderlich.

Aus diesem Grund erkddrt sich das LS
Brandenburg damit einverstanden, dass der
Satzungsbeschluss  fiir den  B-Plan
«Veregung B 246 / Briickenbau zur B 96" in
der kommenden Sitzung threr
Stadiverordneten am 04.11.2021
vorgenommean  werden  kann. Das
Einverstdndnis hat nur dann seine
Gaftigkeff, wenn der Satzungsbeschluss die
Auftage enthéff, dass das noch ausstehende
akfualisierte Schallgutachfen nachgereicht
wird, und mit Satzungsbeschiuss der
Anspruch auf zusdizlichen Lamschulz
efwaiger weiterer Betroffener nicht verwirkt
wird. Sofern das aktualisierfe
Schaligutachten weitere  Beftroffenheiten
ergibt, sind die Befroffenen schriftlich zu
informieren.”

Ein entsprechender Hinweis erfolgt in der
Begrindung und auf der Planzeichnung
(redaktionelle Anpassung).
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