STADT ZOSSEN

BESCHLUSS-NR. 074/22

VORLAGE offentlich
von: Bauamt
Biirgermeister |Rechts-und | Kémmerei Bauamt Wirtschafts- | Ordnungsamt
| Personalamt | férderung
fur
Beratungsfolge:
Gremium Datum Sitzung Zustandigkeit Abstimmung TOP
(JIN/E)
Ortsbeirat Zossen Anhdrung und 6
Stellungnahme
Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung | 31.08.2022 Beratung und 6
und Wirtschaftsforderung der Stadt Empfehlung
Zossen
Hauptausschuss der Stadt Zossen 14,09.2022 Entscheidung (o}

Betreff:

Befreiung von den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Tépchiner Weg"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlielt:

PO~

Gemarkung Zossen.
oder

5. gemal Protokoll.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf

X besteht nicht besteht flir

die Befreiung von der vorgegebenen Baukérpergestaltung,
die Befreiung von der vorgegebenen Drempelerhéhung,
die Befreiung von der vorgesehenen Dachneigung,

die Befreiung von den erlaubten Vollgeschossen fiir die Flurstiicke 453, 454, Flur 5 in der

Bestétigung nach Beschlussfassung

Birgermeisterin

Bestatigung nach Beschlussfassung

Vors. d. Stadtverordnetenversammlung




Begriindung
(Ubernommen vom Bauantragsformular fiir Befreiung gemiaR Bauantrag vom 26.03.2022)

Baukorpergestaltung

Im gliltigen ErschlieBungsplan 4 " Topchiner Weg" fir die Gemeinde Zossen aus den 90er Jahren
wurde ein damals vorliegender Bauantrag fir 13 Reihenhduser in den verbindlichen
ErschlieBungsplan eingearbeitet. Vorgenannter Bauantrag wurde jedoch zuriickgenommen und nicht
mehr eingereicht. Der ErschlieBungsplan per se setzt jedoch keinesfalls die Erstellung von
Reihenhduser als verbindliche Vorgabe voraus sodass der neue Grundstlickseigentimer nun eine
alternative Bebauung beantragt. Aus vorgenannten Griinden wird daher hiermit die Befreiung nach
§ 31 BauGB von der im 0.g. ErschlieBungsplan vorgegebenen Baukdrpergestaltung beantragt.

Drempelhéhe

Nach dem noch immer giiltigen ErschlielBungsplan 4 ,Topchiner Weg“ fir die Gemeinde Zossen aus
den 90er Jahren ist eine Drempelhdhe von héchstens 60 cm zuléssig. Diese baurechtliche Forderung
wurde aus nachstehenden Griinden marginal Uberschritten. Wir beantragen daher hiermit die
Befreiung nach § 31BauGB von der im o.g. ErschlieRungsplan vorgesehenen Drempelhthe.
Begrindung :

Der vorliegende Bauantrag basiert auf dem ErschlieRungsplan 4 " Topchiner Weg" fir die Gemeinde
Zossen aus den 90er Jahren in denen die 6konomischen Gesichtspunkte beim Bauen nicht mit der
heutigen Zeit vergleichbar waren. Zur Optimierung der Wohnraumflichen wurde daher unter
Bertcksichtigung der damals glltigen sogenannien 2/3-Regelung fiir die Definition von
Vollgeschossen die Drempelhdhe Uberschritten.

Dachneigung

Nach dem noch immer gliltigen ErschiieBungsplan 4 ,Tépchiner Weg* fiir die Gemeinde Zossen aus
den 90er Jahren ist nur eine Dachneigung von 40 Grad im Planungsgebiet zuldssig. Nachdem man
als Dachform eine sogenanntes Mansarddach wéhlte wurde diese baurechtliche Forderung auch aus
nachstehenden Griinden nicht eingehalten. Wir beantragen daher hiermit die Befreiung nach § 31
BauGB von der i 0.g. ErschlieBungsplan vorgesehenen Dachneigungen.

Begriindung:

Der vorliegende Bauantrag basiert auf dem Erschlielbungsplan 4 " Topchiner Weg" fiir die Gemeinde
Zossen aus den 90er Jahren in denen die dkonomischen Gesichispunkte beim Bauen nicht mit der
heutigen Zeit vergleichbar waren. Zur Optimierung der Wohnraumflichen wurde daher unter
Berlcksichtigung der damals glltigen sogenannten 2/3-Regelung fiir die Definition von
Vollgeschossen ein Mansarddach mit unterschiedlichen Dachneigungen gewéhlt und die Vorgabe
somit nicht eingehalten.

Geschossigkeit

Nach Novellierung der Bauordnung Brandenburg aus dem Jahre 2018 wurde die bis dahin gliltige
Definition von Vollgeschossen abgeschafft. Nach neuer Definition wird der Begriff Vollgeschosse nicht
mehr verwendet. Nach § 2 (6) BbgBO liegen nun vielmehr 3 Geschosse im Rahmen unserer
Baubeantragung vor. Wir beantragen daher hiermit die Befreiung nach § 31BauGB von der im § 2
(6)BbgBO beschriebenen zulassigen Anzahl von Geschossen.



Begriindung :

Der vorliegende Bauantrag basiert auf dem ErschlieBungsplan 4 " Topchiner Weg" fir die Gemeinde
Zossen aus den 90er Jahren. Zu diesem Zeitpunkt war nach der damals giiitigen Brandenburger
Bauordnung u. a. die sogenannte 2/3-Regelung fur die Definition eines Vollgeschosses verbindlich.
Nach dieser Bauordnung liegen daher fir das geplante Bauvorhaben wie im Erschliefungsplan
vorgesehen nur 2 Vollgeschosse vor.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der
Haushaltsstelle:

Hinweis:

Die beigefligten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von persénlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweildte inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.

Anlage:

Auszug aus dem VEP

Festsetzungen des Vorhaben- und erschlielungsplanes (VEP) Tépchiner Weg
Ansichten und Schnitte

Auszug aus dem amtl. Lageplan
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Schniit Bauabsschnitt 1 mit eingetragener Drempelhéhe und Dachneigungen des
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Schniit Bauabsschnitt 2 mit eingetragener Drempelhéhe und Dachneigungen des
Mansarddaches



uejdabe -pwe wap sne Bnzsn
St PP AN e
" i T
whaer ”p 5 Wy
LR _ -r wEn W
*R6r021 1 LeSaer = woan)
LN { N .
R wgs'e E'
| - - »
i) ceaE 15D ——"
[ w'e gL9 i .,,
TR 4
[} [T RE . T ..
— DU )
- i) %
\
P T 1
)
= ey §
i \
a1 %
Y
| %
s
o
c 1 T -
Bz .a;.a/ B T, Y
g S
Ll i 1.\.1« . R
gl e >
R el \ "
| s
H 9T | s
h% y e s T
e y,
L WEL 1FIRID
o 434
e |
|
LLOE 18P0
089
ame
}
— - Hne
ik et
AT =T Ty e

v





