STADT

ZOSSEN

091/23

Beschlussvorlage
offentlich

Befreiung von den textlichen Festsetzungen der
Grundflachenzahl (GRZ) des Bebauungsplanes
"Nachst Neuendorfer Landstrale"

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 21.08.2023
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine .
Ortsbeirat Nachst Neuendorf (Vorberatung) 31.08.2023 O
Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung und =
Wirtschaftsforderung der Stadt Zossen (Vorberatung) 06.09.2023 O
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen 2
(Entscheidung) 27.09.2023 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

die Befreiung von der Festsetzung der GRZ von 0,35 des Bebauungsplanes
"Nachst Neuendorfer LandstraBe" im OT Nachst Neuendorf der Stadt Zossen, fur
das Flurstuck 812, Flur 1, Gemarkung Nachst Neuendorf.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht fur:

Begrundung

Es wird die Uberschreitung der zuldassigen Grundflache des Neubaus der Kita als
Befreiung von der im Bebauungsplan "Nachst Neuendorfer Landstrae"
festgesetzten GRZ beantragt.

Die Kita fur 100 Kinder soll eingeschossig in Holzbauweise errichtet werden. Auf
die laut B-Plan zulassige Zwei- bzw. Dreigeschossigkeit wird verzichtet. Grunde
hierfir sind die auf diese Weise einfachere Herstellung der Barrierefreiheit, der
Verzicht auf Treppen sowie einer Aufzugsanlage, der engere, Vviel
selbstverstandlichere innere raumliche Zusammenhang / Zusammenhalt und die
dadurch vereinfachte Nutzung sowie die bessere Ubersichtlichkeit und
vereinfachte Betreuung und Beaufsichtigung durch das Kitapersonal.

Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ im Bereich des WA Ill um rund 0,02 (GRZ
I, Hauptanlage ) bzw. far die GRZ Il mit Nebenanlagen auf 0,085 erscheint
angesichts der Grundstlcksgrofe von 4.088 m?2 gering. Aus Sicht des Planers
entspricht dies einer angemessenen Grundstlicksausnutzung. Mehr als zwei
Drittel der Grundstucksflache bleiben unbebaut. Auch bei der geplanten
Grundflache des Neubaus bleibt die Aullenspielflache sehr grol3, sogar deutlich



groBer als offiziell empfohlen wird; siehe Lageplane.

Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt:

[ 1)a

[ 1Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 Lageplan
2 Lageplan Freianlagen

3 Auszug B-Plan




o) oy 1
] W algj1einsaA pun usbunbenur3 ‘uabuniapuy
& 1a0yosab YiLRaLeqauN is! ueidebe 1asaiq
= prama el e
— i!&!-hﬂ SOOISPUNIBIEGUORN JOp UOZURID O] ‘USONED ABESSNY SIS DM LUDITZUBIO USUIDUEION HINEKO J9P Ul
et oy SaSasors SN o T CRISSSE 40 T onared Cun
—— B e s Gensosogn 30 tmaoresed
e onaas SaaSmey 55 Bt DAL B B0 Spok AZ LOBAASISA0Z LOPIDSGHSS S5 LIS BB 1
oPIouSqSIOISnene] LaseIUn Jop USBUNOIY|
T T
N /A uayogyiepuos
Ayopnegtag o) § o e - —
ueqebuy Jop YoNBNUR P S0 ‘Awopnegag (o) L uagebuy | R apane
s
—+= =
——
LR
o
......... st N
pre=-
uaipan
() =itz
[ —
20z
usjyez pun ege
= . o] o [ P p———
PP gl [Pyt S pu=
o e Dot o] [T =
R ) — bl e o B e e i = e =
o0 | -apuvo |—stoers o oo | T SRR o
TuBI0GIon BUNBUEHONOA 4 uspesbunbiseyes
) ! sl iapesBunbysejeg
H o enr) ' S o np
7 ~ | o’ ox (o v o tc-voes
002 : | qEISyEN sioangw r ¢ «_ oo | & o — e
Sty e v | el s [JAC- | S, oS TS
; 3 el —— mseronns
v bl . g ¢ = = — — -
F ROl / 5 B | - v e | @ - PR ]
— = u|unvm !/ o Jof g Lmind ® e © ¢ ey oty
s £, / h e wnes |77 T i canthrmn
v / ¥ g mmmn) e | O o |77 [V
/ o3 9926 " Jo 46, ® hammes
s ik | i o : onemem | O - —— [
enydebodoy suiawebyy Bunjeysiepzualn
ey ONNYYIMHIINIHIIFZ

£910000 110

98L

@
[£510000 18- 3970 i m aze wos

191 .




Lageplan
M 1:200

‘ —

Eli

o'

S > | < o e F
| 1L | s
boschng
|
! S ey
@
8] 3 Moeckcne
2. i yw vV
5| leo:le] R
E owr ' onsr ot
= 3836 3836 3836
2| J /
8
I
gl
a
1
3
“' Zufahrt
T 7 o R
Stralenplanung ist nicht Bestandteil der 74 T
i earion Frelanlagenplanung durch Bilro Hanke + Partner Il  / p<ice 720
cavon Stk BaincoraeSEIBA: - ison sind zu iiberpriffen I ) 7 s
/
gl
% @ {

+

+

e
o
il

[

Legende

Bestandsbaum

gepl. Laubbaum

gepl. Obstbaum

gepl. Solitarstraucher

Graser- & Staudenpflanzung/
Weidendickicht/ Hecke

Rasen/ Wiese

Schotterrasen (Pflegezufahrt)

Natursteinpflaster
(Granit Kleinpflaster)

Betonpflaster
Pflasterbéschung
Fallschutzsand

Spielsand

Plattform
Kinderwagenunterstand
Trittsteine

Einfassung (Kokosfaschine)

Einfassung Granit-Kleinpflasterzeile

in Verantwortung der StraBenplanung

’

W

3803,

-37.90"

Beton-Winkelstiitzen/ -Palisaden

Stabgitterzaun, H. 180cm
(umlaufend), H. 140cm (innen)

Erlebnispfad Holz
Fahrrad-Anlehnbiigel
Sitzbank

Holzhiitte
Hangematte
Hochbeet
Sonnensegel
Wasserspiel

Kletternetz

Mastleuchte mit
ELT-Kabel

Bearbeitungsgrenze
Dachtiberstand
Behindertenstellplatz
an Bestand anarbeiten
geplante Hohe

Bestandshohe

zur Verfligung stehende Freiflache pro Kind:

|

1545 m2 / 100 Kinder = 15,5 m?

StraBenplanung ist nicht Bestandteil der
Freianlagenplanung durch Biiro Hanke + Partner !!!
Hoéhen sind zu iiberpriifen !!

Datum ‘ Index | gez. ‘ Anderungen

L LP4- Genehmigungsplanung

BV-Nr.: 374

Datum: 17.03.2023

| LAGEPLAN FREIANLAGEN

gezeichnet: Hoe MaBe: 75x46cm ‘ Datei: 374-3F01_
| Entwurf-KNN

| Bearbeiter: Hoe | MaBstab: 1:200 ‘ Blatt-Nr.: 4F.01 -
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22 Im Aligemeinen Wohngebiet WA Il kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bei der Errichtung von Anlagen fiir soziale
Zwecke bis zu einer GRZ von 0,35 zugelassen werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Nachst Neuendorfer Landstralle
(ohne Mal3stab)
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